TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PHU THQ Doc lap -Tw do - Hanh phic
TINH PHU THQ
Bén 4n sb: 05/2021/DS-ST
Ngay: 21/5/2021
“V/v tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHU THQ - TINH PHU THQ

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom c6:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Hung T

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Tran Thi Mai D

2. Ong Nguyén Tién D

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Viét X - Tham tra vién chinh Toa an nhan
dan thi xa Pht Tho, tinh Phu Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan thi xd Phii Tho, tinh Phii Tho tham gia
phién tda: Ba Vii Thi Thu H - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2021, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Pha Tho, tinh Phu
Tho xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s: 23/2020/TLST-DS ngay 15
thang 7 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 01/2021/QDXXST-DS ngay 08 thang 01 nam 2021; Quyét dinh
hodn phién toa sd: 02/2021/QDST- DS ngay 22/01/2021; Quyét dinh hoan phién toa
sd: 02a/2021/QDST-DS ngay 22/02/2021; Thong b4o mé lai phién toa sé 04/TB-TA
ngay 03/3/2021; Quyét dinh hodn phién toa s6: 09/2021/QDST - DS, ngay 22 thang
3 nam 2021; Thong bao mé lai phién tda sé 05/TB-TA ngay 07/4/2021 va Quyét
dinh hodn phién toa sd: 17/ 2021/QDST - DS ngay 22/4/2021 giira cac duong su:
Nguyén don: Ong Ping Vin C, sinh nim 1962 (Co6 mit tai phién toa).
Tra tai: Khu N, Xa H, thi xa Pha Tho, tinh Pha Tho.
Bi don: Ong Vii Pinh X, sinh ndm 1962 (Cé mit tai phién toa).
Tra tai: Khu N, Xa H, thi xa Pha Tho, tinh Pha Tho.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1963 (C6 mit tai phién toa).
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2/. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1966 (C6 mit tai phién toa).
3/. Anh Vii Truwong G, sinh nim 1986(Cé don xin xét x{r ving mit).
4/. Anh Vii Thanh H, sinh nim 1989(C6 don xin xét xir vang mit).
Déu trti tai: Khu N, & H, thi x Pht Tho, tinh Phti Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién, ban tu khai, qua trinh hoa gidi va tai phién toa nguyén
don 6ng Ddng Vin C, nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Khang déu trinh bay:

Niam 1984 gia dinh chlng t6i dugc UBND xa H cép cho thtra dat o khu 2, xa
H, huyén L, tinh Phii Tho ¢t (Nay la khu N, xa H, thi xa P). Ngay 25/9/2000
UBND huyén L, tinh P cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh t6i
56 0.319193, dién tich 425m? thudc s thira 587, t& ban dd s6 34 khu 2 xa H,
huyén L (Nay la khu N x& H, thi xa Pha Tho) ding tén tbi la Pang Van C. Nam
1988 gia dinh t6i xdy dung nha trén thira dat do, trude khi xay nha gia dinh ti co
dé lai 30cm dat chiéu rong va 25m chiéu sau cua thira dat dé 1am rinh thoét nudc,
phan dat dé lai giap ranh véi thira dat ho ong Vi Pinh X. Dén ngay 04/3/2020
6ng Vi Pinh X di tu ¥ xay dung va lap toan bo phan dat ma t6i dé lam ranh thoat
nuédc 1am anh hudong dén két ciu ngodi nha cua gia dinh toi. Toi di bao cdo véi
UBND x& H, trong qua trinh giai quyét tai xa, 6ng X khong dén dé giai quyét. Vi
vay toi dé nghi Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng X phai tra lai phan dién tich
dat trén cho toi dé gia dinh t6i lam ranh thoat nudc.

Tai bin tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hém nay, bi
don 6ng Vi Pinh X va ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P
déu trinh bay:

Thira dat ma gia dinh chdng t6i hién nay dang quan 1y, st dung ngudn goc 1a
do UBND x& H cép cho gia dinh chdng toi tir nam 1985 thudc s6 thira 588, to ban
d6 sb 34, dién tich 654 m? & khu 2, xa H, huyén L cii (Nay 1a khu N, x4 H, thi xa
Phti Tho). Pén nam 2000 UBND huyén L, tinh P cdp Gidy chirng nhan quyén sir
dung dit s6 0.319286 ngay 25/9/2000 dung tén toi 1a Vil Pinh X. Gia dinh toi da
sir dung dén nam 1990 thi gia dinh toi lam nha va xay tudng rao bao quanh toan
b thira dat. Gia dinh t6i sir dung 6n dinh tir 46 dén nay khong tranh chap véi ai.
Pén nam 2012 gia dinh t6i lam tha tyc tach thira dat 1am 03 phan dé chia cho 02
ngudi con trai téi 1a Vii Truong G 283,3m? va Vii Thanh H 193,7m?, con vo
chdng t6i sir dung 187,7m?, phan dat con lai cua t6i giap v6i dat cua ho 6ng Pang
Vin C. UBND thi x3 P d3 cap gidy chtng nhin quyén st dung dit cho 02 con va
vo chong t6i. Tuy nhién, do cac con toi chua c6 nhu C str dung nén d tir trdi nhan
do d6 t6i chua giao cho cac con ma vo chdng t6i van dang quan 1y toan bo 03 gidy
CNQSDD va toan b dién tich thira dat. Vi vay cac con toi khong lién quan gi dén
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viéc tranh chap quyén sir dung dat giira gia dinh 6ng C v&i gia dinh nha toi, ma vo
chdng t6i truc tiép dung ra giai quyét vu an. Hién nay Gidy chimg nhan quyén st
dung dat toi dang thé chip tai Ngan hang nén khong co dé giao ndp cho Toa an.
Toan bo thira dat gia dinh toi di x4y rao bao quanh tir nim 1990 nén khong c6 su
1an chiém dat cta gia dinh ong C. Nay gia dinh dng C khoi kién yéu C gia dinh t0i
tra lai dat t6i khong dong y vi gia dinh toi khong 14n chiém.

Trong quaé trinh giai quyét vu 4n toa 4n di triéu tap anh Vi Truong Giang va
anh Vii Thanh H (Péu 13 con cta ong X) nhung déu khong c6 mit tai tda 4n ma
cic anh déu co giéy xac nhan, xac dinh 6ng X c6 tach cho cac anh dién tich dat
trén nhung cac anh déu khong nhan ma van thudc quyén quéan 1y, sir dung cia ong
X do d6 cac anh khong can du, khong lién quan gi dén thira d4t ma ong C dang
khoi kién, dong thoi c6 don xin xét xir vang mit.

Qua trinh tham dinh tai chd dién tich dat ciia 6ng Pang Vian C dang sir dung
la 440,2m? so v6i dién tich dat trong GCNQSDD ting 15,2m? . Dién tich dat cua
6ng Vi Pinh X dang sir dung 14 647,3m? da dinh chinh lai 1a 619,7m? (bao gdm
ca cac thira da tach cho cac con) so voi dién tich dit trong GCNQSDD ting 27,6
m2. Dién tich dat dang c6 sy tranh chip nam trong phan dat ca gia dinh 6ng X la
0,8m?.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi P ¢ quan diém giai
quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Vu an duoc thu Iy ding quy dinh cua phap luat. Trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
tuan thu dang cac quy dinh cta phap luat td tung. Cac duong su chap hanh ding
cac quy dinh cia phap luét.

V& noi dung: Ap dung diéu 100, diéu 125, diéu 166, diéu 202, diéu 203 Luat
dat dai 2013; diéu 115, diéu 164, 166 Bo luat dan sy; khoan 1 diéu 147, diéu 157,
diéu 158, diéu 165 va diéu 166 Bo luit t6 tung dan su, khoan 2 diéu 26, diém a
khoan 2 diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thudong vu Qudc
hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quéan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Pé nghi xtr: Khong chap nhan don khoi kién cta nguyén don 6ng Pang Van
C yéu cau gia dinh dng Vii Binh X phai hoan tra lai phan dién tich dat dé lam ranh
thoat nuac.

V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san va an phi: Thuc hién theo
quy dinh cua phap luat.

V& an phi: Puong su phai chiu an phi din su so thim theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cw vao cdc tai ligu chirng cw da dwoc xem xét tai phién toa. Trén co so
xem xét toan dién cdac chirng cw, loi trinh bay cua cdac dwong sw, Hpi dong xét
xu nhdn dinh:

[1]. Vé té tung:

Tranh chap giita gia dinh 6ng Pang Van C va gia dinh 6ng Vi Pinh X la
tranh chip quyén sir dung dat thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Cac duong
su ¢6 noi cu tra tai X3 H, thi xa Phii Tho, tinh Phti Tho va dién tich dat tranh chép
thudc xa Thach, thi xd Phti Tho nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thi xa Phu Tho theo quy dinh tai diéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 Bo luat t6
tung dan su. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh céc thu tuc t6 tung,
mo phién hop kiém tra viéc tiép cin cong khai chimg cir va hoa giai nhung céac
duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an nén vu an phai
dua ra xét xur theo thu tuc chung.

Ngay 08/01/2021 Toa 4n nhan dan thi x4 Pha Tho ban hanh Quyét dinh dua
vu an ra xét XU vao ngay 22/01/2021 va da tién hanh téng dat quyét dinh xét xtr
cho cac duong sy theo quy dinh. Pén ngay xét xir ong C, ba B, 6ng X, ba Khang
(Péu c6 mat), anh G va anh H (Péu vang mat). HDXX Toa an nhan dan thi x4
Phii Tho cin ¢t vao khoan 1 Diéu 227 - BLTTDS ra quyét dinh hodn phién toa va
an dinh ngay xét xir vao ngay 22/02/2021. Bén ngay xét xir 22/02/2021 nguyén
don ong C, ba K déu c6 mat, bi don 6ng X, ba P ving mat 1an thir nhat khong c6
ly do, HDXX ra quyét dinh hodn phién toa theo quy dinh, ngay 22/3/2021 tda an
tiép tuc mé phién toa do thdm phan chu toa phién tda dm phai di diéu tri tai bénh
vién, thim phan du khuyét khong cé hd so dé tién hanh xét xir duoc. HDXX da
thao luan va dé nghi Chanh an cho hoan phién toa. Ngay 07/4/2021 Tda an ban
hanh thong bao mo lai phién toa vao ngay 22/4/2021, dén ngay xét xtr 6ng Vil
Dinh X ¢6 don xin hodn phién toa. HDXX thao luin va quyét dinh hodn phién toa
va an dinh ngay xét x{r vao ngay 21/5/2021.

Tai phién toa hém nay, Nguyén don, bi don ngudi lién quan ba K, ba D déu
c6 mat, anh Vi Truong G va anh Vii Thanh H ¢6 don xin xét xir Véng mat. Can ctr
diém d khoan 2 diéu 227 B luat td tung dan sy, Hoi déng xét xur dua vu an ra xét
xUr theo thu tuc chung.

[2]. Vé ngi dung vu dn:

Thira dat dimg tén 6ng Pang Vin C dugc Uy ban nhan dan huyén Lam
Thao, tinh Pha Tho cap ndm 2000 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
0.319193 ngay 25/9/2000 c¢6 dién tich 425 m?, thudc s thira 587, to ban dd sb 34
¢ khu 2, xa H, huyén L, tinh Pha Tho (Nay la khu N, x& H, thi xa Phu Tho, tinh
Phu Tho).

Thira dat dtng tén 6ng Vil Pinh X dugc Uy ban nhan dan huyén L, tinh
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Phti Tho cdp ndm 2000 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 0.319286
ngay 25/9/2000 c6 dién tich 654 m?, @ dugc dinh chinh lai dién tich 1a 619,7m?
thudc s thira 588, t ban do s6 34 & khu 2, xd H, huyén Lam Thao, tinh Pha Tho
(Nay la khu N, x& H, thi xa Pha Tho, tinh Phu Tho).

Hai thira dat trén dugc Nha nude cdp GCNQSDD cing mot thoi diém. Sau
khi dugc cap quyén sir dung dét, gia dinh ong Pang Vian C va 6ng Vi Pinh X da
xdy nha va xay tudng rao bao quanh 03 phia, riéng phan giap ranh giita dt 6ng C
va 6ng X, gia dinh 6ng X da x4y tudng rao ngin cach giita hai phan dat.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hdm nay 6ng Ping Vin C xac
dinh Khi xay nha, gia dinh 6ng da d¢é lai 30cm dat chidu rong va 25m dét chiéu sau
ctia thita dat ¢ gilta phan dat cia hai nha dé lam ranh thoat nudc, nhung gia dinh
6ng X da lan chiém. Nay 6ng dé nghi gia dinh 6ng X phai tra lai dién tich dat trén
dé gia dinh ong 1am ranh thoat.

Quan diém ong Vii Pinh X cho biét, viéc ong C dé lai phan dét 1am ridnh
thoat nudc trén 1a khéng dung. Vi sau khi duoc cip dat gia dinh dng da xay tuong
ra0 bao quanh toan bd thira dat va sir dung 6n dinh tir 46 dén nay khong c6 tranh
chap véi ai, nén yéu C cia gia dinh ong C doi gia dinh ong tra lai dién tich dat trén
gia dinh ong khong nhat tri.

Toa an di tién hanh thu thap tai lidu, chimg ct tai Phong Tai nguyén - Moi
truong thi x4, cho thiy: Thira dat ciia 6ng Vi Pinh X dugc UBND xi H cip tur
nam 1985, d¢én nam 2000 UBND huyén L, tinh Phii Tho cdp Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 0.319286 c6 dién tich ghi trong Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit 13 654 m?. Tuy nhién do nham lan trong do dac va do sai s6t ghi tén
trong Gidy chtng nhan, nén da dinh chinh lai dién tich dat va tén cta 6ng X, sau
khi dinh chinh dién tich thuc té gia dinh éng X st dung 1a 619,7m? (Pinh chinh
mdt sau gidy CNOSDD ngay 02/5/2012 ghi dién tich giim 34,3m? do do dac va
tie Vi Pinh S thanh Vii Pinh X). Nam 2012 ong Vi Pinh X di tach chuyén
quyén str dung dat cho 02 con 1a Vii Truong G 238,3m? thudc sb thira 588-2, to
ban dd sb 34 theo Gidy ching nhan Quyén st dung dit sd BK 144059 ngay
02/5/2012 ctia Uy ban nhan dan thi xa Pha Tho va Vii Thanh H 193,7m? thudc s
thira 588-1, to ban dd sd 34 theo Gidy chung nhan Quyén st dung dat s6 BK
144058 ngay 02/5/2012 ctia Uy ban nhan déan thi xd Pha Tho; Phan con lai 6ng X
duoc quyén str dung 1a 187,7m? (Phan dit ctia 6ng Vi Pinh X giép ranh véi thira
dat cua 6ng Pang Vin C). Cong ca 03 thira lai dung bang dién tich da dinh chinh
la 619,7m?.

Toa an da tién hanh xem xét, thim dinh tai chd thira dét cta ong Pang Van C
va ong Vii Pinh X. Két qua do dac dién tich dat ciia ho 6ng Pang Van C hién nay
dang quan 1y va sir dung 12 440,2 m? (Tang so v6i Gidy chimg nhan quyén str dung
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dat 1a 15,2 m?), gia dinh ong C di xay tuong rao bao quanh thira dat; Dién tich dat
ctia ho 6ng Vil Pinh X hién nay dang quan ly va st dung 12 647,3 m? bao gdm ca
hai thira ma 6ng X da chia cit cho hai con (647,3m? thyuc té - 619,7 m? theo gidy
CNQSDP di dugc dinh chinh va theo bién ban kiém tra hién trang lap ngay
19/3/2012 cia UBND x4 H thi ting 27,6 m?). Phan tudng rao giap ranh gitra hai gia
dinh 6ng C va gia dinh 6ng X da dugc gia dinh ong X x4y tudng ngan cach. Phan
dat khoang tréng giap ranh giira hai nha ma gia dinh ong Vi Pinh X san l4p va
lang bé tong c6 dién tich 0,8 m?.

Xét yéu C cua gia dinh 6ng Bang Van C doi gia dinh 6ng Vi dinh X tra lai
dién tich dit c6 chiéu rong 30cm va chiéu sau 14 25m dé lam ranh thoat nuée 1a
khong c6 can ¢t chdp nhan. Vi theo két qua do dac ciia co quan chuy@n mén hién
tai dién tich dat gia dinh 6ng C ting I1&n so véi dién tich dugc cap 1a 15,2m? hon
nita giap ranh gitra hai gia dinh da dugc 0ng X xay tuong rao ngan cach tir nam
1999 ban than gia dinh ong khong c6 y kién hay phan d6i gi. Nam 2012 gia dinh
6ng X tach dat cho cac con, tai bién ban kiém tra hién trang 1ap ngay 19/3/2012 gia
dinh 6ng ciing dong ¥ ky giap ranh, khong co y kién thic méic gi do d6 khong co
cin ct gia dinh 6ng X 14n chiém dat cua gia dinh 6ng.

Qua trinh do dac xem xét gia dinh 6ng Vii Pinh X hién nay dang st dung
cling tang so v4i dién tich dat dugc UBND huyén Lam Thao cap ghi trong Gidy
ching nhan quyén sir dung dét 27,6 m2,

Viéc gia dinh 6ng X va gia dinh éng C dang str dung dién tich dit déu ting so
v6i dién tich dat ghi trong gidy chung nhan quyén st dung dat 1 khong thudc tham
quyén giai quyét ctia toa an trong vu an nay. Vi Toa an chi xem xét giai quyét vu an
trong pham vi khé1 kién cia duong sy dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 - B luit
t6 tung dan sy. Do d6 cac dién tich dat chénh 1éch trén thudc thim quyén giai quyét
clia cac co quan co tham quyén nén HDXX khong xem xét giai quyét.

[3]. Vé chi phi tham dinh va dinh gid tai sin:

Téng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san cua vu 4n la
5.000.000 dong, Nguyén don éng Pang Van C di ndp tam tng va chi phi hét. Do
yéu C cta ong Pang Van C khong duoc chip nhan nén dng phai chiu toan bo.

[4]. Vé dn phi:

Yéu C cua 6ng Ping Vian C khdng duoc chap nhin nén éng C phai chiu toan
bd an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phép lut.

Xét y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa pht hop v6i nhan dinh cia HDXX
nén can duoc chép nhan.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:
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Cin ctr vao diéu 100; khoan 1 diéu 125, didu 166; diéu 202, diéu 203 Luat
dat dai 2013; diéu 115, diéu 164, 166 Bo luat dan su; Khoan 1 Piéu 5, khoan 1 diéu
147, khoan 1 diéu 157, diéu 158, diéu 165 va diéu 166 B0 luat td tung dan su,
khoan 2 diéu 26, diém a khoan 2 diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1]. Xitr: Khong chip nhan toan bd nodi dung khai kién ctia ong Ping Van C
yéu C gia dinh dng Vil Dinh X phai tra lai dién tich d4t giap ranh giita hai gia dinh
6 chiéu rong 30cm, chiéu sau 25m & khu N, xa H, thi x3 Pha Tho.

[2].Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san: Ong Pang Vin C phai
chiu 5.000.000d (Nam triéu dong) tién chi phi xem xét thdm dinh va dinh gia tai
san. X4c nhan 6ng Pang Vin C di ndp du va da chi phi hét 5.000.000 dong (Nam
triéu dong).

[3].Vé an phi: Ong Ping Van C phai chiu 300.000d (Ba traim nghin dong)
an phi dan su so thAm nhung dugc trir vao sd tién tam Gng an phi da ndp
300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an sd
0002516 ngay 15/7/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Pha Tho.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong sy déu 6ng C, ba Khang,
6ng X va ba B (Péu c6 mit) duoc quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Phu
Tho dé yéu C xét xir phtic tham. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Giang va
anh Hoa (Ving mit) duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban sao ban an hoac ban an duoc niém yét tai noi cu tra dé yéu C TAND tinh Phu
Tho xét xir phuc tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi xd Phii Tho; Tham phén - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS thi xa Phu Tho;
- Cac dwong su;
- Luu HS, VP, KT.

Tran Hung T



