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Vé viéc Tranh chip hop dong
mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat o;
yéu cau huy quyét dinh ca biét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Véi thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:
Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Thanh Chau
Ba Nguyén Hong Ha
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Triic Thuong
) bai dién Vién,kiém sg’tt nhan dan thanh phé HO Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Pham Duy Tuén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va ngay 15 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly:
526/2016/TLST-DS ngay 16 thang 12 nam 2016, vé viéc: “Tranh chap hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén st dung dat ¢; yéu cau huy quyét dinh ca
biét”;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 4967/2019/QDXXST-DS ngay 14
thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toéa s6 9174/2019/QDST-DS ngay 04
thang 11 nam 2019; gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Vian T, sinh nam 1975

Pia chi: S6 A duong C, Phuong Y, Quan H, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nam 1980 (c6
mat);

Pia chi: S6 B dudng P, Phudng U, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Hop dong uy quyén sb cong chimg: 01952 ngay 22/01/2018 cta Phong
Cong chung K.

2. Bi don: Ong Lam Diing T1, sinh nim 1964



Dia chi: S0 I, duong D, Phuong C, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo oy quyén 1a: Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1983 (c6
mat

X Pia chi: S6 N duong S, phuong G, quén V, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Theo Gidy Uy quyén sé cong chung: 001447 ngay 19/01/2017 ctia Phong
Cong chung R.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Quéc Tr —
luat su thuoc Poan Luat sw Thanh phé H6 Chi Minh (vang mit).

Dia chi: S6 nha E duong A, phuong E, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang TMCP S;

Pia chi: S6 E1, duong K1, Phudng M8, Quan M, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Ptc Thach D - Tong giam dbc
Ngan hang TMCP S

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong H6 Ngoc T2, sinh nim 1986;

Dia chi: S6 E1, duong K1, Phudng M8, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo Gidy uy quyén sd: 3139/2019/GUQ-XLN ngay 26/9/2019 cta Ngan
hang TMCP S.

3.2 Van phong Cong ching K;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Ngoc T3.

Dia chi: Y2 duong Q, Phu’O’ng C, Quan H, Thanh phd HS Chi Minh.

3.3 Van phong Pang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo ty quyén ong Téng Son V - Chuyén vién chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan T.

3.4 Ba Nguyén Thi Xuan T4

Pia chi: S6 Ulduong H2, phuong L1, Quan N3, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 19/8/2016 va cdc 1oi khai tai Toa dn trong
qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa, nguyén don - éng Bui Vin T c6 nguwoi
dai dién theo ity quyén la ba Nguyén Thi Ngoc N trinh bay:

Ngay 24/3/2014, 6ng Lam Dung T1 va Ngan hang TMCP S (sau day goi la
Sbank) ky thoa thuan nhén can trir tai san la quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat ¢ tai s6 1 duong B, Phuong C, quan T Thanh phd
H6 Chi Minh (sau day goi 1a can nha sb I duong D) theo Hop dong tin dung sb
LD1231700376 ngay 13/11/2012 gitra Sbank - Chi nhanh D1va 6ng Lam Diing T1.

Cung ngay voi tu cach la ca nhan dugc sy uy quyén cua Sbank, ong va ong
Lam Diing T1 ky hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &



duoc cong ching tai Phong Cong ching K, Thanh phé H6 Chi Minh sé cong
ching 006091 quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD (sau ddy goi 13 Hop dong mua ban
nha). Hop ddng mua ban nha di hoan tat thil tuc dang bo sang tén tai Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai quan T theo Glay ching nhén quyén st dung dat,
quyen so hiru nha & va tai san khac gin hen voi dat do Uy ban nhan dan quan T
cap cho 6ng Bui Van T ngay 07/11/2011 sb vao s6 cap GCN: CH00401 (da duogc
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan T cap nhat ngay 18/11/2014).

Can ctr theo thoa thudn thi viéc thanh toan va ban giao cin nha s6 I duong P
cu thé nhu sau:

- V& nghia vy thanh toan: Ong Lam Diing T1 déng y dé Sbank dung toan bo
s tién tir viéc chuyén nhuong can nha sb I dudng D dé tat toan khoan vay ciia 6ng
T1 tai Sbank theo Hop ddng tin dung sé6 LD1231700376 ngay 13/11/2012. Viéc tat
toan khoan vay néu trén da dugc Sbank thuc hién hoan tat trong ngay 24/3/2014.

- V& thoi han ban giao nha: Sbank ddng ¥ cho 6ng T1 thdi han dé wu tién
mua lai tai san (sau day goi 1a thoi han uwu quyén) 1a 06 thang ké tir ngdy
24/3/2014. Sau d6, ong Lam Diing T1 ¢6 1am gidy dé nghi xin gia han thém 06
thang va di dugc Sbank dong y. Theo d6, thoi han dng T1 phai ban giao nha cho
ong 1 dén ngay 31/3/2015.

- V& phi quan ly va khai thac str dung: Sbank va 6ng T1 c6 thoa thuan trong
thot gian vu quyén 6ng T1 duge phép luu tra tai can nha s6 I duong B va ong T1
phai c6 nghia vy tra tién thué nha cho Sbank.

Tinh dén thoi diém hién nay, ong cing Sbank di nhiéu 1an yéu cau éng T1
ban giao cin nha sb I duong P theo dung thoa thuan nhung ong T1 van chua thuc
hién.

Viéc cham tré ban giao nha cua 6ng T1 anh huong dén viéc khai thac va st
dung tai san ctia 6ng cling nhu Sbank.

Do do, 6ng gitt nguyén yéu cau khoi kién vé: Budc 6ng Lam Diing T1 phai
ban giao ngay cho 6ng quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat o tai s6 I duong P va budc ong Lam Diing T1 ¢o trach nhiém thanh
toan toan bd an phi, chi phi phat sinh trong qua trinh t6 tung.

Theo don yéu cdu phan té ngay 27/10/2016 va don xin thay doi mot phin
yéu cdu phdn t6 ngay 27/3/2018, cdc bin tw khai cua bi don ong Lam Diing T1,
tai phién toa, nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Nguyén Vin B trinh
bay:

Theo Hop dong tin dung s6 LD1231700376 ngay 13/11/2012, 6ng T1 vay
ctia Sbank sd tién 1a 18.000.000.000 dong. Do khong c6 kha ning thanh toan cho
Sbank nén tinh dén ngdy 24/3/2014, Sbank di tinh tién no gbc va lai la
21.500.000.000 dong. Do sy thuc ép ctia Sbank nén ngay 24/3/2014, 6ng phai ky



Thoa thuan nhan can trir tai san dé chuyén giao cho Sbank toan bo tai san bao dam
1a cin nha s 1 duong D ma 6ng dang thé chap tai Sbank dé can trir khoan no la
21.500.000.000 dong, v4i diéu kién kién Sbank gianh cho 6 ong quyén uu tién nhan
chuyén nhuong lai tai san trong thoi han 06 thang va c6 thé gia han thém.

Thuyc hién Théa thudn can trir tai san ngay 24/3/2014, dai dién cia Sbank
yéu cau ong dén Phong Cong ching K, Thanh phé Ho Chi Minh dé ky két Hop
d6ng mua ban nha, theo d6 6ng phai chuyén nhuong toan bd cin nha sd I duong P
cho ¢4 nhan 6ng Bui Van T 1a Giam dc Sbank Chi nhanh P1. Ly do Sbank dua ra
1a do phai thyc hién quyén wu tién cho dng duge chudc lai tai san trong thoi han uu
quyén nén khoéng thé chuyén nhuong tryc tiép tai san cho Sbank vi phai chuyén
giao cho don vi xir 1y tai san thé chap va thu héi no. Do dé, ong chi can ky hop
déng mua ban nha cho c4 nhan 6ng Bui Van T, khi nao 6ng chudc lai tai san bao
dam nay thi chi can dén Phong Cong chung K, Thanh phé H6 Chi Minh hiy bo
hop ddng mua ban nha. Sau do, 6ng da ky hop dong mua ban nha véi ndi dung
mua ban cin nha s6 I duong P véi gia 1a 21.500. 000.000 dong, ong T di thanh
toan day du cho 6ng, nhung 6ng chua nhan duoc sd tién nay va ong T ciing khong
c¢6 chuyén vao Ngan hang dé tra ng cho 6 ong.

Nhu vdy, theo Thoa thuan nhan cin trir tai san ngay 24/3/2014, 6ng chi dong
¥ chuyén giao tai san bao dam cho Sbank dé can trir ng, voi didu kién duoc quyén
uu tién chudc lai tai san trong thoi han vu quyén, hoan toan khong c6 théa thuan
nao vé viéc chuyén nhuong tai san bao dam ne‘ty cho ¢4 nhan 6ng Bui Van T.

Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Van T va
chap nhan yéu cau phan t6 cua ong vé tuyén b Hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ duoc cong chung tai Phong Cong ching K,
Thanh phd HO Chi Minh ngay 24/3/2014 1a v6 hiéu va hay phan cap nhat bién
dong cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan T ngay 18/11/2014 cho ong
Bui Van T trén Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat do Uy ban nhan dan quén T cap.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngin hang TMCP S cé vin bdn
trinh bay nhw sau:

Theo dé nghi cia ong Lam Diing T1 tai Bién ban 1am viéc ngay 10/01/2014,
Sbank da chap thuan mua lai tai san thé chap 13 cin nha sé I duong D dé can trir no
cua ong T1.

Theo muc 3 Bién ban phién hop hoi dong quan tri s6 18/TSBB-HPQT ngay
17/8/2014 va Gidy uy quyén s6 761/2014/GUQ-PL&TT ngay 19/3/2014 da thong
nhat Gy quyén cho 6ng Bui Van T - Chirc vu Giam dbc chi nhanh D1 dung tén bat
d6ng san nhan cin trir tai can nha sb I dudng D véi tu cach c4 nhan.



Tai muyc 2 va 3 Gidy Uy quyén s6 761/2014/GUQ- PL&TT ngay 19/3/2014,
ong Bui Van T duge dung tén trén Gidy chimg nhan quyen str dung dit, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat cua tai san can trur va 6ng T c6 trach
nhiém chuyén nhuong bat dong san néu trén cho to chirc, ca nhan duoc Sbank chi
dinh bang van ban.

Theo Piéu 5.1.1 Thoa thuan cin trir tai san ngay 24/3/2014 Sbank — Chi
nhanh P1ddng ¥ cho 6ng Lam Diing T1 duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong
lai tai san trong thoi han 06 thang ké tir ngay ky hop dong va sau thoi gian uu
quyén, Sbank co quyen thanh 1y tai sdn ma khong can y klen cua 6ng Lam Ding
T1. Nhu vay, dén hét ngay 24/9/2014 1a hét han dugc uu quyén mua lai tai san cén
trur.

Pén ngay 18/11/2014, Sbank mdi thuc hién ding bd sang tén cho ca nhan
6ng Bui Van T 13 hoan toan phu hop véi Thoa thuan can trir tai san ngay 24/3/2014
va van ban uy quyén clia Sbank.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong Céng chirng K, Thanh pho
Ho6 Chi Minh c6 vin ban trinh bay nhw sau:

Theo ho so luu trir thé hién Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat ¢ dugc cong ching tai Phong Cong chimg K, Thanh phdé Hb
Chi Minh ngay 24/3/2014 do c4 nhan éng Bui Van T 1a ngudi nhan chuyén nhugng
cin nha s I duong D, khong co bat cir gidy to hay thong tin ndo thé hién ong Bui
Vin T ky hop dong véi tu cach 13 ngudi dai dién .cho Ngén hang Sbank. Tai thoi
diém cong chimg, nguoi cong ching, nguoi yéu cau cong chimg da xudt trinh day
du gidy to nhan than va gidy to' chimg minh quyén sé hiru tai san va Van ban giai
trir thé chip tai san ngdy 24/3/2014 ciia Ngan hang Sbank ddi voi cin nha sb I
duong B. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong ding ky dit dai Thanh
pho Hé Chi Minh cé vin bén trinh bay nhw sau:

Viéc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat do Uy ban nhan dan quan T cdp cho ong Bui Van T ngay
07/11/2011 sb vao sd cdp GCN: CH00401 duoc thuc hién dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 2003 va Nghi dinh sé 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 ctua Chinh phu.

Viéc xac nhan thay d6i chu sé hitu dwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai quan T thuc hién dung trinh ty, thu tuc tai Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha va Diéu 17 Thong tu sé 23/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 cta Bo Tai nguyén va Méi truong.

Péi voi viée tranh chip gitta 6ng T va ong T1, dé nghi Toa an xét xir theo
quy dinh phép luat.



Tda an da tién hanh hoa giai khong thanh va mé phién toa xét xir.

Trudc khi m¢ phién toa: Gitra Ngan hang Thuong mai b phan S (Sbank) da
dong ¥ cho 6 6ng Lam Dung T1 mua lai can nha s6 I duong D, Phuong C, quéan T,
Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 27 ty dong. Dé thuc hién viéc mua can nha trén
ong T1 da chuyén vao tai khoan cta ngan hang Sbank s6 tién 27 ty dong vio ngiy
12.11.2019.

Tai phién tdoa hém nay, dai dién theo ty quyén cua ong T va dai dién theo uy
quyen cta 6ng T1 dé nghi Toa an nhan déan thanh phé Ho6 Chi Minh tuyén bb hop
d6ng mua ban nha va quyén st dung dat & s6 006091/HD-MBN ngay 24/3/2014 vo
hiéu; Hay phan cap nhat bién dong cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quén
T ngay 18/11/2014 cho 6ng Bui Van T trén Glay ching nhén quyén st dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do Uy ban nhan dan quéan T sb
vao s6 cap GCN: CHO00401 ngay 07/11/2011.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung cua Tham phan va Hoi dong xét xir:
Thong qua viéc kiém sat giai quyét vu an tir khi thu ly dén thoi diém xét xir, Tham
phan da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy trong qua trinh
giai quyét vu an. Thuc hién téng dat cac quyét dinh cho cac duong su day du.
Tham phan Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thy 1y giai quyét theo thu tuc
so tham 1a ding theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su 2015.

Vé viéc chap hanh phap luét ctia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu an
cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh tai Piéu 68, Diéu 70, Diéu 71, Piéu
73 B luat tb tung dan su ndm 2015.

Vién kiém sat nhan dan thanh phd HO Chi Minh nhan thay:

Quyét dinh dua vu an ra xet xu thé hién khong day du cic quan hé tranh
chap cua duong sy di yéu cau toa an giai quyét.

Thoi han chuan bj xét xu”toa an da vi pham theo quy dinh tai diéu 203 Bo
luat TTDS do thoi gian giai quyét vu an kéo dai.

Vé noi dung:

- Nguyén don ong Bui Van T yéu cau Budc 6ng Lam Diing T1 pha1 ban
giao ngay cho 6ng quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
véi dat & tai s6 I duong P va budc 6ng Lam Diing T1 c6 trach nhiém thanh toan
toan by an phi, chi phi phat sinh trong qua trinh t6 tung.

- Bi don Lam Diing T1 yéu cau: Toa an khong chap nhén yéu cau khoi kién
ctia ong Bui Van T va chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng vé tuyén bd Hop dong
mua ban nha 1a v6 hiéu va huy phan cap nhat bién dong cho ong Bui Van T trén
Gidy chtng nhan nha & do Uy ban nhan dan quan T cép.



- Nguoi ¢o quyén loi, , nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S yéu cau : Pé
nghi toa 4n chip nhan yeu cau cia nguyén don.

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan Phong Cong ching K, TP.HCM,
va Vin phong ding ky dat dai TP.HCM yéu cau: Toa an giai quyét theo quy dinh
phép luat.

Tai phién toa cac duong su c6 thoa thuan nhu sau:

Ngan hang dong ¥ cho ong T1 mua lai can nha s6 1 duong D Phuong C,
quan T, v6i gia 27 ty dong, dé thue hién viéc mua can nha trén 6ng T1 da chuyén
vao tai khoan cta ngan hang sd tién 27 ty dong vao ngay 12 thang 11 nam 2019.
Nay tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua éng T1, dai dién theo uy quyén cia
Ngén hang Sbank va dai dién theo uy quyén ctia ong T d& nghi Toa 4n nhan dan
thanh phé H6 Chi Minh ghi nhan viéc thoa thudn trén cia cac duong su theo quy
dinh phap luat. Hiy hop déng mua ban nha & va quyén st dung dat & sb
006091/Hb-MBN ngay 24/3/2014 gitra 6ng Bui Van T va 6ng Lam Diing T1; Huy
phan cép nhat bién dong cia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T ngay
18/11/2014 cho 6ng Bui Van T trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sO
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do Uy ban nhan dan quan T s vao sb
cap GCN: CH00401 ngay 07/11/2011.

Xét thdy: Theo noi dung thoa thuan tai Bién ban thoa thuan ngay
31/10/2019, Ngén hang Sbank dong ¥y cho 6ng T1 chudc lai can nha s6 I duong D
v4i gia 27 ty dong 1a dung theo tat ca ndi dung cta Gidy oy quyén sb 761 1ap ngay
19/3/2014 trude day, trong d6 c6 ndi dung: “Ong T c6 trach nhiém chuyen nhuwong
bat dong san néu trén cho 16 chirc cd nhdn dwoc Sbank chi dinh bang van ban”.
Cu thé viéc Sbank d3 c6 cong vin sd 786 ngay 13/11/2019 dé thong bao cho éng T
biét vé viéc Sbank da dong y cho 6ng T1 mua lai nha sé I duong P va s tién 6ng
T1 da chuyén vao tai khoan Sbak dé mua lai cin nha 14 27 ty déng 1a dung theo gia
da duoc hoi d@)ng dinh gia xac dinh trudc day. Nén viéc thda thuan ctua cac duong
su la tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi va
phu hop dung quy dinh phép luat.

Bai cac I8 trén, dé nghi Hoi déng xét xur chép nhan théa thuan cua cac
duong sy hity hop dong mua ban nha & va quyén st dung dat ¢ s6 006091/HD-
MBN ngay 24/3/2014 giita 6ng Bui Van T va 6ng Lam Diing T1; Huy phan cap
nhat bién dong ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T ngay 18/11/2014
cho 6ng Bui Van T trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat do Uy ban nhan dan quan T sb vao sb cap GCN:
CHO00401 ngay 07/11/2011.

An phi dan sy so thim nguyén don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hé so dugc tham tra tai phién toa,
sau khi nghe cac bén duong sy trinh bay y kién, tranh lun tai phién toa, sau khi
nghe dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu quan
diém, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Ve quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyét: Nguyén don khéi kién
bi don yéu cau ban giao quyén su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat tai s6 I duong B, Phuong C, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngay 27/10/2016, ong Lam Ding T1 ¢6 Bon yéu cau phan t6 vé yéu cau huy
Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tal san khac gan lién
v6i dat do Uy ban nhan dan quan T cdp ngay 07/11/2011 sé vao so cip GCN:
CHO00401 (d3 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan T cép nhat ngay
18/11/2014).

Vu an dugc xac dinh quan hé tranh chép: “Tranh chép hop déng mua ban
nha va quyén st dung dét; yéu cau hity quyét dinh ca biét;”. Can cr khoan 3 Diéu
26; biéu 34 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, khoan 4 Piéu 32 Luat TH tung hanh
chinh nam 2015, vu 4n thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh.

[2] V& su vang mit cia duong su tai phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan T4 da
duoc Toa an triéu tap hop 18 nhung vang mit khong 1y do; Vian phong dang ky dat
dai Thanh pho Hb Chi Minh va Van phong cong ching K xin vang mat trong sudt
qua trinh giai quyét vu an. Can ctr Khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B luat T tung
Dan sy ndm 2015, Toa 4n tién hanh xét x{r ving mit cac duong sy nhu trén.

[3] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Xet yéu cau khoi kién cta nguyén don budc bi don ban giao quyén st dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai s6 I duong D, Phuong
C, quan T, Thanh phé HO Chi Minh theo Hop ddng mua ban nha & va quyén st
dung dat ¢ s6 006091/HD - MBN ngay 24/3/2014.

Hoi dong xét xtr nhan thay: Theo hop dong mua ban nha & va quyén sir dung
dat & s6 006091/HP-MBN ngay 24/3/2014 thi Bén A (6ng T1) chuyén nhugng cho
bén B (6ng T) toan bd nha ¢ va quyén st dung dat & tai s I duong D, Phuong C,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia chuyén nhugng 13 21.500.000.000 dong.

Xét, theo théa thuan nhan cin trir ng ngay 24/3/2014 giira bén A 13 Ngan
hang Thuong mai cb phén S - chi nhanh P1véi bén B 1a 6ng Lam Diing T1, thé
hién bén B dong y chuyén nhugng va bén A dong ¥ nhan chuyén nhuong tai san
bao dam dé can trur nghia vu tra no cua bén B d6i v6i bén A. Bén A sé& danh cho
bén B mot thoi gian dé nhan chuyén nhuong lai tai san nay.

Theo khoan 5.1.1 Piéu 5 cua Thoa thuan nhan cAn trir tai san _ngay
24/3/2014, Sbank - Chi nhanh B1dong ¥ cho 6ng Lam Diing T1 dugc quyén uu



tién nhan chuyén nhuong lai tai san trong thdi han 06 (sau) thang tinh tir ngay
Sbank - Chi nhanh P1va 6ng Lam Diing T1 ky hop dong mua ban nha ¢ cong
ching.

Cin ctr diém ¢ khoan 1 Piéu 303 Bo luat Dan sy nam 2015, khi khach hang
vay no qua han thi bén nhan bao dam duoc quyén nhén chinh tai san bao dam dé
thay thé cho viéc thuc hién nghia vu cua bén bao dam. Do do6, Sbank co quyén
nhan chinh tai san dam bao 1a cin nha s6 I duong b dé can trir viée thuc hién nghia
vu cta 6ng Lam Diing T1 1a ¢6 can cu.

Can ctr Diéu 11 Thong tu sb 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay
06/6/2014 cua Bo Tu phép - Bo Tai nguyén va Moi truong - Ngan hang Nha nude
Viét Nam: “Trong truwong hop bén bao dam va bén nhdn bao dam co thoa thudn vé
viéc xir Iy tai san bao dam theo phirong thire nhdn chinh tai san bdo dam dé thay
thé cho viéc thue hién nghia vu cua bén bao dam thi thuc hién nhu sau:...Truong
hop tai san bao dam theo quy dinh cua phdap ludgt phai dang ky quyén so hiru,
quyén sir dung, sau khi xw Ly tai san bao dam, bén nhdgn bao dam c6 trach nhiém
nép hé so chuyén quyén sc hiru, quyen st dung theo quy dinh tai khoan 1 va khoan
2 Piéu 12 cia Théng tw nay. Hop dong bdo dam hodc van ban théa thudn khdc vé
viéc nhdn chinh tdi san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu cua bén bdo
dam dwoc s dung thay thé cho hop dong, gidy to, tdi liéu chuyén quyén sé hitu,
quyén sir dung tdi san bao dam”.

Tuy nhién, cling ngay 24/3/2014 c4 nhan éng Bui Van T da ky Hop dong
mua ban nha véi 6ng Lam Diing T1 dugc cong chung tai Phong Cong ching K,
Thanh phd H6 Chi Minh 1a khong dung quy dinh phap luat, cu thé:

Theo Thoa thuan nhén can trir tai san ngay 24/3/2014 ong Lam Ding T1 chi
dong ¥ chuyén giao tai san bao dam cho Sbank dé can trir no véi dleu kién duoc
quyén vu tién nhan chuyén nhuong lai tai san trong thoi han uu quyen Nhu vay,
ong Lam Diing T1 hoan toan khéng c6 bat cir théa thuan nao vé chuyén nhugng tai
san bado ddm cho cé nhéan 6ng Bui Van T.

Sbank cung cdp Trich sao Bién ban phién hop hoi dong quan tri sb
18/TSBB-HPQT ngay 17/8/2014 va Gidy uy quyén so 761/2014/GUQ-PL&TT
ngay 19/3/2014 dé cho rang ong Bui Van T dugc sy uy quyén cua Sbank nhén
chuyen nhuong can nha s6 I duong D va dung tén trén Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat 1a khong ¢ co so.

Tuy nhién, theo Hop dong mua ban nha dugc cong ching tai Phong Cong
chtng K, Thanh phd H6 Chi Minh thi chi c6 éng Bui Van T nhin danh c4 nhan dé
nhan chuyén nhuong cin nha sé I duong P ma khong ¢ su Gy quyén cta Sbank 13
khong dung quy dinh phap luat. Noi dung Hop d6ng mua ban nha khoéng c6 néi
dung 6ng Bui Van T dugc nhan chuyén nhuong can nha s6 I duong D theo ty
quyén ctia Sbank. Diéu nay ciing phi hop véi hd so luu trir tai Phong Cong ching



K, Thanh phd Ho6 Chi Minh vé viéc ky Hop dong mua ban nha la do ca nhan 6ng
Bui Van T la nguoi nhan chuyen nhuong cin nha s 1 duong D, khong co bat ctr
gidy to hay thong tin ndo thé hién ong Bui Van T ky hop dong véi tu cach 13 ngudi
dai dién cho Ngan hang Sbank.

Nhu vay, viée ky két Hop dong mua ban nha 1a khong phu hop véi Thoa
thuan nhan can tru tai san do chu thé nhan tai san bao dam khong phu hop véi thoa
thun tai Thoa thuan nhén can trir tai san ngay 24/3/2014 va khong dung véi y chi
thoa thuan gitta ong T1 va Sbank. Mat khac, theo xac nhan dang ky thé chap ngay
14/11/2012 cta Vin phong dang ky quyén st dung dat quan T, thi tai san nay dang
duoc thé chép tai Ngan hang. Can cu biéu 122, Piéu 127 B6 luat Dan sy nam
2005, Hop dong mua ban nha & ngay 24/3/2014 14 vo hiéu do gia tao.

Do Hop ddng mua ban nha vo hiéu nén hity viéc cap nhat bién dong chuyén
quyen s0 hiru cho 6ng Bui Van T vao ngay 18/11/2014 trén Gidy chimg nhén
quyén st dung dat, , quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat do Uy ban
nhan dan quan T cap cho ong Lam Diing T1 s6 vao s6 cap GCN: CH00401.

Tu nhimg nhan dinh trén, khong c6 co so chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong Bui Van T Ve viéc bugc ong Lam Diing T1 phai ban giao ngay cho 6ng quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat o tai s6 I duong D
va budc ong Lam Diing T1 c¢o6 trach nhiém thanh toan toan bd an phi, chi phi phat
sinh trong qua trinh to tung

Chép nhan yéu ciu phan tb cia 6ng Lam Diing T1 vé tuyén bd Hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & dugc cong chimg tai Phong
Cong ching K, Thanh pho Hb (Chi Minh ngay 24/3/2014 la v6 hi¢u va huy phan
cap nhat bién dong chuyen quyén s& hitu cho 6 ong Bui Van T vao ngay 18/1 1/2014
trén Gidy chimg nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat do Uy ban nhan dan quan T cap cho 6ng Lam Diing T1 s6 vao s6 cap
GCN: CH00401.

Xét thiy, tai phién toa hém nay nguyén don va bi don thoa thuin v6i nhau
vé viéc giai quyét vu an do gitra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S (Sbank) va 6ng
Lam Diing T1 d4 hoan tit viéc mua ban lai can nha sé I dudng P Phuong C, quan
T voi gia 27 ty dong. Ong T1 da chuyén vao tai khoan ctia ngan hang Thuong mai
cO phan S (Sbank) sé tién 27 ty déng vao ngay 12 thang 11 nam 2019 va Ngan
hang cting da thyc hién vi€c tra lai Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat do Uy ban nhan dan quan T sd vao sb
cdp GCN: CH00401 ngay 07/11/2011 cho éng T1. Tuy nhién, Hoi dong xét xir
nhéan théy su thoa thuan nay khong c6 mat day du cac duong sy trong vu an, nén
Hoi ddng xét xur khong the cong nhan su théa thuan cia cac duong su. Vi vay, Hoi
dong xét xr s& giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.



Hoi dong xét xir giai thich hau qua ctia hop dong vo hiéu, nhung cac bén da
tir thoa thudn giai quyét xong, nén khong yéu ciu tda an giai quyét hau qua cia
hop dong v6 hiéu

Nhu vay dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh Huy hop d6ng mua ban nha ¢ va quyén sir dung dat & sé 006091/HD-MBN
ngay 24/3/2014 gitra 6ng Bui Van T va 6ng Lam Dung T1; Huy phan cap nhat bién
dong cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan T ngay 18/11/2014 cho 6ng
Bui Van T trén Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat do Uy ban nhan dan quan T s vao s6 cap GCN: CH00401
ngay 07/11/2011 duoc chap nhan.

Vé én phi dén sw so tham:
Ong Bui Vian T phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.
Do yéu cau phan t6 dugc chap nhan nén ong Lam Diing T1 khong phai chiu
an phi dan su so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 26, Biéu 37, Diéu 266, Diéu 273 Bo luat TS tung dan sy
nam 2015;
Can ¢t Diéu 127 va Diéu 450 Bo luat Dan sy nim 2005;
Can ctr khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh nim 2015

Can cir khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac toan bo yeu cau khai kién cua ong Bui Van T Vé viéc: Budc ong Lam
Ding T1 phai ban giao ngay cho 6ng quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat o tai s6 I duong D, , Phuong C, quén T, Thanh phé Ho6 Chi
Minh theo Hop dong mua ban nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 006091/HD - MBN
ngay 24/3/2014 va budc 6ng Lam Diling T1 c6 trach nhi¢ém thanh toan toan b an
phi, chi phi phat sinh trong qu4 trinh té tung.

2. Chép nhén toan bd yéu cau phéan té cua 6ng Lam Ding T1:

- Tuyén b Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quyén st dung dit ¢
va tai san khac gan lién voi dat ¢ tai s6 I duong D, Phuong C, quan T, Thanh phé
Hb Chi Minh theo Hop d6ng mua ban nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 006091/HP
- MBN ngay 24/3/2014 1a v6 hiéu.

- Hity phan cap nhat bién dong cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
quan T ngay 18/11/2014 cho 6ng Bui Van T trén Gidy chimg nhan quyén sir dung



dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do Uy ban nhan dan quan
T s6 vao s6 cap GCN: CH00401 ngay 07/11/2011.

- Can clr vao ban an ndy 6ng Lam Diing T1 duoc quyén lién hé véi cac co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé thuc hién cac thu tuc d6i voi nha dat tai so I
duong B, Phuong C, quan T, Thanh phé HO Chi Minh tr& vé quyén s& hitu cua
minh theo quy dinh cta phap luat.

3. An phi dan su so tham:

- Ong Bui Vin T phai chiu 4n phi dan sy so thim 13 129.500.000 (Mot trim
hai muoi chin triéu nam tram ngan) déng dbi véi yéu cau budc bi don thuc hién
hop dong mua ban nha khong duoc chip nhan va 300.000 (Ba trim ngan) dong doi
v6i yéu cau phan t6 hay phan cip nhat trén gidy ching nhan cia bi don dugc chip
nhan.

- Hoan tra cho 6ng Bui Vin T s tién tam Gng an phi dd nop 13 200.000 (Hai
trim ngan) déng theo Bién lai thu tam tUng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2016/0011151 ngay 31/8/2016 va sd tién tam Gng an phi dd ndp 1a 64.550.000
(S4u muoi bon tridu nim trim nim muoi ngan) dong theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0011456 ngay 18/10/2016 cta Chi cuc Thi hanh an
Dan sy quan T Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Lam Diing T1 khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra lai cho
ong Lam Diing T1 s tién 300.000 (ba trim ngan) dong theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s AA/2017/0049770 ngay 25/9/2018 cua Cyc Thi hanh an
Dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

4. Quyén khang cao: Cac duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cio
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mit tai phién
Toa hoac khong c6 mat khi tuyén &n ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo
tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duogc téng dat, niém yét hop I€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy dugc sta ddi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugce thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b,
va 9 Luat thi hanh an dan sy dugc stra d6i, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat thi hanh an dan sy duoc stra d6i, bd
sung nam 2014./.

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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