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- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên toà: BàV   h   hanh Nhung 

Các Hội thẩm nhân dân: 

1. Ông  rương  hành Phương 

2. Bà Phạm Ngọc Mai 

- Thư ký phiên tòa: Bà V   h  Lệ  rinh -  hư ký  òa án,  òa án nhân dân 

huyện Cần Đước, tỉnh Long An. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Cần Đước, tỉnh Long An tham gia 

phiên tòa: Ông Nguyễn  hanh Phong- Kiểm sát viên. 

Trong các ngày 26 và ngày 29 tháng 9 n m 2023, tại trụ s   òa án nhân dân 

huyện Cần Đước   t  ử sơ th m c ng khai vụ án dân s  thụ  ý số: 

142/2022/ LS -DS ngày 25 tháng 3 n m 2022 về  tranh chấp hợp đồng chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất, bồi thường thiệt hại về tài sản” theo Quyết đ nh đưa vụ 

án ra   t  ử số: 89/2023/QĐXXS -DS ngày 12 tháng 9 n m 2023 giữa các đương 

s : 

- Nguyên đơn: Ông Lê Nhân N, sinh n m: 1998. Đ a chỉ: Số nhà C, đường 

N, Phường A, Quận F,  hành phố Hồ Chí Minh. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Nguyễn Đ ng Q, sinh n m: 1993. Đ a 

chỉ: Số H, đường N, Phường A, Quận E,  hành phố Hồ Chí Minh (có mặt). 

- Bị đơn: Ông  rần V n N1, sinh n m: 1957. Đ a chỉ: Ấp Đ,  ã  , huyện C, 

tỉnh Long An. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Huỳnh V n  , sinh n m: 1973. Đ a chỉ 

 iên hệ: Số F, quốc  ộ E, khu A, th  trấn C, huyện C, tỉnh Long An (có mặt) 

  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20%C4%90%C4%83ng%20Qu%E1%BB%91c%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201993%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2080,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2011,%20Qu%E1%BA%ADn%205,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2080,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2011,%20Qu%E1%BA%ADn%205,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i:%3C/b%3E%20Hu%E1%BB%B3nh%20V%C4%83n%20T%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201973%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2063D,%20qu%E1%BB%91c%20l%E1%BB%99%2050,%20khu%201B,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2063D,%20qu%E1%BB%91c%20l%E1%BB%99%2050,%20khu%201B,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
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- Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Bà Lê  h  B, sinh n m: 1957. Đ a 

chỉ: Ấp Đ,  ã  , huyện C, tỉnh Long An. 

Người đại diện theo ủy quyền: Ông Huỳnh V n  , sinh n m: 1973. Đ a chỉ 

 iên hệ: Số F, quốc  ộ E, khu A, th  trấn C, huyện C, tỉnh Long An (có mặt). 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Trong đơn  h i  iện đề ngày             các lời  hai trong quá tr nh gi i 

quy t vụ án và tại phiên t a, nguyên đơn  ng Lê Nhân N do ông Nguyễn Đ ng Q 

đại diện theo ủy quyền tr nh bày: 

Do nhu cầu mua đất để  ây nhà   nên  ng Lê Nhân N có ký kết Hợp đồng 

đặt cọc với  ng  rần V n N1 vào ngày 07/5/2021; Hợp đồng đặt cọc và mua bán 

đất ngày 10/5/2021 (hợp đồng ngày 10/5/2021 bổ sung cho hợp đồng ngày 

07/5/2021) để chuyển nhượng quyền sử dụng đất (viết tắt QSDĐ) thuộc một phần 

thửa đất số 4098, tờ bản đồ số 3, diện tích 500m
2 
(tổng diện tích 1.045m

2
),  oại đất 

trồng cây hàng n m khác, tọa  ạc tại ấp Đ,  ã  , huyện C, tỉnh Long An do ông 

 rần V n N1 đứng tên và được Ủy ban nhân dân huyện C cấp giấy chứng nhận 

QSDĐ ngày 03/8/2018.  heo Mảnh trích đo đ a chính số 19/ C-2023 của Công ty 

 NHH Đ  ập, được Chi nhánh V n phòng Đ ng ký Đất đai tại huyện C duyệt ngày 

23/3/2023 (gọi tắt  à M trích đo đ a chính ngày 23/3/2023) có v  trí tranh chấp diện 

tích 501,6 m
2 

(khu A là 495,2 m
2
, khu B là 6,4 m

2
) thuộc một phần thửa 4098 và 

 ác đ nh kh ng tranh chấp khu C diện tích  à 3,6 m
2
 thuộc một phần thửa 1168. 

Giá chuyển nhượng 500.000.000đồng (n m tr m triệu đồng). Ông N đã đặt cọc cho 

ông N1 tổng số tiền 400.000.000 đồng ( ần 01 vào ngày 07/5/2021 đặt cọc số tiền 

150.000.000 đồng,  ần 02 vào ngày 08/5/2021 đặt cọc số tiền 250.000.000 đồng). 

Đồng thời, ngày 10/5/2021,  ng N1 đã bàn giao phần đất chuyển nhượng tại khu A 

và khu B nêu trên cho ông N quản  ý, sử dụng, có cắm cọc mốc. Đến ngày 

10/5/2021 hai bên tiếp tục  ập Hợp đồng đặt cọc và mua bán đất với nội dung:  ng 

N đặt cọc cho  ng N1 số tiền 400.000.000đồng và sau khi ký mua bán tại Phòng 

C ng chứng (ngày 31/12/2021)  ng N thanh toán hết số tiền còn  ại  à: 

100.000.000đồng nhưng chưa thỏa thuận chọn V n phòng c ng chứng th c hiện. 

Hai bên thống nhất trong khoảng thời gian từ ngày 10/5/2021 cho đến ngày 

31/12/2021, ông N1 có trách nhiệm  àm thủ tục tách diện tích chuyển nhượng nêu 

trên thành 01 thửa đất riêng do  ng N1 đứng tên sau đó chuyển nhượng  ại cho ông 

N (thỏa thuận bằng miệng). Sau khi được giao đất thì  ng N đã san  ấp mặt bằng 

tổng chi phí 102.000.000đồng.  

 rong thời gian thỏa thuận  ng N có  iên  ạc với  ng N1 để nắm th ng tin 

tách thửa nhưng khi đến hạn ký kết hợp đồng thì  ng N1 đổi ý, kh ng tiếp tục việc 

chuyển nhượng với  ý do  ng N phải  à người ch u trách nhiệm th c hiện việc tách 

thửa đất,  àm thủ tục chuyển nhượng theo quy đ nh. Ngày 31/12/2021   ng N có 

gặp tr c tiếp  ng N1 và gửi th ng báo về việc đề ngh  bồi thường thiệt hại do vi 

phạm hợp đồng đặt cọc đề ngày 12/01/2022 th ng qua đoạn video và đoạn ghi âm 

nói chuyện giữa hai bên. Mặc d   ng N1 kh ng thừa nhận nhưng  ng N c ng 

kh ng yêu cầu giám đ nh vì còn những chứng cứ khác chứng mình   i vi phạm 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20B%E1%BB%9Bt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i:%3C/b%3E%20Hu%E1%BB%B3nh%20V%C4%83n%20T%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201973%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2063D,%20qu%E1%BB%91c%20l%E1%BB%99%2050,%20khu%201B,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20S%E1%BB%91%2063D,%20qu%E1%BB%91c%20l%E1%BB%99%2050,%20khu%201B,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20%C4%90%C4%83ng%20Qu%E1%BB%91c%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201993%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2080,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Ng%C3%B4%20Quy%E1%BB%81n,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2011,%20Qu%E1%BA%ADn%205,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A5p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20%C4%90o%20%C4%91%E1%BA%A1c%20Nh%C3%A0%20%C4%91%E1%BA%A5t%20H%C6%B0ng%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20%C4%90o%20%C4%91%E1%BA%A1c%20Nh%C3%A0%20%C4%91%E1%BA%A5t%20H%C6%B0ng%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20M%E1%BA%A3nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
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thuộc về  ng N1. Sau đó, hai bên c ng kh ng gặp nhau để thống nhất bên nào sẽ 

th c hiện thủ tục. Mặc d   ng N đã nhận đất, giao nhận tiền th c hiện trên 2/3 

nghĩa vụ và số tiền đặt cọc này để trừ vào tiền chuyển nhượng nhưng  ng N không 

đồng ý tiếp tục việc chuyển nhượng vì ngay từ đầu  ng N1 kh ng có thiện chí 

trong việc mua bán đất. 

Ông N trực ti p giao dịch chuyển nhượng đất với  ng N1 nên chỉ  h i  iện 

ông N1,  h ng yêu cầu cá nhân nào  hác, cụ thể  ng N yêu cầu: 

1. Hủy Hợp đồng đặt cọc ngày 07/5/2021 và Hợp đồng đặt cọc và mua bán 

đất ngày 10/5/2021 giữa  ng Lê Nhân N và ông  rần V n N1. 

2. Buộc  ng  rần V n N1 có trách nhiệm trả cho  ng N tổng số tiền tạm tính 

 à 902.000.000 đồng, trong đó:  iền cọc  ng N1 đã nhận cọc  à 400.000.000đồng, 

bồi thường tương đương số tiền cọc đã nhận  à 400.000.000 đồng, bồi thường tiền 

thi c ng san  ấp cát cho khu đất  à 102.000.000 đồng 

3. Ông Lê Nhân N  in rút  ại yêu cầu bồi thường chi phí thuê  uật sư tiến 

hành vụ kiện tại cấp sơ th m  à 80.000.000đồng. 

Căn cứ cho yêu cầu  h i  iện: 

1.Do phía ông N1 thay đổi ý kiến dẫn đến hợp đồng kh ng th c hiện được; 

2. heo thỏa thuận miệng thì  ng N1  à người ch u trách nhiệm th c hiện thủ 

tục tách thửa và chuyển nhượng quyền sử dụng đất cho  ng N với những  ý do sau: 

ông N1  à người đứng tên quyền sử dụng đất và giữ giấy đỏ,  ng N1 kh ng th c 

hiện ký ủy quyền cho  ng N thì kh ng thể nào  ng Nghĩa   người th c hiện thủ tục; 

3.Ông N đã có th ng báo tr c tiếp về việc đề ngh  bồi thường thiệt hại do vi 

phạm hợp đồng đặt cọc đề ngày 12/01/2022 th ng qua đoạn video và đoạn ghi âm 

nói chuyện giữa hai bên. 

Ngày 16/6/2023 Hội đồng đ nh giá huyện C đ nh giá đất tranh chấp  nhưng 

nguyên đơn  ng N kh ng đồng ý kết quả đ nh giá nêu trên và có đơn yêu cầu đ nh 

giá  ại do C ng ty cổ phần  1 th c hiện. Ông N thống nhất  heo Mảnh trích đo đ a 

chính số 19/ C-2023của C ng ty  NHH Đ  ập, được Chi nhánh V n phòng Đ ng 

ký Đất đai tại huyện C duyệt ngày 23/3/2023 và Chứng thư th m đ nh giá của 

C ng ty cổ phần  1 ngày 22/9/2023  àm kết quả giải quyết vụ án. 

Hiện  ng  rần V n N1  à người giữ bản chính giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất thửa 4098 nêu trên.  rong trường hợp  ng N1 yêu cầu tiếp tục việc 

chuyển nhượng và nếu hợp đồng b  hu  thì  ng N yêu cầu giải quyết hậu quả của 

hợp đồng chuyển nhượng QSDĐ nêu trên. 

Bị đơn  ng  rần V n N1, do ông Huỳnh V n   đại diện theo ủy quyền tr nh 

bày: 

 hống nhất với trình bày của đại diện nguyên đơn về thời gian giao kết và 

các hợp đồng đã ký kết,  ng N1 đã thanh toán tiền tổng cộng  à 400.000.000đồng      

(ngày 07/5/2021 nhận 150.000.000đồng; ngày 08/5/2021 nhận thêm 250.000.000 

đồng).  

Đối với Hợp đồng đặt cọc và mua bán đất ngày 10/5/2021: Có nội dung 

 Bên A (bên bán) đồng ý bán đứt cho bên B (bên mua) thửa đất số 4098, tờ bản đồ 

số 3, diện tích 500m
2
 với giá  à 500.000.000đồng. Phương thức thanh toán thành 2 

đợt: Đợt 1  à 400.000.000đồng ( à số tiền đã thanh toán nêu trên được thể hiện qua 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a%20l%C3%A0
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20th%E1%BA%A9m%20%C4%91%E1%BB%8Bnh%20gi%C3%A1%20Vi%E1%BB%87t%20T%C3%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20%C4%90o%20%C4%91%E1%BA%A1c%20Nh%C3%A0%20%C4%91%E1%BA%A5t%20H%C6%B0ng%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20th%E1%BA%A9m%20%C4%91%E1%BB%8Bnh%20gi%C3%A1%20Vi%E1%BB%87t%20T%C3%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i:%3C/b%3E%20Hu%E1%BB%B3nh%20V%C4%83n%20T%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201973%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2063D,%20qu%E1%BB%91c%20l%E1%BB%99%2050,%20khu%201B,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
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việc ghi bổ sung giao nhận tiền vào giấy đặt cọc ngày 07/5/2021, kh ng thể hiện 

đây  à tiền cọc), đợt 2  à 100.000.000đồng. Hợp đồng này th c chất  à hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất với số tiền  ng N đã thanh toán 

400.000.000đồng giá tr  chuyển nhượng. Ngày 07/5/2021,  ng N1 đã bàn giao đất 

và ông N đã san  ấp mặt bằng tiền thi c ng san  ấp cát  à 102.000.000đồng và tr c 

tiếp quản  ý, sử dụng cho đến nay.  

Hiện  ng N1 đang giữ bản chính thửa đất số 4098,  ng N1  à người đứng tên 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, kh ng cầm cố, thế chấp cho cá nhân, tổ chức 

nào. 

Ông N1  h ng đồng ý với toàn bộ yêu cầu  h i  iện của nguyên đơn v : 

1. Hợp đồng ngày 07/5/2021 kh ng ghi r  thời hạn đặt cọc, số tiền đặt cọc 

nên kh ng có c n cứ để  ác đ nh số tiền đặt cọc và   i của m i bên. 

2. Hợp đồng đặt cọc và mua bán đất ngày 10/5/2021 bản chất  à hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất được  ác  ập bằng v n bản và đã giao nhận tiền, 

giao nhận đất, th c hiện trên 2/3 nghĩa vụ theo Điều 129 của Bộ  uật dân s  n m 

2015. 

3. Kh ng có việc  ng N1 từ chối chuyển nhượng đất cho  ng N như đại diện 

ông N trình bày vì trách nhiệm  àm thủ tục tách thửa và chuyển nhượng theo quy 

đ nh pháp  uật tuy kh ng ghi cụ thể trong hợp đồng nhưng nguyên tắc bên mua  à 

ông N phải có trách nhiệm th c hiện.  hời gian qua  ng N đã nhận đất và chủ 

động đo vẽ nhưng kết quả như thế nào thì  ng N không thông báo cho ông N1. 

4. Đoạn Video và đoạn ghi âm trao đổi việc mua bán thỏa thuận giữa hai 

bên, ông N1 kh ng thừa nhận và c ng kh ng yêu cầu giám đ nh. 

Nay ông N1 đồng ý tiếp tục th c hiện Hợp đồng đặt cọc và mua bán đất 

ngày 10/5/2021 theo Mảnh trích đo đ a chính ngày 23/3/2023 với diện tích 501,6 

m
2 

(khu A là 495,2 m
2
, khu B là 6,4 m

2
) thuộc một phần thửa 4098 và kh ng tranh 

chấp khu C diện tích  à 3,6 m
2
 thuộc một phần thửa 1168. Ông N có trách nhiệm 

giao tiếp cho  ng N1 số tiền 100.000.000đồng.  rường hợp  ng N kh ng đồng ý 

tiếp tục th c hiện hợp đồng thì  ng N1 kh ng đồng ý bồi thường thiệt hại về tài 

sản và số tiền đặt cọc vẫn thuộc về  ng N1 theo quy đ nh tại Điều 328 của Bộ  uật 

Dân s . 

Ông N thống nhất  heo Mảnh trích đo đ a chính số 19/ C-2023của Công ty 

 NHH Đ  ập, được Chi nhánh V n phòng Đ ng ký Đất đai tại huyện C duyệt ngày 

23/3/2023 và Chứng thư th m đ nh giá của C ng ty cổ phần  1 ngày 22/9/2023 

 àm kết quả giải quyết vụ án. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan bà Lê  h  B do ông Huỳnh V n   

đại diện theo ủy quyền tr nh bày: 

Bà Lê  h  B  à vợ  ng  rần V n N1, bà B thống nhất với  ời trình bày của 

ông N1. Do đất có nguồn gốc bên gia đình chồng nên bà B kh ng yêu cầu hay 

tranh chấp gì mà để cho  ng N1 có toàn quyền quyết đ nh trong vụ án này. Đề ngh  

 òa án bác toàn bộ yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn, chấp nhận yêu cầu của  ng 

N1. 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20%C4%90o%20%C4%91%E1%BA%A1c%20Nh%C3%A0%20%C4%91%E1%BA%A5t%20H%C6%B0ng%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20%C4%90o%20%C4%91%E1%BA%A1c%20Nh%C3%A0%20%C4%91%E1%BA%A5t%20H%C6%B0ng%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20th%E1%BA%A9m%20%C4%91%E1%BB%8Bnh%20gi%C3%A1%20Vi%E1%BB%87t%20T%C3%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20B%E1%BB%9Bt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20%E1%BB%A7y%20quy%E1%BB%81n%20c%E1%BB%A7a%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i:%3C/b%3E%20Hu%E1%BB%B3nh%20V%C4%83n%20T%C3%A2n%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201973%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%2063D,%20qu%E1%BB%91c%20l%E1%BB%99%2050,%20khu%201B,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Th%E1%BB%8B%20B%E1%BB%9Bt%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%E1%BB%9Bt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20B%E1%BB%9Bt
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
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 ại phiên tòa, các đương s  thống nhất  ác đ nh giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất do  rần V n N1 đang giữ,  ng N1  à người đứng tên giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất, kh ng cầm cố, thế chấp cho cá nhân, tổ chức nào. 

Đại diện Viện  iểm sát nhân dân huyện Cần Đước, tỉnh Long An tham gia 

phiên t a phát biểu ý  i n:  

+Việc tuân theo pháp  uật tố tụng:  ừ khi thụ  ý vụ án   cấp sơ th m cho đến 

thời điểm hiện tại thì  h m phán, Hội đồng   t  ử tuân theo pháp  uật tố tụng và 

các đương s  chấp hành đúng pháp  uật.  

+ Về nội dung vụ án:  

Lời khai của các bên trong quá trình tố tụng đều thừa nhận  ng Lê Nhân N 

và ông  rần V n N1 có ký kết hợp đồng đặt cọc ngày 07/5/2021 và hợp đồng đặt 

cọc và mua đất ngày 10/5/2021.  heo đó hợp đồng ngày 10/5/2021 bổ sung cho 

hợp đồng ngày 07/5/2021 và các bên thống nhất th c hiện theo hợp đồng ngày 

10/5/2021. Mục đích để chuyển nhượng 01 phần thửa 4098 tờ bản đồ 03, diện tích 

500 m
2
,  oại đất BHK, tọa  ạc tại ấp Đ,  ã   với giá chuyển nhượng 500.000.000 

đồng. Ông N đã đặt cọc cho  ng N1 tổng số tiền 400.000.000 đồng, đặt cọc 02  ần, 

 ần 1 vào ngày 07/5/2021 giao số tiền 150.000.000 đồng,  ần 2 vào ngày 08/5/2021 

giao số tiền 250.000.000 đồng. Ngày 10/5/2021  ng N1 giao phần đất chuyển 

nhượng cho ông N quản  ý sử dụng, có cắm cọc mốc.  hời gian th c hiện từ ngày 

10/5/2021 đến ngày 31/12/2021 thì 02 bên sẽ ký hợp đồng tại phòng c ng chứng 

và ông N thanh toán cho ông N1 100.000.000 đồng còn  ại. Đây được  em  à tình 

tiết kh ng cần phải chứng minh.  

X t thấy nội dung hợp đồng ngày 07/5/2021 và hợp đồng ngày 10/5/2021 

kh ng thể hiện ai  à người phải th c hiện thủ tục tách thửa. Phía  ng N trình bày 

02 bên thỏa thuận  ng N1  à người th c hiện thủ tục tách thửa nhưng chỉ thỏa 

thuận miệng và kh ng có tài  iệu gì chứng minh. Phía  ng N1 trình bày thì ông N 

phải th c hiện thủ tục tách thửa nhưng  ng N kh ng th c hiện tuy nhiên  ng N1 

c ng kh ng cung cấp được tài  iệu chứng minh.  rong quá trình tố tụng  ng N 

cung cấp đoạn ghi âm với nội dung trao đổi việc mua bán giữa 02 bên và  ng N1 

 ác đ nh kh ng th c hiện được thủ tục, tuy nhiên phía  ng N1 kh ng thừa nhận 

đoạn ghi âm trên và các bên kh ng yêu cầu giám đ nh đoạn ghi âm trên nên đoạn 

ghi âm trên kh ng được  em  à chứng cứ. Do đó việc các bên cho rằng kh ng th c 

hiện được do   i bên kia nhưng kh ng có tài  iệu chứng minh nên  ời trình bày của 

các bên là không có cơ s  chấp nhận.  

Bên cạnh đó các bên thỏa thuận ngày 31/12/2021 các bên sẽ ký hợp đồng tại 

Phòng c ng chứng nhưng hợp đồng đặt cọc c ng kh ng thể hiện sẽ ký tại Phòng 

c ng chứng nào. Hai bên thống nhất  ác nhận phần diện tích tranh chấp có v  trí 

theo mảnh trích đo số 19/ C-2023 của C ng ty  NHH Đ được Chi nhánh V n 

phòng đ ng ký đất đại huyện C duyệt ngày 23/3/2023 có v  trí tại Khu A  à 495,2 

m
2
, Khu B là 6,4 m

2
.  heo c ng v n số 5866/CNVPĐK-ĐKCG ngày 28/7/2023 

của Chi nhánh V n phòng đ ng ký đất đai tại huyện C  ác đ nh phần diện tích tại 

Khu A và Khu B thuộc thửa 4098 kh ng đủ hạn mức tách thửa theo quy đ nh theo 

Quyết đ nh số 42/2021/QĐ-UBND ngày 18/10/2021 của UBND tỉnh L.  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BA%A5p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20H%C6%B0ng%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
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Do đó có đủ cơ s   ác đ nh hợp đồng đặt cọc mà các bên thỏa thuận có đối 

tượng kh ng thể th c hiện được nên v  hiệu và   i dẫn đến hợp đồng v  hiệu thuộc 

về cả  ng N và ông N1. Do hợp đồng v  hiệu nên kh ng  àm phát sinh quyền và 

nghĩa vụ giữa các bên tại thời điểm ký kết, về hậu quả các bên phải hoàn trả những 

gì đã nhận. 

 Về phạt cọc: hợp đồng đặt cọc trên v  hiệu do   i của 02 bên nên việc  ng 

N yêu cầu  ng N1 ch u phạt cọc với số tiền 400.000.000 đồng  à kh ng có cơ s  

chấp nhận. 

Về chi phí san  ấp:  ng N và ông N1 đều thừa nhận sau khi  ng N1 giao đất 

cho ông N thì ông N có san  ấp thửa đất với chi phí 102.000.000 đồng, đây  à tình 

tiết kh ng cần phải chứng minh. Do đó việc  ng N yêu cầu  ng N1 bồi thường chi 

phí san  ấp 102.000.000 đồng  à có cơ s  chấp nhận.  

Về chi phí thuê  uật sư:  ng N yêu cầu  ng N1 bồi thường chi phí thuê  uật 

sư với số tiền 80.000.000 đồng.  ại phiên tòa đại diện theo ủy quyền của nguyên 

đơn rút yêu này nên đình chỉ.   

 ừ những phân tích trên   t thấy yêu cầu kh i kiện của  ng Lê Nhân N  à có cơ s  

chấp nhận một phần, yêu cầu phản tố của  ng  rần V n N1  à kh ng có cơ s  chấp 

nhận. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài  iệu có trong hồ sơ vụ án được th m tra tại phiên 

tòa và c n cứ vào kết quả tranh  uận tại phiên tòa. Hội đồng   t  ử nhận đ nh:  

[1].Về thủ tục tố tụng: Nguyên đơn  ng Lê Nhân N kh i kiện  Tranh chấp 

hợp đồng chuyển nhượng quyền s  dụng đất, bồi thường thiệt hại về tài s n” với b  

đơn  ng  rần V n N1, đất tọa  ạc tại  ã  , huyện C, nên vụ án thuộc th m quyền 

giải quyết của  oà án nhân dân huyện Cần Đước, được pháp  uật quy đ nh tại các 

Điều 26, 35, 36 và 39 của Bộ  uật  ố tụng Dân s  n m 2015. 

[2].  ại phiên tòa, đại diện theo u  quyền nguyên đơn  ng Lê Nhân N thay 

đổi yêu cầu kh i kiện: Ông N  in rút  ại yêu cầu  ng N1 bồi thường chi phí thuê 

 uật sư với số tiền 80.000.000 đồng nên c n cứ vào Điểm c khoản 1 Điều 217 và 

khoản 2 Điều 244 của Bộ  uật  ố tụng dân s  n m 2015, Hội đồng   t  ử đình chỉ 

đối với yêu cầu kh i kiện này. 

[3]. Về nội dung tranh chấp: 

[3.1]. Hội đồng   t  ử   t thấy: Đại diện theo u  quyền của các bên thống 

nhất giữa  ng Lê Nhân N và  ng  rần V n N1 có ký kết hợp đồng đặt cọc ngày 

07/5/2021 và hợp đồng đặt cọc và mua đất ngày 10/5/2021 để chuyển nhượng phần 

đất tranh chấp theo Mảnh trích đo đ a chính ngày 23/3/2023 có diện tích 501,6 m
2 

(khu A là 495,2 m
2
, khu B là 6,4 m

2
) thuộc một phần thửa 4098, tờ bản đồ số 3, 

 oại đất BHK, đất tọa  ạc tại xã T, huyện C, tỉnh Long An do được Ủy ban nhân 

dân huyện C cấp giấy chứng nhận QSDĐ cho  ng  rần V n N1 vào ngày 

03/8/2018. Giá chuyển nhượng 500.000.000đồng. Ông N1 đã nhận của  ng N số 

tiền 400.000.000 đồng (ngày 07/5/2021 nhận 150.000.000 đồng, ngày 08/5/2021 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
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nhận 250.000.000 đồng) được thể hiện qua việc ghi bổ sung giao nhận tiền vào 

giấy đặt cọc ngày 07/5/2021. Sau khi ký mua bán tại Phòng C ng chứng (ngày 

31/12/2021) ông N thanh toán hết số tiền còn  ại  100.000.000đồng nhưng chưa 

thỏa thuận chọn V n phòng c ng chứng th c hiện. Ông N1 đã giao phần đất 

chuyển nhượng nêu trên cho  ng N quản  ý sử dụng, có cắm cọc mốc. Hiện đất 

trống, và  ng N đã san  ấp mặt bằng tổng chi phí 102.000.000đồng. Các đương s  

thống nhất kết quả đo đạc theo Mảnh trích đo đ a chính số 19/TC-2023của Công ty 

 NHH Đ  ập, được Chi nhánh V n phòng Đ ng ký Đất đai tại huyện C duyệt ngày 

23/3/2023 và Chứng thư th m đ nh giá của C ng ty cổ phần  1 ngày 22/9/2023. 

Đây  à những tình tiết kh ng phải chứng minh theo Điều 92 của Bộ  uật  ố tụng 

dân s  và được  em   t  àm c n cứ để giải quyết vụ án. 

[3.2].  heo quy đ nh pháp  uật thì hợp đồng đặt cọc  à một giao d ch dân s  

pháp  uật kh ng quy đ nh điều kiện hình thức, tức kh ng bắt buộc phải có c ng 

chứng, chứng th c; các bên ký kết đủ n ng   c hành vi dân s . Nội dung của hợp 

đồng kh ng vi phạm điều cấm của pháp  uật và đạo đức  ã hội, nên phát sinh 

quyền và nghĩa vụ giữa các bên từ khi ký kết theo quy đ nh tại các Điều 117 và 

401 của Bộ  uật Dân s .  uy nhiên đại diện nguyên đơn cho rằng đã đặt cọc số tiền 

tổng cộng 400.000.000đồng. Đại diện b  đơn cho rằng đã thanh toán số tiền 

400.000.000đồng  à đã th c hiện trên 2/3 nghĩa vụ nên hai bên tiến hành đến giai 

đoạn chuyển nhượng. X t  ời trình bày của đại diện b  đơn  à có cơ s  vì nguyên 

đơn  ác đ nh số tiền đặt cọc 400.000.000đồng c ng để trừ vào tiền thanh toán 

chuyển nhượng, việc giao nhận tiền c ng kh ng thể hiện  à tiền đặt cọc vì vậy hai 

bên đã tiến hành đến giai đoạn chuyển nhượng quyền sử dụng đất với nhau.  

[3.3]. Xét thấy nội dung Hợp đồng đặt cọc ngày 07/5/2021 và Hợp đồng đặt 

cọc và mua bán đất ngày 10/5/2021 kh ng thể hiện ai  à người phải th c hiện thủ 

tục tách thửa. Đại diện nguyên đơn cho rằng  ng N1 có trách nhiệm  àm thủ tục 

tách diện tích chuyển nhượng thành 01 thửa đất riêng do  ng N1 đứng tên sau đó 

chuyển nhượng  ại cho  ng N vì: thời điểm thỏa thuận  ng N1  à người đứng tên 

quyền sử dụng đất,  à người giữ giấy đỏ và kh ng ký ủy quyền cho  ng N thì 

kh ng thể nào  ng Nghĩa  à người th c hiện được. Đại diện b  đơn thì cho rằng 

ông N chủ động đo vẽ  àm thủ tục nhưng kết quả như thế nào thì kh ng th ng báo 

cho ông N1 biết. Các bên thừa nhận việc th c hiện thủ tục tách thửa để chuyển 

nhượng QSDĐ đều thỏa thuận miệng và c ng kh ng bên nào đưa ra được chứng 

cứ chứng minh ngoài  ời trình bày nên kh ng có cơ s  để  em   t. Ngoài ra 

nguyên đơn  ác đ nh ngày 31/12/2021  ng N có gặp tr c tiếp  ng N1 và gửi th ng 

báo về việc đề ngh  bồi thường thiệt hại do vi phạm hợp đồng đặt cọc đề ngày 

12/01/2022 th ng qua đoạn video và đoạn ghi âm nhưng kh ng được b  đơn thừa 

nhận và c ng kh ng bên nào yêu cầu giám đ nh nên kh ng thể  em đây  à chứng 

cứ để giải quyết vụ án. 

[3.4]. Đại diện nguyên đơn yêu cầu hủy Hợp đồng đặt cọc ngày 07/5/2021 

và Hợp đồng đặt cọc và mua bán đất ngày 10/5/2021. Đại diện b  đơn có yêu cầu 

ph n tố đồng ý tiếp tục th c hiện Hợp đồng đặt cọc và mua bán đất ngày 10/5/2021 

và yêu cầu  ng N có trách nhiệm giao tiếp cho  ng N1 số tiền còn  ại  à 

100.000.000 đồng. Hội đồng   t  ử   t thấy theo c ng v n số 5866/CNVPĐK-

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20%C4%90o%20%C4%91%E1%BA%A1c%20Nh%C3%A0%20%C4%91%E1%BA%A5t%20H%C6%B0ng%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20%C4%90o%20%C4%91%E1%BA%A1c%20Nh%C3%A0%20%C4%91%E1%BA%A5t%20H%C6%B0ng%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20th%E1%BA%A9m%20%C4%91%E1%BB%8Bnh%20gi%C3%A1%20Vi%E1%BB%87t%20T%C3%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
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ĐKCG ngày 28/7/2023 của Chi nhánh V n phòng đ ng ký đất đai tại huyện C xác 

đ nh phần diện tích tại Khu A và Khu B thuộc thửa 4098 kh ng đủ hạn mức tách 

thửa theo quy đ nh theo Quyết đ nh số 42/2021/QĐ-UBND ngày 18/10/2021 của 

UBND tỉnh L. Ngoài ra phần diện tích còn  ại (sau khi trừ diện tích tranh chấp) 

nằm   hai v  trí khác nhau nên c ng kh ng đảm bảo điều kiện tách thửa. Do đó hợp 

đồng mà các bên thỏa thuận có đối tượng kh ng thể th c hiện được nên b  v  hiệu. 

Do đó yêu cầu phản tố của  ng  rần V n N1 về việc tiếp tục th c hiện hợp đồng 

đặt cọc và mua bán đất ngày 10/5/2021, yêu cầu  ng N giao tiếp số tiền 

100.000.000đồng cho  ng N1  à kh ng có cơ s  chấp nhận. 

[3.5]. Về giải quyết hậu quả của hợp đồng b  v  hiệu.  

[3.5.1]. Hội đồng   t  ử   t thấy  ời trình bày của hai bên đều kh ng được 

bên còn  ại thừa nhận và kh ng đưa ra được chứng cứ chứng mình cho  ời trình 

bày của mình. Hợp đồng đặt cọc để chuyển nhượng QSDĐ mà các bên thỏa thuận 

có đối tượng kh ng thể th c hiện được nên v  hiệu và   i dẫn đến hợp đồng v  

hiệu thuộc về cả hai.  heo quy đ nh tại khoản 1 và 2 Điều 131 của Bộ  uật Dân s  

n m 2015 quy đ nh “1. Giao dịch dân sự v  hiệu  h ng làm phát sinh, thay đổi, 

chấm dứt quyền, nghĩa vụ dân sự của các bên  ể từ thời điểm giao dịch được xác 

lập. . Khi giao dịch dân sự v  hiệu th  các bên  h i phục lại t nh trạng ban đầu, 

hoàn tr  cho nhau những g  đã nhận. Trường hợp  h ng thể hoàn tr  được bằng 

hiện vật th  trị giá thành tiền để hoàn tr ”. Như vậy, nguyên đơn  ng N yêu cầu 

 òa án tuyên buộc  ng N1 trả  ại số tiền đã nhận 400.000.000đồng  à có c n cứ để 

chấp nhận. Ông Lê Nhân N có trách nhiệm giao  ại cho  ng  rần V n N1 phần đất 

có diện tích 501,6 m
2 

(khu A là 495,2 m
2
, khu B là 6,4 m

2
) thuộc một phần thửa 

4098, tờ bản đồ số 3,  oại đất BHK, đất tọa  ạc tại  ã  , huyện C theo mảnh trích 

đo số 19/ C-2023 của C ng ty  NHH Đ được Chi nhánh V n phòng đ ng ký đất 

đại huyện C duyệt ngày 23/3/2023; 

[3.5.2]. X t đại diện nguyên đơn và và đại diện b  đơn đều  ác đ nh nếu hợp 

đồng chuyển nhượng b  hủy thì yêu cầu giải quyết hậu quả bồi thường thiệt hại của 

hợp đồng nêu trên.  heo Chứng thư th m đ nh giá của C ng ty cổ phần  1 ngày 

22/9/2023  ác đ nh diện tích tranh chấp  à 501,6 m
2 

(khu A là 495,2 m
2
, khu B là 

6,4 m
2
) thuộc một phần thửa 4098 có giá 655.591.000đồng, do  ng N đã đưa 

400.000.000đồng của giá tr  chuyển nhượng tương đương 400m
2
 nên giá tr  tranh 

chấp tại thời điểm hiện tại  à 522.800.000đồng - 400.000.000đồng = 

122.800.000đồng (m i bên   i ½ tương đương 61.400.000đồng). Vì vậy  ng N1 có 

trách nhiệm trả  ại cho  ng N 61.400.000đồng phần chênh  ệch giá tr  QSDĐ.  

[4]. X t hủy Hợp đồng đặt cọc ngày 07/5/2021 và Hợp đồng đặt cọc và mua 

bán đất ngày 10/5/2021 b  v  hiệu đều có   i như nhau. Do đó, nguyên đơn  ng N 

yêu cầu  òa án tuyên phạt tiền cọc đối với  ng N1  à kh ng có c n cứ để chấp 

nhận. 

[5]. Về chi phí san  ấp: Các bên đều thống nhất  ng N có san  ấp phần đất 

tranh chấp với chi phí 102.000.000 đồng, như đã phân tích nêu trên các bên phải 

hoàn trả cho nhau những gì đã nhận nên buộc  ng N1 hoàn trả chi phí san  ấp 

102.000.000 đồng cho  ng N.  

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20UBND%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20H%C6%B0ng%20Ph%C3%BA
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20c%E1%BB%95%20ph%E1%BA%A7n%20th%E1%BA%A9m%20%C4%91%E1%BB%8Bnh%20gi%C3%A1%20Vi%E1%BB%87t%20T%C3%ADn
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
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[6].  ừ những phân tích trên, chấp nhận một phần yêu cầu kh i kiện của 

nguyên đơn, kh ng chấp nhận yêu cầu phản tố của b  đơn, chấp nhận toàn bộ đề 

ngh  của Kiểm sát viên tham gia phiên tòa. 

[7] Về chi phí đo đạc, đ nh giá, th m đ nh tổng cộng  à 19.800.000 đồng. Do 

  i thuộc về cả hai nên nguyên b  đơn m i bên phải ch u 1/2 chi phí. Ông N đã nộp 

toàn bộ tạm ứng nên buộc  ng N1 phải nộp 9.900.000 đồng để hoàn trả cho  ng N.  

[8] Về án phí: 

C n cứ vào Điều 147 của Bộ  uật  ố tụng Dân s  và Ngh  quyết số 

326/2016/UB VQH14, ngày 30/12/2016 của Ủy ban  hường vụ Quốc hội quy 

đ nh về mức thu án phí và  ệ phí  òa án.  

- Buộc  ng Lê Nhân N ch u 20.000.000đồng án phí dân s  sơ th m để sung 

c ng quỹ Nhà nước.  

- Miễn toàn bộ án phí cho  ng  rầnV n N2. 

[9]Về quyền và thời hạn kháng cáo: Các đương s  được quyền kháng cáo 

theo quy đ nh của pháp  uật. 

V  các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

-C n cứ vào các Điều 26, Điều 35, Điều 39, Điều 147, Điều 217, Điều 244, 

Điều 271 và Điều 273 của Bộ  uật  ố tụng dân s  n m 2015; 

-C n cứ các Điều 122, 131, 468, 500, 501, 502, Điều 503 và  Điều 589 của 

Bộ  uật Dân s  n m 2015;  

- C n cứ vào Ngh  quyết số 326/2016/UB VQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy 

ban  hường vụ Quốc hội quy đ nh về mức thu, miễn, giảm, thu, nộp, quản  ý và sử 

dụng án phí và  ệ phí  òa án.  

 uyên  ử: 

[1].Chấp nhận một phần yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn  ng Lê Nhân N 

đối với b  đơn  ng  rần V n N1 về việc   ranh chấp hợp đồng chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất”. 

[1.1]. V  hiệu Hợp đồng đặt cọc ngày 07/5/2021 và Hợp đồng đặt cọc và 

mua bán đất ngày 10/5/2021 giữa  ng Lê Nhân N và ông  rần V n N1; 

[1.2]. Buộc  ng  rần V n N1 có trách nhiệm hoàn trả  ại cho  ng Lê Nhân 

N số tiền  à 461.400.000 đồng (bốn tr m, sáu mươi mốt triệu, bốn tr m nghìn 

đồng).  

[2]. Chấp nhận yêu cầu của nguyên đơn  ng Lê Nhân N đối với b  đơn  ng 

 rần V n N1 về việc trả chi phí san  ấp mặt bằng. 

Buộc  ng  rần V n N1 có trách nhiệm hoàn trả  ại cho  ng Lê Nhân N số 

tiền san  ấp  à 102.000.000 đồng ( một tr m  ẻ hai triệu đồng).  

[3]. Kể từ ngày có đơn yêu cầu của người được thi hành án cho đến khi thi 

hành án  ong khoản tiền trên, hàng tháng bên phải thi hành án còn phải ch u thêm 

https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Ngh%C4%A9a
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7nV%C4%83n%20Ng%C3%A3i
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eb%E1%BB%8B%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20V%C4%83n%20Ng%C3%A3i%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201957%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20%E1%BA%A4p%20%C4%90%C3%B4ng%20Trung,%20x%C3%A3%20T%C3%A2n%20Ch%C3%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20%C4%90%C6%B0%E1%BB%9Bc,%20t%E1%BB%89nh%20Long%20An
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20L%C3%AA%20Nh%C3%A2n%20Ngh%C4%A9a%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201998%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20nh%C3%A0%20336/63/8,%20%C4%91%C6%B0%E1%BB%9Dng%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20Lu%C3%B4ng,%20Ph%C6%B0%E1%BB%9Dng%2012,%20Qu%E1%BA%ADn%206,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
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khoản tiền  ãi của số tiền còn phải thi hành theo quy đ nh tại khoản 2 Điều 468 của 

Bộ  uật Dân s  2015. 

[4]. Kh ng chấp nhận yêu cầu phạt cọc của nguyên đơn  ng Lê Nhân N đối 

với b  đơn  ng  rần V n N1; 

[5]. Đình chỉ   t  ử yêu cầu kh i kiện bồi thường chi phí thuê  uật sư của 

ông Lê Nhân N đối với  ng  rần V n N1; 

[6]. Kh ng chấp nhận yêu cầu phản tố của  ng Trần V n N1 về việc tiếp tục 

th c hiện hợp đồng đặt cọc và mua bán đất ngày 10/5/2021, yêu cầu  ng N giao 

tiếp số tiền 100.000.000đồng cho ông N1. 

[7]. Về chi phí tố tụng: 

Về chi phí đo đạc, đ nh giá, th m đ nh tổng cộng  à 19.800.000 đồng, m i 

bên phải ch u 1/2 chi phí. Ông N đã nộp toàn bộ tạm ứng nên buộc  ng N1 phải 

nộp 9.900.000 đồng để hoàn trả cho  ng N.  

[8].Về án phí dân s  sơ th m: 

[8.1]. Buộc  ng Lê Nhân N ch u 20.000.000đồng án phí dân s  sơ th m để 

sung công quỹ Nhà nước nhưng được trừ vào số tiền tạm ứng án phí đã nộp 

20.730.000đồng theo biên  ai thu số 0006073 và 300.000đồng theo biên  ai thu số 

0006074 c ng ngày 23/3/2022 và của Chi cục  hi hành án dân s  huện Cần Đước. 

Hoàn trả cho  ng Lê Nhân N số tiền tạm ứng án phí còn thừa 1.030.000đồng. 

[8.2]. Miễn toàn bộ án phí cho ông  rầnV n N2 (do ông N2 thuộc trường 

hợp người cao tuổi và có đơn  in miễn án phí). 

[9].  hời hạn kháng cáo: Đương s  có mặt, có quyền kháng cáo trong hạn 15 

ngày kể từ ngày tuyên án. 

[10]. Về hướng dẫn thi hành án:  rường hợp bản án được thi hành theo quy 

đ nh tại Điều 2 của Luật thi hành án dân s  thì người được thi hành án dân s , 

người phải thi hành án dân s  có quyền thỏa thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi 

hành án, t  nguyện thi hành án hoặc b  cưỡng chế thi hành án theo qui đ nh tại 

Điều 6, 7 và 9 của Luật thi hành án dân s ;  hời hiệu thi hành án được th c hiện 

theo quy đ nh tại Điều 30 của Luật thi hành án dân s . 

  

Nơi nhận: 
-  AND tỉnh Long An;                                

- VKSND huyện Cần Đước;                       

- Chi cục  HADS huyện Cần Đước;  

- Các đương s ;                                           

- Lưu hồ sơ,  ưu án v n;      

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN 

TÒA 

Võ Thị Thanh Nhung 
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