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V/v tranh chap “Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ba Tran Thi Thay Ha.
Céac Tham phan: Ong Cao Minh L&
Ong Nguyén Hoang Tham

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van 1a Thu ky Toa 4n.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh An Giang: Ba Nguyén My Duyén
- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 7 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh An Giang xet
xu phic tham cong khai vu an dan su thu ly so: 95/2022/TLPT-DS ngay 02
thang 6 ndm 2022 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 59/2022/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Chau Pha, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 93/2022/QPPT-DS
ngay 02 thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngb Minh M, sinh nam 1968;

Noi cu tra: s6 29/91, t6 17, khém CQ 1, phuong C P B, thanh phd CD, tinh
AG.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Tran Vian L, sinh nim
1962, noi cu tru: Ap VP, thi tran CD, huyén CP, tinh AG 1a ngudi dai dién theo
y quyén theo Gidy uy quyén ngay 11/3/2021 (C6 mat);

2. Bi don:
2.1 Ba Truong Thi T, sinh nam 1951;
2.2 Ong Nguyén Vian E, sinh nam 1955;



Cung cu tra: t6 4, duong LVC, ap MC, xd MD, huyén CP, tinh AG.

Nguoi giai dién hop phap cua bi don: Ong Banh Nguon D, sinh nam 1975,
noi cu tri: ap My Pho, xa MD, huyén CP, tinh AG la ngudi dai di¢n theo uy
quyen theo Giay uy quyén ngay 13/6/2022 va ngay 05/7/2022 (C6 mat);

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Phan Thi Ngoc D1, sinh nam 1972;

Noi cu tra: s6 29/91, t6 17, khém CQ 1, phuong C P B, thanh phd CD, tinh
AG.

Nguoi dai dién hop phap ciia ba D1: Ong Tran Van L, sinh nam 1962, noi
cu trii: p Vinh Phuc, thi tran CD, huyén CP, tinh AG la nguoi dai dién theo uy
quyen theo Giay uy quyen ngay 20/5/2021 (C6 mat);

3.2 Ong Tran Thanh Ph, sinh nim 1969 (C6 mat);
Noi cu tri: Ap My Phd, xa MP, huyén CP, tinh AG.

4. Nguoi khang céo: Ba Truong Thi T, 6ng Nguyén Van E la bi don va
ong Tran Thanh Ph 1a nguoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don la 6ng Ngd Minh M iy quyén cho 6ng Tran Van L trinh bay:

Theo To nhuong dat ngay 09/11/2006, 6ng mua cua ba T phan dat dién
tich 125m? vai s6 tién 65.000.000 dong, ong di tra du tién cho ba T. Khi mua,
hai bén thoa thuan vi tri dat duoc tinh tir mi duong di vao, 6ng da tién hanh l1am
hang rao bang néng da, lugi B40 xung quanh dién tich dat ¢ mua dé tranh viéc
nhitng nguoi c6 nha phia sau su dung dién tich dat d6 lam duong di. Do thoi
gian mua dat da 1au ma van chua duoc tach thira sang tén va éng van chua cét
nha dé & nén mai phat sinh tranh chap.

Theo don khai kién va hoa giai lan thi nhat, dng M yéu cau ba T thuc hién
dung theo T& nhuong dat ngay 09/11/2006, ba T phai tach thtra sang tén cho
6ng phan dét dién tich (5m x 25m) 125m?, toa lac tai duong Lé Van C, ap M§
Chénh, xa My Btc, huyén Chau Phu, tinh An Giang. Sau khi ¢6 két qua do dac,
két qua trich luc ho so cap gidy chung nhan quyén st dung dat caa ba T va sau
khi phét sinh viéc ba T, 6ng E, 6ng Ph rao ludi B40 trén mot phan dién tich dat,
Nay ong xac dinh yéu cau khai kién:

- Cong nhan hgp dong chuyen nhucmg quyén sir dung dat gitta 6ng vai ba
T va cdng nhan dién tich dat 125,6m” thuoc thira dat sd 261 tai cac diém
a,b,c,d,e theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 03/12/2020 la quyén sir dung
dat coa ong M va ba D1, dé 6ng M va ba D1 duoc cap gidy chiing nhan quyén
sir dung dat.

- Yéu cau ba T, dng E va dng Ph phai thdo d&, di doi toan bo hang rao ludi
B40 va vat kién trdc, cay trong trén dat.



Theo hd so k§ thuat khu dat duogc trich luc tai ho so cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat cua ba T, 6ng E da thé hién rd dién tich dat dé tén ong Ngb
Minh M c6 dién tich 125,6m® va cd vi tri sat mi duong. Nhu vay, da thé hién
duoc di¢n tich va vi tri ma ba T ban cho 6ng M dung nhu 6ng M yéu cau nén
khi ba T ké khai dang ky cap glay ching nhan quyén sir dung dat da cha dong
ké khai va chira ra dién tich dat nay cho 6ng M.

Vao nam 2012, ba T ¢6 chuyén nhuong mot phan dién tich dit cho ba Mai
Xuan, ldc nay dién tich dat lai duoc do dac thém 01 lan nita va hd so k¥ thuat
khu dét van thé hién rd dién tich va vi tri dat ding tén éng Ngd Minh M van 1a
125,6m” va gidp véi mi duong Lé Van C.

Khi su viéc duoc Toa an thu ly giai quyét va khi Toa an két hop véi cac co
quan chuyén mén do dac, theo két qua do dac thé hién néu do dac theo su chi
dan cua ba T vé vi tri thi dién tich dat 1an qua dién tich dat cia ba Mai Xuén da
duoc cap giay chang nhan quyén st dung dat va dién tich dat con lai khong du
125m? nhu di chuyén nhuong. Khi do dac theo sy chi dan caa dng M 13 tir mi
duong thi khong c6 l1an vao dit cia ba Mai Xuan va da dién tich 125,6m” nhu
da mua ban.

Pong thoi, theo cong van ciia Phong Tai nguyén va Méi truong huyén va
cong van tra 10i cia UBND huyén Chau Pha cé noi dung: Xac dinh ho so cap
gidy chng nhan quyen st dung dat cua ba T, dng E thé hién vi tri dat ng M, ¢6
kich thudc rd rang. Do dng M chua np ho so dé nghi Cap gidy ching nhén
quyén str dung d4t nén chua du co s¢ xem xét duocC cap glay ching nhén quyén
su dung dat. Néu 6ng M c6 nhu cau thi 1am tha tuc xin cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat dét dai.

Déi voi y kién cua dng E vé viéc huy hop ddng chuyén nhuong, hoan lai
s6 tién da nhan thi 6ng M khong dong y, do viéc mua ban da duoc thuc hién
xong, tién di giao va dat da tach thua riéng. Viéc mua ban da tir 1au, néu nay
hoan tién lai 1a gy thiét hai cho 6ng M.

Déi véi yéu cau doc 1ap caa 6ng Ph thi 6ng M khong dong v, do dién tich
dat ma 6ng Ph yéu cau la dién tich dat ma ba T da ban cho ong M va da thuc
hién xong, da tach thira cho 6ng M nén khong dong y viéc ba T tiép tuc ban cho
6ng Ph. Viéc dng Ph mua ban dat nhu thé nao 1a viéc ciia 6ng Ph va ba T, ong E
khong lién quan dén 6ng M.

Viéc 6ng M va ba T d3 mua ban dat tir ndm 2006 va da tranh chap tir lau,
6ng Ph 1a ngudi ¢ gan va co biét sy viéc nhung 6ng Ph lai tiép tuc mua dat cua
ba T, 6ng E 1a bat hop ly. Tur khi phét sinh tranh chap, Toa 4n moi ba T 1am
viéc thi 6ng Ph déu c6 mat ching kién, sau nay éng Ph 1a dai dién theo uy
quyén cua ba T nhung 6ng Ph van khdng trinh bay su viéc mua ban dat giira
ong PhvabaT.

Theo Bién ban hoa giai ngay 15/6/2020 va ngay 23/02/2021 ba T déu xac
dinh chuyén nhuong dién tich 125m? véi s6 tién 65.000.000 dong, nay thay dbi



1a khong dung su that. V& nhitng chinh st tai to nhuong dat 1a do sau khi viét
to nhuong dat xong cac bén thoa thuan mua ban thém chiéu dai 5m thanh dién
tich 125m? va thanh gia 65.000.000 ddng, lic ndy 6ng M méi ky tén vao to
nhuong dat. Viéc cam tru da chi nham giir dét, tranh ngudi dan dung 1am 16i di
cong cong khong co v nghia 1a xac dinh vi tri dién tich méc ranh dt.

V& yéu cau huy hop déng Chuyen nhuong va diéu chinh hd so k¥ thuat khu
dat hay dién tich dat, 6ng khong dong y.

Bi don 1a ba Truong Thi T va 6ng Nguyén Vin E trinh bay:

Vao nidm 2006, vo chong 6ng E va ba T ¢6 chuyén nhuong cho dng M, ba
D1 dién tich dat ngang 05m, dai 20m véi gia 55.000.000 ddng, co lap thanh vin
ban khdng c6 cong chang, ching thuc nhung ¢6 ngudi lam ching. To nhuong
dat cd chir ky cua 6ng E va ba T. Déi véi To nhuong dat ngay 19/11/2006 ma
phia 6ng M cung cip da c6 su chinh sira, cu thé chinh sta “chiéu dai 20m”
thanh “chiéu dai 25m”, “sé tién 55.000.000d” thanh “sé tién 65.000.000d” va
ghi thém “M¥ Duc, ngay 19/11/2006”.

Try d4 cam tir nam 2006 cho dén nay khong thay d6i, vi tri dat mua bén la
cach mi duong khoang 4 - 5m, Iy do ba D1 va éng M khong dong y mua sat mi
duong la do ba D1 cho rang sau nay dudng giao théng s& mo rong va xac dinh
phan dat tir mi duong vao 4 - 5m van la cua ba T va 6ng E, néu sau nay Nha
nuéc 6 thu hoi dat ba T, 6ng E dugc nhan boi thuong.

Vao ndm 2013, ba D1 c¢6 nhd 6ng Nguyén Cong Khoa, truong ap My
Chéanh va Thai Hong Hai, thu ky dé thuong luong mua lai dién tich dat tir mi
duong vao 4 - 5m, éng E va ba T yéu cau gia 30.000.000 dong nhung ba D1,
6ng M khong ddng y nén thuong lugng khong thanh.

Dén nam 2014 ong E, ba T bén lai dién tich dét tir mi dwong vao 4 -5m cho
ong Ph véi gia 30.000.000 dong. Ong E va ba T da nhén tién va giao dat cho
ong Ph tr nam 2014 cho dén nay.

Déi véi hd so ki thuat caa hd so cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
cua 6ng E, ba T c6 thé hién dién tich dat ding tén dng Ngé Minh M giap mi
duong 1a do khi dia chinh 1én do dac 1am giay ching nhan quyén sir dung dat da
khdng thé hién chinh xac theo sy chi din cua ba T nén mai thé hién dat cua dng
M giap mi duong.

Vé chtng cir ¢6 su chinh sta cu thé 1a to nhuong dat, 6ng M va ba D1
khong thuc hién ding theo nhu ranh dat da cam tir ndm 2006. Viéc d6 lam anh
huong dén quyen loi cia ong E, ba T do 16i cua ba D1, 6ng M nén nay dé nghi
huy hop dong Chuyen nhuong nim 2006 va tra lai s tién da nhan 1a 55.000.000
ddng. Di vai yéu cau khoi kién cua ng M thi dng E va ba T khong dong .

V& yéu cau doc 1ap cua 6ng Ph thi dng ba ddng y Vi yéu cau doc lap cua
6ng Ph. Hién trang dat van dé tréng chua c6 xay dung vat kién tric nhung xung
quanh c¢6 rao ludi B40, viéc rao ludi B40 nay la do 6ng Ph rao.



Ong ba khong dong y vm yéu cau khai kién cua 6ng M, do gitra hai bén
chi mua ban dién tich 100m? vai sé tién 55.000.000 ddéng nhu ndi dung ban
photocopy to nhuong dat ma bi don cung cép.

Ba T trinh bay tai Bién ban ngay 15/6/2020 va ngay 23/02/2021 la do ba
trinh bay theo to nhuong dat 6ng M cung cap, nay ba kiém tra lai va dinh chinh
lai dién tich 100m?véi sé tién 55.000.000 ddng l1a chinh xac.

V& chit ky cta céc bén trong hd so cap glay chang nhén quyén st dung dat
cua ba T, 6ng E ding 1a chir ky that. Nay doi Vi glay ching nhan quyén sir
dung dat khong cd yéu cau huy, tuy nhién yéu cau diéu chinh lai hd so ky thuat
khu dét cling nhu dién tich dat cho phl hop véi thuc té da chuyén nhuong. Chi
chtra du dién tich ngang 5m, dai 20m c¢0 vi tri cach mi duong khoang 4 - 5m la
dat cua dng M, phan con lai tir mi dudng vao 1a dat caa 6ng E, ba T.

Tai Bién ban hoa giai ngay 15/6/2020 va To tuong trinh ngay 18/02/2021
ba Truong Thi T trinh bay: Ba thira nhan cd ky tén vao To nhuong dat ngay
19/11/2006, thoa thuan ban dién tich 125m?* dat, toa lac tai duong Lé Vin C, t6
4, 4p My Chanh, xa My Duc, huyén Chau Phd, tinh An Giang cho éng M voi
gia 65.000.000 dong, ba da nhan du tién. Hién trén dat c6 cam tru vi tri dat da
mua ban, try do phia 6ng M cam, dién tich dat 1a do ba diing tén trén gidy chung
nhan quyén sir dung dat.

Ba khong dong ¥ voi yeu cau khoi kién cuia 6ng M, ba xac dinh c6 viéc
mua ban dat dién tich 125m theo nhu T¢ nhuong dat ngay 19/11/2006 gitra ba
T va ong M. Tuy nhién, vé vi tri ma éng M yeu cau duoc cap glay chang nhan
quyén str dung dat khong dung nhu vi tri dat ¢3 mua. Ba chi déng ¥ dé ong M
dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat ¢ mua ban
theo cac diém 5, 6, 7, 8 ma ba T d chi dn nhung dién tich 125m? 1a dung vdi
to mua ban da ky.

V& hd so cap gidy chitng nhan quyén sir dung dét cua ba T vao nam 2006,
tai HO so k§ thuat khu dat thé hién dién tich dat 125m? ding tén dng Ngd Minh
M 1 do Iic nay ba T da béan dién tich dat nay cho 6ng M nén khi 1am tha tuc
cap gidy va do dac ba T da chura ra dién tich dat nay ding tén dng M. Tai Bién
ban do dac xac dinh ranh gigi-mdc gidi sir dung dat ngay 17/3/2006 c6 chit ky
xac nhan caa 6ng Ngé Minh M la ho ta can.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Thanh Ph trinh bay:

Vao ngay 25/02/2014, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua ba T, 6ng E dién
tich dat ngang 5m, dai 4m nam lién ké mi duong Lé Vian C, ap My Chénh, x4
M¥ B, huyén Chau Pha, tinh An Giang theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 H01000iF do UBND huyén Chau Phu cip ngay 10/8/2006 cho ba Truong
Thi T va 6ng Nguyén Van E vaéi dién tich 1.363,4m?, sé thira 213, to ban dd s6
5, toa lac tai 4p My Chanh, x4 My Dtc, huyén Chau Phd, tinh An Giang.



Sau khi thoa thuan xong viéc mua ban c6 lam thanh van ban ngay luc do,
c6 nguoi lam ching nhung khdng c6 cong ching hoac chiang thuc, gid mua ban
1a 30.000.000 ddng. Hién ong di giao du tién cho ba T, 6ng E va da nhan dat sur
dung, 6ng da tién hanh rao tru da, ludi B40 trén dat nhan chuyén nhuong.

Ong xé4c dinh dién tich d¢it ma dng M yéu cau céng nhan da bao gébm ca
dién tich dat cua 6ng nén 6ng khong ddng Y véi yéu cau khoi kién cua 6ng M.
Ong khong ddng y thao d& hang rao tru da, lugi B40 theo yéu cau cia 6ng M.

Ong yéu cau cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
25/02/2014 gitra 6ng va 6ng E, ba T, do viéc mua ban cua ong la hop I¢, ding
quy dinh va khong yéu cau giai quyét hau qua phap Iy cua hop dong vé hiéu.

Trudc khi ong thoa thuan mua dién tich dat nay, 6ng M va ba D1 co nho
ban ap moi ong E, ba T d€ mua dién tich dat nay nhung do khong thanh. Biét
duoc su viéc nén 6ng mai thoa thuan va tien hanh mua dién tich dat nay cua éng
E,baT.

Bién ban tham dinh tai cho the hién trén dién tich dat dugc rao lusi B4O,
tru da xung quanh khuon vién dién tich dat tranh chap. Hang rao, tru da do ong
Ph, ba T, 6ng E dung.

Bién ban dinh gi4 thé hién: Theo Quyet dinh s6 70/2019/QD-UBND ngay
23/12/2019 cua UBND tinh An Giang thi gia dat tranh chap la 900.000d/m?, gi
khao sat thuc té 1a 1.200.000d/m>.

Tai Ban an dan sy so tham s 59/2022/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2022
cuia Toa an nhan dan Chau Phd, tinh An Giang da tuyén xu:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Ngd Minh M.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/11/2006
gita ong Ngd Minh M va ba Truong Thi T. Cong nhan quyén st dung dat cho
6ng Ngd Minh M va ba Phan Thi Ngoc D1 d6i véi dién tich dat 125,6m? thudc
thira dat 261, to ban do sb 5, tai cac diém abcde theo Ban trich do dac hién trang
khu dat do Vian phong diang ky dat dai chi nhanh Chau Pha 1ap ngay 08/3/2022.

Ong Ngbé Minh M va ba Phan Thi Ngoc D1 c6 nghia vu hoan lai gia tri cia
0,6m? dat 1a s tién 720.000 dong cho 6ng Nguyén Vin E, ba Truong Thi T.
Sau khi 6ng Ngbé Minh M, ba Phan Thi Ngoc D1 hoan thanh nghia vu hoan gia
tri cho ng E, ba T thi 6ng ba c6 quyén lién hé co quan dét dai c6 tham quyén
ké khai dang ky cp gidy chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap
luat.

Budc 6ng Tran Thanh Ph, ba Truong Thi T va 6ng Nguyén Vin E thao d&
di doi tru d4, hang rao luéi B40 va cac vat kién trdc khac phat sinh trén dién
tich dat 125,6m? thuoc thira dat 261, to ban dd s6 5, tai cac diém abcede theo Ban
trich do dac hién trang khu dat do Van phong dang ky dat dai chi nhanh Chau
Pha 1ap ngay 08/3/2022.



Pinh chi doi voi yéu cau doc 1ap ve cdng nhan hop dong chuyén nhuong
cua 6ng Tran Thanh Ph.

V& chi phi t6 tung khac:

~ Ong Nguyén Vian E, ba Truong Thi T phai tra cho ong Ngé Minh M s6
tien 2.651.000 dong chi phi do dac, dinh gi4, tham dinh tai cho.

Ong I\Iguyén Vin E, 6ng Ngé Minh M phai chju 1.500.000d0ng/nguoi chi
phi trung cau giam dinh, éng E va 6ng M da nép du.

V& &n phi dan sy so tham:

Tra lai cho 6ng Ngo Minh M s6 tién 300.000 dong tam Ging &n phi theo
Bién lai thu so 0006464 ngay 12/5/2020 va 300.000 dong theo Bién lai thu so
0003517 ngay 17/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Phu.

Tra lai cho 6ng Tran Thanh Ph s tién 300.000 dong tam tng an phi theo
Bién lai thu s6 0008927 ngay 13/5/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Chau Pha.

Ong Nguyén Vin E va ba Truong Thi T phai chiu 300.000 dong &n phi dan
su so tham.

Ong Nguyén Van E, ba Truong Thi T va éng Tran Thanh Ph phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo va thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08 va ngay 14 thang 4 nam 2022 ba Truong
Thi T, 6ng Nguyén Vin E va 6ng Tran Thanh Ph nop Pon khang céo vi céc 6ng
ba khong ddng y toan bo Ban an dan su so tham sé 59/2022/DS-ST ngay
31/3/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Chau Phu, yéu cau Toa an cap phlc tham
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa 6ng Ngd Minh M.

Cac duong sy khéc trong vu an khéng khang céo va Vién kiém sat khong
khang nghi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa va phat
biéu y kién: Tai giai doan phic tham nhimg nguoi tién hanh td tung va tham gia
t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su va tuan tha
dung phap luat trong qua trinh giai quyét vy an. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
da thuc hién dung cac quy dinh vé phién tda phlc tham, ¢am bao dung nguyén
tac xét xur, thanh phan HBXX, thu ky phién toa va tha tuc phién toa theo quy dinh
cua Bo luat T tung dan su.

Pé nghi HDXX can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat Té tung dan sy nim
2015, khong chap nhan khang c&o caa ba Truong Thi T, dng Nguyén Van E va
6ng Tran Thanh Ph, gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 59/2022/DS-ST ngay
31/3/2022 cta Toa an nhan dan huyén Chau Pha.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& thi tuc t6 tung: ba Truong Thi T, ng Nguyén Vian E va 6ng Tran
Thanh Ph khang cdo va nop tién tam tng an phi trong thoi han luat dinh nén du
co s& phap 1y dé xem xét yéu cau khang cao cua cac 6ng ba theo trinh tu phac
tham.

Ong Ngd Minh M va ba Phan Thi Ngoc D1 iy quyen cho 6ng Tran Van L
theo Gidy uy quyén ngay 11/3/2021 va ngay 20/5/2021; 6ng Nguyen Vén E va
ba Truong Thi T uy quyén cho 6ng Banh Nguon D theo Gidy uy quyén ngay
13/6/2022 va ngay 05/7/2022. Su ty quyén cta cac duong su phu hop véi biéu
138 va biéu 140 cua B luat Dan sy nim 2015 nén dugc Hoi ddng xét xtr chap
nhan.

[2] Tai phién toa phic tham, nguyén don 1a 6ng Ngd Minh M giir nguyén
yéu cau khai kién, bi don 1a 6ng Nguyén Vian E, ba Truong Thi T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Thanh Ph giit nguyén yéu cau khang
c4o, cac ong ba khong dong y toan bo Ban an dan sy so tham s 59/2022/DS-ST
ngay 31/3/2022 cua Toa &n nhan dan huyén Chau Phu, yéu cau Toa an cép phuc
tham khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia 6ng Ngd Minh M.

[3] Vé khang cao cua 6ng E, ba T va 6ng Ph, xét thay vé nguon goc phan
dat dang tranh chap cd dién tich 125,6m? toa lac tai duong Lé Vin C, 6 4, 4p
My Chanh, x& My Dtic, huyén Chéu Phd, tinh An Giang la cta ba Truong Thi
T. Céac duong sy déu théng nhat gitta 6ng M va ba T, 6ng E cung ky két To
nhuong dat ngay 09/11/2006 nén day la tinh tiét, su kién khong phai chang
minh theo Biéu 92 cua B luat T4 tung dan sy nam 2015.

Ong M cho ring 6ng nhan chuyén nhuong cua ba T dién tich dat (ngang
5m x dai 25m) 125m’ tiép gidp véi duong Lé Vin C véi sb tién 65.000.000
d6ng. Tai Ban ty khai, Bién ban hoa giai cing ngay 15/6/2020 va T& tudng
trinh ngay 18/02/2021 ba T déu xé4c dinh “Ba c6 ky tén vao T nhuong dat ngay
19/11/2006 thoa thuan ban dién tich 125m? dat, toa lac tai dwong Lé Vin C, t6
4, 4p My Chanh, x4 My Bic, huyén Chau Phi véi gia 65.000.000 ddng, hién ba
d3 nhan du tién”. Qua trinh giai quyét vu an ba T, 6ng E xac dinh dién tich dat
chuyén nhuong 1a 125m* nhung khéng ddng y vé vi tri dat chuyén nhwong ma
cho rang vi tri dat chuyén nhuong cach mi duong Lé Vian C khoang 4-5m. Tuy
nhién, dng E va ba T xac dinh khi 6ng ba dang ky cap giay chang nhan quyén
st dung dat ba T ¢d chi ranh cho c&n bo do dac, 6 ky tén vao Bién ban do dac
xéac dinh ranh gisi-moc gisi st dung dat ngay 27/3/2006 va chu dong chira dign
tich dat da chuyen nhuong cho 6ng M ma khong ké khai dang ky cap glay
chirng nhan quyen st dung dat, dng M c6 ky tén ho sir dung dat ké can. Tai Ho
so k¥ thuat khu dat nam 2006 dinh kém theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 HO1000iF ngay 10/8/2006 do UBND huyén Chau Phi cap cho ba T, 6ng
E thé hién rd dién tich thira dat mang tén Ngd Minh M chiéu ngang 5m, dai 25m
c6 vi tri tiép gidp véi duong Lé Vian C va vi tri ¢at 6ng M 1a ho giap ranh dat
v6i ba T. Tai Cong vin s6 33/UBND-VP ngay 18/01/2021 cia UBND huyén
Chau Phu thé hién “Qua kiém tra hd so cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat



cho ba T va 6ng E thé hién vi tri dit 6ng M c6 kich thudc rd rang. Tuy nhién,
theo HO so k¥ thuat khu dét cip cho ba T nam 2006 thé hién ong M la h¢ giap
ranh dat véi ba T. Do 6ng M chua nop hd so dé nghi Cap gidy ching nhan nén
chua du co s xem xét dugc cap glay ching nhan quyen st dung dat. Tai vi tri
khu dit nay dén nay chua c6 quyét dinh thu hdi dat va quy hoach thuc hién du
an giai téa dén bU”. Tai Ban trich do hién trang khu dat ngay 08/3/2022 thé hién
ba T chi dan dién tich chuyén nhuong cho 6ng M cd chiéu dai 25m nhung 14n
qua phan dét ba T di chuyén nhwong cho ba L& Thi Mai Xuan dién tich 13,3m?
va lan qua dat cua ba T da duoc cap gidy chang nhan dién tich 3,2m? Ia khéng
chinh xac. Vi theo Ban trich do hién trang khu dat do Van phong Pang ky dat
dai chi nhanh Chau Phu 14p ngay 08/3/2022 c6 dién tich 125,6m* duoc gidi han
boi cac diém a,b,c,d,e 1a phi hop vai 10i trinh bay cia 6ng M va ba T, éng E.

Nhu vy, Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 09/11/2006
gitra 6ng M va ba T khong tuan thu quy dinh ve hinh thirc cua hop ddng nhung
hai bén d3 thuc hién viéc giao du tién va nhan dat dé st dung. Do do, _cap so
tham can c& vao Piéu 129 Bo luat dan sy nam 2015 chap nhan yéu cau khoi
kién caa dng M, céng nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (To nhuong dat) ngay 09/11/2006 giita 6ng M voi ba T va 6ng M, ba
D1 duogc st dung phan dat dién tich 125,6m? theo Ban trich do hién trang khu
dat do Vian phong Pang ky dat dai chi nhanh Chau Phu 1ap ngay 08/3/2022
duogc gisi han boi cac diém a,b,c,d,e 1a c¢6 co sa. Tuy nhién, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 09/11/2006 thé hién dat chuyén nhuong c6 dién
tich 125m? nhung do dac thuc té c6 dién tich 125,6m? 1a du dién tich 0,6m? tri
gia 1.200.000 dong/m® bang 720.000 dong nén éng M va ba D1 c6 nghia vu
hoan tra gia tri dat cho 6ng E, ba T véi s6 tién 720.000 ddng 1a ¢ can ci.

[4] Hién nay, trén mot phan dat tranh chap dng Ph, ba T, 6ng E cd lam
hang rao xung quanh phan dat dién tich ngang 5, dai 4m bang tru da + ludi B40
nhung dat da giao cho 6ng M va ba D1 quan ly, st dung nén cap so tham da
budc dng Ph, ba T, dng E théo d& hang rao dé giao tra dat cho ong M, ba D1 la
c6 can ctr. Ong E va ba T khang cdo nhung khong cung cap duoc chuang cir méi
ching minh cho yéu cau khang céo nén khong c6 co sé dé Hoi dong xét xu
chap nhan.

[5] C),ng M va ba D1 c6 nghia vu lién hé v6i céc co quan co tham quyén ké
khai xin cap giay ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phéap luat.

[6] Vé yéu cau doc lap cua 6ng Ph yéu cau cong nhan Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 25/02/2014 gitra ba T, ong E va ong Ph vé
phan dat dién tich ngang 5m, dai 4m da duoc cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dit s6 HO1000iF ngay 10/8/2006 ngay 10/8/2006 cho ba Truong Thi T va
6ng Nguyén Vin E véi dién tich 1.363,4m?, s6 thura 213, t& ban do s 5, toa lac
tai 4p My Chanh, xa My Dirc, huyén Chau Phi. Con dién tich dét tranh chép
gitra 6ng M vei ba T, ong E thugc thua 261. Qua trinh giai quyet vu an, Toa an
cap so tham c6 van ban yéu cau dng Ph 1am thu tuc do dac dé xac dinh dién tich
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dat 6ng Ph tranh chap nhung 6ng Ph khong thuc hién nén cap so thim cin ctr
biéu 192 va bieu 217 cia B9 luat T6 tung dan sy ndm 2015 dinh chi yéu cau
doc lap cua 6ng Ph 1a ¢6 cin ctr. Ong Ph khang cao nhung khong cung cap dugc
chang cir méi ching minh cho yéu cau khang cdo nén khong co co sé dé Hoi
ddng xét xir chap nhan.

~ Céc phén khéc cua ban an so tham cac duong sy khong khang céo va Vién
kiém sat khdng khang nghi nén duoc git nguyén.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xu cap phic tham khdng chap nhan
yéu cau khang cao cua ong E, ba T va 6ng Ph. Gir nguyén Ban an dan su so
tham so6: 59/2022/DS-ST ngay 31 thang 3 ndam 2022 cua Toa an nhan dan huyén
Chau Phu, tinh An Giang nhu da nhan dinh trén va dé xuat cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh An Giang tai phién toa.

[7] Vé &n phi:Yéu cau khang céo cua 6ng E, ba T va 6ng Ph khong dugc
chap nhan. Ong Evaba T 1a ngudi cao tudi nhung khong nop bon xin mién an
phi theo quy dinh tai qkhOan 1 biéu 14 Ngh} quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi nén ong E, ba T va ong Ph
moi ngudi phai nop 300.000 dong an phi dan sy phuc tham duoc khau trir vao
tien tam ung an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
1. Can cur vao:
- Khoan 1 Biéu 308, Diéu 315 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;

- Piéu 129, Piéu 138, Piéu 140, biéu 500, biéu 501, Piéu 502 cua Bo luat
Dan su nam 2015;

- Piéu 166 va Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;

- Khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hai.

2. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Truong Thi T, 6ng Nguyen
Vian E va ong Tran Thanh Ph. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd
59/2022/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Chéu
Pha, tinh An Giang.

3. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa dng Ngoé Minh M.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (To nhugng dat)
ngay 09/11/2006 gitra 6ng Ngé Minh M va ba Truong Thi T.

4, Ong Ngd Minh M va ba Phan Thi Ngoc D1 dugc tlep tuc quan ly, st
dung phan dat dién tich 125, 6m?, thira dit s6 261, to ban do sb 5, toa lac tai t 4,

duong Lé Van C, 4p My Chanh xa My buc, huyén Chau Phu, tinh An Giang
theo Ban trich do dac hién trang khu dat do Van phong Pang ky dat dai chi



11

nhanh Chau Phu 1ap ngay 08/3/2022 duoc gidi han béi cac diém a, b, ¢, d, e.

5. C)ng Ngb Minh M va ba Phan Thi Ngoc D1 ¢6 nghia vu hoan tra cho
ong Nguyén Vin E va ba Truong Thi T gi4 tri phan dat dién tich 0,6m?* vai s6
tién 720.000 dong.

6. Buoc dng Tran Thanh Ph, ba Truong Thi T va 6ng Nguyen Van E phai
thao d&, di doi hang rao bang tru da + luol B40 va cac vit kién tric, cay trong
phét sinh trén phan dét dién tich 125,6m? toa lac tai t6 4, duong Lé Vian C, ap
My Chanh, xa My Buc, huyén Chau Phu, tinh An Giang theo Ban trich do hién
trang khu dat do Vian phong Piang ky dat dai chi nhanh Chau Phu 1ap ngay
08/3/2022 dugc gidi han bai cac diém a, b, ¢, d, e.

7. Ong M va ba D1 c6 nghia vu lién hé véi cac co quan c6 tham quyén ké
khai xin cap gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

8. Dinh chi d6i v6i yéu cau doc 1ap cia 6ng Tran Thanh Ph vé cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 25/02/2014.

9. V& chi phi té tung:

~9.10ng Nguyén Van E, ba Truong Thi T phai tra cho 6ng Ngd Minh M s6
tien 2.651.000 dong chi phi do dac, dinh gi4, tham dinh tai cho.

9.2 Ong Nguyén Van E va 6ng Ngd Minh M méi nguoi phai chiu
1.500.000 dong chi phi trung cau giam dinh (6ng E va 6ng M da nop du).

10. Vé an phi dan su so tham:

10.1 Tra lai cho dng Ng6 Minh M s tién 300.000 dong tam tng &n phi
theo Bién lai thu s6 0006464 ngay 12/5/2020 va 300.000 dong theo Bién lai thu
s6 0003517 ngay 17/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Phu.

10.2 Tra lai cho 6ng Tran Thanh Ph s6 tién 300.000 dong tam wng an phi
theo Bién lai thu s6 0008927 ngay 13/5/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Chéau Phu.

10.3 Ong Nguyén Vin E va ba Truong Thi T phai chiu 300.000 dong &n
phi dan su so tham.

10.4 Ong Nguyén Vin E, ba Truong Thi T va 6ng Tran Thanh Ph phii
chiu 300.000 dong an phi dan su so tham,

11. V& an phi dan su phtc tham: Ong Nguyén Van E, ba Truong Thi T va
6ng Tran Thanh Ph mdi nguoi phai chiu 300.000 d¢ong an phi dan su phdc tham.
An phi dugc khau trir vao tién tam (ng &n phi theo cac Bién lai thu s6 0003665
ngay 14/4/2022; s6 0003667 va sé 0003668 clng ngay 15/4/2022 caa Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Chéau Phd.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
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hogc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bicu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Chi cuc THADS H. Chéu Ph;
- TAND.H Chéu Phu;

- Toa Dan su;

- Phong KTNV va THA;

- Van phong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thay Ha



