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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6:32/2018/DS-ST
Ngay: 20-12-2018
VIV: “Tranh chdp HPCN
Quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Vwong Minh Tam.
CAac Hoi tham nhan dan;

1. BaNguyén Thi Lanh

2. Ong LaAm Pat Nhan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tric - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién tda: Ba
Tran Ngoc Bich — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2018 tai tru s Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y sd: 19/2018/TLST-DS ngay 04 thang 4 nam
2018, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xir so tham sd: 66/2018/QDST-DS, ngay 21 thang 11 nim
2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. OngJPh T, c6 mat.

1.2. BaATh Ph(L Th H), sinh nam 1953, c6 mat
Cung dia chi: USA

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a anh L Th Ph, sinh nim
1985 (theo van ban iy quyén ngdy 14/3/2018), c6 mat.

Dia chi: 27 duong M T, phuong X Kh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.
2. Bi don: Ba L K P, sinh nam 1950, ving mit.
Dia chi: 4p T M, x4 T L, huyén Binh Tén, tinh Vinh Long.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Lé Kim Pong 1a Ph H D T, sinh nim
1985 (theo vin ban iy quyén ngay 09/5/2018), c6 mit

Dia chi: thi trAn L H, huyén Long Hd, tinh Vinh Long.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Anh L Nh T, sinh ndm 1971, c6 mat.
Pia chi: 4p T M, xa T L, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.
3.2. BaL Th A Nh (Tén thudng goi la Hanh), sinh ndm 1972, ving mit.
Dia chi: X& T A Th, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 15/3/2018 va toan bé 1oi 1oi khai trong qud trinh té
tung cua nguyén don 6ng J Ph T va ba A Th Ph do ong L Th Ph lam dai dién uy
quyén trinh bay:

Niam 2004 vo chong nguyén don cd gui tién vé mua dat nho bi don dtng tén.
Pén nay vo chdng nguyén don vé nude yéu cau bi don giao tra nha 14 200m? va dat
vuon c6 dién tich 1.051,8m?. Chung ¢t chimg minh gém: to xac nhan cua ba L K
P, gidy cho nén tho cu ciia L K B ngay 31/5/2004, gidy nhuong dat tho cu ciia L K
b ngay 02/6/2004, gidy cam két ngay 16/3/2011.

Vo chdng nguyén don mua dat ciia ba Dong 02 1an:

Lan tht 1: Ngay 31/5/2004 mua nén thd cu 200m?® véi gia 1a 60.000.000 dong
khéng c6 gidy giao tién con chit viét trong td xac nhan thi 6ng ba khong rd 13 ai ghi,
con chir ky 1a cta bi don.

Lan thtr 2: Ngay 02/6/2004 c6 gidy nhudng dat tho cu ctia L K B thuc chét 1a
phan dat vuon ¢ dién tich 1.051,8m”.

Gidy cam két ngay 16/3/2011 c¢6 xac nhan cua Trudng 4p 1a cam két tong thé
vé viéc chuyén nhuong nha va dit cho nguyén don, c6 trude khi bi don dugc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat

Nay nguyén don yéu cau budc ba L K P phai giao tra toan bd tai san 1 cin
nha cép 4 va quyén st dung dét co dién tich 1.251,8m? thudc thira dat sb 28, to ban
d6 sb 15, dat toa lac tai ap T M, xa T L, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long cung v&i
toan bo cay trong trén dat cho nguyén don (tong gia tri tai san khoang 500.000.000
dong).

Sau khi khao sat, do dac va dinh gia thi phia nguyén don ddng y voi gia thi
truong ma Hoi déng khao sat, do dac va dinh gia dua ra 1a 360.000 déng/m2 (dét o



-3-
va dat vuon) va khong théng nhét y kién véi phia bi don vé gia dat ma bi don théng
nhét theo gia nha nuéc 1a 170.000 ddng/m”.

Phia nguyén don d& nghi Toa 4n xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung cua
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan L Nh T va L Th A Nh (Tén thuong goi 1a H)
vi gidy chimg nhin quyén st dung dét chi cAp cho ba L K D khéng phai cip gidy
cho ho gia dinh nén anh T va chi Nh chi tham gia véi tu cach 1a ngudi lam chung.

Theo bdn khai y kién ngay 09/5/2018 ciia bi don L K D do trinh bay: qua khoi
kién ctia nguyén don, bi don hoan toan khong ddng y. Trudc diy ba cé nhan
60.000.000 dong cua chau H dé sau ndy vo chdng nguyén don vé thi cho mot nén
thd cu, can nha cap 4 do ba dung ra cit nhung ngudn tién cia vo chong nguyén don
chuyén vé, két cdu cin nha nén 16t gach men, maéi lop tole v6i tong gia tri 1a
120.000.000 ddéng trong d6 90.000.000 dong cua vo chdng nguyén don va
30.000.000 dong cua ba. Gidy cho nén thd cu ngay 31/5/2004, gidy nhudng dat tho
cu ctia L K D ngay 02/6/2004 t6i c6 ky tén vao vi ba ky tén theo yéu cau ctia chau
ba, gidy cam két ngdy 16/3/2011 ¢6 chit ky cua L Th H 1a khong dtng vi con ba
khdng c0 ai tén L Th H chi c6 L Th A Nh (tén thuong goi 1a H) va L Nh T, chir ky
trong gidy cam két 1a ctia ba ky con ai viét thi t6i khong biét.

Toém lai, theo yéu cau khai kién cua nguyén don, ba thira nhan ¢6 nhan 05 lan
tién ctia nguyén don giri vé cho ba 1a 13.950 USD nay toi dong ¥ tra sb tién 13.950
USD dugc quy d6i ra tién Viét Nam 1a 329.220.000 dong, ba yéu cau duoc st dung
nha va dat nay.

Sau khi khao sat, do dac va dinh gia thi phia bi don déng y vOi gia nha nude
1a 170.000 déng/m” va dit trong cay lau nam 1a 50.000 dong/m°.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan L Nh T trinh bay: théng nhat y kién
cuabidon L KD.

Theo bién ban khao sat, do dac va dinh gia tai san ngay 16/8/2018:

- Gia dat ¢ nong thon 1a: 170.000.000 dong/m®,

- Gia dat trong cdy lau nam: 50.000 dong/m’.

Gia dat trén can cu theo quyét dinh sé 27/2014/QD-UBND ngay 19/12/2014
ctia Uy ban nhan dan tinh Vinh Long ban hanh gia d4t nim 2015 trén dia ban tinh
Vinh Long.

- Vénha 6, cong trinh vat kién trc trén phan dat tranh chap:

+ Nha chinh dién tich 124,4m? c6 két cau nha trét doc 1ap, c6 méng khung cot
bé tong cbt thép, nén 16t gach men, tudng xay gach, mai lop tole, c6 tran. ngoai ra
c6 thém 01 nha tdm dién tich 4,6m?. Gia tri st dung con lai 1a 45%.

Pon gia 1a 3.206.000 x 129,0m” x 3.206.000 dong = 186.108.300 dong.

+ San sau c6 dién tich 30m® nén lat xi ming, c6 khung thép tién ché lién ké
v6i nha chinh, mai lop tole, khong tran, khong vach.

Gi4 tri sir dung con lai 1a 7.128.000 dong.
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+ San xi ming phia trude va sau nha dién tich 93m? 1at xi mang. Co gia tri st
dung con lai 14 4.726.260 dong.

+ San 16t gach tau dién tich 30m?. Co gia tri st dung con lai 842.400 déng.

- Ngoai ra trén phan dit con c6 cac loai ciy trong sau ddy 1a bi don ba Lé
Kim Dong tréng gom cé:

+ Dira 10 cay x 80.000 dong = 800.000 ddng.

+ Nhan 10 cay loai D x 250.000 dong = 2.250.000 dong.

+ Cam 02 cay loai A x 40.000 dong = 80.000 dong.

+ Cay sapo 01 cdy loai A x 80.000 dong = 80.000 dong.

+ Mit 01 cay loai B x 175.000 ddng = 175.000 dong.

Tai phién toa so thim:

- Pai dién theo y quyén ctia nguyén don thay doi yéu cau khoi kién. Khong
yéu cau ba L K B phai giao tra toan bo tai san 1a can nha cip 4 va quyén st dung dat
co dién tich 1.251,8m2, thudc thira dat sd 28, to ban d6 sd 15, dat toa lac tai ép T M,
x& T L, huyén Binh Tan, tinh Vinh Long cing véi toan bd cdy trong trén dat cho
nguyén don ma yéu cau ba L K P phai tra lai cho nguyén don gid tri nha va dat 1a
550.000.000 dong twong duong véi sd tién ma phia nguyén don da dua cho ba L K
P dé mua dat xay nha va tién dau tu trén phan dat tranh chap.

- Pai dién theo Uy quyén cua bi don dong ¥ tra lai cho phia nguyén don sb
USD da nhan 05 lan 1a 13.950 USD ddng tuong duong véi s6 329.220.000 dong
nhung phia bi don ty nguyén tra sb tién 350.000.000 ddng va xin dé nghi mién an
phi cho bi don vi da cao tudi, kho khin vé kinh té.

Tai phién toa vi kiém sat vién phat biéu viéc tuan theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu an: Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thi ding quy dinh
cua phép luat, viéc thu thap chung cur va thuc hién mé phién toa bdo dam dung thu
thu tuc t6 tung. D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua

nguyén don.

- V6 hiéu gidy nhuong dét thd cu ngay 02/6/2004, gidy cho nén thd cu ngay
31/5/2004 va gidy cam két ngay 16/3/2011.

- Buoc ba L K P hoan tra lai cho 6ng J Ph T va ba A Th Ph sb tién tong
cong 13 350.000.000 dong. Ba B dugc tiép tuc quyén si dung dat va so hitu cin nha
cap 4 cung véi ciy trong trén dat trén quyén sir dung dét ¢ dién tich 1.251,8m?,
thudc thira 28, to ban do sb 15, toa lac tai 4p T M, xa T L, huyén Binh Tan, tinh
Vinh Long.

- Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, dinh gi4 tai san 1a 4.395.000 dong, nguyén
don chiu 2.197.5000 dong, bi don chiu 2.197.000 dong.
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- V& an phi: Nguyén don va bi don duoc mién 4n phi do thudc truong hop
ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién civu cdc tai lidu, chimg civ c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra
tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién. Hoi ddng xét xur nhan dinh:

[1] Xét vé tha tuc td tung: Xét ddy 1a vu an tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ma nguyén don 1a nguoi nude ngoai nén thude tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Vinh Long 13 ding quy dinh tai Piéu 26,
khoan 3 Diéu 35, Piéu 37 cua Bo luat té tung dan su.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan L Th A Nh d duoc toa an triéu tap
hop 1é nhung van ving mat tuy nhién Hoi dong xét xtr nhan thiy tai phién toa phia
nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién chi yéu cau bi ba L K B hoan tra cho nguyén
don sd tién 550.000.000 dong do d6 viéc vang mit ctia chi Nh tai phién tda khdng
lam anh huéng dén quyén loi cta chi. Do d6 Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang
mat chi Nhung theo quy dinh tai Diéu 227 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Xét vé ndi dung: VAo nim 2004 vo chong nguyén don coé mua phan dat
dién tich 200m?* ctia ba L K B véi gia 3000 USD va ngay 31/5/2004 ba L K D ¢6 lap
gidy cho nén tho cu. Pén ngay 02/6/2004 ba L K D tiép tuc ban cho nguyén don
phin dit gin lién v6i can nha méi xdy véi tong dién tich 1.051,8m* véi sb tién 4000
USD va ba L K B c6 lam gidy nhuong dat thd cu. Pén ngay 16/3/2011 ba L K B ¢
lam gidy cam két thé hién ring ba d3 ban cho nguyén don phan dit dién tich
1.251,8m’ va ba chi dung tén dum, khi nao nguyén don vé Viét Nam thi ba tra lai
nha va dat. Xét thdy viéc mua ban giira nguyén don va bi don L K D 1a c6 that, tai
ban tu khai ngay 09/5/2018 va cac 101 trinh bay ctia ba L K B trong c&c phién hoa
giai ba ciling thira nhan 1a ¢6 nhan tién cta nguyén don va khi nao nguyén don vé
Viét Nam thi ba cho nguyén don mot nén thd cu, ba P ciing thira nhan cin nha cap
4 gan lién voi phan dat tranh chap 1a do ba xdy dung nhung nguon tién 1a do phia
nguyén don giri vé. Tuy nhién gidy cho nén thd cu ngay 31/5/2004 , gidy nhudng
dat thd cu ngay 02/6/2004 duogc 1ap giira nguyén don va bi don L K B xét vé hinh
thire thi to cho dat thd cu va to nhudng dat thd cu khong tuan thi theo quy dinh cta
phap luat, khong duoc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh tai Piéu 127 cua Luat
dat dai nam 2003 va Diéu 117 cta Bo luat dan sy nén khong phat sinh hi¢u luc cia
hop dong. Hon nita 6ng Ph J T va ba L Th H 1a ngudi Viét Nam ¢ nudc ngoai da
nhap qudc tich My thi theo quy dinh Luat dat dai naim 2003 va Diéu 121 cta Luat
nha & nim 2005 thi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai duoc quyén so hitu nha &
Viét Nam khi thda mén céac diéu kién sau: Nguodi Viét Nam dinh ctr & nudc ngoai
vé dau tu 1au dai tai Viét Nam, nguoi co cong dong gop véi dat nude, nha hoat dong
van hoa, nha khoa hoc c¢6 nhu cau vé hoat dong thuong xuyén tai Viét Nam nham
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phuc vu su nghiép xay dung dat nudc, nguoi duoc phép vé sébng 6n dinh tai Viét
Nam va cac d6i twong khac do Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh duge so hitu
nha ¢ tai Viét Nam”. “Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khong thude dién quy
dinh nay da vé Viét Nam cu tra voi thoi han duoc phép tir sau thang trd 1én dugc s&
hitu mdt nha ¢ riéng 1é hoac mot can hd” do d6 6ng T va ba H khong dugc sd hitu
quyén str dung dat & nong thon va dit trong ciy lau nam tai Viét Nam vi vdy céc
giao dich gidy cho nén thd cu ngdy 31/5/2004, gidy nhudong dat thd cu ngay
02/6/2004, gidy cam két ngay 16/3/2011 bi vo hiéu do vi pham diéu cam cua phap
luat va do khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc theo DPidu 117, 123, 129 ctua Bo
luét dan sy va cin ctr theo Diéu 131 caa B luat dan sy thi cc duong su phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Tai phién toa nguyén don thay ddi yéu cau khai kién chi yéu cau ba L K P
phai tra lai cho nguyén don gia tri nha va dat 1a 550.000.000. Nhung tai bién ban
hoa giai 01/12/2017 tai UBND xa T L huyén Binh Tan thi nguyén don trinh bay da
gui tién vé cho ba Pong véi s tién 13.950 USD va ban than ba P thira nhan 1a da
nhan cua ong T, ba H guri vé tong sd tién 13.950 USD nhu 16i trinh bay cta nguyén
don va sb tién nay quy doi ra tién Viét Nam 1a 329.220.000 dong va ba dong v tra
lai s6 tién nay cho 6ng T, ba H nhung tai phién toa dai dién bi don ba L K P tu
nguyén tra cho nguyén don sé tién 350.000.000 dong.

Tir nhitng phan tich trén nén chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

V6 hiéu gidy cho nén thd cu ngay 31/5/2004, gidy nhuong dit thd cu ngay
02/6/2004, gidy cam két ngay 16/3/2011 ma cac bén di xac 1ap do vi pham déu cam
cua phap luat.

Budc ba L K D hoan tra cho 6ng 6ng J Ph (Ph J T) va ba A Th Ph (L Th H) s
tién 350.000.000 dong.

[3] Vé &n phi:

- Tuy nguyén don la nguo1 cao tudi thudc ddi tuong dugc mién nop tién 4n an
phi nhung phia nguyén don khong c6 don xin mién ndp 4n phi theo nhu quy dinh tai
Diéu 14 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong
vu Qudc hoi do d6 bude nguyén don phai ndp an phi dan sy so tham ddi véi yéu cau
khong duoc chip nhan véi sb tién 1a ( 550.000.000 dong — 350.000.000) =
200.000.000 x 5% = 10.000.000 dong.

- Ba L K B ¢6 don xin mién giam 4n phi theo quy dinh tai Piéu 14, 15 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi do d6 Hoi ddng xét xir mién an phi dan su so tham cho ba L K D.
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[4] Chi phi khao sat do dac, dinh gia 1a 4.395.000 dong. Do chap nhan mot
phan yéu cau khéi kién cua nguyén don nén chi phi do dac dinh gia nguyén don
phai chiu 2.197.500 ddng va bi don phai chiu 2.197.500 dong.
Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 167, 186 ctia Luat dét dai nim 2013; Diéu 160 Luat nha
& nam 2014; Diéu 117, 123, 129, 131 cua B Luat dan sy; diém b, Diéu 147, 157,
165, khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai cia nguyén don.

- V6 hiéu gidy cho nén thd cu ngay 31/5/2004, gidy nhuong dat thd cu ngay
02/6/2004 va gidy cam két ngdy 16/3/2011 ma cac bén di xac 1ap do vi pham déu
cAm cta phap luat.

- Budc ba L K B hoan tra cho 6ng J Ph (Ph J T) va ba A Th Ph (L Th H) s
tién 350.000.000 dong.

2. Vé chi phi khao sat do dac:

- Budc 6ng J Ph (Ph J T) va ba A Th Ph (L Th H) ndp so tién 2.197.500
nguoi dai dién theo ty quyén cta ong ba di nop xong khong phai ndp tiép.

- Budc ba L K P hoan tra cho J ph (Ph J T) va ba A Th Ph (L Th H) ndp s
tién 2.197.500 dong tién chi phi khao sat, do dac ma phia nguyén don di tam tng.

3. V& an phi dan sy so tham :

- Buoc 6ng J Ph (Ph J T) va ba A Th Ph (L Th H) ndp s6 tién 10.000.000
ddng an phi dan sy so thAm dugc khau trir vao so tién 12.500.000 dong tién tam tng
an phi theo bién lai thu s 0000907 ngay 22/3/2018 tai Cuc thi hanh 4n dan su tinh
Vinh Long. Hoan tra cho éng J Ph (Ph J T) va ba A Th Ph (L Th H) sé tién
2.500.000 dong.

- Mién 4n phi dan su so tham cho ba L K P.

K& tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n 1am don yéu cau thi hanh 4n ma bén
phai thi hanh &n chua ty nguyén thi hanh 4n xong, thi hang thang con phai chiu
thém khodn tién 13i theo Diéu 357 va khoan 2 Dicu 468 cua Bo luat dan su.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Céac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (Mudi ldm)
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit dugce quyén khang céo trong thoi han
15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay nhin dugc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat./.

TM. HOI BPONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa

Noi nhéan:

- TAND téi cao: 01;

- VKSNDT: 02;

- TNV: 01;

- Cuc THADS tinh VL: 02;

- Buong su: §;

- Luu: 04. Vwong Minh Tam



