TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 201/2022/DS-PT
Ngay: 08-9-2022 ’
V/v: “tranh chap quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Pham Vin TAm.

- C4c Tham phéan: dng Nguyén Quéc Tuan; ba Pham Thi Hong Van.

Thw ky phién toa: ba Lé Thi Bich - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Tday Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyen Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa én nhén dén tinh Tay Ninh xét
xu phic tham cong khai vu an thu Iy s6 177/2022/TLPT-DS, ngay 12 thang 7
nam 2022, vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 61/2022/DS-ST ngay 02 thang 6 nam 2022,
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 188/2022/QPPT-DS
ngay 22 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng L& Vin C, sinh nam 1963; dia chi: t6 6, 4p B C, xa B
G, huy¢n Chau Thanh, tinh Tay Ninh; vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cho éng C la: ba Truong Thi M, sinh ndm 1954;
dia chi: t6 6, 4p B C, xd B G, huyén Chau Thanh, tinh Tay N1nh (theo Van ban
iy quyén ngay 31-3-2021); c6 mit.

2. Bi don: dng Pinh Trong Th, sinh nam 1964; ba Nguyén Thi U, sinh
n?:lm 1962; dia chi: t6 5, ap B C, xa B G, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh;
vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdp cho ong Th, ba U: anh Tran Nguyén Khanh
Duy, sinh nim 1984; dia chi: s6 52, dudng Pham Vin Xuyén, khu phé 6,

Phuong 3, thanh phd Tay Ninh, tinh Tdy Ninh (theo Vin ban uy quyén ngay 01-
8-2022 va ngay 08-9-2022); c6 mat.

3. Nguoi co guyén loi, nghia vu lién quan: ba Trwong Thi M, sinh nam
1954; dia chi: t6 6, ap B C, xa B G, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba M: ba V5 Thi Ta Quyén —
Tro gitp vién phap 1y Nha nudc tinh Tay Ninh; ¢ mat.

4. Nguroi khdng cdo: ba Nguyén Thi U - bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong QU trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng L&
Van C va dai dién cua ong C la ba Truwong Thi M trinh bay:

Ong C, ba M (vo dng C) c6 01 phén dat da duoc Uy ban nhan dan (sau
day viét tat 1a UBND) huyén Chau Thanh cap Glay ching nhén quyen sir dung
dat (sau day viét tat la GCNQSDP) sb: L617592, s6 vao soO
00746QSDD/450503 ngay 30-12-1997, dién tich 30.051 m? gém cac thira sb
3218 va 3220, to ban d6 s6 05, toa lac tai 4p B C, x4 B G, huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh. Ngay 19-01-2004, 6ng C va ba M di ban hét thia dét 3218 voi
dién tich 2.801 m*; hién con lai thira dat 3220, dién tich 27.250 m% Nam 2019,
ong C phat hién gia dinh 6ng Dinh Trong Th va ba Nguyen Thi U (co dat giap
ranh véi dat 6 ong C) da xay dung hang rao lan sang dét cua ong C chiéu ngang
hon 03 m, chiéu dai 500 m, dién tich lan chlem khoang 1.500 m®. Ong C, ba M
da lam don yéu cau Ban quan 1y 4p giai quyet 01 lan nhung & ong Th, ba U van
tiép tuc xay nén ong C, ba M 1am don lai yéu cau ap, X4 giai quyét nhung khong
thanh. Sau khi do dac xong, ba M yéu cau sira doi, bd sung don khoi klen cu thé
yéu cau 6ng Th, ba U tra lai tong dién tich dat da 14n chiém 13 2.322 m? (ngang
05 m, dai 463 m), theo so d6 hién trang str dung dat ctia Cong ty do v&; dong
thoi yéu cau éng Th, ba U c¢6 trach nhiém thao d& hang rao, tra lai dién tich dat
1an chiém néu trén cho ong C, ba M.

- Bi don éng Dinh Trong Th va ba Nguyén Thi U trinh bay:

Dién tich dat tranh chap hién vo chong ong ba dang san Xut, co nguon
gbc do mua lai ciia ba Tran Thi P Va ong Nguyén Vin H vao nim 1997. Tong
dién tich dat khi mua 1a 60.000 m?, &én nim 2007 méi lam thu tuc chuyén
nhuong va da dugc UBND huyén Chéu Thanh cdp GCNQSDBD, dién tich 60.821
m?, thudc thira s6 193, t& ban d6 sb 11. Sau khi mua, éng ba truc tiép san xudt
Va trong cao su trén dat tir nam 2001 dén nay. Ranh gi6i gita cac bén 13 hang
cdy xa ctr, trong hang xa ctr 6ng C moc muong, sau khi ban cay xong thi ong C
d6 dat 1ap muong, x6a hét hién trang va cho rang ong lan dat.

Gia dinh 6ng str dung ding ranh tir trudc dén nay, khong lan chiém dat
ctia 6ng C, ba M nén khong chip nhan yéu cau khoi kién caa dng C.

Tai Ban dn Dan sy so tham sé 61/2022/DS-ST ngay 02-6-2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Chdu Thanh, tinh Tdy Ninh dd quyét dinh:

- Chip nhén yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”
ctia ong Lé Van C d6i véi ong Dinh Trong Th va ba Nguyén Thi U.

- Budc 6ng binh Trong Th va ba Nguyén Thi U tra lai cho 6ng Lé Van C
phan dat dién tich 2.322 m?, c6 tir can: DPong giap dat éng Th, dai 5,10 m; Tay
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giap dudng bé tong, dai 5,03 m; Nam giap dat éng Th, dai 463,03 m; Bic giap
d4t éng C, dai 160,47 m + 181,61 m + 65,63 m + 55,89 m; tai thira s6 193 (thira
moi 118), to ban dd sb 11; dat toa lac tai ép B C, xa B G, huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh.

- Bugc 6ng Dinh Trong Th va ba Nguyén Thi U tu di doi hang rao tra lai
dién tich dat néu trén cho 6ng C.

- Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé chi phi td tung, &n phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 8-6-2022, bi don ba Nguyén Thi U khang céo, noi dung khéng chap
nhan yéu cau khoi Kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic tham: nguyér[ don giit nguyén yéu cau khoi kién; anh
Duy (dai dién bi don) gilt nguyén yéu cau khang cao.

Trong phan tranh luan:

+ Anh Duy trinh by y kién tranh Iudn: dat ong Th du mot phan dién tich
5.364,8 m* 1a do dng Th, ba U mua thém cua dng CX 6.280 m?, mua cua ong
Rum Xam Anl 2.300 m?, mic du khéng 1am gidy to nhung GCNQSDP cuia 6ng
CX hién 6ng Th, ba U dang giir; dat dng Th, ba U sir dung thugc thira dat cua
6ng ba duoc cap GCNQSDD, khong c6 1an chiém ranh dat 6ng C, ba M; dé nghi
Hoi déng xét xtr chap nhan khang cio ctia bi don; sira ban 4n so tham.

+ Ba Quyén trinh bay y kién tranh lugn: dét ong C, ba M st dung thudc
thira 3220, t& ban d6 s6 5, dién tich 27.250 m , ¢6 hd so ding ky phu hop; theo
so dd do dac thi dit 6 ong C chi con 24.605,9 m? thleu 2.644,1 m* va dlen tich dat
bi thiéu 1a do 6ng Th 1an chiém vi dat 6ng Th du dién tich 5.364,8 m*; viéc ong
Th, ba U cho rang dién tich du do nhan chuyén nhuong cua dng CX Vé ong Anl
1a khong c6 can ctr; két qua xac minh tai Vian phong Pang ky dat dai khong du
cin ctr xac dinh dat 6ng Th va dat ong CX, dng Anl hop lai thanh mot thira; dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don; giir
nguyén ban an so tham.

Y kién cuia Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh T. ay Ninh:

+ V& t6 tung: Viéc tudn theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong
xq’t xu, Thu ky phién toa ké tur khi thu 1y vu &n cho dén trudc th,(‘yi diém Hoi
dong xét xur nghi an da thyc hién ding quy dinh phép luat. Viéc chap hanh phap
luat ctia nguoi tham gia t6 tung thyc hi¢én ding quy dinh phap luét.

+ V& noi dung: 6ng Th, ba U str dung dat trong thtra sb 193, t& ban dd sd
11, trong dwong thira s6 118, to ban dd 39, dién tich 66.185,8 m?, du dién tich
5.364,8 m? so v6i GCNQSDD la do 6ng Th mua thém cua 6ng CX va dng Anl
(phan hau cudi) nhung chua lam tha tyc tach thira 12 phu hop véi 101 khai cia
6ng CX va dng Anl. Bé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 DPiéu 308 ciia Bo
luat T tung dan sy, chép nhan khang céo cua bi don; stra an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa; can cur
vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién Kiem sat, xét khang
cdo cua bi don, Hoi dong xét xur nhdn dinh nhu sau:

[1] Vé té tung: ba U khang céo b,én 4n so thAm trong thoi han luat dinh
phu hop tai Biéu 271, 273 cia B0 luat To tung dan su.

[2] V& noi dung: dng C khoi kién vo chong dng Th, ba U yéu cau tra lai
dién tich dat 2.322 m? (ngang 05 m, dai 463 m) bi 6ng Th, ba U lan chiém.
Ngudn gbc dat ong C 1a dat khai hoang, dugc cdp GCNQSDD nidm 1997 trén co
s& ban d6 sb 05 (khéng anh 299), dién tich 27.250 m?, thtra s6 3220. Nguyén
nhan tranh chip: vao nam 2003, gitra 6ng C va dng Th c6 cam két thoa thuan
mdi bén chira ra 02 m dat chiéu ngang, dai hét dat 1am con duong di doc hai bén
dat dé van chuyén vat tu nong nghiép (con duong rong 04 mét, chay dai hét dat
6ng C), hai bén co6 ky vao ban cam két va dugc xac nhan cia UBND x4 Bién
Gidi, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh (bat luc sé 27), con duong hién nay
khong con su dung, 6ng Th xay hang rao ranh gidi giira cac bén. Ong C cho
rang 6ng Th lan chiém dét cua 6ng chiéu ngang 05 m, dai 463 m. Ong Th cho
rang nguon gbc dat 6ng sir dung tai thira s6 193, to ban d6 11 12 do nhan chuyén
nhuong cua ong H, ba P va duoc cdp GCNQSDD nim 2007, dién tich 60.820
m?; ngoai ra, trong thira dat nay ong c6 nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén
Hung CX dién tich 6.280 m?, cua 6ng Rum Xam Anl dién tich 2.300 m® (phan
hau cudi) nhung chua lam tha tuc chuyén quyén, khi Céng ty Binh An do dat
chua trir phan mua cua dng CX, 6ng Anl ra nén dién tich thuc té ting 5.364,8
m?, viéc 6ng rao dat dang ranh gidi, khong 14n chiém dat ong C.

[3] Xét yéu cau khang cao cua 6ng Th thay rang:

[3.1] Két qua xem xét, thim dinh tai chd nhan thdy phan dét cac duong su
tranh chap dugc xac dinh nhu sau:

+ Pat ong C duge cap GCNQSDP nidm 1997, dién tich 27.250 m®, thude
thira 3220, to ban do s6 5 (BD 299), tuong (g thira 84, to ban do 39 (BD
2010), dién tich 24.605,9 m”, thiéu 2.644,1 m”so v6i GCNQSDP.

~ + Dt ong Th dugc chp GCNQSDD nidm 2007, thudc thira s6 193, t& ban
do 11, dién tich 60.821 m®, twong tmg thira 118, t& ban d6 39, dién tich 66.185,8
m?, thira 5.364,8 m?so véi GCNQSDDP.

[3.2] Vé chung ctr: qua xem xét so d6 hién trang sir dung dat (but luc 61)
do Cong ty TNHH MTV Do dac ban db Binh An do v& lam can cr cho viéc giai
quyét vu &n, nhan thay: dat dng Th st dung tai thira 193, t& ban do 11 (BD chinh
quy niam 2000), twong ung thira 118, t& ban d6 39 (BP nam 2010), dién tich
66.185,8 m”. Ba M cho rang 6ng Th 14n dit 6ng C 05 m, chiéu ngang cua hudng
Nam (huéng Nam dat 6ng C giap huéng Bic dat ong Th) dai 463 m. Tuy nhién,
so d6 dat thé hién toan bo dién tich dat 6ng Th hién dang sir dung (cu thé 1a
chiéu ngang) nam tron trong thtra 118, t& ban d6 39, khong lan sang thira 84, to
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ban dd 39, cta ong C (twong tng thira 3220, ban do s 5). Dat 6ng Th, ba U thira
dién tich 5.364,8 m la do 6ng Th, ba U nhan chuyén nhugng ciia ong CX, 6ng
Anl vé phia hau cudi (huéng Dong) nhung khi do dac thtra 118, 6ng Th khong
cung cap thong tin cho co quan do dac dé trir phan dat dng CX, 6ng Anl chuyen
nhuong cho 6ng Th ra. Tai phién tham dinh ngay 29-8-2022 va Bién ban 1ay 1oi
khai 6ng CX, dng Anl déu x4c nhan vi tri dat chuyén nhuong cho 6ng Th nam
phan hau cudi (huéng Pong) cua thira 118, ¢ sy ching kién cua ba M, tinh tiét
nay pht hop véi 10i trinh bay caa dng Th, ba U. Dat ong C duoc cap theo ban do
299 khong c6 toa d6 nhu ban d6 chinh quy hién nay nén ty 1é sai s trong cap
glay c6 thé xay ra. Cap so tham nhan dinh dat 6ng Th thira dién tich 5.364,8 m®,
dat 6ng C thiéu dién tich 2644,1 m*nén budc 6ng Th tra cho ong C la chwa danh
gia toan dién ching ctr cua vu an; khang céo ctia 6ng Th 1a c¢6 can cu, duoc Hoi
d6ng xét xir chap nhan; stra ban an so tham; khong chap nhan yéu céu khai kién
ctia nguyén don 13 phu hop tai Diéu 175, 176 ctia Bo luat Dan su.

[4] V61 nhitng phan tich trén, HO1 déng x¢ét x1r nhan théy dé nghi cua Pai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 13 ¢6 cin ct chap nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: chi phi do dac, sao luc ho so, thAm dinh dat tai chd,
tham dinh gia 1a 19.300.000 dong, do yéu cau khai kién cua 6ng C khdng duoc
chap nhan nén 6ng C phai chiu theo quy dinh tai Diéu 157, 158, 165, 166 cua Bo
luat T6 tung dan su, ghi nhan 6ng C da ndp thanh toan ¢ cép so thim xong.

[6] V& &n phi dan su so thim: yéu cau cua khdi kién ctia 6ng C khong
dugc Tda an chap nhin nén 6ng C phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH.

[7] An phi dan sy phuc thim: do 4n bi stra nén cac duong sy khong phai
chiu an phi dan su phuc thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cian ctr khoan 2 Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan su;
Chép nhéan khang cao ctia bi don ba Nguyén Thi U;

Stra Ban 4n Dan sy so tham s 61/2022/DS-ST ngay 02 thang 6 nim
2022, cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh;

Can ¢t Diéu 175 ctia B luat Dan su; Diéu 203 cua Luat Pat dai; Diéu
Diéu 157, 158, 165, 166 cua B luat T6 tung dan su; khoan 3 Diéu 26, khoan 2
Piéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi;

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat”, ctia ong Lé Van C ddi véi ong Dinh Trong Th va ba Nguyén Thij U,
vé yéu ciu ong Th, ba U tra lai dién tich dat 2.322 m?, trong thira s6 193, to ban
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d6 s6 11 (twong Gmg thira 118, t& ban d6 39), dét toa lac tai 4p B C, x4 B G,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

2. V& chi phi t& tung: ong L€ Van C phai chiu sd tién 19.300.000 (muoi
chin triéu, ba traim nghin) ddng, ghi nhan 6ng C da ndp va thanh toan xong & cp
so tham.

3. V& 4n phi déan sy so tham: ong Lé Vin C phai chiu 300.000 dong, khau
trir sO tién tam Ung an phi 6ng C dd ndp 1a 3.875.000 ddng tai Bién lai thu sb
0007258 ngay 02-4-2021 va Bién lai thu s6 0017273 ngay 04-4-2022 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh. Hoan tra cho 6ng C
3.575.000 (ba triéu, nim trim bay muoi lim nghin) dong.

4. V& an phi dan su phuc tham: cac dwong sy khong phai chiu; hoan tra
cho ba Nguyén Thi U so tién tam u:ng an phi 300.000 (ba trim nghin) dong da
ndp theo Bién lai thu s 0017479 ngdy 17-6-2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Chau Thanh, Tay Ninh

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chau Thanh;
- Phong kiém tra nghiép vu;

- Buong su;

- Luu tap an;

- Luu hd so vu an.

(Pa ky)

Pham Van Tam



