TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - CA MAU Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 399/2026/DS-ST
Ngay 16 —7—2026
V/v tranh chap HP vay tai san

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phian Héi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lam Hoai An.

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Trudong Han

2. Ong Pao Viét Khai

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Vii Phong - La Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 3 - Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan din khu vuc 3 — Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ba Tran Hong Cam - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2026 tai Toa an nhan dan khu vyc 3 — Ca Mau, tinh Ca
Mau xét xir so tham cong khai vy an dan su thu ly s6: 531/2026/TLST-DS ngay 19
thang 5 nam 2026 vé viéc tranh chip hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 566/2026/QDXXST-DS ngay 12 thang 6 nim 2026, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba V6 Thi X, sinh ndm 1975; Can cudc s6 096175010585,
cap ngay 11/3/2026, noi cap: Bo Cong an; Pia chi: Ap R, xd Khanh H, tinh Ca
Mau (xin vang mat).

2. Bi don: Ba Mai Thi XI, sinh nim 1971; Cin cu6c cong dan so
096171003094, cap ngay 09/8/2021, noi cap: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH; Dia
chi: Ap R, xd Khanh H, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Ngay 10/4/2025, ba V5 Thi X cho ba Mai Thi X1 vay s6 tién 80.000.000
déng, thot han vay 1a 12 thang, 1ai sut do cac bén tu thoa thuin nhung 1ai suét
khong trai voi 13 suat theo quy dinh cta phap luat, lai sut tra hang thang. Khi vay,
hai bén co6 1ap hop dong vay tai san va dé dam bao cho khoan vay trén, ba X1 co6
thé chap mot gidy ching nhén quyen str dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan hen vOi dat (goi tat 1a gidy chtng nhan quyen st dung dat) s6 DD
111230, sb vao s6 CS01730 do Vin phong ding ky dat dai thira iy quyén cua So



Tai nguyén va Méi trudng tinh Ca Mau cap ngay 06/5/2022 cho ba X1 dung tén,
viéc thé chip nay dugc ghi nhan trong cing hop dong vay tai san va duoc Vian
phong Cong chu’ng Hong Ha cong chimg vao ngay 10/4/2025. Tuy nhién, ba X chi
giit ban gdc gidy ching nhan quyén st dung dat, con thira dat do ba X1 quan 1y, sir
dung.

Qua trinh thyc hién hop dong den nay da hét thoi han theo thoa thuan,
nhung ba X1 khong tra lai, khong tra tién von goc cho ba X nén ba X khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc ba X1 tra s tién von goc la 80.000.000 dong va tra
13 thang tién 13i theo ‘murc lai suét 1,66%/thang voi s6 tién 17.264.000 dong, tong
hai khoan ba X yéu cau ba X1 tra sd tién 13 97.264.000 dong (chin muoi bay triéu
hai trim sau muoi bon nghin dong). Ngoai ra, ba X khong yéu cau thém khoan nio
khéc.

Pdi v6i ba Mai Thi X1 (bi don), Toa an da thong bao va triéu tap hop 1€
nhiéu 1an nhung ba déu vang mat khong c6 1y do ciing khong giri ¥ kién bang van
ban ddi véi yéu cau khot kién cua nguyén don, riéng ba Vo Thi X (nguyén don) da
c6 y kién va xin ving mit trong cac 1an hoa giai, xét xir vu 4n.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt té tung va ngi
dung giai quyét vu dn:

Viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong x¢t xur, Thu ky
phién toa va ctia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xet xur nghi an la dung quy dinh cua phap
luat té tung dan sy. Pbi voi viée giai quyét vu an, Kiém séat vién dé nghi Hoi dong
xét XU chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don tra cho
nguyén don tién von va lai tinh dén ngay 19/5/2026 1a 97.264.000 df)ng Tuyén bd
ndi dung viéc thé chap quyén sir dung dat theo Gidy ching nhén quyén su dung dat
s6 DD 111230 do Van phong dang ky dat dai thira 0y quyén S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ca Mau cap ngdy 06/5/2022 dién tich 4.315,1m? do bi don dung tén 1a
v6 hiéu, budc nguyén don tra cho bi don Gidy chting nhan quyén st dung dat sd
DD 111230 va xu ly an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung, bi don da duoc triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an dé tham gia phién
hop cong khai ching ctr, hoa giai va tham gia phién toa so tham nhung déu viang
mat khong co ly do. Riéng nguyén don da co y kién va xin vang mdt trong qua
trinh giai quyét vu an. Can clr vao cac Piéu 228, 238 clia Bo luat to tung Dan su,
Hoi dong xét x{r chap nhan viéc xin vang mit ciia nguyén don va tién hanh dua vu
an ra xét xir vang mat bi don.

[2] Tranh chap gitra nguyén don va bi don dugc xac dinh la tranh chap hop
d6ng vay tai san, cu thé tranh chap hop dong vay c6 ky han va co 13i. Qua trinh
thyc hién hop dong, nguyén don cho rang bi don khong thyc hién dung nghia vu
tra 14i va vn gbc da thoa thuan tai hop ddng nén xay ra tranh chip.

~ [3] Xét ndi dung tranh chéap, Hoi dong xét xir thay r,ang trong qua trinh giai
quyét vu an bi don tuy da dugc triéu tap hop 1€, song vang mat khong cé 1y do
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cling khong giri ¥ kién bang van ban dé phan bac hodc phan t6 déi voi yéu cau cia
nguyén don 1a tir tir bo nghia vy chimg minh ctia minh. Hon nita, cin c&t hop dong
vay tai san d3 duoc Van phong Coéng chung Hong Ha coéng ching vao ngiy
10/4/2025 da da co sé xac dinh viéc bi don c¢6 vay va hién con ng lai nguyén don
s6 tién von vay 80.000.000 dong dén nay chua tra 1a su that nén khong phai chimg
minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 ctia Bo luat T tung dan su.

[4] Dbi v6i viée tinh 141, tinh tir ngay vay cho dén ngay khoi kién la 13 thang
9 ngay, nhung nguyén don chi yéu cau bi don tra 13 thang tién 131 ma khong dit ra
yéu cau tra thém khoan lai nao khac — Pay 1a y chi, quyén ty dinh doat cua nguyén
don nén Hoi ddng xét xir chip nhan. Riéng mirc 13i suit, nguyén don yéu ciu tinh
1,66%/thang 1a phu hop v61 quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat To tung
dan su va sb tién 13i 13 thang duoc tinh 13 17.264.000 déng. Do bi don khong co ¥
kién, khong cung cap tai liéu ching ctr chimg minh vé yéu cau tra 13i ciia nguyén
don nén 16i trinh bay cta nguyén don vé viée tinh 14i duoc chap nhén.

[5] Tur phan tich tai [3] va [4], tong s6 von va 13i bi don con ng nguyén don
1a 97.264.000 dong (chin muoi bay triéu hai tram sau muoi bon nghin dong) nén
yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugce chap nhan.

[6] Ddi véi viee the chap glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 111230, s vao sd6 CS01730 do Vin
phong dang ky dat dai thira iy quyén cta S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Ca
Mau cip ngiy 06/5/2022 cho bi don dung tén dugc ghi nhan tai Diéu 2 ciia hop
ddéng vay tai san ngay 10/4/2025 la dang voi quy dinh tai Diéu 292 cua Bo luit
Dan sy va Piéu 35 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu
quy dinh thi hanh B¢ luat Dan su vé bao dam thyc hién nghia vu. Hon nita, viéc
thé chap chi nham bao dam cho khoan no vay néu tai [3] va nguyén don chi nhan
thé chip chir thuc té khong quan ly, str dung phan dat da dugc cip quyén st dung
dat cho bi don. Tuy nhién, viéc thé chap quyén sir dung dat néu trén khong duoc
dang ky giao dich dam bao tai co quan co tham quyén 1a khong thyc hién dung
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 25 Nghi dinh sb 99/2022/ND-CP ngay
30/11/2022 ctia Chinh pha quy dinh vé ding ky bién phap bao dam nén viéc thé
chap 13 v6 hiéu. Do d6, nguyén don ¢ trach nhiém tra lai ban gdc gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho bi don 1a phu hop.

[7] Vé an phi dan sy so thim co gia ngach, bi don phai chiu. Nguyén don
khong phai chiu, sd tién tam tng 4n phi da ndp duoc tra lai toan bd cho nguyén
don.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr cac khoan 2 Diéu 117, khoan 2 Diéu 119, biéu 122, 131, 317, 319,

466, 468 va Diéu 470 ctia Bo luat Dan su; Pidu 147 cua Bo luat T tung Dan su;

Céc cu Diéu 26 ‘Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xir:
1. Chip nhan yéu ciu cta ba V5 Thi X.

~ Budc ba Mai Thi X1 ¢6 trach nhiém tra cho ba V3 Thi X s0 tién 97.264.000
dong (chin muoi bay tri¢u hai tram sdu muoi bon nghin dong).

K& tir ngdy ba X c6 don yéu cau thi hanh 4n, ba X1 khong ty nguyén thi
hanh xong, thi phai trd thém khodn 1ai phat sinh theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Dicu 468 ctia BO luat Dan sy twong tng véi sO tién va thoi gian cham thi
hanh.

2. Tuyén b viéc thé chap quyén sir dung dat theo glay ching nhén quyen su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 111230, s6 vao
s6 CS01730 do Vin phong diang ky dat dai thira iy quyén S Tai nguyén va Mbi
truong tinh Ca Mau cap ngay 06/5/2022 véi dién tich 4.315,1m? thudc thira dat s6
401, to ban do s6 9 cho ba Mai Thi X1 dung tén duoc ghi nhan tai hop dong vay
tai san ngay 10/4/2025 1a vo hi¢u.

Bugc ba Vo6 Thi X tra lai cho ba Mai Thi X1 ban gbe glay ching nhan quyen
su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so DD 111230, s6
vao s6 CS01730 do Vian phong dang ky dat dai thira Gy quyén ctia SO Tai nguyén
va Mbi truong tinh Ca Mau cap cho ba X1 dtng tén vao ngay 06/5/2022.

3. An phi déan su so thAm c6 gia ngach.

Ba Mai Thi X1 phai ngp o tién 1a 4.863.200 dong (bon triéu tim trdm sau
muoi ba nghin hai trdm dong — chua nop).

Ba Vo Thi X khong phai nop. Ngay 19/5/2026, ba X da ndp so tién tam
Ung an phi 1a 2.431.600 dong (hai tri€u bon tram ba muoi moét nghin sau trdm
dong) theo bién lai thu s6 0006333 duoc tra lai toan bg cho ba X.

Céc duong sy co quyéq khang cdo ban an trong han 15 ngiy, ké tir ngay
nhan hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cac Piéu 8, 9 va 11 Ludt Thi hanh én dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 33 Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cip; (ba ky)

- Luu ho so vu an.

Lam Hoai An



