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- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dé
C4c Hoi tham nhdn dan:
Ong Nguyén Vin Mam
Ong Nguyén Tan Loc
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Vui 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Cdi Nwdc tham gia phién toa:
Ba Tran Bich Tram - Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 01 nam 2024 tai Toa an nhan dan huyén Cai Nudc xét Xt so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 313/2022/TLST-DS ngay 09 thang 11 nim 2022
vé viéc “Tranh chip doi lai tai san 1a quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr sd: 400/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 12 nam 2023 giita cac
duong su:
- Nguyén don: Ba Phan Kiéu L, sinh nam 1987 (C6 mit)
Dia chi: Ap TP, xa TH, huy¢n CN, tinh Ca Mau
- Bi don: 1/ Ba Phan Thi Ph, sinh nam 1962 (C6 mat)
Dia chi: Ap TP, xa TH, huyén CN, tinh Ca Mau
2/ Ong Phan Vian H, sinh na‘m? 1969 (C6 mat)
Dia chi: Khém 3, phuong 9, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: , ‘
1/ Ba Bui Thi M, sinh nam 1951 (C6 don xin xét xir vang mat dé ngay
20/10/2023). ’
Dia chi: Ap TP, xa TH, huyén CN, tinh Ca Mau
2/ Ba Phan Thuy K, sinh ndm 1979 (C6 don xin xét x&t ving mit dé ngay
20/10/2023).



Dia chi: Ap TH, xa LTT, huyén CN, tinh Ca Mau

3/ Ong Phan Vian Hung, sinh nim 1976 (C6 don xin xét xtr vang miat dé
ngay 10/01/2024).

DPia chi: Ap TP, xa TH, huyén CN, tinh Ca Mau

4/ Ong Phan Van M, sinh nam 1972 (C6 mat)

Dia chi: Ap TA, x PH, huyén CN, tinh Ca Mau

5/ Ba Phan Kiéu H, sinh naim 1984 (C6 don xin xét xtr ving mat dé ngay
20/10/2023).

DPia chi: Ap DT B, xa TD, huyé¢n BD, tinh Ca Mau

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 2011012022, trong qud trinh gidi quyét vu dn Va
tai phién tod nguyén don ba Phan Kiéu L trinh bay:

Vao nam 2010 cha cua ba la 6ng Phan Van K va me ba la ba Bui Thi M cho
6ng Phan Vin H muon mdt phan dat dé o véi diéu kién 6ng H ¢ thi & néu khong ¢
thi phai tra lai khong duoc quyén sang, ban. Phan dat co chiéu ngang 10m, dai tir
mit tién dén hau, toa lac tai Ap TP, x3 TH, huyén CN, tinh Ca Mau. Khi cho muon
thi ¢6 lam “GIAY CHO PAT” dé ngay 11/3/2011, c6 dng K, ba Manh, 6ng H, ba
Kiéu (chi rudt 6ng K), anh Hung (con éng K) ky tén, gidy cho dat 1a do 6ng Phan
Vin H viét. Sau do, ong H khong & ma cho ba Phan Thi Ph muon dé cat nha ¢ véi
thoi han 10 ndm, khi muon thi ba Ph, 6ng H ¢6 héi ¥ kién cua 6ng K va giita 6ng
H, ba Ph c6 1am “Gidy cho muon dat ¢” dé ngay 11/3/2011.

Niam 2014 cha ba 12 6ng K chét, luc d6 me rudt ba va cac anh chi em trong
gia dinh déu thdng nhét dé cho ba va 6ng Hung thira ké phan dat cta ong K dé lai
nén nam 2018 ba va 6ng Hing da duoc dung tén trén gidy ching nhan quyén su
dung dat, di v6i phan dat dang tranh chip véi 6ng H va ba Ph thi hién do ba dung
tén quyén str dung. Nam 2020 ba lién hé véi dng H dé doi lai dat thi 6ng H cho biét
ba Ph muon dat ¢ con vai thang nira 1a hét 10 nam thi s& 14y lai dat tra cho gia dinh
ba. Nhung hét thoi han 10 nam 6ng H khong thuc hién, gia dinh ba lién hé véi ba
Ph dé doi lai dét thi ba Ph khong ddng v, vi ba Ph cho rang ba Ph muon dit cua
6ng H. Sau thoi han 10 nam thi 6ng H tiép tuc cho ba Ph thué lai véi gia 1.000.000
d6ng/nam ma khong tra dat lai cho ba. Sau d6 ba da lam don yéu cau td hoa giai ap
Tan Phong va Hoi dong hoa giai x4 Tan Hung giai quyét nhung khong thanh.

Pdi véi phz‘in dét tranh chép theo do dac thuc té c6 dién tich 764,4m? hién
do ba Phan Thi Ph dang quan 1y, sir dung. Trén phan dat ba Ph co trong 01 cay
Xoai 16n, 01 cdy Mai vang, 02 cay Cao kiéng, 02 bui Chudi, 09 ciy Pudc, 03 cay
Xoai nhd. Ba Ph xay dung 01 cén nha chinh, 01 mai che trudc, 01 mai che sau, 01
méi che ngang, 01 ciy nudc (giéng khoan), 01 nha vé sinh, tat ca cac cdng trinh
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xay dung trén do ba Ph xay dung va hién ba Ph dang quan ly, sir dung. Ngoai ra,
trén phan dat c6 01 cay Bach Pan, 01 cay Tram va 01 bd chudi 1a do cha ba trong
va dé lai trude khi chét.

Nay ba yéu cau dng H va ba Ph tra lai cho ba phan dat c6 dién tich theo do
dac thyc té 1a 764,4m? (gém cac canh M3; M4; M5; M6; M7; M8), toa lac tai Ap
TP, x4 TH, huyén CN, tinh Ca Mau. Pong thoi, yéu cau ba Ph phai thao d&, di doi
tat ca cay trong, nha va cong trinh xay dung di chd khac dé tra lai dat cho ba.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ong Phan Vin H
trinh bay:

Ong khong théng nhat véi 101 trinh bay cta ba L.

Nguodn goc phan dat tranh chap 1a cta ba noi 6ng dé lai cho chi ong 13 ong
Phan Vin K. Dén nim 2011 do dng khong c6 nha & nén chu ong 1a dng K va thiém
6ng la ba Bui Thi M c¢6 hop gia dinh, than toc lai va thong nhéat cho 6ng phan dat
cu thé nhu sau: Tir phan dat ctia ong Phan Van Nhanh do trd lai phan dét ctua 6ng
K ngang 10m, chiéu dai tir phia Dé Pong dén giap 6ng HO Ngoc Khuon. Khi d6 thi
6ng K c6 lap thanh vin ban “GIAY CHO DAT” dé ngay 11/3/2011, gidy cho dat 1a
do 6ng Phan Vian H cong an vién ap Tan Phong viét, co chir ky ciia ong K, ba
Manh, ba Lé Thi Kiéu (12 c6 rudt ong), ong Phan Vin Hung (1a ngudi con thir 3
ctia 6ng K). Sau khi cho thi 6ng K va ba Manh giao phan dat cho 6ng quan 1y, sir
dung, tuy nhién 6ng chua ¢ nén cung ngay 11/3/2011 6ng da cho ba Phan Thi Ph
muon & voi thoi han 14 10 nam. Khi cho ba Ph muon dat thi 6ng c6 ban bac voi
6ng K, ba Manh va éng K, ba Manh déu dong y. Sau khi hét thoi han 10 nam thi
6ng cho ba Ph thué lai méi nam 1.000.000 dong. Sau khi dugc dng K va ba Manh
cho dat vi nghi chd ngudi than nén 6ng ciing khong gap lam thi tuc chuyén tén
quyén sir dung, vi gidy chting nhan quyén st dung dat 6ng K da thé chap cho Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh huyén Céai Nudc
dé vay tién.

Nay dbi véi yéu cau cua ba L thi 6ng khong dong ¥, phan dit ba L yéu cau
thi 6ng K va ba Manh di lam gidy cho 6ng. Ong khong yéu cau Toa an giai quyét
tach quyén st dung dit cho éng trong vu an nay, néu sau ndy thoa thuin khéng
duoc thi 6ng s€ khéi kién thanh vu an khéc.

Hién phan dat tranh chp do ba Ph dang quan 1y, st dung vi ong cho ba Ph
thug, gitra 6ng va ba Ph khong co6 thoa thudn thoi gian thué va ciing khong c6 1ap
thanh vin ban. Déi voi viée cho thué dét gitra 6ng va ba Ph ong khong yéu cau Toa
an giai quyét, ty 6ng va ba Ph s& giai quyét véi nhau. Ong chi yéu Toa an xem xét
giai quyét doi v6i yéu cau ldy lai dat ciia ba L.



Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Phan Thi Ph
trinh bay:

Nam 2011 ba duoc nha nudc cép mot can nha theo dién 167, nhung ba
khong c6 dit nén ba méi hoi dng H muon phan dat ma 6ng H duoc dng K cho, do
d6 6ng H c6 1am gidy cho ba muon phan dat dé nha nudc cho cit nha. Khi muon
dat thi 6ng K va ba Manh ciing thong nhat. Sau khi hét thoi han 10 nam do 6ng H
chua c6 nhu cau sir dung dit nén ba thué lai caa 6ng H mdi nam 1a 1.000.000 dong.
Trén phan dét tranh chép gitra ba L va 6ng H do ba dang quan 1y, sir dung c6 trong
01 cay Xoai 16n, 01 cdy Mai vang, 02 cay Cao kiéng, 02 bui Chubi, 09 cay Pudc,
03 cay Xoai nho, 01 can nha chinh, 01 mai che trudc, 01 mai che sau, 01 mai che
ngang, 01 cay nudc, 01 nha vé sinh. Ngoai ra, trén phan dat con c6 01 cay Bach
Pan, 01 cAdy Tram va 01 bd chudi 1a do cha ba L trong trudc khi chét. Nay néu Toa
an giai quyét budc 6ng H tra dat cho ba L thi ba s& tu thao dd, di doi nha, cong
trinh x4y dung va cay trong di noi khéac, khong yéu cau ba L hoic dng H boi
thuong hodc hd tro di doi. Déi véi viee thué dat giira ba va 6ng H ba khdng yéu
cau Toa an giai quyét, gitra ba va dng H s& thoa thuén voi nhau.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan ba Bui Thi M trinh bay:

Ba thong nhat v6i ¥ kién trinh bay cta ba L. Ba va chong ba 1a 6ng Phan
Vin K vao nam 2011 ¢6 lap gidy cho 6ng H muon mot phan dat ngang 10m dai tir
mit tién dén héu, theo do dac thuc té co dién tich 764,4m? phﬁn dat toa lac tai Ap
TP, xd TH, huyén CN, tinh Ca Mau. Gidy cho muon dat hién do 6ng H giit, noi
dung cho 6ng H muon mot phan dat dé & néu khong ¢ thi tra lai, khong dugc
quyén sang, ban. Nhung tir khi cho muon dén nay dng H khong & trén phan dat ma
cho ba Ph muon 10 nidm, sau 10 nim thi cho ba Ph thué lai mdi nam 1.000.000
d6ng. Nam 2014 chong ba 1a 6ng K chét nén ba va cac con trong gia dinh théng
nhat dé cho ba Phan Kiéu L va 6ng Phan Vian Hung thira ké phan dat ong K chét dé
lai, hién phan dat dang tranh chap do ba L dtng tén quyén str dung. Nay ba théng
nhat véi yéu cau cua ba L budc 6ng H va ba Ph tra lai cho ba L phan dat co dién
tich theo do dac thuc té 1a 764,4m* (gdm cac canh M3; M4; M5; M6; M7; M8),
phan dét toa lac tai Ap TP, xa TH, huyén CN, tinh Ca Mau. Pdng thoi, yéu cau ba
Ph phai thao d&, di doi tat ca cdy trong, nha va cong trinh xay dung di chd khac dé
tra lai dat cho ba L.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 20 thang 10 ndm 2023 ba Phan Kiéu H trinh
bay:

Ba la nguoi con thir sdu ciia 6ng Phan Van K va ba Bui Thi M, cha me ba co
mot phén dét toa lac tai Ap TP, xa TH, huyén CN, tinh Ca Mau, phﬁn déat do ong



Phan Vin K dtng tén quyén sir dung nhung ba khong biét dién tich cu thé 1a bao
nhiéu. Nam 2014 6ng K chét khong dé lai di chiic nén ba Manh va cac anh chi em
trong gia dinh hop lai va théng nhét chia cho 6ng Phan Van Hung va ba Phan Kiéu
L phan dat do dng K chét dé lai. Phan dat ba L duoc nhan thira ké c6 01 phan dang
tranh chip v&i 6ng Phan Vin H va ba Phan Thi Ph. i vé6i viéc dng K va ba Manh
1ap gidy cho dat ngay 11/3/2011 cho dng H thi ba khong biét, ngay 1ap gidy cho dat
khong c¢6 mat ba, nhung sau d6 ba c6 nghe néi lai la cho 6ng H muon ¢ khéng phai
cho ludn.

Dbi v6i phan dat dang tranh chip v6i ng H, ba Ph thi trude ddy ba Manh va
cac anh chi em trong gia dinh d3 théng nhat cho ba L nhan thira ké nén nay ba L c6
toan quyén quyét dinh dbi v6i phan dat nay. Tuy nhién, ba dong ¥ voi yéu cau cia
ba L vé viéc budc ba Ph phai di doi nha, ciy tréng va cong trinh xay dung di noi
khéac, budc 6ng H va ba Ph phai tra lai phan dat dang tranh chap cho ba L.

Tai bién bdn ldy loi khai ngay 20 thang 10 ndm 2023 ba Phan Thuy K trinh
bay:

Ba 1a nguoi con th tu cia 6ng Phan Vian K va ba Bui Thi M, ba théng nhat
v6i 10i trinh bay ctia ba Han. Ddi véi viéc 6ng K va ba Manh lap gidy cho dat ngay
11/3/2011 cho 6ng H thi ba khong biét, ngay 1ap gidy cho dat khong c6 mit ba,
nhung sau d6 ba c6 nghe néi lai 1a cho 6ng H muon & khong phai cho luon. Doi
v6i phan dat dang tranh chip véi 6ng H, ba Ph thi trudc ddy ba Manh va cac anh
chi em trong gia dinh da thong nhat cho ba L nhan thira ké nén nay ba L c6 toan
quyén quyét dinh doi véi phan dat nay. Tuy nhién, ba dong ¥ véi yéu cau cia ba L
vé viéc budc ba Ph phai di doi nha, cay trong va cong trinh xay dung di noi khac,
budc dng H va ba Ph phai tra lai phan dat dang tranh chip cho ba L.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 20 thang 10 ndm 2023 6ng Phan Vin Hing
trinh bay:

Ong 14 nguoi con thtr ba ciia ong Phan Van K va ba Bui Thi M, cha me ong
co mot phén dét toa lac tai Ap TP, xa TH, huyén CN, tinh Ca Mau, phr:fm dét do
6ng Phan Vin K dung tén quyén sir dung nhung 6ng khong biét dién tich cu thé 1a
bao nhiéu. Nam 2014 6ng K chét khong dé lai di chiic nén ba Manh va cac anh chi
em trong gia dinh hop lai va thong nhat chia cho 6ng va ba Phan Kiéu L phan dét
do dng K chét dé lai. Trong phan dat ba L dugc nhan thira ké thi c6 01 phan dang
tranh chap v6i 6ng Phan Van H va ba Phan Thi Ph. Béi véi viéc 6ng K va ba Manh
lap gidy cho dat ngay 11/3/2011 cho 6ng H thi khdng c6 dng chimg kién do 6ng di
lam in xa, khoang 02 thang sau thi 6ng H dem gidy lai nho dng ky, khi ky thi ky



tai nha 6ng Huy, khi dua gidy cho dng ky thi 6ng H ndi ky cho 6ng H ¢ tam khong
c6 quyén sang ban, néu & thi & khong & thi tra lai. Chit Phan Vian Hung trong gidy
cho dat ngay 11/3/2011 1a do 6ng viét.

Dbi v6i phan dat dang tranh chip v6i ng H, ba Ph thi trude ddy ba Manh va
cac anh chi em trong gia dinh d3 théng nhat cho ba L nhan thira ké nén nay ba L c6
toan quyén quyét dinh d6i voi phan dat nay. Tuy nhién, 6ng dong ¥ véi yéu cau
ctia ba L vé viéc budc ba Ph phai di doi nha, cay trong va cong trinh x4y dung di
noi khac, budc 6ng H va ba Ph phai tra lai phan dat dang tranh chap cho ba L.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 20 thdng 10 nam 2023 dng Phan Van M trinh
bay:

Ong 1a ngudi con thtr hai ctia 6ng Phan Vian K va ba Bui Thi M, 6ng thong
nhat véi 10i trinh bay cua ba Han, ba Kiéu, ong Hung. Doi véi viéc 6ng K va ba
Manh 1ap gidy cho dat ngay 11/3/2011 cho dng H thi dng khong biét, ngay 1ap gidy
cho dat khong co6 mat 6ng, nhung sau d6 dng c6 nghe néi lai 1a cho 6ng H muon &
khong phai cho ludn. Péi véi phan dat dang tranh chap véi ong H, ba Ph thi trudc
day ba Manh va cac anh chi em trong gia dinh da thong nhat cho ba L nhan thira ké
nén nay ba L co toan quyén quyét dinh d6i v4i phan dat nay. Tuy nhién, 6ng dong
¥ voi yéu cau ciia ba L vé viéc budc ba Ph phai di doi nha, cdy trong va cong trinh
xdy dung di noi khac, buéc 6ng H va ba Ph phai tra lai phan dat dang tranh chip
cho ba L.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc phat biéu:

Vé viéc tuan theo phéap luat t tung: Trong giai doan chuan bi xét xtr, Tham
phan duoc phan coéng giai quyét vu an di thyc hién ddy du cac quy dinh cua Bo
luat to tung dan su. Tai phién toa, HO1 déng xét xu, Thu ky phién toa da tuan theo
ding cac quy dinh cia Bo luat td tung dan sy vé viéc xét xtr so thAm vu 4n.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba Phan Kiéu L dbi v6i ong Phan Van H va ba Phan Thi Ph. Budc 6ng H
va ba Ph tra lai cho ba L phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 764,4m? (gdm
cac canh M3; M4; M5; M6; M7; M), phﬁn dét toa lac tai Ap TP, xa TH, huyén
CN, tinh Ca Mau. Pong thoi, yéu cau ba Ph phai di doi tat ca cdy trong, nha va
cong trinh x4y dung di chd khac dé tra lai dat cho ba L.

Vé chi phi do dac, dinh gi4d va an phi dan su so tham: Budc cac duong su

phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

TOA AN NHAN PINH:



[1] V& t6 tung: Quan hé phap luat tranh chip gitta nguyén don ba Phan
Kiéu L v6i bi don 6ng Phan Van H va ba Phan Thi Ph 13 “Tranh chip doi lai tai
san 1a quyén sir dung dat”, vu an thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan su. Phan dat tranh chép toa lac tai
Ap TP, xa TH, huyén CN, tinh Ca Mau nén Toa an nhan dan huyén Cai Nudc thu
ly, giai quyét 1a dung theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan
su.

Toa an da triéu tap ba Phan Kiéu H, ba Phan Thuy K, ba Bui Thi M, dng
Phan Vin Hung tham gia phién toa so tham lan tht hai, tuy nhién ba Han, ba Kiéu,
ba Manh, 6ng Hung c6 don xin xét xtr vang mit. Do d6, Toa an nhan dan huyén
Cai Nudc xét xir vang mat doi véi ba Han, ba Kiéu, ba Manh, 6ng Hung theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B0 luat tb tung dan su.

[2] Noi dung yéu cau khai kién:

[2.1] Xét vé ngudn gbc phan dét tranh chap: Phan dat tranh chip giita ba L
v6i dng H, ba Ph theo két qua do dac thuc té co dién tich 764,4m? toa lac tai Ap
TP, x4 TH, huyén CN, tinh Ca Mau 1a ctia 6ng Phan Vin K (Phan Vin Kiém) chét
dé lai. Sau khi 6ng K chét vao nim 2014, hang thira ké cua 6ng K thong nhat dé lai
cho ba L nhan thira ké va ba L da duge Uy ban nhan dan huyén Cai Nudc cap gidy
chung nhan quyén sir dung dat vao ngay 28/12/2018 tai thira dat s6 492, to ban dd
s6 13 gidy chung nhan quyén sir dung dat s CK 236906 véi dién tich 1.647,6m?.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cua ba Phan Kiéu L:

Vao ngay 11/3/2011 giita 6ng K, ba Manh va éng H c6 1ap gidy cho dat vai
ndi dung 6ng K, ba Manh cho 6ng H mot phan dat ngang 10m, tinh tir phan dat cua
6ng Phan Vin Nhanh do trd lai phan dat caa dng K, chiéu dai tir phia Dé Dong dén
gidp dat ong HO Ngoc Khuon, theo do dac thuc té dién tich 1a 764,4m? véi diéu
kién 6ng H chi dugc &, khong & thi tra lai, 6ng H khong dugc sang, ban. Gidy cho
dat 1a do 6ng Phan Vian H cong an vién ap Tan Phong viét, c6 chit ky cta 6ng K,
ba Manh, ba Lé Thi Kiéu (1a c6 rudt ong H), dén ngay 09/4/2011 thi Truong ap
Tan Phong 1a ong Nguyén Hoang Ut xac nhan. Tir d6 cho thay, viéc 6ng K, ba
Manh cho dat 6ng H 1a thuc té c6 xay ra. Tuy nhién, ba L cho ring trudc diy 6ng
K va ba Manh 1ap gidy cho dat muyc dich 1a dé cho 6ng H muon ¢, khong ¢ thi tra
lai, khong duoc quyén sang ban. Ong H thi cho rang 6ng K cho 6ng H 1a cho ludn,
nhung 6ng H khong duoc quyén sang ban.

Hoi déng xét xtr nhan thay, 6ng H cho rang phan dat dang tranh chip dng K
va ba Manh da cho 0ng H tuy nhién tir khi 6ng H duoc 6ng K cho vao nam 2011
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dén khi 6ng K chét vao nam 2014 thi éng H khong gip 6ng K dé yéu cau ong K
tach quyén str dung dat cho 6ng H. Dong thoi, sau khi 6ng K chét dén khi ba L
khoi kién thi 6ng H ciing khong dén gip ba Manh va cac con ciia 6ng K dé yéu cau
lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng H. Ong H cho ring c6
yéu cau 6ng K tach quyén str dung nhung gidy chimg nhan quyén str dung dat ng
K dang thé chdp cho Ngan hang nhung 6ng H khéng c6 chimg ctr dé chimg minh
rang 6ng H ¢6 yéu cau 6ng K va ba Manh tach quyén st dung cho 6ng H. Theo hd
so thé hién tai vin ban thoa thuin phan chia di san thira ké ngay 15/11/2018 thi
phan dit ctia 6ng K chua duoc nha nude cap gidy ching nhin quyén st dung dat,
do d6 viéc 6ng H cho rang gidy chimg nhin quyén sir dung dat ciia 6ng K dang thé
chép vay tién nén khong 1am thu tuc chuyén tén duogc 1a khong co co sd.

Tai bién ban hoa giai ngay 30/11/2022 va tai phién toa 6ng H va ba Ph déu
xéc dinh, khi dng H cho ba Ph muon dat c6 ban bac véi ng K va duge su dong
ctia 6ng K thi 6ng H mdi cho ba Ph muon dat. Nhu vy, thé hién phan dat 6ng K
cho 6ng H chi 14 cho muon dé &, con quyén dinh doat van thudc vé 6ng K. Trong
qua trinh giai quyét vu 4n cling nhu tai phién Toa, 6ng H van khong yéu cau Toa
an giai quyét chuyén tén quyén sir dung phan dat 6ng K da cho 6ng H.

Néu theo 10i trinh bay cua 6ng H xac dinh phan dat dang tranh chap trudc
day 6ng K va ba Manh cho 6ng H néu ¢ thi thoi con khong & thi tra lai phan dat
phu 4m khong dugc quyén sang ban. Thuc té cho thdy, sau khi lap gidy cho dét thi
6ng H khong c6 nhu cau & trén phan dat ma cho ba Ph muon dé ¢ véi thoi han 10
nim, sau khi hét thoi han 10 nam 6ng H lai tiép tuc cho ba Ph thué lai. Theo 6ng H
thi 6ng H da co nha, dat va sinh séng tai thanh phé Ca Mau, tir khi cho dét vao
nam 2011 dén nay thi 6ng H chua nhéan dét, chua & hodc canh tac, quan ly, cai tao
gl trén phan dat. Tir d6 cho thidy dng H khong c6 nhu cau & trén phan dit dang
tranh chap. Pong thoi, xét vé hinh thuc gidy cho dat duoc lap gitta 6ng K, ba Manh
va 6ng H vao ngay 11/3/2011 khéng dtng vé hinh thirc, chua duoc cong chimg,
chung thyc, ong H ciing chua dang ky vao so bo dia chinh. Theo khoan 3 Dicu 188
Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh “3. Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué,
cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung ddt, gop von bang quyén
sir dung dat phai dang ky tai co quan dang ky ddt dai va cé hiéu lyc ké tir thoi
diém ding ky vao sé dia chinh”’. Nhu vy, gidy cho dat ngay 11/3/2011 giita 6ng
K, ba Manh va 6ng H chua c6 hiéu luc phap luat.



Tir nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xur xét thay viéc ba L khoi kién
yéu cau 6ng H, ba Ph tra lai phan dét co dién tich 764,4m? 1a c¢6 co s& nén Hoi
ddng xét xir chap nhén.

[3] Hién trang trén phan dét tranh chap: Trén phan dat tranh chap giira ba L
va 6ng H do ba Ph dang quan 1y, sir dung c6 trong 01 cay Xoai 1on, 01 cay Mai
vang, 02 cdy Cao kiéng, 02 bui Chubi, 09 cdy Pudc, 03 cdy Xoai nho, 01 cin nha
chinh, 01 mai che trudc, 01 mai che sau, 01 mai che ngang, 01 cay nuéc (giéng
khoan), 01 nha vé sinh. Ngoai ra, trén phan dit con ¢ 01 cdy Bach Pan, 01 cay
Tram va 01 bo chudi cua ba L. Do chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L d6i véi
6ng H nén budc ba Ph phai c6 nghia vu thao d&, di doi toan bo nha, cdy trong va
cong trinh x4y dung cta ba Ph trén phan dat tranh chap dé tra lai dat cho ba L.

[4] Dbi v6i hop dong thué dat giita ong Phan Vin H va ba Phan Thi Ph: Ong
H va ba Ph thong nhat xac dinh hét thoi han cho ba Ph muon dat 10 nam thi gitta
6ng H va ba Ph co théa thuan 6ng H cho ba Ph thué lai véi gid mdi nam 1.000.000
d6ng, khong xac dinh thoi han thué bao 1au. Gitta 6ng H va ba Ph chi thoa thuan
bang 10i noi, khong lap thanh van ban. Tuy nhién, 6ng H va ba Ph théng nhat
khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét hop dong thué dat giita 6ng H va ba Ph,
ty 6ng H va ba Ph thoa thuan véi nhau. Do d6, Hoi déng xét xir khong dit ra xem
xét, néu sau nay gitta 6ng H va ba Ph khong thoa thuan duoc v6i nhau thi ¢6 quyén
khéi kién thanh mot vu an khac.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac phan dat tranh chap 1a 7.213.000
dong, chi phi dinh gia tai san tranh chip 1a 6.534.000 dong, tong cong la
13.747.000 dong. Do chap nhan yéu cau khoi kién cia ba L nén éng H va ba Ph
mdi ngudi phai chiu % chi phi do dac va dinh gi4 tai san voi sé tién 14 6.873.500
dong. Pbi voi s6 tién do dac va dinh gia tai san ba L d thanh toan xong, do d6
budc 6ng H va ba Ph mdi ngudi phai c6 nghia vu tra lai cho ba L la 6.873.500
dong.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc co co
s& nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] Vé an phi dan sy so thim: An phi dan su so thim khéng c6 gia ngach
budc 6ng Phan Vian H va ba Phan Thi Ph mdi nguoi phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
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Can ctr cac Diéu 26; 35; 39; 147, 227, 244, 266, 271, 273 Bo luat td tung
dan su;

Diéu 166, 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Dicu 188, 203 Luat dat dai 2013

Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xur:

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba Phan Kiéu L d6i v6i ong Phan
Van H va ba Phan Thi Ph.

Budc ong Phan Vin H va ba Phan Thi Ph tra lai cho ba Phan Kiéu L phan
dét c6 dién tich 764,4m2 toa lac tai Ap TP, xa TH, huyén CN, tinh Ca Mau.

Vi tri tir can:

- Hudng Pong giap véi phan dat cua 6ng H6 Ngoc Khudn canh M3, M4;

- Hudng Tay gidp véi 10 BE Dong canh M5, M6, M7, MS;

- Huéng Nam giap voi phan dat con lai ciia ba Phan Kiéu L canh M8, M3;

- Hudng Bic giap v6i phan dat caa ba Lé Thi Bé Tam canh M5, M4.

(C6 bdn vé hién trang ciia Cong ty Trdach nhiém Hitu han Trdc dia Ban do
va Cong nghé Gis kem theo).

Budc ba Phan Thi Ph phai thdo d&, di doi toan bd nha, cong trinh xay dung
va cdy trong c6 trén phan dat di noi khac dé tra dat lai cho ba L.

Vé chi phi t6 tung: S6 tién do dac, tham dinh gia tai san 1a 13.747.000 dong,
6ng H va ba Ph mdi nguoi phai chiu % 1 6.873.500 dong. Déi vai sd tién nay ba L
da thanh toan xong, do d6 budc 6ng Phan Vin H va ba Phan Thi Ph mdi ngudi
phai c6 nghia vu tra lai cho ba L 6.873.500 dong (S4u triéu tam traim bay muoi ba
nghin nam trim dong).

Ké tir ngay ba L c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, 6ng H va ba Ph khdng thi hanh
khoan tién néu trén thi 6ng H va ba Ph phai tra 1ai dbi voi sb tién cham thi hanh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

An phi dan su so thim khéng c6 gia ngach: Budc 6ng Phan Vin H va ba
Phan Thi Ph mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

Ba Phan Kiéu L khong phai chiu an phi, ba L ¢6 du ndp s tién tam ung an
phi 2.500.000 dong (Hai triéu ndm trim nghin dong) theo bién lai thu tam tmg 4n
phi, 1¢ phi Toa an s6 0008548 ngay 09/11/2022 duoc nhén lai tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Cai Nudc.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

An xir so thAim cong khai ba Phan Kiéu L, ong Phan Van M, ba Phan Thi
Ph, 6ng Phan Van H c6 quyén khang c4o ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ba Bui Thi M, ba Phan Kiéu H, ba Phan Thuy Kiéu, 6ng Phan Vian Hung
c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké nhan ngay nhan dugc ban an

hodc ban an dugc niém yét cong khai.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;
- VKSND huyén Cai Nudc;
- Chi cuc THADS huyén Céi Nudc;
- Duong su;
- Luu VP-HS.
Nguyén Viin Dé
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