TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO C Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 364/2024/DS-ST
Ngay: 25 -9 — 2024

VIV “Tranh chip hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO C

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Hoang Khoi

2. Ba Boan Thi Bay

- Thu ky phién toa: Nguyén Bich Nhu, la Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho C, tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vién kiém st nhan dan thanh phé C, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong Huynh Quoc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé C, tinh Ca
Mau, xét xu so tham cong khai vy an thu 1y so: 375/2024/TLST-DS ngay 11 thang 6
nam 2024 v€ viéc "Tranh chap hop dong vay tai san" theo Quyét dinh dua vu an ra
xét Xt s0: 422/2024/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nam 2024 giita cac duong su.

Nguyén don: Ngan hang TMCP S.

Pia chi: Puong NK, Phuong H, Quan C, thanh phdé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don (theo van ban uy quyén sd
200/2024/UQ-CNCM ngay 31/5/2024): Anh Nguyen Phudc H, sinh nam: 1983,
chirc vu: Chuyén vién quan 1y ng Phong Kiém soat rui ro - Chi nhanh Ca Mau.

Dja chi: Puong NTT, phudng H, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Bi don: Ong Pham Vin L, sinh nam: 1964,

Ba Nguyén Thi V, sinh nim: 1965.
Cung dia chi cu tra: Khém E, phuong TX, thanh phé C, tinh Ca Mau.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Anh Pham Vian M, sinh nam: 1988.
- Chi Tran Thi Hong Nh, sinh nam: 1992.
- Anh Pham Van T, sinh nam 1989.



- Chi L Di¢p Ha T, sinh nam: 1994.
Cung dia chi cu tra: Khém E, phuong TX, thanh phé C, tinh Ca Mau.

NQI DUNG VU AN:

Anh Nguyén Phuéc H (dai dién hop phép ciia nguyén don) trinh bay va xdc
dinh yéu cau khéi kién ciia nguyén don nhw sau:

- Ngay 19/06/2017, 6ng Pham Van L da ky Gidy dé nghi cap thé kiém hop
d6ng, mo thé tin dung Visa han mutc 60.000.000 déng tai Ngan hang TMCP S —
Chi nhanh Ca Mau (cap thé tin dung JCB CAR CARD). Ngay 22/03/2024 6ng
Pham Vin L d3 ky Gidy d& nghi nang han murc cta thé Ln 80.000.000 dong. Ngan
hang dong ¥ cdp cho 6ng L thé tin dung JCB theo dé nghi cua 6ng L. Tinh dén
ngay 25/9/2024, thé tin dung ctiia 6ng Pham Vin L con ng sb tién 99.225.382 ddng
(trong d6 vén gdc: 80.00.000 dong, 1ai trong han: 12.816.921 ddng, 14 qua han:
21.470.321 dong).

- Ong Pham Vian L va vo Ong la ba Nguyén Thi V da ky glay dé nghi vay
von Hop dong tin dung s6 20237150392 (bao gom Hop dong cho vay so
201901178691 ky ngay 23/06/2020; Thoa thudn, sia doi bo sung Hop dong cho
vay sé 201901178691/1 ngay 20/10/2021; Thoa thudn, sua doi bo sung Hop dong
cho vay s6 201901178691/2 ngay 25/05/2022; Hop dong cho vay sé
LD1906700393 ngay 09/03/2019; Hop dong cho vay so LDI1822500653 ngay
14/08/2018) dé vay von tai Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Ca Mau (sau day goi
tdt la Ngdn hang), chi tiét nhu sau: Han muec tin dung: 850.000.000 dong thot han
str dung han murc: 36 thang. Muc dich vay vén: B sung von san xuit nong nghiép
tong hop. Thoi han mdi gidy nhan no: Khong qua 12 thang.

+ Ngay 02/06/2023, ong Pham Vin L va vo 1a ba Nguyén Thi V di ky Giay
nhén no s6 LD2315300674, nhan no sd tién 250.000.000 dong (hai trim nim muoi
triéu dong). Lai suat: 13,5%/nam ap dung cho 03 thang dau, ké tir thang thir 04 tré
di, 14i sudt cua toan bo du no vay dugc diéu chinh 03 tha’mg/l?m, bé‘mg 13i suét huy
dong 12 thang tra 13i cudi ky cua Sacombank cong bién do 3,5%/nam.

+ Ngay 30/06/2023, ba Nguyén Thi V dia ky Gidy nhan no s6
LD2318100598, nhan ng sb tién 400.000.000 dong (bon tram triéu dong, theo Hop
déng uy quyén ngay 30/06/2023). Lii suat: 13%/nim ap dung cho 03 thang dau, ké
tur thang thir 04 tré di, 131 suit cua toan bd du no vay duoc diéu chinh 03 théng/l?m,
bang 13 suat huy dong 12 thang tra 13i cudi ky cua Sacombank cong bién do
3,2%/nam.

+ Ngay 20/10/2023, ba Nguyén Thi V di ky Gidy nhan ng sb
LD2329300698, nhan no sé tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong, theo Hop
dong ty quyén ngay 30/06/2023). Lai suat: ¢b dinh 1 11%/nam.

- Bién phéap bao dam: Bé dam bao cho khoan vay cia ong L, ba V thi ong
Pham Vian L va ba Nguyén Thi V da ky Hop dong thé chap bat dong san so
5209482.1.1 ngay 30/05/2014; Thoa thuén stra d6i, bod sung Hop dong thé chap bat
dong san sO 5209482.1.1/4 ngay 14/08/2018; Thoa thuén sua d6i, bo sung Hop
dong thé chap bat dong san s6 5209482.1.1/5 ngay 09/03/2019; Thoa thuan sira



d6i, bo sung Hop ddng thé chip bat dong san sb 5209482.1.1/6 ngay 23/06/2020;
Thoa thuan stra d6i, bd sung Hop déng thé chp bat dong san sd 5209482.1. 1/7
ngay 20/10/2021; Thoa thudn stra d6i, bd sung Hop dong thé chip bat dong san sb
5209482.1.1/8 ngay 25/05/2022; Thoa thuén sira d6i, bo sung Hop dong thé chap
bat dong san s0 5209482.1.1/9 ngay 30/6/2023, thé chip cho Ngan hang toan bo
thira dat va tai san gan lién vé6i dat toa lac tai xa AX (nay la phuong TX), thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau, cac thira dat s 098, 038 va 715, thudc to ban d6 so 07
va 03, co dién tich 23.593 m2, theo Gidy chimg nhan Quyén str dung dat quyén sb
T 346607 sb vao sb cap gidy chimg nhan QSDD: 0102 QSDB/TPCM, do UBND
thanh phd C cap ngay 14/05/2001 cho 6ng Pham Vian L va ba Nguyén Thi V.

- Ngay 19/04/2024, khoan vay cua 6ng Pham Vin L va vo 1a ba Nguyén Thi
V tai Ngan hang da dén han thanh toan nhung khach hang khong thuc hién nghia
vu thanh toan. Do d6, Ngan hang da chuyén toan bd ho so sang ng qua han ké tir
ngay 02/05/2024. Tinh dén ngay 25/9/2024, dng Pham Vin L va ba Nguyén Thi V
con ng Ngan hang tong s6 tién 1.013.753.546 dong, bao gdm cac khoan sau:

+ Gidy nhan no s6 LD2315300674 ngay 02/6/2023: Vén 250.000.000 dong;
1ai trong han 14.728.767 ddng; 13i quéa han 4.600.826 dong.

+ Gidy nhan no sd LD2318100598 ngay 30/6/2023: Von 400.000.000 dong;
1ai trong han 23.164.933 dong; 1ai qué han 5.636.738 dong.

+ Gidy nhan ng LD2329300698 ngay 20/10/2023: Vén 200.000.000 dong;
1ai trong han 11.527.604 dong; 1ai qué han 4.824.296 dong.

+ Thé tin dung JCB: Vén 80.000.000 dong; 13i trong han 12.816.921 dong;
141 qué han 6.408.461 dong.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng L va ba V cac van dé sau day:

- Yéu cau 6ng Pham Vin L va ba Nguyén Thi V thanh toan cho Ngan hang
TMCP S khoan no vay tin dung va ng thé tin dung tam tinh dén ngay 25/9/2024
v6i tong s6 tién 1.013.753.546 dong.

- Yéu cau 6ng L va ba V tiép tuc thanh toan khoan no 13i phét sinh véi mirc
141 suét thoa thuan theo quy dinh tai cac hop dong di ky véi SacomBank tir ngay
26/9/2024 dén khi thanh toan xong no.

- Yéu cau phat mai tai san thé chap 1a toan bd cé4c thira dat va tai san gan lién
voi dat thude céc thira dat s6 038, 098 va 715 thude td ban do s6 05, 07 toa lac tai
khom E, phuong TX, thanh phd C, tinh Ca Mau dé thanh toan no cho Ngan hang
trong truong hop ong L va ba V khong thuc hién nghia vu tra ng.

Tai phién hoa gidi ngay 12/7/2024, éng Pham Vin L va ba Nguyén Thi V
trinh bay:

- Ong va ba c6 ky cac hop dong véi Ngan hang TMCP S dtng nhu dai dién
theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay ngay 12/7/2024. Hién vo chong ong, ba
con ng Ngan hang TMCP S cac khoan ng dung nhu dai dién Ngan hang trinh bay.
Ong L va ba V dong y thanh todn no cho Ngan hang theo yéu cau ctia Ngan hang.
Poéng ¥ giao tai san thé chap cho co quan c6 thAm quyén xir 1y, phat mai dé thu hoi
ng cho Ngéan hang TMCP S trong truong hop ong, ba khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du ng cho Ngan hang, gom céc thira dat sau: Thira dat s6 38 va 98,



toy ban do sd 07; thira dat s6 715, to ban dd s6 05 toa lac tai xa AX (nay la phuong
TX) thanh ph6 C, tinh Ca Mau.

- An phi dan sy thdm ba V nhan ndp; 6ng L xin mién ndp tién an phi do éng
1a nguoi cao tudi.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi V trinh bay: Ba déng ¥ thanh toan no theo yéu
cau khai kién ciia ngan hang TMCP S.

Tai Ban tw khai dé ngay 21/8/2024, chi Tran Thi Hong Nh tinh bay: Cha me
cho dit cAt nha trén manh dit cia cha me. Nha nuéc thi hanh 4n manh dat vo
chdng chi cit nha thi chi khong dong ¥.

Poi véi anh Pham Van M, anh Pham Van T, chi L Diép Ha Th: Toa an da
thong bao cho anh M, anh T va chi Th vé viéc thy Iy vu 4n. Nhiéu lan triéu tip cac
anh, chi dén Toa 4n dé tham gia phién toa xét xtr vu an nhung anh M, anh T va chi
Th van khong c6 mit tai Toa an theo triéu tap cta Toa 4n, cling khong giri cho Toa
an van ban trinh bay y kién ctia minh ddi v6i yéu cau khoi kién cia Ngan hang
TMCP S.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdat nhdan dan thanh phé C phat biéu quan
diém nhw sau:

- V& viéc chap hanh phép luat trong té tung dan sy: Nhimg nguoi tién hanh
t6 tung thuc hién ding theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su; cac duong su
chap hanh ding vé quyén va nghia vu theo quy dinh phép luét.

- V& ndi dung: pé ngh1 HQl dong xét xur chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Cac van dé khac dé nghi xtr 1y theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] V& t6 tung: Ngan hang TMCP S (sau day goi tat 1a Ngan hang) khoi kién
yéu cau ong Pham Van L va ba Nguyén Thi V thanh toan ng cho Ngan hang. Do
d6 tranh chap gitta cac duong su duoc xac dinh la tranh chap hop dong déan sy,
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan. Ong L, ba V cu tr( tai thanh
phd Ca Mau nén Toa an nhan dan thanh phd C thu 1y giai quyét theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung déan sy.
Ong L, anh M, chi Nh, anh T, chi Th d& duoc triéu tdp dén Toa an dé tham gia
phién toa xét xtr vu an dén lan thtr hai ma van vang mat nén Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xir ving mat cac duong sy theo quy dinh tai Piéu 227, 228 ciia Bo luat to
tung dan su.

[2] Vé noi dung: Quan h¢ phap luat tranh chép gitra cac duong su duoc xac
dinh 1a tranh chap hop dong vay tai san, ¢ xac dinh thoi han va ¢ 14i suat. Hop
dong vay da ky két giira cac duong su dugc thiét 1ap trén tinh than ty nguyén va
pht hop v6i quy dinh phap lut. Qua trinh thuc hién hop dong, ong L, ba V di vi
pham nghia vy thanh toan ng theo cac hop dong da ky nén dugc chap nhan lam co
so thanh 1y hop dong.

[3] Xét yeu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan ng: Cin
clr vao cac hop dong tin dung da ky gitra Ngan hang TMCP S véi ong L, ba V; cac
Gidy nhan ng, Gidy dé nghi cap thé thé dung cia 6ng Pham Vin L va céc tai liéu,



chtng cr khac ¢o trong hd so vu an, c6 co sé xac dinh 6ng L c6 ng khoan vay thé
tin dung han muac 80.000.000 dong; 6ng L va ba V ciing ng cac khoan vay tir cac
Hop dong cho vay sé LD1822500653 ngay 14/08/2018; Hop ddng cho vay sd
LD1906700393 ngay 09/03/2019; Hop dong cho vay s 201901178691 ky ngay
23/06/2020; Thoa thuén, sira doi bo sung Hop. ddng cho vay s6 201901178691/ 1
ngay 20/10/2021; Thoéa thuan, stta doi bd sung Hop déng cho vay sd
201901178691/2 ngay 25/05/2022 theo cac Gidy nhan no s6 LD2315300674 ngay
02/6/2023, Gidy nhan ng s LD2318100598 ngay 30/6/2023 va Gidy nhan ng sb
L.D2329300698 ngay 20/10/2023. Cac bén da thdéa thuan ndi dung theo cac hop
ddng da ky. Qua trinh thyc hién hop déng, 6ng L va ba V da vi pham nghia vu
thanh toan nén Ngan hang c6 quyen khoi kién yéu cau thanh toan ng. Can cir vao
c4c tai liéu, chimg ctr ¢ trong hod S0 vu an, ¢ co so xac dinh dén ngay 25/9/2024
6ng L va ba V con no Ngan hang téng sb tién 1.013.753.546 dong. Do d6 yéu cau
khoi kién cuia Ngan hang 13 ¢6 cidn cit chap nhén.

[4] Vé yéu cau xtr 1y tai san thé chap: Nguyén don dit ra yéu cau xir 1y tai
san thé chap. Hoi dong xét xtr xét thay: Khi 6ng L va ba V vay tién cua Ngan hang
TMCP S, c6 bao dam thanh toan no bang tai san thé chap cta ong, ba 1 cac thia
dat s6 098, 038 va 715, thudc to ban dd s6 07 va 05, toa lac tai khom E, phuong
TX, thanh phé C, tinh Ca Mau. Viéc thé chap thoa man theo nhiing diéu kién luat
dinh. Qua trinh thyc hién hop déng 6ng L va ba V da vi pham hop dong, khong
thanh toan ng cho Ngan hang ding han nén Ngan hang c6 quyén yéu cau 6ng L, ba
V thanh toan no va c6 quyén yéu ciu xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan
hang trong truong hop ong L, ba V khong thanh toan ng hoac thanh toan ng khong
day du. Do d6 yéu cau ctia Ngin hang vé viéc xur 1y tai san thé chap 1a ¢ cin ctr
chép nhan. vo chéng anh Pham Van M, chi Tran Thi Ngoc Nh va vo chéng anh
Pham Vin T, chi L Diép Ha Th ¢6 cin nha cét trén mot phan dién tich dat thé chap.
Anh M, chi Nh, anh T, chi Th khong ai c6 yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xir
khéng xem xet.

[5] Vé an phi dan sy so thAm: Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang duoc
chap nhan nén ong L va Ba V phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat. Ong L
1a nguoi cao tudi, co don yéu cau mién ndp tién an phi nén chap nhan. Ngan hang
khong phai chiu an phi, da nop tam rng an phi nén dugc hoan lai theo quy dinh
phép luat.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr cac Diéu 298, 299, 300, 302, 319, 322, 463, 466, 468 Bo luat dan su;
- Can ctr khoan 2 Piéu 91 cua Luét Cac td chuc tin dung;
- Can cr cac Diéu 147, 227, 228, 273 cua Bo luat T tung dan su;



- Can cir khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1 - Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP S.

Buoc bi don 6ng Pham Vin L va ba Nguyén Thi V thanh toan cho Ngan
hang TMCP S tong s tién 1.013.753.546 dong, trong do:

+ Khoan no theo Gidy nhan no sb LD2315300674 ngay 02/6/2023: Vén
250.000.000 dong; 14i trong han 14.728.767 d6ng; 13i qua han 4.600.826 dong.

+ Khoan ng theo Gidy nhdn ng sé LD2318100598 ngy 30/6/2023: Von
400.000.000 dong; 1ai trong han 23.164.933 dong; 1ai qua han 5.636.738 dong.

+ Khoéan ng theo Gidy nhan no LD2329300698 ngay 20/10/2023: Vén
200.000.000 dong; 1ai trong han 11.527.604 dong; lai qua han 4.824.296 dong.

+ Khoan no cia Thé tin dung JCB: 80.000.000 dong; 1di trong han
12.816.921 ddng; 14i qua han 6.408.461 dong.

Budc 6ng Pham Vin L va ba Nguyén Thi V tiép tuc thanh toan 13i phat sinh
véi mic 13i sudt qua han tir ngdy 26/9/2024 theo cac Gidy nhan ng s6
LD2315300674 ngay 02/6/2023, Giay nhan no sé6 LD2318100598 ngay 30/6/2023,
Gidy nhan no LD2329300698 ngay 20/10/2023 va Gidy dé nghi cap thé tin dung
ngay 19/06/2017 va 22/3/2024 da ky v6i Ngan hang TMCP S dén khi thanh toan
xong ng cho Ngan hang.

Ngan hang TMCP S c6 trach nhiém tra lai 6ng Pham Vin L va ba Nguyén
Thi V ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 T 346607 do Uy ban nhan
dan thanh phd C cap ngay 14/5/2001 khi ong L, ba V thanh toan xong ng cho Ngan
hang.

Truong hop 6ng L, ba V khong tu nguyén thanh toan day du cac khoan ng
cho Ngan hang: Budc dng Pham Vin L, ba Nguyén Thi V, anh Pham Vin M, chi
Tran Thi Hong Nh, anh Pham Vian T, chi L Diép Ha Th giao cac thira dat s6 038 va
098, to ban do sd 07; thira dat s6 715, to ban d6 s6 05 hién toa lac tai phuong TX,
thanh phd C, tinh Ca Mau va tai san gan lién v&i dat cho Ngan hang TMCP S va co
quan c6 tham quyén phat mai, thu hoi ng cho Ngan hang.

2- An phi dan sy so tham co gia ngach: Budc 6ng Pham Vin L va ba
Nguyen Thi V phai chiu 42.412.000 dong (chuwa ngp). Ong Phan Vin L duoc mlen
nop tién an phi nén khong phai nop. Ba Nguyén Thi V phai nop an phi sb tién
21.206.000 dong khi ban an c6 hiéu luc.

- Ngan hang TMCP S khong phai chiu an phi. Ngan hang TMCP S duoc
hoan 1lai s tién 20.295.000 dong da ndp ngay 10/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan su thanh phé C (theo Bién lai thu s6 0008808) khi ban an c6 hiéu luc.

3 - Vé quyén khang céo: Ngan hang TMCP S, ba Nguyén Thi V ¢6 quyén
khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Pham Vin L,
anh Pham Vian M, chi Tran Thi Héng Nh, anh Pham Van T, chi L Diép Ha Th
vang mit tai phién tod, c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét.



Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dén
dan si thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phai thi hanh dan dan sie ¢6 quyén
théa thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh dn
ddan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
' THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;
- VKSND thanh phé C;

- Chi cuc THADS thanh phé C;
- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so; Vin thu. ba ky

Nguyén Ngoc Han



