TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1069/2020/DS-PT

Ngay: 07/12/2020

V/v: “Tranh chap cac hop dong
dan sy: Chuyén nhuong quyén sur
dung dit; tin dung; thé chap quyén
st dung dat; huy cap nhat dang ky
blen dong tai gidy chung nhan
quyén st dung dat”.

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa:  Ba D3 Thi Hoa

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Lan Huong

Ba Pham Thi Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Quynh Thy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 11 va ngay 07 thang 12 nam 2020, tai try s¢ Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét x&r phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6
464/TLPT-DS ngay 05/10/2020 vé viéc “Tranh chdp cdc hop dong dan su:
Chuyén nhwrong quyén sir dung dat; tin dung; thé chdp quyén sir dung dat; hity
cdp nhat déing ky bién déng tai gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dén sy so tham sd 216/2020/DS-ST ngay 06/8/2020 ctia Toa 4n
nhan dan huyén A, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé 5332/2020/QD-PT
ngay 26/10/2020; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sd 19127/QD-PT ngay
03/12/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Duong Thi Thanh B (Duong Thanh B), sinh ndm 1977.
Dia chi: S 100A Puong C, té 8A, 4p D, xd E, huyén A, Thanh phd HS Chi
Minh (c6 mat).

Bi don: Ba Duong Thi E, sinh nim 1948 (ving mit).

Dia chi: T6 9, 4p D, xa E, huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ¢é yéu cau déc lip:
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Ngéan hang Thuong mai C6 phan G. Pia chi: S6 45 Puong H, phuong I,
Quan J, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang TMCP G: Ong Huynh Nam
K, sinh nam 1989 (c6 mat).

Dia chi: SO 41 buong H, phuong I, Quan J, Thanh phé HO Chi Minh
(Gidy uy quyén s6 79/2020/UQ-OCB ngay 10/11/2020).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc:

1. Ong Lé Hoang L, sinh nim 1976 (vang mit).

Dia chi: S6 252/45 (sb cii 57/3A) Puong M, t6 dan phd 20, Phuong N,
Quan O, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Ong Pham Vin P, sinh nam 1941 (ving mit).

Dia chi: T6 9, 4p D, xa E, huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Bui Thi Q, sinh nam 1955 (ving mit).

Dia chi: S6 100A Puodng C, t6 8A, 4p D, xi E, huyén A, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4. Van phong Ping ky Dat dai Thanh phé HO Chi Minh. Pia chi: S6 12
buong Phan Pang Luu, Phuong 7, Quan Binh Thanh, Thanh phé Hb Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia Vin phong Pang ky Pat dai Thanh phé
Ho Chi Minh: Ong Phan Thanh R - Pho Giam ddc Chi nhanh Vian phong Dang
ky dat dai huyén A (vang mit).

Pia chi: S6 93 Puong U, T6 55, 4p V, xd W, huyén A, Thanh ph Hb Chi
Minh (Gidy ty quyén sé 6397/VPDK-KTTT ngay 04/5/2016).

5. Uy ban nhan dan huyén A, Thanh phd H6 Chi Minh. Pia chi: S6 77
Tinh 16 8, Khu phd 7, Thi tran A, huyén A, Thanh phd HO6 Chi Minh. Nguwoi dai
dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Viét X - Pho Chi tich Uy ban nhan dan huyén
A (Giay Uy quyén s6 5412/UQ-UBND ngay 29/6/2016)

Nguoi lam chung:

1. Ba Pham Thi Van Y, sinh nam 1974 (Véng mat).

2. Ong Nguyén Thanh Z (vang mat).

Cung dia chi: S6 121/11 Duong Al, Phuong B1, Quan C1, Thanh phb Ho
Chi Minh.

3. Ong V& Hoang D1, sinh ndm 1954 (ving mat).

Dia chi: T6 12A, ép D, xa E, huyén A, Thanh phé HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:
Theo Pon khdi kién; Pon sita doi, b6 sung don khéi kién; y kién trong qud
trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Dwong Thi Thanh B trinh bay:
Thang 9/2006, ba B thoa thuan nhén chuyén nhuong 16 dat dién tich
371,8m’, thudc thira 623, t& ban do 69, bo dia chinh xd E, huyén A, Thanh phd
Hb Chi Minh ma ba Duong Thi E dugc Uy ban nhan dan huyén A cip Giay
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chting nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) s6 phat hanh AD666007,
s0 vao s cap gidy ching nhan H00222/16 ngay 07/3/2006, v&i gia 137.000.000
(M6t tram ba mwoi bay triéu) ddng v6i hinh thirc tra gop. Ba B tra cho ba E dot
dau sb tién 37.000.000 (Ba muroi bay triéu) déng.

Thang 12/2006, ba Pham Thi Van Y (con gai cua ba E) cung chdng 1a éng
Nguyén Ong Z khiéu nai dén Ban nhan dan 4p D, x4 E, huyén A 1y do chi nho
ba E dung tén giom GCNQSDD. Ban hoa giai 4p D hoa giai thanh giira cac bén
ddng y: Tiép tuc thuc hién hop ddng giita ba E v6i ba B; ba B gbp tién hang
thang cho Ban hoa giai ap dé Ban hoa giai chuyén cho ba Y; GCNQSDD cuia ba
E tam giao cho Ban hoa giai quan 1y. Hang thang ba B giao tién cho ong V5
Hoang D1 1a Trudng ap, dé 6ng D1 giao tién lai cho ba Y. Pén thang 02/2008,
ba B da tra di tién nhan chuyén nhuong dat. Thang 5/2008, 6ng D1 giao
GCNQSDBD cua ba E cho ba B giit. Thang 7/2008, ba B xay dung nha & trén dat.
Trong thot gian do, ba B dinh kéu ba E lam thu tuc sang tén thi 6ng L& Hoang L,
14 ban trai cia ba B, noi véi ba B: “Anh 1én ché ba E ra xd roi vé ché em”. Ong
L 14y xe ctia ba B di, trong c6p xe c6 GCNQSDD. Khi ra Uy ban nhéan dan x3 E,
huyén A, ba E di ky hop déng chuyén nhuong dat cho ong L. Sau khi ba B biét
viéc ong L dugc cap nhat tén tai GCNQSDD va di thé chip cho Ngan hang G
vay tién thi d3 t6 cao dén nhiéu co quan. Ngay 09/4/2010, 6ng L dén Uy ban
nhan dan Phuong E1, Quéan B1, Thanh phé HO6 Chi Minh 1am vin ban cam két
v6i nodi dung: “Thira dat dwoc quyén sir dung Thira 623, To ban do 69, dia chi
thira ddt xd E, huyén A dién tich 371,8m’ la tai san riéng cia ba B trudce thoi ky
hén nhdn” (But luc 245) duoc Uy ban nhan dan Phuong E1, Quan Bl ching
thue s6 149/2010 quyén s6 01 SCT/CK. Tai bubi 1am viéc véi Cong an va Ban
hoa giai tai p D ngdy 29/12/2012, ba E khai rang: “Ong L néi déi la chong ciia
ba B, ba B bi bénh ¢ duéi qué va dong ¥ cho éng L ditng tén”. Ba E tin nén ky
hop ddng chuyén nhuong sang tén cho ong L.

Sau do, ba B t céo, khiéu nai viéc 6ng L cung ba E, Ngan hang G gian ddi
trong viéc chuyén nhuong dat, thé chip quyén sir dung dat dén nhiéu co quan.
Pén nam 2013, ba B duoc huéng dan khoi kién tai Toa an nhan dan huyén A
v6i cac yéu cau:

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Duong
Thi E va ong Lé Hoang L dugc Chu tich Uy ban nhan dan xi E ching thuc sb
1423 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/7/2008 v hiéu.

- Hity phan cép nhat bién dong do Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén
A xé4c nhan ngay 07/8/2008 voi ndi dung: “Lé Hodng L sinh ndm 1976, sé
CMND 0228795011 dia chi 57/34 Puong M, Phiong N, Qudn O, Thanh pho
Ho Chi Minh nhén chuyén nhwong theo hop dong sé 1423, Quyén sé 03 TP/CC-
SCT/HPGD ngay 18/7/2008” tai GCNQSDD sb phat hanh AD666007, vao s6



cap GCN s6 H00222/16 do Uy ban nhan dan huyén A cap cho ba Duwong Thi E
ngay 07/3/2006.

- Tuyén bd Hop dong thé chap s 0630900066/HDTC/2019 ngay
13/5/2009, gitta Ngan hang TMCP G vdi 6ng Lé Hoang L dugc Phong Cong
chtng s 04, Thanh phd HO6 Chi minh chimg thuc sb 020641 quyén sé 2 TP/CC-
SCC/HDPGD v6 hiéu. Pong thoi, yéu cau hiy phan cap nhat bién dong do Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén A xac nhin ngay 19/5/2009 vé1 ndi dung:
“Thé chdp bang quyén sir dung ddt véi Ngan hang TMCP G — PGD A Lé 01,
duwong D3, KCN F1, huyén A theo Hop dong sé: 0630900066/HDTC/2009 ngay
13/5/2009".

- Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
(khong cong chung, ching tuc) gitta ba voi ba Duong Thi E lap ngay
10/12/2006. Budc ba E c6 nghia vu lap thi tuc chuyén quyén sang tén quyén sir
dung dat dién tich 371,8m’ thudc thira 623, t& ban dd 69, Bo dia chinh xa E,
huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don ba Dwong Thi E c6 ¥ kién trinh bay:

Thang 9/2006, ba E chuyén nhugng 16 dat dién tich 371,8m’, thudc thua
623, to ban dd 69, BO dia chinh x4 E, huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba
Duong Thi Thanh B véi gia 137.000.000 (Mot tram ba muoi bdy triéu) ddng. Ba
B di tra cho ba 37.000.000 (Ba muoi bay triéu) dong. Thang 12/2006, con gai
ciia ba 1a Pham Thi Van Y cung chong 13 Nguyén Thanh Z khiéu nai viéc
chuyén nhuong cia ba voi ba B tai Ban nhan dan ép D, xa E, huyén A, ly do dat
nay cua hai nguoi, ba chi ding tén dum GCNQSDD. Ban hoa giai 4p D da hoa
giai thanh, c6 ndi dung nhu ba B trinh bay ké trén. Hang thang ba B giao tién
cho 6ng V& Hoang D1 dé giao lai cho ba Y. Pén thang 02/2008, ba B da tra
xong tién mua dat va khong xay ra tranh chap gitra ba E, ba Y, 6ng Z (con gai va
con ré ctia ba E) va ba B.

Thang 7/2008, ba E va chong 1a 6ng Pham Vin P cung voi ong Lé Hoang
L, 13 nguoi thuong di cung ba B nhu vo chong, dén Uy ban nhan dan x3 E,
huyén A ky hop dong chuyén nhuong dat. Ong L néi véi ba: “Tui con trd hét
tién dat cho cé roi, viy c6 sang tén cho tui con”. Ong L chd ba bang xe Honda
dén Uy ban x3 r6i quay vé chd 6ng P. Ong L néi s& vé ché ba B dén, ba E tin 1oi
ong L nén di ky hop dong chuyén nhuong dat. Sau nay, ba méi biét 6ng L va ba
B chua diang ky két hon tai thoi diém chuyén nhuong dat. Viéc ba ky sang tén
cho 6ng L 1a sai sét ctia ba, nhung ba khong c6 y dinh gian dbi. Ba dong y véi
yéu cau khoi kién cua ba B, khong 6 ¥ kién gi.

Tai ban tw khai ngay 12/3/2014, ba Pham Thi Van Y trinh bay:



Pau nim 2006, ba Y ¢6 nhan chuyén nhuong mot thira dat, nhung dé cho
me rudt 1a ba Duong Thi E dung tén. Pugc ba dong ¥, ba E da chuyén nhuong
thira dat cho ba B, tra gop mdi thang 10.000.000 (Muoi triéu) dong. Ba sg me
khong dua tién nén thua ra Ban nhan dan 4p hoa giai, nhd Truéng 4p dimg ra
nhan tién cho ba. Ba dd nhan du s tién 100.000.000 (Mot tram triéu) ddng va
ky tén nhan du tién. Ba khong tranh chép gi v6i ba B va ba E.

Tai ban ty khai ngay 12/3/2014, ong Vo Hoang D1 trinh bay:

Vao nam 2006, ba Pham Thi Van Y ¢6 don khiéu nai me 1a ba Duong Thi
E dén Ban hoa giai 4p D, x4 E, huyén A, 1y do nho ba E dtng tén dit, nhung ba
E chuyén nhuong cho ba Duong Thi Thanh B bang hinh thirc tra gop. Ban hoa
giai moi ba bén va hoa giai thanh, ba B tra tién cho ba Y do 6ng nhan thay, ong
gui tién lai cho ba Y, viée giao nhan tién co ky nhan. Pén niam 2008, viéc thanh
toan tién xong, 6ng c6 1ap bién ban ghi nhan: “Ba Y dd nhdn di tién, khéng
dwoc khiéu nai, khong con trdach nhiém gi trén thira dat dd ban. Ba E dimg tén
GCNOSDD c6 trach nhiém ky chuyén quyén cho ba B ditng tén. Ba B c6 trach
nhiém tw mang gidy di chuyén quyén”. Bién ban da dugc doc lai cho moi nguoi
nghe dong y va cung ky tén. Ong di giao bién ban va GCNQSDD cho ba B, cac
bién ban thi photo mdi ngudi gitt mot ban. Pén nam 2015, dng méi biét viée
phat sinh tranh chip. Ong khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén vu viéc
tranh chép gitra ba B vo1 ba E, xin Véng mat tai phién toa.

Tai ban ty khai ngay 27/3/2017, ngay 01/3/2019, ba Bui Thi Q trinh bay:

Ba 1a me rudt cuia Duong Thi Thanh B, ba dang cu tr tai S6 100A Pudng
C, 4p D, xd E, huyén A, 1a khu dat dang tranh chip giita ba B va ba E. Cong
trinh trén d4t gdm hang rao, nha trong ndm phia sau 1a ctia ba. Ba d3 giao cho ba
B toan bo tai san trén dat duoc toan quyén sir dung, dinh doat. Viéc tranh chap
dat gitra ba B va ba E, ba khong c6 ¥ kién, ba giao toan quyén quyét dinh cho ba
B.

Tai ban tir khai va cdc y kién trong qud trinh gidi quyét vu dn — Ngdn hdng
TMCP G c6 nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP G - Phong Giao dich A véi 6ng Lé Hoang L ky Hop
dong tin dung s6 0630900066 ngay 13/5/2009, Ngan hang cho 6ng L vay s tién
200.000.000 (Hai tram triéu) ddng. Tai san bao dam 1a quyén sir dung dit theo
GCNQSDD sé AP 666007, sb vao s6 cip GCNQSDD H00222/16 do Uy ban
nhan dan huyén A cép cho ba Duong Thi E, cap nhat bién dong chuyén nhuong
cho ong Lé Hoang L ngay 07/8/2008. Hop dong thé chap tai san sé 0630900066
/HDTC/2009 ngay 13/5/2009 duoc Phong Cong chimg s6 4 Thanh phd HO Chi
Minh ching thuc sé 020641, quyén sé 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/5/2009,
viéc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh phdp ludt. Do 6ng L vi
pham nghia vu thanh todn, Ngan hang da khai kién ra Toa an nhan dan Quéan Go
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Vap, Thanh phd H6 Chi Minh, éng L dong ¥ tra ng cho Ngan hang va xu 1y tai
san thé chép. Sau do, Quyét dinh bi huy, hd so vu an duge chuyén vé Toa an
nhan dan huyén A giai quyét theo thim quyén. Nay Ngan hang khong dong y
yéu cau cua ba B vé viéc hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt giira
ba E voi ong L; huy phan cap nhat bién dong trén GCNQSDD s6 AP 666007,
thira s6 623, t ban do 69, xa E, huyén A vi 6ng Lé Hoang L dtmg tén hop phap,
viéc 6ng L thé chap dung quy dinh ctia phap luat.

Tai Toa an cip so thAm, Ngan hang yéu cAu Toa an budc éng L phai co
nghia vu tra ng cho Ngan hang dén ngay xét xtr so tham 30/11/2020, véi sb tién
no géc la 164.138.876 (Mot tram sau muwoi bon triéu mot tram ba muoi tdm
nghin tdm tram bdy muwoi sdu) ddng, no 1di (trong han, 1di qua han) 13
449.391.359 (Bon tram bon mueoi chin triéu ba tram chin mwoi mét nghin ba
tram ndm muwoi chin) ddng, tong cong 613.593.634 (Sdu trdm muwoi ba triéu nam
tram chin mwoi ba nghin sdu trdm ba muwoi bon) ddng. Ngan hang duoc tiép tuc
tinh 13i theo hop dong tin dung da ky vé6i 6ng L, cho dén khi 6ng L tra xong no.
Trudng hop ong L khong thuc hién dugc nghia vu tra ng, yéu cau Toa an cho
phat mii tai san 14 quyén sir dung dat ma 6ng L da thé chap dé thi hanh viéc tra
no.

Tai ban ty khai ngay 20/6/2016, 6ng Phan Thanh R la nguoi dai dién cua
Vin Phong Bang ky Pdt dai Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:

Nam 2006, ba Duong Thi E duoc Uy ban nhan dan huyén A cap
GCNQSDD s6 AD 666007, sé vao sb cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
H00222/16 ngay 07/3/2006, dién tich 371,8m’, thudc thira 623, to ban d6 69 (tai
liéu ban dd k§y thuét sb), B dia chinh xd E, huyén A. Nam 2008, ba E ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén cho 6ng Lé Hoang L theo hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1423, quyén sé6 3 TP/CC-
SCT/HPGD do Chu tich Uy ban nhan dan xd E, huyén A ky ching thuc ngay
18/7/2008. Can cir hop dong va hd so xin ding bo cua o6ng L, Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén A da cip nhat Trang 4 GCNQSDD sang tén cho 6ng L 1a
dung trinh tu va quy dinh phap luat. Viéc ba B khoi kién yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba E véi 6ng L; hiy phan cdp nhat
Trang 4 cia GCNQSDD la do Toa an quyét dinh, Van phong Pang ky Dét dai
Thanh phd H6 Chi Minh khéng ¢ ¥ kién gi va dé nghi Toa an xét xtr vang mit.

Tai bdn tw khai ngay 30/6/2016, éng Nguyén Viét X, la nguoi dai dién ciia
Uy ban nhén ddan huyén A, trinh bay:

Ngay 15/5/2015, Uy ban nhan dan huyén A d3 c6 Cong vian sb
4246/UBND-TNMT tra 161 Cong van sd 1313/TAHCC ngay 17/10/2014 cua
Tda an nhan dan huyén A, Thanh phé HO6 Chi Minh. Ong Nguyén Viét X dai



dién Uy ban nhan dan huyén A dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu viée theo
dung quy dinh phap luat. Ong X c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat.

Tai Ban an déan su so tham s6 216/2020/DS-ST ngay 06/8/2020 cta Toa 4n
nhan dan huyén A da tuyén xir:

Chép nhan yéu cdu cua nguyén don ba Duong Thi Thanh B (tirc Duong
Thanh B):

1.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Duong
Thi E, 6ng Pham Van P v6i 6ng L€ Hoang L dugc Chu tich Uy ban nhan dan xa
E ching thuc sb 1423 quyén sé 03 TP/CC-SCT/HPGD ngay 18/7/2008 1a vo
hiéu.

1.2. Huy ndi dung cdp nhat bién dong ngay 07/8/2008 cua Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén A: Lé Hoang L, sinh nim 1976, s6 chirmg minh
nhan dan 022879504, dia chi 57/3A PBuong M, Phuong N, Quan O, Thanh phé)
Hd Chi Minh nhan chuyén nhuong theo hop dong sé 1423 quyén sé 03 TP/CC-
SCT/HPGD ngay 18/7/2008 trén Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
H00222/16 ngay 07/3/2006 do Uy ban nhan dan huyén A cap cho ba Duong Thi
E.

1.3. Tuyén bd Hop ddng thé chip s6 0630900066/HDTC/2019 ngay
13/5/2009 gitta Ngan hang TMCP G véi 6ng Lé Hoang L dugc Phong Cong
chtng s6 04, Thanh phd HO Chi Minh chtng thuc sé 020641 quyén sé 2 TP/CC-
SCC/HPGD v6 hiéu.

1.4. Huy ndi dung cdp nhat bién dong ngay 19/5/2009 cua Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén A: Thé chip bang quyén st dung dit v6i Ngan
hang TMCP G - PGD A L6 01, Puong D3, KCN F1, huyén A theo Hop dong
s6: 0630900066/HDTC/2009 ngay 13/5/2009.

Budc Ngan hang TMCP G tra lai cho ba Duong Thi E Ban chinh Giay
chtrng nhan quyén sir dung dat s6 AD 666007, sb vao sb cap gidy chirng nhan
quyén st dung dit H00222/16 do Uy ban nhan dan huyén A cip ngay
07/3/2006.

1.5. Coéng nhén hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(khong cong chung, chung thuc) gitta ba véi ba Duong Thi E 1ap ngay
10/12/2006.

Budc ba Duong Thi E c6 trach nhiém chuyén quyén st dung dét cho ba
Duong Thi Thanh B (tiic Duong Thanh B) phan dat dién tich 371,8 m®, thudc
Thira 623, To ban d6 sd 69, B dia chinh xa E, huyén A, Thanh phé H6 Chi
Minh ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luéat.



Trudng hop ba E khong thyc hién thi ba B dugc quyén cin clr vao ban an
nay dé 1ap thi tuc chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP G.

Budc ong Lé Hoang L c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP G s tién no
gbe va 13i tong cong 1a 613.680.876 (Sdu trdam muoi ba triéu sdu tram tdm muroi
nghin tam tram bay mwoi sau) dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
ong Lé Hoang L con phai chiu khoan tién 1ai ctia s tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i suit no qua han céc bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung sb
0630900066 ngay 13/5/2009 gitta Ngan hang TMCP G v&i 6ng Lé Hoang L.

2.1. Khong chép nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP G yéu cau duoc
quyén phat mai tai san thé chdp theo Hop dong thé chip sb
0630900066/HDTC/2019 ngay 13/5/2009 dé thu hdi no.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi; quyén khang cao cua cac
duong su cting nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 19 va 20/8/2020, Ngan hang c6 don khang cao; Pon sira doi bo sung
don khang cdo. Yéu cau Toa an cdp phiic thaim stra mot phan ban 4n dan su so
tham theo hudng khong chdp nhdn yéu cau khai kién ctiia ba Dwong Thi Thanh
B. Chip nhan yéu cdu cua Ngan hang: Tuyén Hop dong thé chép sb
0630900066/HDTC/2009 ngéy 13/5/2009 gitra Ngan hang voi 6ng Lé Hoang L
duogc Phong Cong chimg s6 4 chung thuc 1a ¢ hiéu luc phap luat. Neu ong Lé
Hoang L khong thanh toan dugc ng thi Ngan hang duoc quyén yéu ciu co quan
thi hanh 4n 4p dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xir 1y
tal san bao dam la quyén st dung dét thudc thira dat sb 623, t& ban do 69, toa lac
lac tai xd E, huyén A, Thanh phd H6 Chi thudc quyén s& hiru hgp phap cua ong
Lé Hoang L theo GCNQSDPD s6 AP 666007, s6 vao s6 H00222/16 do Uy ban
huyén A cdp nim 2006, cip nhat bién dong ngay 07/8/2008 cho 6ng Lé Hoang L
dé thu hoi ng.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khéi kién; Ngan hang khong rat don khang céo.
Céc duong su khong tu thda thuan voi nhau ve viée gidi quyét vu an.

Ngdn hang TMCP G ¢6 6ng Huynh Nam K dai dién theo iy quyén trinh
bay: Ngan hang van giit yéu cau tai Pon khang cdo va Pon khang céo bo sung.
Vi: Viéc Ngan hang ky hop dong tin dung ngay 13/5/2009, cho 6ng L
200.000.000 (Hai tram triéu) dong. Tai san bao dam la quyén st dung dat theo
GCNQSDD do Uy ban nhan dan huyén A cip cho ba Duong Thi E, cdp nhat
bién dong chuyén nhuwong cho 6ng Lé Hoang L ngay 07/8/2008. Hop ddng thé
chép tai san s 0630900066 /HDTC/2009 ngay 13/5/2009 dugc Phong Cong

8



chtng s6 4, Thanh phd H6 Chi Minh chimg thyc ngay 13/5/2009, di duoc dang
ky giao dich bao dam va thé chap 13 ngay tinh, ding quy dinh phéap luat. Theo
hé so ndp cho Toa an khong co viée xem xét tham dinh thira dat. Ban 4n so tham
ap dung Piéu 668 Bo luat dan sy 2005 1a khong ding, nhan dinh tai muc 13, 14
12 chua thuyét phuc. Ba B & gan nha ba E ma noéi khong biét viéc chuyén
nhuong gitta 6ng L va ba E 1a khong dung; ba B chi cat nha tam khong duoc
cong nhan. Giao dich chuyén nhuong dat giita ba B va ba E chi 1a gidy tay
nhung Tda an cp so tham lai cong nhan, con giao dich chuyén nhuong dit giira
ba E vo1 ong L dung quy dinh phap luat ma lai khong dugc cong nhan. Ban tu
khai ctia Van phong Piang ky Dét dai huyén A, ciing thira nhan viéc cap nhat
bién dong tén 6ng L 1a dung phap luat. Ba B da dang két hon vai 6ng L thi phai
c6 nghia vu cung tra no, nén Ngan hang yéu cau ba B cing c6 nghia vu tra sb
tién ma 6ng L d3 vay cua Ngin hang.

Y kién ciia nguyén don ba Dwong Thi Thanh B: Khong ddéng ¥ yéu cau
khang cdo ctia Ngan hang, dé nghi Toa an cip phuc thim y an so tham. Vi
quyén su dung thira dat sb 623, to ban dd 69, toa lac tai xd E, huyén A 1a tai san
riéng ciia ba B, ba B tryc tiép nhan chuyén nhuong dat va tra tién cho bA E, ba Y
tir nim 2006 théng qua Ban quan 1y ap giao tién va nhan dat cit nha tir ndm
2008; ¢ sd tam tru tai dia chi thira dat va duge cép s6 nha. Ong Lty léy
GCNQSDD va gian déi véi ba E dé ky Hop ddong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Phong Tai nguyén va Moi trudong lam sai nén da co y kién nhu vay.
Ngén hang G cho ngudi khac vay mua bo chi 40.000.000 dong con di xac minh
c6 chudng bo hay khong? Nhung cho 6ng L vay thé chap dat lai khong di xac
minh thdm tra dat nén khong biét 6ng L khong phai 12 ngudi sir dung dat; khong
biét ba B va gia dinh da cat nha sinh song trude khi Ngan hang nhan thé chap.
Ong L d3 xac nhan thira dat 13 tai san riéng cta ba B, ong L vay tién cua Ngan
hang ba B khong biét nén khong ddéng ¥ yéu ciu c6 nghia vu cung tra ng cua
Ngan hang.

Y kién ciia Pai dién Vién Kiém sdt nhdan dén Thanh phé Hé Chi Minh:
- Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: Thu ky; Hoi dong xét xir; nguyén
don; Ngan hang thuc hién diing cac quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

- Vé néi dung: Can cur cac tai li€u, chig ctr c6 trong ho so vu an; két qua
tranh tung tai phién tda dd thé hién: Ngay 10/12/2006, ba Duong Thi E da
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 623, to ban dd 69, toa lac tai xa E ma
ba E da dugc cdp GCNQSD ngay 07/3/2006 cho ba Duong Thi Thanh B véi gia
137.000.000 ddng, ba B da tra gop tién chuyén nhuong dat nay cho ba E, ba Y
qua Ban hoa giai 4p D do 6ng V5 Hoang D1 giao tién, giao GCNQSDD gitp hai
bén. Ba B di nhan dét cit nha tir nim 2008, c6 sd dang ky tam tra, c6 sd nha tai
thira dat. Ba E ky Hop dong chuyén nhuong QSDD cho ong Lé Hoang L 1a do



nham 1an; khong c6 viéc giao nhan tién va giao dat cho ong L. Ong L c6 xac
nhan day 1a tai san riéng ctia ba B. Ong L d3 lira d6i Ngan hang trong viéc thé
chap quyén sir dung dat cta ba B; Ngan hang da khong xem xét tham dinh trudc
khi nhan thé chdp nén khong biét dugc viéc lira ddi nay. Ban an so thim xac
dinh hop ddng thé chip vo hiéu 1a c6 co sd. Ong L vay tién sir dung vao muc
dich c4 nhan, ba B khong biét, nén khong c6 nghia vu cing tra ng voi 6ng L. Vi
vy, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao ctia Ngan
hang, can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su, gilt nguyén ban an so
tham. Nhung can x4c dinh lai quan hé tranh chap 1a: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat; hop dong tin dung va hop dong thé chip quyén sir dung dit.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

- Vé thoi han khdng cdo: Pon khang céo cia Ngan hang ndp trong thoi han
quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 ctua Bo luat td tung dan sy va da nop tién tam ung
an phi nén dugc chap nhan.

- Vé viéc xdc dinh tw cach dwong sw: Cac duong sy trong vu kién khong
yéu cau trach nhiém, nghia vy véi ba Pham Thi Van Y; 6ng Nguyén Ong Z; 6ng
V& Hoang D1 nén xac dinh ngudi lam chung 1a phu hop. Theo huéng dan cia
Tda an nhan dan Téi cao d6i véi yéu cau hiy cdp nhat ding ky bién dong, Uy
ban nhan dan huyén A khong phai 14 nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan.

- Vé sw vang mdt cia dwong sw: Bi don ba Duong Thi E; ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan 6ng L& Hoang L; 6ng Pham Van H§1, ba Bui Thi Q da
duoc triéu tap hop 18 dén 1an thir hai theo quy dinh tai Diéu 177, 179 ctia Bo luét
t6 tung dan sy, nhung van vang mat khong vi 1y do bat kha khang hodc tré ngai
khach quan. Van phong Ping ky Dat dai Thanh phé Ho Chi Minh c6 don dé
nghi xét xu Véng mit. Can ¢t Diéu 296 Bo luat td tung dan su, Toa an van tién
hanh xét xtr vu an.

- Vé xdc dinh quan hé tranh chdp: Tir yéu cau khai kién cta nguyén don;
yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang; cac chung ctr chimg minh cho yéu ciu; tranh
tung tai phién toa. Cip so tham da thu Iy va giai quyét cac yéu cau cua nguyén
don; yéu cau ciia Ngan hang nhung xac dinh quan hé tranh chap chua chinh xéc,
cap phuc tham bd sung xac dinh quan hé tranh chip cua vu an 13 “Tranh chdp
cac hop dong dan sw: Chuyén nhwong quyén sir dung dat; tin dung; thé chdp
quyén sir dung ddt; hiy cdp nhat ding ky bién dong tai gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat”

- Vé dp dung phdp ludt: Toa an cap so tham can cir vao diém c khoan 1
Piéu 688 B luat dan su 2015, ap dung Bo luat dan sy 2005; cac van ban quy
pham phap luat khac dé giai quyét vu kién 13 ¢ co so.
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[2] V& noi dung: Tai phién toa phuc thim, Ngan hang TMCP G khong bd
sung thém tai liéu, chimg ctr chimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh, Hoi
d6ng xét xtr phiic tham cin ¢ vao cac tai liéu, chimg ctr da thu thap tai ho so va
qua trinh tranh luan dé xem xét yéu cau khang céo cua Ngan hang.

[2.1] Xét 1y do va yéu cau khang cdo ciia Ngin hang G, Hoi dong xét xur
thay: Cac chting cr Ngan hang ching minh cho yéu cau khang céo khong duoc
nguyén don ba B thtra nhan, ngoai cic chung clt nay Ngan hang khong dua ra
dugc chimg ctr khac dé chirng minh. Can cu khoan 4 Piéu 91 B luat tb tung
dan sy, Toa 4n giai quyét vu viéc dan sy theo cac chimg ctr da thu thip c6 trong
ho so vu viéc.

[2.2] Xét: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Duong Thi
E, 6ng Pham Vian P véi 6ng Lé Hoang L dugc Chu tich Uy ban nhan dan xi E
chimg thuc ngay 18/7/2008. Ong L duoc Phong Tai nguyén va Mdi truong
huyén A cép nhat bién dong quyén sir dung ngay 07/8/2009, tai GCNQSDD, Uy
ban huyén A cip ngay 07/3/2006 cho ba Duong Thi E; Hop dong thé chap
quyén sir dung dat ngay 13/5/2009, gitta Ngan hang véi ong Lé Hoang L ddi véi
thira dat 623, to ban dd 69, dién tich 371,8m” tai xd E, huyén A c6 trinh tu va
hinh thirc phu hop vo1 quy dinh phép luat. Tuy nhién, can ctr cac chiing ctr chinh
ma nguyén don chirng minh c6 trong hd so vu an: Gidy ky nhan tién tra gép mua
dat gitta ba B, ba Y (con ba E) tir ndm 2006 - 2007 c6 chit ky cta cac bén, chir
ky x4c nhan cta 6ng D1, ong L; s6 tam tra ba B 1 chii ho sinh sdng tai thira dat
(khong c6 tén 6ng L); ndi dung cac bi€n ban hoa giai va file ghi &m hoa giai tai
ap D déu phu hop vé6i y kién trinh bay khong thay ddi cua ba B, ba E, éng DI,
6ng Liéu Vin Tta (Ban hoa giai 4p) xuyén sudt tir khi vu an thu 1y lan dau vao
nam 2013 cho dén nay; phu hop véi cac chimg ctr khic ¢o trong hd so vu an, c6
co s& xac dinh: Quyén st dung dién tich dat 371,8m?, thudc thira 623, to ban d6
69, b0 dia chinh xa E, huyén A, ngay tor nam 2006 ba B da nhan chuyén nhuong
tir ba Duong Thi E va mic du giao dich chuyén nhuong giita ba E va ba B méi
lap hop dong viét tay sau nay, c6 vi pham vé hinh thirc khong dugc cong ching
chtng thuc nhung hai bén di giao tién, giao dat va ba B da cat nha trén dt sau
khi nhan chuyén nhuong, dat thoi diém chuyén nhuong da duge cip GCNQSD
nén giao dich nay dugc cong nhan theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat dan su
2015; Nghi quyét 02/2004NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan
Tda 4n nhan dan Tbi cao.

[2.3] Xét viéc ky két Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba
E, 6ng P voi 6ng L, dugc Chu tich Uy ban nhan dan xd E chung thuc ngay
18/7/2008, c6 dugc 1a do 6ng L 1gi dung viéc chuyén nhuong dat da duoc ba B
tra hét tién, dd nhan dat, nén 6ng L khéng trung thuc ¢d ¥ 1am cho ba E, ong P
tin ong L 1 chong ba B duoc quyén dung tén ky hop dong chuyén nhuong. Vi
khong c6 viéc nhén tién giao dat cho 6ng L nén ba E, 6ng P d tin ky hop dong
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véi ong L. Do d6, hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat nay 13 vo hiéu do
lira dbi, vi pham nguyén tic giao két hop ddng quy dinh tai Piéu 6, Diéu 132,
khoan 3 Diéu 389, Piéu 410 cua Bo luat dan sy nam 2005. Do hop déng chuyén
nhuong gitta ba E, 6ng P va 6ng L vo hiéu nhu d3 phan tich nén phan cp nhat
bién dong quyén st dung dat cho ong L tai GCNQSDD Uy ban huyén A cép
ngay 07/3/2006, tén ba Duong Thi E ctia Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén A ngay 07/8/2009 1a khong dung cac can ct quy dinh tai Diéu 688 B
luat dan su nam 2005.

[2.4] Xét: Ngan hang cho rang xac 1ap hop dong thé chdp quyén st dung
dat ngay 13/9/2009 véi 6ng L 1a ngay tinh, ding phap luit. Nhung trong khi ong
L ké khai ho so vay va thé chap v6i Ngan hang dia chi cu tra tai GO Vép, con tai
san thé chép la quyén su dung thura dat 623, to ban do 69, dién tich 371,8m? lai &
A. L& ra Ngan hang phai xem xét kiém tra tai san thé chip va dinh gia theo quy
dinh tai Diéu 351 BO luat dan sy 2005 va Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006, nhung Ngan hang khong thuc hién nén di khong biét trudc thoi
diém nhan thé chap, ba B da xdy nha cong trinh phu gan lién trén dat va cu tra
tai dia chi cua thira dat néu trén, duoc dia phuong xac nhan. Theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006: “Bén nhdn bdo
ddam ngay tinh la bén nhdn bdo dam trong truong hop khong biét va khong thé
biét vé viéc bén bdo dam khéng c6 quyén ding tai sin dé bao dam thuwc hién
nghia vu dan su”. Do vy, tai thoi diém nhan bao dam, Ngan hang phai biét trén
dat co can nha cua ba B, nhung van chip nhan cho ong L thé chip ma khong
tham tra thue t& dé xtr Iy c6 nhan thé chip hay khong 1a khong ngay tinh.

[2.5] Mit khac, ngay 13/5/2009, khi ky két Hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 0630900066/HDTC/2009, dng L cung cap Gidy xac nhan tinh trang
hén nhan ngay 03/12/2009 cta Uy ban nhan dan Phuong 9, Quan Go Vap c6 ndi
dung: “Trong thoi gian ciw trii tai dia phirong chua dang ky két hén lan nao”
(Bt luc 455). Tuy nhién, theo Gidy chirng nhan két hon ngay 12/11/2008, éng L
v6i ba B di 1a vo chong hop phap. Con theo Cong van tra 1oi ngay 28/6/2019,
ctiia Uy ban nhan dan Phuong 9, Quan Go Vap thi viéc xac nhan tinh trang hon
nhan dé ong L str dung vay von ngan hang. Tir Gidy xac nhan ndy, 6ng L di ky
Hop dong tin dung s6 0630900066 ngay 13/5/2009, vay ca nhan 200.000.000
ddng muc dich mua sim tiéu dung va da lira doi thé chip cho Ngan hang quyén
sir dung dién tich dat 371,8m’, thira 623, to ban do 69, xa E, huyén A 14 tai san
riéng cua ba B ma chinh 6ng L ¢6 van ban cam két xac nhan, duogc Uy ban
Phuong E1, Quan B1 ching thuc ngay 09/4/2010 (But luc 245). Trude thoi
diém Ngan hang va ong L thoa thuan tra no, phat mai tai san thé chip tai Toa an.
Can ctr quy dinh tai cac Diéu 43, 44 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2000, ba B
c6 quyén co tai san riéng, 6ng L mudn chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san cta
ba B phai c6 sy thoa thuan, dong y hay iy quyén cta ba B. Nhung 6ng L d3
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khong thuc hién ma ty ¥ Itra déi ky hop dong chuyén quyén str dung dat cta ba
B véi ba E, 6ng P r6i di ding ky bién dong quyén sir dung dem thé chap cho
Ngan hang dé vay tién tiéu xai ca nhan ma ba B khong biét, cho nén hop dong
thé chap quyén sir dung dat ké trén giira 6ng L va Ngan hang G 1a vo hiéu theo
quy dinh tai Piéu 132 Bo luat dan sy nam 2005. Vi vay, ndi dung cap nhat bién
dong ngay 19/5/2009, ciia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén A vé thé
chap bang quyén st dung dat voi Ngan hang TMCP G - PGD A L6 01, duong
D3, KCN F1, huyén A theo Hop dong sb: 0630900066/HDTC/2009 ngay
13/5/2009 cting bi huy nhu da phan tich.

[2.6] T cac chimg ct phan tich va vién din phap luat cho thiy, Toa 4n cap
so thAm di xem xét danh gia ching ctr va ap dung cac quy dinh phép luat dé
chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don (c6 nham 1an 13i chinh ta trong
vién din Diéu 688 Bo luat dan sy thanh Diéu 668); khong chép nhan yéu cu
ciia Ngan hang vé yéu cau cong nhan hop dong thé chap giita Ngan hang va ong
L 14 ¢6 co so. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham chi ¢6 co s¢ chap nhan yéu cau
ctia Ngan hang TMCP G vé viéc budc 6ng L phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan
hang tinh dén ngay 30/11/2020, véi sd tién no goc 1a 164.138.876 dong, no 1ai
(trong han, 1di qué han) 1a 449.541.721 ddng, téng cong 613.680.876 dong.
Ngén hang duoc tiép tuc tinh 13i theo Hop dong tin dung da thoa thuan véi 6ng
L dbi véi s6 tién no gbe, vi Hop dong tin dung ngay 13/5/2009, giita Ngan hang
v6i ong Lé Hoang L trén co s¢ ty nguyén, dung quy dinh phép ludt. Viéc ong L
khong thuc hién dung nghia vu tra ng da vi pham quy dinh tai Diéu 95 Luat céc
T6 chirc Tin dung; khoan 1 Diéu 474 BO luat dan sy 2005. Ba B khong biét,
khéng sir dung khoan tién ong L vay ctia Ngan hang; Hop ddng tin dung ctia 6ng
L thé hién khoan vay ca nhan nén khong chdp nhan yéu cau ctia Ngan hang budc
ba B c6 nghia vu cung tra no v6i éng L. Khong c6 co sd chdp nhan yéu cau
khang cdo va ¥ kién ctia nguoi dai dién theo uy quyén Ngan hang. Chép nhan ¥
kién d& nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, giir
nguyén ban an so tham.

[2.7] V& an phi:

- An phi déan sw so tham: Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so
tham va duoc hoan lai tién tam ung an phi da ndp vi dugc chép nhan yéu cau
khoi kién. Bi don khong phai chiu 4n phi dan sy so thim, vi 13 ngudi cao tudi va
c6 don dé nghi xem xét mién tién an phi. Ong L phai chiu 4n phi dan sy so tham
tuong Uing voi nghia vu trda ng cho Ngan Hang. Ngan hang TMCP G phai chiu
an phi dan sy so thAm khong ¢ gia ngach ddi v6i phan yéu cau khong dugce Toa
an chép nhéan, dugc hoan lai tién tam ung an phi ddi voi yéu cau duge Toa 4n
chép nhan.
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- An phi déan sy phiic tham: Ngan hang phai chiu an phi dan su phtc thAm
do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhén, nhung dugc khau trir vao so tién
tam ung an phi phtic tham da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308; Dicu 147, Piéu 148; Dicu 296 Bo luat t6 tung
dan su nam 2015;

- Can ctt Piéu 6, Diéu 122, Diéu 127, Diéu 132, khoan 2 Piéu 137, khoan 3
Diéu 389, Piéu 410, cac Diéu 688, 697, Piéu 715 cta Bo luat dan sy nam 2005;
Diéu 129 B luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Phép 1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n ngay 27/02/2009 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi; khoan 1 Didu 48 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

- Ap dung khoan 2 Diéu 91, Diéu 95, khoan 3 Diéu 98 ciia Luat cac To6
chuc Tin dung nam 2010, stra ddi, bd sung nam 2017;

Khong chap nhan khéng céo cia Ngan hang TMCP G, giit nguyén Ban 4an
dan sy so tham s6 216/2020/DS-ST ngay 06/8/2020, ctia Toa 4n nhan dan huyén
A.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Duong Thi Thanh B
(Duong Thanh B):

1.1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giira ba Duong
Thi E, 6ng Pham Van P vdi 6ng Lé Hoang L dugc Chu tich Uy ban nhan dan xa
E chimg thuc s6 1423 quyén s6 03 TP/CC-SCT/HPGD ngay 18/7/2008 1a vo
hiéu.

1.2. Huy ndi dung cip nhat bién dong ngay 07/8/2008 cua Phong Tai
nguyén va Méi trudng huyén A: Lé Hoang L, sinh nim 1976, s6 chting minh
nhan dan 022879504, dia chi 57/3A Puong M, Phuong N, Quéan O, Thanh phé
Hb Chi Minh nhan chuyén nhuong theo Hop dong sé 1423 quyén sé 03 TP/CC-
SCT/HPGD ngay 18/7/2008 trén Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
H00222/16 ngay 07/3/2006 do Uy ban nhan dan huyén A cp cho ba Duong Thi
E.

1.3. Tuyén bd Hop ddng thé chip sé 0630900066/HDTC/2019 ngay
13/5/2009, gitra Ngan hang TMCP G véi 6ng Lé Hoang L dugc Phong Cong
chtng s6 04, Thanh phd H6 Chi Minh chtng thue s6 020641 quyén s6 2 TP/CC-
SCC/HDGD vo hiéu.
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1.4. Hay noi dung cip nhat bién dong ngay 19/5/2009, ciia Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén A: Thé chip bang quyén st dung dat vdi Ngan
hang TMCP G — PGD A L6 01, duong D3, KCN F1, huyén A theo Hop dong
s6: 0630900066/HDTC/2009 ngay 13/5/2009.

Budc Ngan hang TMCP G tra lai cho ba Duong Thi Thanh B (Duong
Thanh B) Ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 666007, s6 vao
sO cap gidy chimg nhan quyén s dung dat H00222/16 do Uy ban nhan dan
huyén A cp ngay 07/3/2006 véi tén Duong Thi E.

1.5. Cong nhén giao dich dan sy chuyén nhuong quyén sir dung dat vao
nim 2006 cung Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (khong cong
chung, chung thuc) ngay 10/12/2006 gitta ba Duong Thi Thanh B (Duong
Thanh B) v6i ba Duong Thi E ddi véi dién tich dat 371,8m’, thudc thira 623, to
ban dd 69, x3 E, huyén A.

Budc ba Duong Thi E c6 trach nhiém ky cac gidy to theo quy dinh phéap
luat dé chuyén quyén stir dung dat cho ba Duong Thi Thanh B (Duong Thanh B)
phan dat dién tich 371,8 m’, thudc thira 623, to ban dd s6 69, xa E, huyén A,
Thanh phé H6 Chi Minh. Trudng hop ba E khong thuc hién thi ba B dugc quyén
can ctr vao ban 4n nay dé 1ap thu tuc chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh.

2. Chip nhan mét phan yéu cau doc l1ap cua ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu
lién quan Ngan hang TMCP G:

Budc ong Lé Hoang L ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP G s6 tién no
gbc 164.138.876 dong, no i 1a 449.541.721 ddng, tong cong 613.680.876 (Sdu
trdm muwoi ba triéu sdu tram tdm muwoi ngin tam tram bdy muwoi sdu) dong.

Ké tir ngay 30/11/2020 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Lé Hoang L con
phai chiu khoan tién 13i cua s tién no gdc 164.138.876 ddng theo mirc 13i suat
cac bén thoa thuin trong Hop dong tin dung s6 0630900066 ngay 13/5/2009
gitta Ngan hang TMCP G v¢i ong Lé Hoang L va chiu khoan tién 13i cham tra
cta sb tién 449.541.721 dong theo muc lii suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B6 luat dan su 2015 (vi day 1a khoan tién 14i Ngan hang da tinh theo mirc 13i cua
Hop dong) cho dén khi tra hét s6 tién con phai thi hanh an ké trén.

Khéng chap nhan yéu cau cua Ngan hang TMCP G vé viéc dugc quyén
phat mai tai san thé chip theo Hop ddng thé chip sd 0630900066/HDTC/2019
ngay 13/5/2009 dé thu hoi no.

3. V& an phi:

An phi dén sy so tham:

3.1. Ba Duong Thi E dugc mién an phi dan su so tham.
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3.2. Ngan hang TMCP G phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) ddng an phi
dan sy so tham, nhung duoc khAu trir vao tién tam ung an phi dan sy so tham da
ndp 4.647.500 (Bon triéu sdau tram bon mwoi bday nghin nam trdm) dong theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 AG/2010/01136 ngay 14/12/2011,
cua Chi cuc Thi hanh an dan su Quan Go Vép. Ngan hang TMCP G dugc nhan
lai s6 tién chénh 1éch 1a 4.347.500 (Bon triéu ba tram bon muoi bay nghin nam
trim) dong.

3.3. Ong Lé Hoang L phai chiu 30.684.000 (Ba muoi triéu sdu tram tdm
muoi tw nghin) ddng an phi dan su so tham.

3.4. Ba Duong Thi Thanh B khéng phai chiu 4n phi dan sy so thAm. Hoan
tra cho ba B so tién tam ng an phi da ndp 3.425.000 (Ba triéu bon tram hai
mueoi ldm nghin) ddng theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sb
AC/2012/02622 ngay 05/8/2013, cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A.

An phi ddn sw phiic tham: Ngan hang TMCP G phai chiu 300.000 d6ng an
phi dan su phiic thim, nhung duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi di nop
theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0084562 ngay
03/9/2020, ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hapnh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén A;

- Chi cuc THADS huyén A;
- Cac duong sy;
- Luu.

P6 Thi Hoa
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