TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 17/2025/DS-ST

Ngay: 03-7-2025

V/v “Tranh chip Hop dong tang cho
quyén str dung dat yéu cau huy gidy
chimg nhan quyén st dung dét”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HA TINH

-V6i thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Khic Hoang

Cdc héi tham nhan dan: Ong Bui Van Hong, Ong Nguyén T4t Thé

- Thuw ky phién toa. Ba Hoang Thi Hoa -Thu ky Toa an nhan dan tinh Ha
Tinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ha Tinh tham gia phién toa: B
Duong Thi Thanh Hién - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 28 thang 6 va ngay 03 thang 7 nam 2025, tai H01 truong xét
xt Toa 4n nhan dan tinh Ha Tinh m& phién toa xét xtr cong khai so tham vu an
Dan sy thu 1y sd 94/2024/TLST-DS, ngay 26 thang 12 nam 2024. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 25/2025/QDXXST-DS, ngay 13/6/2025, quyét dinh
hodn phién toa so tham sb 25/2025/QP-PT, ngay 23 thang 6 nim 2025 va Quyét
dinh tam ngung phién toa sd 04/2025/QDST-TA, ngiy 28/6/2025 giita céac
duong su:

- Nguyén don: Ba Dau Thi L, sinh nam: 1967; dia chi: SN: 11, ngach E, ngd A,
duong T, khdi phd D, phuong T, thanh phd H, tinh Ha Tinh; (nay 1a phuong T,
tinh Ha Tinh). C6 mat.

- Bi don: Ba Pau Thi G, sinh nam: 1969; dija chi: khéi phd D, phuong T, thanh
phé H, tinh Ha Tinh; (nay 1a phuong T, tinh Ha Tinh) C6 mat

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd H, tinh Ha Tinh

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trong H — Chu tich UBND thanh phd H.
Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Vian A, Chuyén vién phong T3.

2. Uy ban nhan dan phudng T, thanh phé H, tinh Ha Tinh:
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Pai dién theo phap luat: Ong Tran Quéc T - Chu tich UBND phudng.
Pai dién theo uy quyén: Ong L& Thanh T1, Cong chirc Pia chinh - X - Mai
truong. (co mat)
+ Ba Nguyén Thi H1 — Céng chtc Tu phap (C6 don xin vang mat).
- Nguoi ké thira quyén va nghia vu cia UBND Phuong T va UBND thanh phé
H: Uy ban nhan dan phuong T, tinh Ha Tinh.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin C - Chu tich UBND phuongThanh
Sen, tinh Ha Tinh
Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Thanh T1, Chuyén vién phong Kinh té ha tang
phuong T, tinh Ha Tinh.
3. Chi Ng6 Thi Mai P - sinh ndm 1996
Tra tai: SO nha A, ngach E, ngd A, duong T, khéi phd D, phuong T, thanh phd
H, tinh Ha Tinh; (nay la phuong T, tinh Ha Tinh). C6 mat
- Ngwoi lam chirng:

- Ong bau Vian H2, sinh nam:1960, dia chi: sn : A, ngd G, duong X,
thanh phd H, tinh Ha Tinh. (nay 1a phuong T, tinh Ha Tinh) Vang mat

- Ba Bau Thi H3, sinh ndam: 1957; dia chi: S ngd C duong L, thanh phé H,
tinh Ha Tinh. (nay la phuong T, tinh Ha Tinh) C6 mat
- Ba Bau Thi L1, sinh nam 1964, dia chi: sn : B, ngd A, duong X, thanh phé H,
tinh Ha Tinh. (nay la phuong T, tinh Ha Tinh) C6 mat
- Chi Truong Ngoc M - sinh ndm 1993.
Tra tai: Thon T, xa T, huyén D, tinh Ha Tinh (nay 13 xd D, tinh Ha Tinh) - Véng
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, ban tu khai, bién ban lam viéc va cdc tai
liéu cé trong hé so vu dn ciing nhu tai phién toa, nguyén don ba Bau Thi L trinh
bay:

Ba Pau Thi L ¢6 mot thira dit dién tich 138,4m? mua caa ba Lé Thi N nim
1998, dia chi: Khéi phd D, phuong T, TP H. Ba L da 1am hd so, thi tuc day du
xin cap gidy chimg nhan QSD Dat mang tén Pau Thi L. Pén nim 2011 em gai
ba 12 Pau Thi G khong c6 nha &, hoan canh gia dinh kho khin, ba L dd néi cat
cho ba G 40,7m’ trong phan dién tich ba dugc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat cta ba sau d6 ba L di dua gidy CNQSD dit mang tén Pau Thi L cho
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ba G di tach thira. Sau mot thoi gian ba G di tach thira va dua lai cho ba L gidy
ching nhan quyén sir dung dat méi mang tén Dau Thi L nhung do tin tuéng em
g4i nén ba ciing khong xem lai dién tich ctia ba con bao nhiéu m® ma dua cho ba
d3 dua gidy CNQSD dat mang tén Pau Thi L d6 giri cho chi gai 1a ba Pau Thi
L1.

Pén nam 2023, Trong qua trinh giy gd, ba Pau Thi G tu phat ngdn chiri ba L
"Tao lay hét ¢at ma ciing khong biét”, lac d6 ba L moi ldy gidy CNQSD dét giri
& nha ba L1 dé vé kiém tra lai thi m&i phat hién ba Pau Thi G ty y lam gidy
ching nhan QSD dat 1én dén 60m?, chiém doat cuaba L 19,3m?. Sau khi phat
hién ba L dd nhiéu lan yéu cdu ba G tra lai 19,3m” nhung ba G khong dong .
UBND Phuong T d3 moi hai bén 18n giai quyét, nhung ba G van khong chiu ma
con chiri boi, xtc pham va danh ba L rat nhiéu 1an, ba L d3 bao co 1én Cong an
Phuong T va Cong an thanh phd H nhung ba L van khong ding lai va ludn coi
thuong dao 1y. Ba L khong ky vao hop dong ting cho QSD dat gitta ba L va ba
G ngay 16/11/2010.
Vi vay, ba Pau Thi L khoi kién yéu cau Tda an giai quyét:

1. Huy quyét dinh gidy chting nhan quyén st dung dat mang tén 13 PauThi
Giang s6 BG367453, thia dat s6 160, to ban dd s6 28, dia chi: Khdi phd
D,Phuong T, thanh phdé H, dién tich 60m2 do UBND thanh phd capngiy
16/6/2011.

2. Hay hop dong ting cho quyén st dung dat gitra ba Pau Thi L va Ba DPau Thi
G.

3. Yéu cau ba Pau Thi G tra lai cho ba Pau Thi L dién tich 19,3m? phan dién
tich ma ba G dang sur dung trai phép.

* Bi don ba Pau Thi G, trinh bay:

Nguédn gc thira dat ba G dang & 1a ctia ba Pau Thi L ting, cho vao khoang nim
2008-2009 gi d6, ba G khong nhé cu thé. Ba L cho ba G tong dién tich 1a 60m?.

Hom d6 1a ngay gid 6ng Ngo Puc L2 1a chong cua ba L, ba G khéng nhd rd
ngay nao, tai nha ba L ¢ cac anh chi em 6ng Pau Van H2, Pau Thi H3 va ba
Pau Thi L1, Pau Thi L, Pau Thi G. Do ba Pau Thi G khong viét duoc nén di
nhd ong H2 truc tiép viét gidy ting cho dit c¢6 sy chung kién ctia Pau Thi H3 va
ba Pau Thi L1. Sau khi 6ng H2 viét xong thi ba G va ba L ¢ ky vao gidy ting
cho hay khdng thi ba G khong nhé rd. Ba G chi nhé c6 nho ¢ H3 (ho tén cu thé
ba G khong nhé) 13 hang x6m sang ky 1am chtmg. C6 H3 nay hién d3 chuyén di
dau ba G khong biét dia chi. Sau d6 ba G 1a ngudi giir gidy tang cho viét tay do
nhung hién nay da thit lac. V& noi dung gidy ting cho ba G chi nhd 13 ba L ting
cho ba G 60m? dit con cac ndi dung khac thi ba G khéng nhé.
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Pén thang 11/2010 ba L cung ba G va con gai ba G 1a chi Truong Ngoc M dén
phong C1, thanh phd H ky két, cong chung, ching thuc hop ddng ting cho
quyén st dung dat giita hai bén. Theo d6 ba L ting cho ba G quyén st dung dat
vé6i dién tich 60 m% c6 so dd vi tri kém theo. Pén nam 2011 Ba L va ba G cling
ra phuong dé lam thu tuc cap gidy CNQSD dat. Mot thoi gian sau, toi duoc
UBND thanh phé H cip gidy CNQSD sé BG367453 ngay 16/6/2011 dién tich
60m” thira dat sb 160 to ban d6 sb 28 tai khdi phd D, phuong T, thanh phd H.
Khi 1am thu tuc cip gidy ba G c¢6 ndp gidy ting cho dat cho can b phuong hay
khong ba G khdng nho.

Ba G lam nha vao khoang nam 2012 -2013, cu thé téng dién tich xay dung bao
nhiéu ba khong biét. Ba L 13 ngudi xdy nha trudc va ¢ d6 tir 14u va buc tuong
giap ranh gilra nha ba L va nha ba G la do ba L xay chir khong phai ba G xay.
Khi ba vé & thi chi xay 3 buc tuong con lai, con mdt buc tuong doc nha ba su
dung nho tuong cua ba L.

Viéc ba L ting cho ba G dit ba L da nhd 6ng H2 viét rd rang va sau d6 di lam
hop ddng ting cho c6 céng chimg, cd so dd va hai chi em di duoc cip gidy
chtng nhan quyén stir dung dat day du. Hai chi em cung x4y dung nha ¢ 6n dinh
tir 46 cho dén nay. Hién tai ba da duoc cip d6i GCNQSD dit sé6 CD 069566
ngay 01/7/2016 véi dién tich 71,1m?, Iy do dét rong hon so véi gidy CNQSD dét
cii ba khong biét.

Ba G khong gian ddi liy thém phan dat ndo cua ba L. Nén nay ba L khoi kién
yéu cau budc ba G tra lai 19,3m* dat, yéu cau huy GCNQSDD s6 BG367453
ngay 16/6/2011 ma UBND thanh phd H d3 cip cho ba va yéu cau hity bo Hop
ddng tang cho quyén str dung dit ngay 16/11/2010 giita ba L va ba G thi ba G
khong dong y.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan UBND thanh phd H, tinh Ha
Tinh (nay Ia xa P, tinh Ha Tinh).

Ve ngudn goc sir dung dat:

- Thira dat dang tranh chap 1 thira dat s6 160, t& ban do s 28, ban dd 371
phuong T, nay 1a thira dat s6 250, to ban dd sb 17, ban d6 k¥ thuat s6 phuong T,

- Thira dat c6 ngudn gbc 1a dat ctia ba Pau Thi L nhan chuyén nhuong
quyén str dung dét ctua ba Lé Thi N1, d3 dugc UBND thanh phd cp gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BA 670741 ngay 01/02/2010 mang tén ba Dau Thi L
v6i dién tich 138,4m” tai thira dét s6 19, t& ban dd s6 28, ban @b 371 phuong T.

Pén ngay 16/6/2011, ba Pau Thi L di chuyén quyén st dung dat cho ba
P4u Thi G theo hop dong ting cho ngay 16/11/2010 véi dién tich 60m? va da
dugc UBND thanh phé cip gidy CNQSD dat s6 BG 367453 theo Quyét dinh sd
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1858/QD-UBND ngay 16/6/2011 tai thira dat s6 160, to ban do so 28, ban do
371, phuong T. Pén ngay 01/7/2016, ba Pau Thi G d3 dugc UBND thanh phd
cap doi gidy CNQSD dét s6 CD 069656 tai thira dat s6 250, to ban d6 s6 17, ban
d6 k¥ thuat s6 v6i dién tich 71,1m% Phan dién tich con lai ciia ba Pau Thi L da
dugc UBND thanh phd cap doi gidy CNQSD dit sé CD 069567 ngay 01/7/2016
vo1 dién tich 83,8 m2.

* Quan diém cua UBND thanh phé dbi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén
don:

- Pdi véi ndi dung yéu cau huy gidy CNQSD dat s6 BG 367453 do
UBND thanh phé cdp ngay 16/6/2011 tai thira dat sb 160, to ban dd sd 28, ban
d6 371 voi dién tich 60m?, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh xem xét, xtr Iy vi thira
dat nay da dugc UBND thanh phd cip ddi gidy CNQSD dat sé CD 069656 tai
thira dat s6 250, t& ban dd s 17, ban dd k§y thuat s6 véi dién tich 71,1m? cho ba
P4u Thi G.

- Pi voi cc ndi dung con lai, dé nghi Toa an nhan dan tinh can clr cac tai
lidu, chtng ctr thu thap dugc va cac quy dinh cta phap luat hién hanh dé xem
xét, xur 1y theo ding quy dinh.

* Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan UBND phuong T, thanh phd H,
tinh Ha Tinh

- Ngudn gbc thira dat 13 ba Pau Thi L mua cta ba Lé Thi N1 vao nim
2010. Vao ngay 01/02/2010 ba L duogc cip 02 gidy CNQSD dat cu thé 1a: Thira
s6 19, To ban d6 28 dién tich 1a 138.4m  Gidy CNQSD dit s6 BA 670741 do
UBND thanh phd H cép cho ba Pau Thi L; Trén co s& tong dién tich 138.4m?
nay thi ba L ¢6 nhu cau tach ra mot phan dién tich 1a 60m ? nén UBND Thanh
phé cAp GCNQSD dét thir 02 (tach thira) 1a thira s6 160 t& ban do s 28 dién tich
60m > GCNQSD dat s6 BA 620742 do UBND thanh phé H cap cho ba DPau Thi
L. (Dién tich 60m® duoc tach ra ndy ndm vé phia tay cua thira sd 19 t& ban dd
28, tiép giap voi dudng muong nude 0,5m tirc 1a phia nha anh T2 hién nay, dién
tich nay hién nay chi Pau Thi G dang str dung). Ly do ba Bau Thi L tach thtra
60m? tir tong dién tich 138,4m’ dé cip Gidy CNQSD dét s BA 620742 theo
UBND phuodng nam bt nguyén vong cta ba L 1a dé ting cho.

- Viéc Uy ban xét cap gidy CNQSD dat cho ba Pau Thi G thi d3 can cir
trén gidy CNQSD dat da tach trude d6 ddi voi thira sé 160 td ban d6 28 ¢ dién
tich 60m? ciia ba L va hop dong ting cho ngay 16/11/2010 ba Pau Thi L duoc
van phong C2 cong ching.

- Nam 2016 thuc hién du an do dac va cép doi giéy CNQSD dat trén dia
ban toan Thanh Phd, sau khi do dac lai thay ban dd 371. Sau khi duoc phé duyét
ban d6 k¥ thuat sb thi trén dia ban toan thanh Phd duoc thuc hién cap d6i Gidy
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CNQSD dat. Thoi diém d6 ba Pau Thi L duge cap d6i Gidy CNQSD dat vai
dién tich 83,8 m* ba Pau Thi L duoc cip doi Gidy CNQSD dét véi dién tich
71,1 m?.

- P6i v6i yéu cau khoi kién ctia ba Pau Thi L yéu cau hiry gidy CNQSD
dat BG 367453 thira dat s6 160 to ban dd 28 cip cho ba Pau Thi G la khong cé
cin ctr, viéc UBND thanh phé cap gidy CNQSD dit cho ba Pau Thi G 1a ding
trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Ngb Thi Mai P trinh bay: Me
t6i 14 ba Pau Thi L d3 cho ba Bau Thi G (1a em géi ba L) dién tich dat & 1a 40,7
m?, nhung ba G di 1am chit ky gia cua ba L dé lam hd so chuyén nhuong tir
40,7m? I&n thanh 60m>. Chj dé nghi phéap luat giai quyét budc ba G tra lai cho ba
L dién tich dat nhu ba L yéu cau.

* Nguwoi lam chirng ong Dau Van H2 trinh bay

- Tai ngay gid ctia chong ba Pau Thi L, cu thé ngay nio thi ong khong nhd,
c6 mat ba Pau Thi H3, ba Pau Thi L1 hay khong 6ng ciing khong nhd. Hom do
ba L va ba G ban bac voi nhau vé viéc ba L cho ba G dat dé xay nha . Do ba G
va ba L khong biét viét nhu thé nao nén co6 nhd 6ng H2 viét thay gidy chuyén
nhwong dit v6i noi dung ba L cho ba G mot vat dat dé lam nha & con may m? thi
ong khong nhé vi di qua 1au, co6 thé hién ttr can, sau d6 ba L va ba G déu ky vao
gidy rdi tu 1én Gy ban lam thu tuc chuyén nhuong chtr 6ng khong tham gia.

* Ngwoi lam ching ba Pau Thi H3, ba Pau Thi L1 trinh bay.

Céc ba chi nghe ba Pau Thi Giang G néi vé viéc ba L cho ba G dat dé 1am
nha & nhung cho vao thoi gian nao va cho bao nhiéu m® thi cac ba khong biét,
cac ba khong co mit ching kién. Qua trinh ba G va ba L lam thu tuc ting cho
QSD dét cac ba khong biét. Ba L1 con trinh bay ba L c6 giri nho ba cat mot gidy
CNQSD d4t mang tén ba Pau Thi L, hién nay da 14y lai.

* Nguoi lam ching chi Truong Ngoc M trinh bay: Vao ngay thang nam
nao toi khong nhd, ba L va me toi 1a ba G nho toi viét hop dong ting cho dé di
cong chimg nhung t6i khong nhé ndi dung cu thé nhu thé nao. Viét xong toi da
doc lai cho me t6i va ba L cung nghe. Sau d6 chi cung me chi la ba G va ba L
dén Van phong C2, thanh phd H dé cong chimg

* Két qua giam dinh chiv ky cia Phong K Céng an tinh H so 488/KL-
KTHS ngay 04/4/2025: Pa két luan: Chir viét: “Linh Pau Thi L duéi muc : Bén
A: trén miu can giam dinh ky hi¢u Al, chir viét “Pau Thi L” dudi muc “ Bén
tang cho trén mau can giam dinh ky hiéu A2, chir viét ‘Pau Thi L dudi muc
“Chu str dung dat” trén mau can giam dinh ky hiéu A3 so véi chir viét dé tén
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Pau Thi L trén cac mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M4 1a do cing mot ngudi
viét ra
*Két qud tham dinh, dinh gid phan dnh:

Téng dién tich do dac theo hién trang sir dung dit thira ba Dau Thi L: 87 m2

Téng dién tich do dac theo hién trang sir dung dAt thira ba Pau Thi G: 60 m2

Tong dién tich 02 thira 1a: 147m”

- Thira dét tranh chap khong vudng vire, dd co khudn vién, hang rao bao
quanh x4y bang hang rao thép ludi va gach tap 10.

- Tai san trén dat thira ba Pau Thi L: Nha 01 tang, mai lop phibroxi, nén
lat gach, h¢ théng nha v¢ sinh khép kin, tr1 gia 11.072.000 déng; phia truéce la
tuong rao xay tap 16 trén 1a thép B40, hang rao phia Nam cta san 1am bang thép
ludi B40 han thép cing, tri gia 1.276.731 ddng; cong vao ra chung do ba L l1am
(try cong xay bang tap 16, canh cong 1am bang thép dng, song bang thép dic), tri
gia 1.034.684 dong.

- Tai san trén dat thira ba Dau Thi G: Nha 01 tang, mai lop phibro, nén lat
gach, hé théng nha vé sinh khép kin.(Xay dung khoang nim 2012 -2013),
trijgias 18.902,744 ddng; hang rao bao xdy bang tap 16, trén gan ludi thép B40
han thép ong, tri gia 2.872.584 dong.

- San 14 xi mang chung (mdi nguoi 1am 1/2, trj gia 741.000 dong.

Hé théng mai che chung (mdi nguoi 1am Y% twong Gng mit tién nhafddag
str dung), tri gia 2.616.300 dong.

Hai nha chung mdgt birc tuong do ba Pau Thi L xdy dung tu trudc va
chung cong.

Pinh gid tai san ddt ¢: Dat &: 3.600.000 déng/m*

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha Tinh phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
ddng xét xtr, thu ky co ban ding quy dinh cua phap luat. Viéc chap hanh phap
luat ctia nguyén don, bi don ké tir khi thu 1y vu an dén trude thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an khong c6 gi sai pham. Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ha
Tinh d& nghi HDXX: Can ctr Diéu 26, 38 147, 157, 165, 227, 273 B6 luat t6 tung
dan sy; Diéu 188 luat dat dai; Didu 116, 117, 119, 500, 501, 502, 503 Bo luat
dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vy Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n. Xét xtr: Bac yéu cau khdi kién ciia nguyén
don va dé& nghi HDXX kién nghi UBND phuong T, tinh Ha Tinh thu hoi
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GCNQSDBD (cip d6i) da cap cho ba G ngay 01/7/2016 dé cép lai theo dung thuc
té, hién trang thira dat ba G dang sir dung.

V& an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo: Giai quyét theo quy dinh
cua phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cur vao cac tai li¢u trong hd so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau :

[1] V&t tung
[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét :

Nguyén don ba Pau Thi L khot kién bi don ba Pau Thi G yéu cau huay
hop ddng ting cho quyén sir dung dat duoc lap tai Van phong C2, phuong T,
thanh phé H, (nay 1a phuong T), tinh Ha Tinh, hiy gidy CNQSD dat va yéu cau
tra lai 19,3m2 dat ba G st dung trai phép. Bi don c6 dang ky thuong tri va hién
dang sinh song tai khdi phd D, phuong T, thanh phd H, (nay 1a phuong T), tinh
Ha Tinh. Do do, can ctr quy dinh tai Khoan 3, 9 biéu 26; biéu 34, diém a, khoan
1 biéu 37, 38 B luat T6 tung dan su 2015, Pidu 32 Luét td tung hanh chinh thi
vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan tinh Ha Tinh va xéc
dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dét va
huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

V& nguoi tham gia td tung: Trong vu an nay Uy ban nhan dan thanh phd
H, tinh Ha Tinh va UBND phuong T, thanh phd H, tinh Ha Tinh tham gia t6
tung voi tu cach 12 ngudi ¢ quyén loi, nghTa vu lién quan nhung trong qué trinh
g1a1 quyet vu an, thyc hién Nghi quyet s6 1665/NQ-UBTVQH ngay 16/6/2025
vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cip xa tinh Ha Tinh thi tir ngdy 01/7/2025
cham dut hoat dong cia UBND thanh phé H, va UBND phuong T va sép nhép,
thanh 14p phuong méi 1a phuong T, tinh Ha Tinh. Do vy can x4c dinh UBND
phuong T, tinh Ha Tinh 13 co quan ké thira quyén va nghia vu cia ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan tham t6 tung theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi quyét
s 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctiia Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan tdi cao.

[2] Vé ndi dung tranh chip

[2.1] V& thoi hiéu giai quyét vu an: Hop dong ting cho quyén str dung dat
gilra bén tang cho Ba Pau Thi L va bén dugc tang cho ba Bau Thi G dugc 1ap va
cong chirng vao ngay 16 thang 11 nam 2010 tai tru s& Vin phong C2. Ngay 27
thang 5 nim 2024, ba Pau Thi L ndp don khaoi kién yéu cau Toa an huy hop
ddng tang cho quyén sir dung dat néu trén vi ba cho riang, cudi nim 2023 ba mai
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biét viéc ba chi cho ba G 40,7m’ nhung ba G da chiém cua ba 19,3m’ 1am khéng
hop ddng ting cho 1én dén 60m°.

Tinh tir thoi diém 1ap hop dong tang cho ngay 16/11/2010 dén nam 2023
ba L biét quyén va loi ich ctia minh bi xdm pham 13 13 nam. Ddi chiéu véi quy
dinh vé thoi hiéu khoi kién vé tranh chap hop dong tai Diéu 429 Bo luat dan sy
nam 2015 1a hét thoi hiéu khai kién.

Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an bi don ba Pau Thi G khong yéu cau
ap dung thoi hi¢u khdi kién. Nén Toa an khong ap dung thoi hiéu khoi kién 1a
ding quy dinh tai Khoan 2 Piéu 184 B luat td tung dan su; Phan 3, Muc IV
Cong vin s6 89/TATC ngay 30/6/2020 ciia TANDTC vé giai dap nghiép vu.

[2.2] Yéu cau hay hop dong ting cho quyén s dung dat ngay
16/11/2010.

- V€ ngudn goc dat, quyeén dugc tdng cho tai san:

Ngudn gbc thira dat 1a ba Pau Thi L mua cta ba Lé Thi N1 vao nam 2000
vO1 dién tich 138,41‘112 tai TDP D, phuong T, thanh phé H, tinh Ha Tinh. Tai bién
ban thoa thuan chuyén quyén st dung dat ngay 20/6/2000 (dugc UBND phudng
T, thanh phé H xac nhan ngay 31/7/2000), tai muc ngudi duoc nhan chuyén
quyén st dung dat tén chong 1a Ngo Puc L2, tén vo 1a Bau Thi L, tuy nhién éng
Ngb Putrc L2 khong ky vao bién ban. Ba L cho rang tai thoi diém nay ba L dang
chung sdng nhu vo chdng véi ong Ngo Pic L2 nhung khong dang ky két hon
nhung c¢6 01 con chung la chi Ng6 Thi Mai P, sinh nam 1996. Trong qua trinh
chung séng 6ng L2 c6 quan hé véi nguoi khac nén ba khéng xac dinh ¢ 1au dai
v6i ong L2 do d6 hop dong chuyén quyén st dung dat voi ba N1 néi trén chi
mdi ba ky. Theo quy dinh tai diém c, khoan 3 Nghi quyét 35 ngay 9/6/2000 cta
Qudc hoi vé thi hanh Luat hon nhan gia dinh thi 6ng Ngo Puc L2 chét ngay
24/3/2001 nhung sau ngay 01/01/2001 6ng L2 va ba L van chua dang ky két hon
thi phap luat khong cong nhan ho 1a vo chong. Tuy nhién, vé quan hé tai san co
phat sinh s& dugc xt 1y theo khoan 3 Piéu 17 Luat hon nhan va gia dinh nim
2000.

Ba L khai rang day 14 tai san riéng ctia ba do ba tu bo tién ra mua, nhung
ba khéng c6 ching ctr chimg minh ngudn tién ba L mua dat caa ba N1 1a tién
riéng cua ba L. Nén c6 can clt xac dinh thira dat s6 19, To ban d6 28 dién tich 1a
138,4m ? tai khdi phd D, phuong T, TP H 1a tai san chung cta ong L2 va ba L
hinh thanh trong thoi gian chung sng v6i nhau nhu vo chong. Ong Ngo Pirc L2
chét nam 2001 nén Y dién tich thira dat 1a 69,2m” 1a di san thira ké cta 6ng L2
dé lai cho ba Pau Thi G va con gai Ngd Thi Mai P, con % dién tich thira dat con
lai la 69,2m2 la cia ba Pau Thi L duoc toan quyén dinh doat. Tai hop déng tang
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cho quyén st dung dét 1ap ngay 16/11/2010 thé hién dién tich ting cho la 60m”
1a khong anh hudng dén phan di san 6ng L2 dé lai nén ¢ hiéu luc.

- V& hinh thtc hop dong:

Hop dong tang cho quyén str dung dat gitta bén ting cho ba Pau Thi L
v6i bén dugc tang cho ba Pau Thi G duoc 18p thanh van ban, co dﬁy du chir ky
bén tang cho ba Pau Thi L vdi bén duoc tang cho ba Bau Thi G, hop d(‘A)ng duoc
cong ching tai Van phong C2. Nhu vay, vé hinh thirc hop dong 12 tudn thu ding
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 124 B¢ luat dan sy nam 2005.

- V& noi dung hop dong:

Qua trinh giai quyét vu 4n ba Pau Thi L khai rang: Vao ngay gid chong
cua ba L ngay 24/3 nam 2007, 2008 gi do6 nhung chinh x4c nam nao thi khong
nhé rd, cac anh em trong gia dinh gém ba Pau Thi H3, Pau Thi L1, Pau Van
H2, Pau Thi G dén du dam gid va anh Pau Vian H2 ban véi ba L hién nay hoan
canh cua ba G khéng c6 nha ¢ nén xin ba L cat dit mot phan dat cua L dang sir
dung cho me con ba G dé hai chi em & gan nuong twa nhau. Ong H2 co lay
thude do dit chiéu sdu 15m va chiéu rong 2,7m (Tong dién tich 1a 40,7m?), dng
H2 1a nguoi viét gidy tang cho v&i noi dung “Pau Thi L cho em gai Pau Thi G
15m chiéu sdu va 2,7m chiéu réng tong dién tich la 40,7m?, hién nay ba Dau Thi
G chwa cé diéu kién lam nha nén cho ba G xin xdy dung nha chung twong véi ba
L ”. Gidy tang cho dét sau khi viét xong do ba G giit.

Ba G thira nhan viéc ba L cho ba G dat dé 1am nha va ong H2 1a nguoi
viét gidy v6i ndi dung “ba Pau Thi L cho ba Bau Thi G 60m? ddr” ¢ thé hién
tr can hay khong ba khong nhé va hién nay gidy d6 da that lac.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 10/3/2025, ong Pau Van H2, khang dinh
c6 viée ba L cho ba G dit dé ¢ 1a ding su that, nhung do thoi gian da 1au, ong
khong thé nh¢ 1a cho bao nhiéu m? dat, theo ong H2 vi¢c tang cho co thé hién t&
can, sau do ba L, ba G ty 1am thu tuc dé 1én UBND c¢6 tham quyén lam thu tuc
chuyén nhuong, cip dat. Loi khai ctua ngudi 1am chimg ba Pau Thi H3, ba Pau
Thi L1 ciing thé hién c4c ba chi nghe ba Pau Thi G noi vé viéc ba L cho ba G
dat dé lam nha & nhung cho vao thoi gian ndo va cho bao nhiéu m? thi cac ba
khong biét, cac ba khong co6 mat chung kién. Qua trinh ba G va ba L 1am tha tuc
tang cho QSD dét cac ba khong biét. Loi khai cta chi Truong Ngoc M thé hién
viéc ba L va ba G da truc tiép thyuc hién thu tuc cong chimg Hop dong ting cho
tai Van phong C2, thanh phd H.

Nhu vay, ngoai 101 trinh bay cua ba L, chi Ng6 Thi Mai P1 (con gai ba L)

thi khong c6 van ban hay chimg ctt nao khac ching minh viéc ba L chi tang cho
ba G dién tich 40,7m’ dit nhu 161 trinh bay cta ba L.
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Noi dung tai hop dong ting cho dugc cong ching tai phong C1 ngay 16/11/2010
phan 4nh ba Pau Thi L ting cho ba Pau Thi G dién tich dat 60m’ dat o, thudc
thira dat s6 160, to ban d6 s6 28 tai Khéi phd D, phuong T, Thanh phé H, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BA 6707 42 do UBND thanh phd H cap
ngay 01/02/2010.

Két luan giam dinh ciia Phong KTHS Céng an tinh H s6 488/KL-KTHS
ngay 04/4/2025 phan anh: Tai Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san
trén dat ngay 16/11/2010 phan bén A va bén B déu c6 day du chir ky cua ba Pau
Thi L va Pau Thi G. Ba L cho rang day khong phai chit ky ctia ba va di yéu cau
tda an giam dinh ddi véi chit ky, chir viét Pau Thi L trén hop dong. Tuy nhién,
tai ban Két luan giam dinh s6 488/KL — KTHS ngay 4/4/2025 cta Phong K
Cong an tinh, ndi dung két luan: Chir viét “Linh Dau Thi L”, dwéi muc Bén A
trén mau giam dinh ky hiéu Al, chir viet “Pdu Thi Linh” dwdi muc “Bén tang
cho” trén mau can giam dinh ky hiéu A2, chir viéet “Ddau Thi Linh” dwdi muc
chii sir dung ddt trén mau can gidm dinh ky hiéu A3 so véi chir viét dé tén “Pau
Thi L trén cdc mau so sanh ky hiéu M1 dén M4 1a do ciing mét ngueoi viét ra”

Tai thoi diém ky hop dong ting cho quyén st dung dat ba L hoan toan
minh man, tinh tdo, c6 du ning luc phap luat dan su, khong co cin cir ching
minh ba L bj lira di. Viéc ba L ky vao hop ddong ting cho ba G dién tich dat
60m? 1a thé hién ¥ chi, nguyén vong cia ba L. Sau khi 1ap hop dong ting cho ba
G d3 lam thu tuc duoc UBND thanh phd cdp Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BG 367453, ngay 16/6/2011, thudc thira dat s6 160, to ban d6 sb 28, dia
chi khéi D, phuong T, TP H mang tén Dau Thi G. Nhu vay, hop dong ting cho
da c6 hi¢u lyc phap luat.

Tai phién toa chi Ngo Thi Mai P trinh bay s6 gidy CMND cta ba Pau Thi
L ghi trong hop dong ting cho QSD dat ngay 16/11/2010 1a khong ding sb Gidy
CMND cua ba L va cung cap ban sao chup c6 cong chimng gidy CMND cuia ba
Pau Thi L, tuy nhién gidy CMND ciia ba L ma chi P giao ndp duoc cip vio
ngay 22/9/2017 (cdp sau nhiéu nim so voi thoi gian ky két hop dong ting cho
giita ba L va ba G) nén khong co cin ctr chip nhan. Mit khac, toan bo hd so cp
Gidy ching nhan quyén st dung dét cho ba Pau Thi G khong hé c6 tai liéu nao
phan anh viéc ba L tang cho ba G dién tich dat 40,7m2 dat, nén khong c6 can cu
dé xem xét yéu cau khoi kién cta ba L vé viéc huy hop dong ting cho quyén sir
dung dat gitta ba L véi ba G, budc ba G phai tra lai cho ba L dién tich dat
19,3m’ phan dién tich ma ba G sir dung trai phép.
[2.3] V& yéu cau huy Gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 BG
367453, thudc thira dit s6 160, to ban do sd 28, dia chi khdi D, phuong T, TP H,
dién tich 60m? do UBND Thanh Phé cip ngay 16/6/2011 mang tén Pau Thi G.
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HPXX thiy rang, ngay 01/02/2010 ba L duoc cap 02 gidy CNQSD dat
cu thé 1a: Thira s6 19, To ban d6 28 dién tich 1a 138.4m 2, Gidy CNQSD dét sd
BA 670741 do UBND thanh phd H cép cho ba Pau Thi L; Trén co so tong dién
tich 138.4m” nay thi ba L c6 nhu cau tach ra mot phan dién tich 13 60m % nén
UBND Thanh phé cdp GCNQSD dit thir 02 (tach thira) 13 thira sé 160 to ban d6
s6 28 dién tich 60m > GCNQSD dit s BA 670742 do UBND thanh phd H cip
cho ba Pau Thi L. Pén ngay 16/11/2010 hop dong ting cho quyén sir dung dat
giita ba Pau Thi L va ba Pau Thi G méi dugc 1ap va ding quy dinh phép luat vé
hinh thtrc, néi dung va da dugc cong ching tai Van phong C2. Vi vy, vi¢c tang
cho 13 thé hién ¥ chi, nguyén vong ctia ba Pau Thi L va viéc tang cho 1a hop
phap. Sau khi duoc ting cho ba G di lam thu tuc, hd so va duge UBND thanh
phé H cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BG 367453, thira dat s6 160,
to ban dd sd 28, dia chi khdi D, phuong T, TP H, dién tich 60m’® cip ngay
16/6/2011 mang tén Pau Thi G. Ho so cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cap cho ba G cin ctr trén hop dong ting cho giita ba L v6i ba G va duoc co quan
c6 thim quyén thuc hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Vi
vay khong c¢6 can ctr chdp nhan yéu ciu khoi kién ciia ba L vé viéc huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 BG 367453 ngay 16/6/2011 mang tén Dau Thi
G nai trén.

[3]. Bdi véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 069566, thira dat
s6 250, to ban db 17 dia chi TDP D, phuong T, thanh phd H c6 dién tich 71,1m’
(cAp d6i) duoc UBND thanh phd cip ngay 01/7/2016 mang tén Dau Thi G thé
hién sau khi cép ddi dién tich dat cia ba G tang thém 11,2m? so v6i dién tich dat
cli 12 do sai sd, vi theo bién ban xem xét thim dinh tai chd, hién trang thuc té
thira dat ba G dang sir dung 13 60m?, pht hop v6i GCNQSDD niam 2011 va phu
hop véi hop ddng tang cho quyén sir dung dit.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Pau Thi L khong co yéu cau gi ddi véi
gidy ching nhan QSD dét cap d6i néu trén, tuy nhién HDXX xét thdy: Ba L xay
dung nha ¢ kién cb vao ndm 2003 va & tir 6 dén nay. Vi tri dat ba L ting cho ba
G 1a khoang dat tréng vé hudng tay (tic phia c6 muong thoat nudc 0,5m) va
hoan toan nim ngoai phan dat ba L di xdy dung nha truéc d6. Diéu nay tai
phién tda ba G ciing hoan toan thira nhan. Ba G khai ba lam nha & trén phan dét
ba L cho vao khoang nam 2012 - 2013 va chi xay tuong nha 03 phia, con mot
phia giap nha ba L thi sir dung nho tudng nha ba L chtr khong xay. Két qua do
dac tham dinh cho théy thuc té hién trang thira dat ba G dang str dung c6 dién
tich 60 m2 va dtng vi tri dat ba L di ting cho ba G nhung chiéu rong dat phia
trude thira dat ba G dang str dung (tinh tir mong nha nha L vé& hudng tay dén
muong thoat nuwoc) c6 do dai 3,35m (ngéan hon so véi chiéu rong 3,7m thé hién
tai cic CGCNQSDD di cip cho ba G). Biéu d6 thé hién cong tac kiém tra, do v&
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thuc dia clia co quan nha nudc khi thuc hién tha tuc cdp GCNQSD dat cho ba G
con co sai sot trong viéc do dac (vi ph'?m d4t ba Pau Thi L da duoc ¢d dinh bﬁng
mong va tudng nha ba L di xdy tr trude ra sau vao nam 2003; phan dat ba L
tang cho ba G nhu cac bén da trinh bay va thira nhan la nam ngoai phan dat gan
lién voi nha ba L dang sir dung ndi trén).

Noi dung sai sét ndy can kién nghi UBND thanh phé H (nay 1a UBND
phuong T, tinh Ha Tinh) thuc hién thu hoi, cap lai GCNQSDD cho ba G theo
dung hién trang thuc té dat ba Pau Thi G dang st dung hién nay nhu dai dién
Vién kiém sat dé nghi 1a phu hop.

[4].Vé an phi va chi phi t6 tung khac: Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Nguyén don ba Pau Thi L phai chiu an phi dan sy so tham theo luét dinh
va phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san theo quy dinh
phap luat.

[5]. V& quyén khang cd0: Cac duong su duoc quyén khang cio theo quy
dinh Phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 26, 38 147, 157, 161, 165, 227, 228, 273 Bo luat td tung
dan su; Diéu 49, 50, 52, 105, 106, 126, 135 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 99,
100, 105, 188, 202 Luat Pat dai 2013; Diéu 121, 122, 123, 388, 389, 401, 402,
465, 467, 688, 689, 691, 692 BLDS 2005; biéu 116, 117, 119, 457, 459, 500,
501, 502, 503, 688 Bo luat dan sy 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va s dung 4n phi va 1é phi Toa an.
Tuyén xu:

Bac yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Pau Thi L vé yéu cau huy hop
dong tang cho quyén str dung dat giita ba Pau Thi L v6i ba Pau Thi G; huy Giay
chtng nhan quyén st dung dat sé BG 367453, ngay 16/6/2011, thudc thia dat
s6 160, to ban do sb 28, dia chi khéi D, phuong T, TP H mang tén Pau Thi G;
budc ba Bau Thi G phai tra lai cho ba L dién tich dat 19,4m2

Kién nghi UBND thanh phd H (nay 12 UBND phuong T, tinh Ha Tinh)
thu hoi cap lai GCNQSDD cho ba Pau Thi G theo ding hién trang thuc té dat ba
bau Thi G dang st dung hi¢n nay.
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+ V& an phi: Nguyén don ba Pau Thi L phai chiu 300.000 déng an phi
dan sy so tham (d4 nop tai bién lai s6 0000233 ngay 26/12/2024 tai Cuc thi hanh
an dan sy tinh Ha Tinh).

+V& chi phi td tung: Nguyén don ba Pau Thi L phai chiu 14.850.000 dong
chi phi tham dinh, dinh gia.

+Vé quyén khang céo: Cac duong sy co6 mit c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c¢6 quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc hodc ban an duoc niém
yét theo quy dinh.

Noinhin: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa phtc tham -TAND t6i cao tai Ha THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi; )

- VKSND tinh Ha Tinh;

- Cuc THADS tinh Ha Tinh;

- Cac duong su;

- Luu HS, VPTA.

Tran Khic Hoang
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