TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 73/2018/DS-PT
Ngay: 23-3-2018

V/v Tranh chép hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Phuong.

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Thanh Tén.

Ong Tran Phudc Hoi.
.~ Thw ky phién toa: Ba Trinh Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh

Dong Thap.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16/3/2018, 23/3/2018, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh
Pong Thap xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 280/2017/TLPT-DS,
ngdy 08 thang 12 nim 2017, vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 43/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2017
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Pong thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 40/2018/QD-PT, ngay
05 thang 02 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Thi K, sinh nim 1935;
Dia chi: T 13, ép H, xa T, huyén C, tinh Béng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba K la: Chi Tran Ngoc A, sinh nim
1979; bia chi: ap H, xa T, huyén C, tinh Dong Thap (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba K lé:‘Ong Lé Anh T, luat
su — Van phong ludt su L€ Anh T, thudc doan luat su tinh Bong Thap(c6 mat).

2. Bi don:
2.1 Ong Dao Ngoc S, sinh nim 1954 (c6 mat).
2.2 Ba Tran Thi T, sinh nim 1958 (c6 mat).



Cung dia chi: T6 6, 4p B, x4 N, huyén B, tinh Vinh Long.

Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ong S, ba T la: Qng Tran
Van N, luat su - Van phong luat su Bang G thudc Poan luét su tinh Bong Thap
(c6 mat).

3. Ngudi khang cdo: Ba Nguyén Thi K - 12 nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:
Ba Nguyén Thj K trinh bay:

Vao ngay 15/01/2015 ba Nguyen Thi K va 6ng Pao Ngoc S, ba Tran Thi
T c6 thoa thuidn mua ban dat bang gidy tay v0i ndi dung: Ong S ba Th s& chuyen
nhwong cho ba K phan dat vuon, rudng véi tong dién tich 11.046,176 m* véi gia
60.000.000 ddng/cong, bén ban dong phi trude ba sang tén, kém theo 1a so dd
thira dat do 6ng S v&. Sau d6 trong ndm 2015 6ng S, ba T giao dat cho ba K canh
tac, co do dac thuc té va co tré)ng tru da nhung ba K khong nhd dién tich bao
nhiéu, khong nhé sb thira, chi biét nhan dién tich dat ruong va dat vuon, véi dat
vuon 1a mot cai by va duong nude cap bo. Ba K da tra cho ong Sén tong cong
616.680.000 dong Pén ngay 19/4/2016 6ng S, ba T va ba K cung dén UBND xa
T ky két hop dong chuyén nhuong phan dat thudc thira 1522, to ban d6 23, dién
tich 10.278m% muc dich st dung LUC véi gia 616.680.000 déng. Nhung dén
thdng 5 nam 2016 thi ong S lay lai dién tich dat vuon bao gdm phan dat bd va
duong nude 1am cho ba K khong co 16i di ra rudng va khong c6 nudc canh tac
phai dao nho duong nudce cua nguoi khac.

Nay ba K khai kién yéu cau éng S, ba T chuyén nhuong cho ba thira dat
vuon (thtra 1520, t& ban d6 23, dién tich 455m?) lién ké thira rudng di chuyén
nhuong vi ba cho rang thira 1520 1a phan dudng nudc va 16i di vao thira 1522
nén can phai chuyén nhuong dé str dung.

Bi don Pao Ngoc S va ba Tran Thi T trinh bay:

Ngay 15/01/2015 6ng S, ba T c6 thoa thuin chuyén nhuong cho ba K
phan dat dién tich 11.046,167m* véi gia 60.000.000 doéng/1 cong, c6 lam hop
ddng gidy tay, sau khi giao dat cho ba K thi cho thoi han tir 15/01/2015 dén
30/12/2015 s& giao du tién, nhung hét thoi han nay ba K chi giao 550.000.000
déng. Vi ba K khong thuc hién viéc giao tién dang han theo thoa thuan nén 6ng
S cham dit viéc giao két gidy tay va thong bao cho ba K ciung con ba K néu
khong tra du tién sé khong chuyén nhuong dat va moi ba K c¢6 dén Uy ban xa
lam hop dong. Sau d6 dén ngay 14/4/2016 ba K tra thém tién tong cong dugc
616.680.000 dong twong tng du chuyén nhuong thira dat rudng nén ong S da
lam hop déng moi thuc hién chuyén nhuong thira dat 1522 to ban d6 23, dién
tich 10. 278m cho ba K, 6ng dé nhan du tién, giao dat va Uy ban nhan dan
huyén da cap gidy chimg nhan quyen stt dung déat cho ba K xong nén khong
ddng y chuyén nhuong thém phan dat nao khac.

Ban 4an so tham so 43/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 cta Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh tuyén xur:



- Bac toan bd yéu cau khéi kién cua ba Nguyen Thi K d6i véi ong bao
Ngoc S va ba Tran Thi T vé viéc “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

- V& chi phi t6 tung: tong chi phi do dac, thim dinh, dinh gi4 1a 1.874.000
dong; Ba Nguyén Thi K phai chiu tdoan b chi phi, ba K da ndp xong.

- V& 4n phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi K phai nop 703.500 dong
(Bay tram 1¢ ba nghin nim trim dong), dugc khau trir tién tam Gng an phi da
ndp 568.000 dong ngay 10/11/2016 theo bién lai s6 11771 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Chau Thanh, ba K con phai nop tiép 135.500 déng (Mot tram
ba muoi 1am nghin ndm tram dong).

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo,
quyén, nghia vu va thoi hi€u thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/10/2017 nguyén don ba Nguyén Thi K
khang cdo yéu cau ong bao Ngoc S, ba Tran Thi T tiép tuc thuc hién hop dong
ngay 15/01/2015, yéu cau ong S va ba T phai chuyén nhuong thira s6 1520, to ban
dd sb 23, dién tich 1a 45 5m2, dat toa lac tai ép H, xa T, huyén C, tinh Déng Thap.

Tai phién toa phtc thim:

Ba K gilr nguyén yéu cau khoi kién va noi dung yéu cau khang céo, ba K
dua vao glay giao kéo mua ban dat ngay 15/01/2015 thoa thuan mua ban bao
gbém ca dat ruong va vuon, sau khi giao tién coc ong S da giao dat cho ba s
dung c6 ca dat vuon, muong nudc, bd; khong c6 phan dat tranh chap nay thi ba
khéng c6 16i di va muong din nude dé sir dung phan dat rudng lta phia sau.

Phia 6ng S, ba T yéu ciu toa phuc tham xu gilt nguyén nhu an so tham da
xtr, vi khi ban dau c6 hira mua ban hét 2 thira, nhung ba K thanh toan tién khong
ding han, sau nhiéu 14n tra tién chi du theo gia tri dién tich dAt 1ba va hai bén
théng nhét chuyén nhuong 1 thira dat lta phia trong, 1am thi tuc xong, gidy giao
nhan tién c6 néi rd nhan du tién, di dat khong thay doi.

Y kién cia Luat su T bao vé cho ba K dé cap gidy thoa thuan ngay
15/01/2015 1a chuyen 2 thira, nhung thuc té chi chuyén méi 1 thira phia trong,
nén phai chuyén tiép thira phia ngoai dé 1am duong di va muong dan nudc, thira
dat phia sau khong co6 duong dan nudc khac dé canh tac, hién tai 1a dan nuéc
nhd qua dat cia chau noi ba K (dat do ba K cho) s& gip kho khin vé sau.

Y kién ctia Luat su N bao vé cho ong S, ba T cho rang gidy thoa thuan
ngay 15/01/2015 chi 14 théa thuan ban dau, sau d6 hai bén thanh toan tién ky két
hop ddng chinh thirc, chuyén quyén sir dung theo quy dinh phap luét va giao dat
cho bén mua sir dung ding theo hop dong 1a da két thuc thoa thuan, nay ong S,
ba T khong c¢6 nhu cau chuyén thira dt 1520, nén khong chip nhan yéu cau cua
ba K, dé nghi giir y ban an so thAm cta Toa an huyén Chau Thanh.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh tai phién toa phuc tham
phat biéu vé t6 tung cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va nhiing ngudi



tham gia t6 tung déu chap hanh dung quy dinh cta phap luat; vé noi dung dé
nghi khong chap nhan khang cdo cua ba K, gilt nguyén ban an so tham cua
TAND huyén Chau Thanh.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an, dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ba K khai kién va khang céo yéu cau vo chong ong S, ba T phai
chuyén nhuong QSDD cho ba K thira dét s6 1520, dién tich 455m?, toa lac tai x4
T, huyén C la ba K dya theo sy thda thudn giao két vin ban ngay 15/01/2015,
theo van ban nay thi ong S, ba T s& chuyén nhuong cho ba K dién tich dat
11.046,167m” twong tng véi 2 thira dat sé 1520 va 1522, giao nhén tién dit coc
52.000.000d, giao hen thoi han thanh toan tiép theo va ky két thii tuc chuyén
nhuong theo phap luat. Cho thdy gidy tay giao két nay chi 1a sy thoa thuan ban
dau dé 1am co so tién dén giao dich Hop dong chuyén nhuong chinh thirc 2 thia
dat s6 1520 va 1522, nhung sau do bén ba K da vi pham hop déng vé thoi han
thanh toan tién, khong thanh toan du tién theo thoi han giao ket nhu nguoi dai
dién cua ba K trinh bay tai phién toa la do ba K c¢6 kho khan vé ngudn tién, nén
sau do phai tra dan nhiéu lan; tr d6 dan dén co su thay d6i muc dich thoa thuan
ban dau, d6 1a hai bén thong nhét xéc 1ap giao dich mdi, ba K thanh toan du tién
ciia dién tich dét thira 1522, nén da tién hanh ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét chinh thirc d6i v6i thira dat 1522, dién tich 10.278m? bing
voi sb tién 616.680.000d(trong sb nay da co khau trir toan bo s tién dit coc
52.000.000d), d& hoan thanh thu tuc phap luat, cap gidy CN.QSDD mdi cho ba
K, hai bén khong con dé cap gi dén thira dat sb 1520 1a duong nhién cham dat
ndi dung thoa thuan ngay 15/01/2015 ban dau, khéng con huéng dén giao dich
thira dat 1520, ong S, ba T tiép tuc sir dung va rao quanh, ngin cach thira 1520
clia ong voi thira 1522 ciia ba K, gidy giao két viét tay ngay 15/01/2015 khong
con gia tri rang budc cac bén xac 1ap hop dong chuyén nhuong d6i véi thira dat
s6 1520. Ciing nhu vé 1y do phai dugc nhan nhuong thira dat s6 1520 dé co 16i
di va duong muong dan nudc canh tac thira dat sb 1522 phia trong nhu ngudi
dai dién Gy quyén ctia ba K néi 1a khong can thiét, bai 18 ba K ¢6 16i di va duong
dan nudc khac bén dat lién ké cua ba, tuy ba da ting cho thira dat 4y cho chau
ndi cua ba, nhung dudng nudc d6 ba van c6 quyén sir dung va trong thuc té ba
da stir dung nhiéu nim qua tudi tiéu cho thira dat 1522 binh thudng, khong c6 gi
tré ngai, nén yéu cau cua ba K, ciing nhu nhitng ndi dung tinh tiét luat su cua ba
K tranh luan, dé nghi dugc nhan nhuong thira dat s6 1520 1a khong c6 can ctr.

[2]. Cac tinh tiét, ndi dung ctia 6ng S, ba T clng nhu y kién cua luat su
bao v¢ cho ong S, ba T dua ra va cung yéu cau khong chip nhan ndi dung khoi
kién, ndi dung yéu cau khang cao ctia ba K 1a c¢6 co s phu hop.

[3]. Y kién cia dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan khang
c4o cua ba K, gitt nguyén ban an so tham 1a ¢6 cin ctr chap nhan.

[4]. T nhitng tinh tiét, ndi dung nhan dinh trén, c6 du co so két luan: Cap
so tham xir khong chap nhan yéu cau budc chuyén nhugng QSDD thira 1520 ciia



ba K d6i voi ong S, ba T 1a ¢6 can ctr phu hop; ba K khang cao khong c6 tinh
tiét chimg cr nao mai, nén khoéng co6 co so chap nhan khang cdo, phai gitr
nguyén ban an so tham.

[5]. Do khang cao khong dugc chép nhan nén ba K phai chiu 4n phi dan
su phtc tham theo luat dinh.

[6]. Cac phan khéc cua quyét dinh an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 B luat té tung dan su;
Diéu 122, 124 B9 luat dan sy 2005; Didu 166, Diéu 170 luat D4t dai nim 2013;
Phép 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27/12/2009 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thudng Vu Quéc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi K.

2. Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 43/2017/DS-ST ngay 29/9/2017
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh BDong Thép.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi K doi voi vo chong 6ng Dao
Ngoc S, ba Tran Thi T.

~4. Vé chi phi xem xét, tham Qinh taj c}}S, do dac va dinh gié tai san ba
Nguyén Thi K phai chiu 1.874.000d0ng (so tién nay ba K da ndp tam ung, chi
xong, khong phai n¢p thém).

5. V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi K phai nop 703.500 dong
(Bay tram 1¢ ba nghin nim traim dong), dugc khau trir tién tam Gng an phi da
ndp 568.000 dong ngay 10/11/2016 theo bién lai s6 11771 ctia Chi cyc Thi hanh
an dan su huyén Chau Thanh, ba K con phai ndp tiép 135.500 dong (Mot tram
ba muoi 1im nghin nim trim dong).

6. Vé an phi dan su phtc tham: Ba Nguyén Thi K phai ndp 300.000 dong,
dugc khau trir vao tién tam tng an phi 300.000 dong di ndp ngay 13/10/2017
theo bién lai s6 12237 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Chau Thanh, khong
phai ndp thém.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lu4t Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sw, c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; Thot hi¢u thi hanh 4n dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Thip; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chéau Thanh;

- CCTHADS huyén Chéu Thanh;

- Phong KTNV-THA TAND Déng Thap; o
- Céac duong su; (Pa ky)
- Luu hd so vu an.

Bui Van Phuong



