TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CU KUIN Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 43/2019/DS-ST
Ngay 25 - 11 - 2019
V/v tranh chap hop déng dan su.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU KUIN, TiNH PAK LAK.

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Qudc Pinh.

Céc Hoi tham nhan dan:

Ong Tran Duong Piém.

Ba H’ Blidk Nig.

- Thw ky phién toa: Ba D6 Thi Hanh — Thu ky Tda 4n nhan dan huyén Cu
Kuin, tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin tham gia phién toa: Ba Ha
Thanh Hang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Cu Kuin xét
xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé 42/2019/TLST-DS ngay 27 thang 5 nim
2019 vé tranh chip hop dong dan sy theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir sd
35/2019/QDXXST-DS ngay 27 thang 9 nam 2019 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1964.
Dia chi: Thon P, x4 H, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Tat Tr, sinh nim
1994,

Dia chi: Thon N, x4 D, huyén K, tinh Pik Lak.

(C6 mat)

- Bi don: Ong Y S Hmok (Y S Hmok), sinh nam 1965.
Dia chi: Buén E, x B, huyén K, tinh Dk Lak.

(Ving mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan huyén K



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian Kh - chtc vu: Trudng phong

tai nguyén moi truong.
, B,ia chi: Khu trung tdim hanh chinh huyén K — Thon M, xa D, huyén K, tinh

bak Lak.

(C6 mat)

+ Ba HB Bkrong, sinh ndm 1965.

Dia chi: Buon E, xa B, huyén K, tinh Pik Lik.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba HB Bkrong: Ong Y S Hmok.

+ Chi H N Bkréng, sinh nam 1991; chi H E Bkrong, sinh nam 2001 va anh Y
S1 Bkrong, sinh nam 1990.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua chi H E Bkrong: Chi H N Bkrong va anh Y
S1 Bkrong.

Cung dia chi: Buon E, xa B, huyén K, tinh Dak Lak.

(T4t ca déu vang mit).

+ Anh Y S2 Bkrong, sinh nam 1995.

Dia chi: Buon N, thi trdn S, huyén L, tinh Pik Lik.

(Vang mit).

+ Anh Tran Van L, sinh ndm 1988 va chi Tran Thi Thu H, sinh ndm 1991.
Cung dia chi: Budn E, xa B, huyén K, tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Tat Tr, sinh nam 1994.
- Nhitng nguoi lam chung:

+ Ong Y R By4, sinh nam 1943,

Dia chi: Buon E, x4 B, huyén K, tinh Pik Lik.

+ Ong Y P Bya, sinh naim 1971 va ba H V Hmok, sinh nam 1974,
Dia chi: Buon H, xa D, huyén K, tinh Dak Lik.

+ Ong Hoang Van B, sinh nam 1971.

Dia chi: Budn E, x B, huyén K, tinh Pak Lak.

(Tat ca déu vang mit).

- Nguoi phién dich: Ong Y H Nié, sinh ndm 1993; Pia chi: Budn A, x4 E,
huyén K, tinh Pak Lak.

(C6 mit).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén don
la ba Nguyen Thi B va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la dng
Nguyén Tat Tr trinh bay:

Niam 2003 ba Nguyén Thi B va ong Y S Hmok cé cling chung vé&i nhau nhan
chuyén nhuong cua éng Y R Bya dién tich dit khoang 1.545m? toa lac tai Buén E,
x3 B, huyén K, tinh Pak Lik. Ly do mua chung 13 vi 6ng Y S Hmok muén mua dét
ctia 6ng Y R Bya nhung khong du tién nén ra b B mua chung véi gia 14.000.000d
(mudi bdn tridu déng chin), mdi ngudi mot nira sé tién, phan ba B 1a 7.000.0004.
Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua ong Y R Bya, thi hai bén di tién hanh chia
dat voi nhau, mdi ngudi duoc 11m ngang dat mat duong di vao UBND x4 E, con
chiéu dai dén hét dat 1a khoang 70m. Ngoai ra vao ngay 27/8/2003, ba B ¢4 mua
thém ciia ong Hoang Van P va ba H N Hmok 1a nguoi c6 dat lién ké véi dat cia
6ng Y S Hmok thém 02m ngang dat mit duong di vao UBND x4 E, nhung do dat
ciia 6ng Y S Hmok nam ¢ giita nén ca ba B, ong Y Sao va ong P di thoa thuan do6i
cho ba B l1dy 02m ngang dat cia 6ng Y S va éng Y S lay 02m ngang dét cua ong D.
Tiép dén vao ngay 20/02/2004 vo chong 6ng Y S Hmok cat ban thém cho ba B
01m va cho ba B thém 0,5m chiéu ngang mit dudng di UBND x4 E. Nhu vay, dat
ctia ba B ¢6 chiéu ngang 1a 14,5m chiéu dai 1a 70m, nhung khi 1am hang rao thi
khéng do dac cu thé nén hién nay dat cua ba B c¢6 chiéu ngang mit duong thuc té
la 14m, chiéu dai 1a 70m. Sau khi hoan thanh viéc mua ban va do6i dat cho nhau ba
B da 1am hang rao kién ¢ va xdy dung nha ¢ 6n dinh khong c6 tranh chap gl voi
gia dinh 6ng Y S Hmok tir nim 2004 cho dén nay. Tuy nhién, thoi diém nhan
chuyén nhuong dat thi 6ng Y S Hmok néi voi ba B 13: “Nha nude khéng cho nguwoi
dong bao ddn toc thiéu sé chuyén nhirong Quyén sit dung dat cho ngwoi Kinh” nén
6ng Y S Hmok yéu cau ba B dé cho ong Y S Hmok dumg tén trén toan bo dién tich
dat néu trén. Sau nay néu nha nudc cho phép ngudi déng bao dan toc thiéu sb
chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi Kinh thi 6ng Y S Hmok sé& c6 trach
nhiém lam thu tyc tich Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba B theo quy
dinh cua phap luat. Vi nhan thirc phéap luat vé dat dai bi han ché va tin tudng vao
161 noi cua 6ng Y S Hmok nén ba B da cho 6ng Y S Hmok dung tén dum trén toan
bo dién tich dit ctia minh. Dén ngay 30/6/2004 thi ong Y S Hmok dugc UBND
huyén A (nay la huyén K) cap Glay chung nhén quyén su dung dat s6 B 678350,
thudc thira dat sb 6536a, to ban d6 s6 25, dién tich 1.545m?, dja chi thira dat tai xa
E, huyén A (nay 1 huyén K), tinh Dak Lik. Tong dién tich ba B mua cua 6ng Y R
Byi, vo chong ong Hoang Vian b ba H’ Ngon Hmok va vo chdng 6 ong Y S Hmok,
ba HB Bkrong va dang su dung la 980m’ (14m x70m) hién dang nam trong Gidy
ching nhan quyén str dung dét s B 678350 cia 6ng Y S Hmok. Tir nam 2010 cho
dén nay ba B di nhiéu 1an yéu cau 6ng Y S Hmok lam thu tuc tach Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé sang tén cho ba B nhung 6ng Y S Hmok ctr hen va khat
lan, khong chiu lam thu tuc tach Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba B.Vi
vay, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh theo nhu quy dinh cua phap
luat ba B lam don khéi kién yéu cau Toa &n chia tai san chung la quyén str dung
dat ma ba B da mua chung v&i 6ng Y S Hmok va nhan chuyen nhuong thém véi
tong dién tich thuc té do dac duoc la 980m? (14m x 70m). Dong thoi, budc vo



ché{lg ong Y S Hmok phai lam thu tuc tach thua dé sang tén Giéy ching nhén
quyén st dung dat cho ba B vdi dién tich nhu trén va cong nhan quyén sur dung dat
cho ba B.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy cta nguyén don la ong Nguyén Tat Tr
thay ddi yéu cau khoi kién ban dau va chi yéu cau Toa an cong nhén quyen su
dung dat cua ba B d6i voi dién tich dat thuc té 1a 980m? (gdm 100m* dat & va
880m* dat tré)ng cay 1au nam khac) trong thira dat s6 6536a, to ban dd sd 25, dién
tich 1.545m* da dugc UBND huyen A (nay la huyén K) cap Giay ching nhan
quyén str dung dat s6 D 678350, ngay 30/6/2004 cho ho 6ng Y S Hmok dé ba B
1am thu tuc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Theo cdc 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Y S Hmok trinh

bay:
Niam 2002 vo chong 6ng Y S Hmok cung v6i ba B ¢ mua chung cua ong Y
P Bya va ba H V Hmok dién tich dét khoang 1.500m? dat tai Buon E, xd B, huyén
K, tinh Pak Lak véi s6 tién 1a 14.000.000 dong (mdi bén 7.000.000 triéu dong) chu
khong phai mua cua 6ng Y R Bya (tén goi khac: M) 1a bd vo cta ong Y P Bya),
lac nay dat da c6 Giay chung nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Y R Bya.
Nhung vi dat dang cho ngudi khac thué nén dén nim 2003 6ng Y P Bya vaba H Vv
Hmok moi giao dat cho 6ng Y S Hmok. Sau khi dugc giao dat, ong Y S va ba B da
tién hanh chia dat véi nhau, mdi ngudi duge 11m chiéu ngang doc dudng di vao
UBND x4 E, con chiéu dai dén hét vuon 1a khoang 70m. Dén ngay 20/02/2004 vo
chong ong Y S Hmok cét ban thém cho ba B 01m va cho ba B thém 0,5m chiéu
ngang mit dudong di vao UBND x4 E. Tiép d6, ba B c6 mua thém cua 6ng Hoang
Vian D va ba H N Hmok 1a nguoi ¢ dat lién ké véi dat cia ong Y S Hmok thém
02m chiéu ngang mit dudng di vao UBND x4 E, nhung do dat ctia 6ng Y S Hmok
nam & gilta nén ca ba B, 0ng Y S va 6ng D da thoa thuén ddi cho ba B lay 02m
ngang dat ctia 6ng Y S va 6ng Y S lay 02m ngang dat ciia 6ng D. Nhu vay, dat cia
ba B co6 chiéu ngang 1a 14,5m, dat cua 6ng Y S con lai 1a 9,5m chiéu ngang. Sau
khi thong nhat d6i dat voi nhau thi ba bén da 1am ranh gi¢i dat, phan dat cia ai
nguoi ndy su dung khong cé tranh chap gl voi nhau, ranh gioi dat giita ba B véi
Ong Y S Hmok d3 lam hang rao kién cd, con ranh gioi dat gitta 6ng Y' S Hmok voi
dat ong D thi chua 1am hang rao nén sau khi 6ng Y R Bya 1a bb vo cta 6ng P sang
nhuong dat cho 6ng D thi xay ra tranh chap vé ranh gidi dét giita gia dinh 6ng Y S
Hmok véi 6ng D. Hién nay dit cia ong Y S Hmok chi con lai chiéu ngang mit
duong 12 9,1m va con thiéu 0,4m. Thoi diém ba B va 6ng Y S nhan chuyén nhuong
dat ciia 6ng Y D Bya va ba H V Hmok do chinh sach ctua Nha nudce khong cho
phép nguoi Kinh nhan chuyén nhuong dit cia nguoi ddng bao nén ba B di dong ¥
cho dng Y S Hmok dimg tén trong hop dong chuyén nhuong nén 6ng Y S Hmok
d3 tu bo moi chi phi di lai ¢é 1am Gidy chimg nhan quyén st dung dat, dén ngay
30/6/2004 dng Y S Hmok dugec UBND huyén A (nay la huyén K) cap Glay chimg
nhéan quyen sir dung dat s6 B 678350 thuc thua dat so 65364, to ban do6 25, dién
tich 1.545m?, trong d6 c6 200m* dit ¢ va 1345m’ dat trong cay Ca phé. Ngoai ra,
trude day ong Y S Hmok va ba B c6 dao chung mot cai gleng trén dat cta ba B dé
sit dung chung nhung nay ba B da rao lai khong cho gia dinh 6ng Y S Hmok st
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dung nira nén ong Y S Hmok yéu cau ba B phai tra lai cho gia dinh 6ng gid tri
bang tién cta cai gleng chung nay. DBéi voi 0,5m dat ma 6ng Y S Hmok cho ba B
trude day do vo va cac con ong Y S Hmok khong dugc biét nén dng Y S Hmok
yéu cau ba B phai tra lai 0,5m dét ndy. Nay ba B khoi kién yéu céu vo chong 6 ong
Y S Hmok phai chia dét, lam thu tuc tach thira va cdng nhan quyen st dung dat
cho ba B thi 6ng Y S Hmok khong dong ¥ vi sau khi nhan chuyén nhuong hai bén
d3 chia dat voi nhau phan ai nguoi nay su dung khong c6 tranh chép gi tir trudce
cho den nay, con vé6i yéu cau lam thi tuc tach thira cho ba B thi 6ng Y S chi chap
nhan néu nhu ba B chiu thuc hién cho gia dinh 6ng Y S Hmok cac yéu cau sau:

~ -Thu nhat: Ba B phai c6 trach nhiém ding ra giai quyét tranh chap ranh gioi
dat gitra gia dinh 6ng Y S Hmok véi 6ng D trude thi 6ng Y S médi dong y tach
thtra.

- Thr hai: Ba B phai tra lai cho gia dinh 6ng Y S 0,5m ma trudc day 6ng Y
S Hmok da cho ba B.

- Thir ba: Ba B phai thanh toan lai gia tri bang tién cho gia dinh 6ng Y S ddi
véi cai gieng ma hai bén da dao chung.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba HB Bkrong trinh bay:

Ba HB Bkrong thong nhét véi ¥ kién cia ong Y S Hmok, khong bo sung gi
thém va ty quyén cho 6ng Y S Hmok tham gia t0 tung cho dén khi giai quy¢€t xong
vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Y S1 Bkrong, chi H N Bkrong,
anh'Y S2 Bkrong va chi H E Bkréng trinh bay:

Vao ngay 18/01/2002 ba Nguyén Thi B c6 gop tién cing véi bd me cia cac
anh chi 1a 6ng Y S Hmok va ba HB Bkrong mua chung 1.500m? dét cua vo chong
ba H V Hmok va 6ng Y P Bya. Pén nam 2004, ba B ¢c6 mua thém cta 6ng B 02m
ngang dat doc dudng di vao UBND x4 E va dbi cho dng Y S Hmok, nhung ba B
khong c6 trach nhiém 1am ranh gidi hang rao gi dan dén hién nay dat ctia ong Y S
Hmok c6 tranh chap vé ranh gidi v6i dng D. Vi vy, cac anh chi khong dong ¥ doi
dat nita va yéu cau ba B phai tra lai 02m ngang dat ma 6ng Y S Hmok da doi cho
ba B, d6i vi 01m dat ma b me cta cac anh chi ban cho ba B thi cac anh chi déng
¥, con 0,5m dat ma 6ng Y S cho ba B thi cac anh chi khong hé biét nén cac anh chi
khong dong y va yéu cau ba B phai tra lai. Nay ba B khoi kién yéu cau chia dat va
tach thira cho ba B thi cac anh chi khong dong ¥ ma yéu cau ba B phai dtng ra giai
quyét tranh chap ranh giéi dat gitra gia dinh anh chi véi 6ng D trude thi cac anh chi
m&i chap nhan, néu khong thi cac anh chi khong dong .

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Tran Thi Thu H va anh Trdn
Van L trinh bay:

Vio nim 2003 me cua anh chi 1a ba Nguyén Thi B ¢6 cung chung véi ong Y
S Hmok nhan chuyén nhwong dién tich 1.500m? dat ctiia 6ng Y R Bya toa lac tai
budn E, xa E. huyén K, tinh Pak Lik. Thoi diém nhan chuyén nhuong cac anh chi
con nhé va sdng phu thudc vao me nén cac anh chi khong co déng gop tai san gi dé



nhan chuyén nhuong dién tich dat néu trén. Nay xdy ra tranh chip gitta ba B vai
gia dinh 6ng Y S Hmok thi y kién cua cac anh chi 1a theo ¥ kién cta ba Nguyén
Thi B. Do ban cong viéc nén anh chi khong truc tiép tham gia tai Toa an dugc nén
anh chi xin tir chdi tham gia t6 tung va uy quyen cho 6ng Nguyén Tat Tr thay mit
minh tham gia giai quyét cho dén khi vu an két thic.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhdn huyén K 14 6ng Nguyén Vin
Kh trinh bay:

Ngay 30/6/2004, ho ong Y S Hmok duoc UBND huyén A cap Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s B 678350, thudc thira dit sd 6536a, to ban do 25, dién
tich 1.545m’ trong d6 c6 200m? dat ¢ va 1.345m’ dét trdng cdy Ca phé tai x3 E.
Viéc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ho ong Y S Hmok dugc thuc
hién theo dung trinh ty thi tuc. Nam 2003, ba Nguyén Thi B va ong Y S Hmok
cung chung nhau nhin chuyén nhuong dién tich dat 1545m’ thudc thira dat sb
6536a, tO ban d6 s6 25 xa E cta 6ng Y R Bya trt tal budn K, xa E tirc 1a mdi ho
duoc quyen quan 1y va stir dung dién tich 1a 772,5m% Ngay 27/8/2003 ba B nhéan
chuyen nhuong cua 6ng Hoang Van D va ba H N Hmok 212m?” tai buén K, xa E.
Pén thang 02/2004, vo chong ong Y S Hmok tiép tuc chuyén nhuong 106m? nam
trong dién tich 772,5 m* thudc thira dat sb 6536a, to ban db sb 25, xa E cho ba
Nguyén Thi B nén dién tich con lai 1a 666, 5m®. Sau khi 6ng Y S Hmok dugc cap
Gidy ching nhéan quyén str dung dat thi ba B d nhiéu lan yéu cau 6ng Y S lam thu
tuc tach Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi phan dat ma ba cho rang ba da
mua lai tir 6ng Y R By va ctia 6ng Y S chung Gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhung ong Y S Hmok van khong thyc hién nén ba khai kién dé nghi Toa &an budc
6ng Y S Hmok 1am thu tuc tach Gidy chimg nhan quyén str dung dat dé sang tén
cho ba phan dién tich d¢at ma ba B dang sir dung. Vi vay, dé nghi Toa an can ct hd
s0, tai liéu thu thap dugc tai cac co quan don vi lién quan va cac tinh tiét lién quan
dén viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat ctia cac ho gia dinh, hién trang su dung
dat va y kién cua cong dong dan cu dé xem xét giai quyét vu an cho pht hop, nham
dam bao quyén loi cta nhitng ngudi c6 lién quan theo dung quy dinh cua phap
luat.

Nguwoi lam chirng ba H'V Hmok va 6ng Y D Bya trinh bay: Vao nam 2002
(khong nhé 16 ngay, thang) vo chong ba H V Hmok va 6ng Y P Byi co chuyén
nhuong cho 6ng Y S Hmok khoang hon 1. 500m” dat tai Bu6n E, xa B, huyén K co
chiéu ngang mat duong 1a 23,2m, chiéu dai 1a 65m véi sb tién 13 14 tridu dong.
Ngudn goc dat 1a do bd ba H V Hmok la éng Y R Bya (ten goi khac M) téng cho
lic vo chong cudi nhau va ra ¢ riéng. Khi sang nhuong dat cho 6ng Y S Hmok thi
vg chong ba H V Hmok ¢6 nho & 6ng Y Soan Hmok viét ho gidy chuyen nhuong dat
cho dng Y S Hmok. Tai thoi diém chuyén nhuong dat da c6 Gidy chung nhan
quyén sir dung dat mang tén ong Y R Bya nén khi lam thu tuc chuyén nhuong theo
quy dinh thi 6ng Y R Bya la nguoi du:ng tén trong hop dong chuyén nhu:ong Sau
khi hoan tat thi tuc chuyén nhuong thi gia dinh ba H V Hmok di ban glao dat cho
6ng Y S Hmok str dung tir 6 cho dén nay khong c6 tranh chap gi, con viéc ong Y
S Hmok va ba Nguyén Thi B théa thuan mua chung dét va tranh chap véi nhau
nhu thé ndo thi vo chong ba H V Hmok khong biét. Vo chong ba H V Hmok va
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6ng Y D Bya xdc nhan dén nay khong c6 tranh chap gi ddi v6i thira dat ma ong ba
da chuyén nhuong cho 6ng Y S Hmok.

Nguoi lam chirng 6ng Y R Bya trinh bay: Nguyén trudc day 6ng Y R Bya c0
khai hoang dugc mot thira dat co dién tich 1a 4.800m” toa lac tai Bubn E, xa B,
huyén K, tinh Pak Lik va di duoc UBND huyén A (nay 1a huyén K) cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén ong Y R Bya. Do nha nghéo, con lai déng
nén dng Y R Bya di chia thira dat trén thanh 05 phan cho 05 ngudi con ciia minh
st dung va lam an. Nam 2002 chi H V Hmok va chi H Tuyét Hmok Ia con gai cta
ong Y R Bya da chuyen nhuong dién tich khoang 1500m?* dét cho 6ng Y S Hmok.
Viéc thoa thuan chuyén nhuong gilta cac bén nhu thé nao thi 6ng Y R Bya khong
biét. Vi Giay ching nhén quyén sir dung dat van ding tén cla minh nén 6ng Y R
Byi chi ky hop dong chuyén nhuong va dua Glay chtng nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Y S Hmok ty di lam thi tht tuc chuyén nhuong, con sau d6 nhu thé nao
thi 6ng Y R Bya khong biét. Tur trudc toi gid 6ng Y R Bya khong c¢6 chuyén
nhuong dat cho ba Nguyén Thi B va 6ng D, vi dat da duoc 6ng Y R Bya chia cho
cac con ctia minh sir dung nén cac con cta dng mudn lam gi hodc ban cho ai 1a
quyén cia ho, 6ng khong co lién quan gi dén. Ong Y R Byi xac nhén tir trudc cho
dén bay gio ong khong ¢ tranh chip gi dbi vai thira ¢t ma 6ng da chia cho céc
con cuia minh str dung.

Nguoi lam chitng éng Hodng Van D trinh bay: Nam 2003 vo chong 6ng B
c6 ban cho ba Nguyén Thi B 02m ngang dit doc dudng di vao UBND x4 E, huyén
Cu Kuin, tinh Pak Lik chiéu dai dét 1a khoang 70m vi sd tién 1a 1.500.000 dong,
cac bén co viét gidy to tay v6i nhau. Ngudn gde dit 1a do bd vo cta ong B 1a 6ng
Y R Bya ting cho, do vi tri dat ctia 6ng Y S Hmok nam & giita dat cua ong P va
dat cta ba B nén cac bén thoa thuan doi dat cho nhau, theo d6 ba B 1dy 02m dat
ciia 6ng Y S Hmok va 6ng Y S Hmok 14y lai 02m dét caa 6ng D béan cho ba B, dén
nay vo chong 6ng P khong c6 tranh chap gi voi ba B ciing nhu vo chong ong Y S
Hmok.

Y kién ctia Kiém sat vién phat biéu tai phién toa: Trong qua trinh giai quyét
vu 4n ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao phong
nghi 4n Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir dd chap hanh ding quy dinh cia
Bo luat T tung dan su. Nguyén don da thuc hién dung quy dinh tai cac Piéu 70,71
BO luat TH tung dan sy nam 2015, bi don chua thuc hién dung cac quyén va nghia
vu cia minh theo quy dinh tai cac Piéu 70,72 B luat TH tung dan sy nam 2015.
Ap dung cac Diéu 214, 215, 216 Bo luat dan sy nam 2005, Luat dat dai. D& nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chdp: Vao nim 2003 Ba Nguyén Thi B gop
tién cung v6i 6ng Y S Hmok dé nhan chuyén nhuong dit cua ong Y P Byi va ba H
V Hmok, sau khi nhan dat cac bén da tién hanh chia dat véi nhau. Ngoai ra, ba B
con c¢b nhan chuyén nhuong va d6i thém dat cho vo chong 6ng Y S Hmok. Vi
chinh sach ciia nha nudc thoi diém d6 khong cho phép ngudi Kinh nhan chuyén
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nhuong dat ctia ngudi dong bao nén gitta ba B va 6ng Y S Hmok c6 thoa thuan
bang 161 néi véi nhau 1a dé cho 6ng Y S Hmok dimg nho tén trén toan bo dién tich
d4t ma ba B nhan chuyén nhuong, 6ng Y S Hmok c6 cam két s& c6 trach nhiém
lam thu tuc tach thtra cho ba B khi chinh sach ciia Nha nudc thay doi. Nhu vay, co
can cir xac dinh gitra ba B va 6ng Y S Hmok cd xac 1ap voi mot hop ddng dan su
vé viée nho dung tén trén Gidy ching nhén quyen sir dung dt. Tuy nhién, sau khi
dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba B da nhiéu lan yéu cau ong Y
Sao tach thira nhung 6ng Y S khong thyc hién nén ba khdi kién yéu cau Toa an
cong nhan quyén st dung dat cuia minh. Vi vay, Toa an xac dinh quan hé phap luat
ctia vu 4n 1 tranh chap vé hop dong dan su theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung
dan su.

[1.1] V& thAm quyén giai quyet vu an: Bi don la 6ng Y S Hmok cu tra tai
Buodn E, x4 B, huyén K, tinh Dak Lik nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n
nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35
va diém a khoan 1 DPiéu 39 B luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé t6 tung: Bi don va nhiing nguot co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an dd dugc Toa an tri¢u tap hop 18 dén lan tht hai nhung déu vang mit &
ca phién toa lan thir nhat va phién toa 1an tht hai. Vi vdy, Toa an cin ctr vao Piéu
227 Bo luat T6 tung dan sy dé xét xir vang mat d6i vai bi don va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 1a phu hop v6i quy dinh cua phap luét.

[2] Vé noi dung tranh chip: Can cir vao 15i khai cta céac duong su, nguoi
lam chimg va cac tai liu, chimg ctr co trong hd so vu an. Hoi dong xét xtr thay
rang Vio nam 2003 6ng Y S Hmok va ba Nguyén Thi B ¢é cling nhau gop tién
mdi ngudi 13 7.000.000 dong dé mua chung dién tich dat khoang 1.500m® (chiéu
rong 22m, chiéu dai 70m) dat toa lac tai Buon E, x3 B, huyén K cua vo chéng ba H
V Hmok va dng Y D Bya (nay la thira 6536a, to ban dd 25), lac nay dat di duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Y R Bya. Sau khi dugc vo
chong ba H V Hmok va 6ng Y P Byi ban giao dat thi ba Nguyén Thi B va éng Y
S Hmok d3 tién hanh chia dat voi nhau, mdi ngudi duge 11m ngang mit dudng,
con chiéu dai dén hét dat 1a 70m. Tiép dén, vao ngay 27/8/2003 ba B c6 nhan
chuyén nhuong thém cta ong Hoang Vin B 02m ngang dat mat duong di vao
UBND x4 E, chiéu dai 1a 70m, nhung vi dat ctia ong Y Sio Hmok nam ¢ giira dat
ctia ba B va 6ng P nén ca ba B, 6ng Y S va ong P da thong nhat d6i cho ba B lay
02m ngang dat ctia 6ng Y S Hmok va 6ng Y S Hmok 1dy 02m ngang dat ctia ong
ban cho ba B. Tiép do6, vao ngay 20/02/2004 vo chong ong Y S Hmok chuyén
nhuong tiép cho ba B thém 01m ngang dat va cho thém ba B thém 0,5m dat ngang
dat mat duong di vao UBND x4 E, chiéu dai 1a 70m, téng cong dién tich dat cua ba
B ¢6 chiéu rong 14 14,5m va chiéu dai 1a 70m, nhung khi 1am hang rao do khéng
do dac cu thé nén chiéu ngang d4t hién nay cta ba B chi con lai 14m. Sau khi, thuc
hién xong viéc chia dat, doi dat va chuyén nhuong dat nhu trén ba B di tién hanh
xay dung nha ¢ va hang rao kién cb phan dinh ranh gidi dat cia minh véi phan dat
cua gia dinh 6ng Y S Hmok, hai bén str dung dbi véi dién tich dat cia minh on
dinh va khong cé tranh chép gi voi nhau vé ranh gidi ciing nhu vé dién tich dat.
Noi dung nay da dugc ca 6ng Y S Hmok va ba B xac dinh trong 161 khai ctia minh
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la giita hai bén khong co tranh chép gi véi nhau tir ndim 2004 cho dén nay (but luc
s6 30, 31 va 56, 57) . Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 13/8/2019 (but
luc sb 48, 49, 50, 51) thi hién trang ba B dang thuc té quan ly va su dung di¢n tich
980m? ¢6 vi tri tr cAn nhu sau: Phia Pong Béc giap dat ong Ma T dai 14m, phia
Tay Nam giap duong nhua di vao UBND x4 E dai 14m; phia Déng Nam giap phan
dat ong Y S Hmok dang str dung dai 70m; phia Tay Bic giap duong lién buon dai
70m. Dién tich dit gia dinh 6ng Y S Hmok thuc té quan Iy va st dung 1a 637m?, ¢6
vi tri tr can nhu sau: Phia Pong Bic giap dat ong Ma T dai 9,1m, phia Tay Nam
giap duong nhya di vao UBND xa E dai 9,1m; phia Béng Nam giap dat ong D
dang su dung dai 70m; phia Tay Bic gidp phan dat ba Nguyen Thi B dang st dung
dai 70m. Nhu vay, trén thuc té hién nay gilia ba Nguyén Thi B véi gia dinh 6ng Y
S Hmok khong c6 tranh chap véi nhau vé quyen str dung dat. Tuy nhién, do chinh
sach ciia phap luat tai thoi diém nhan chuyén nhuong khong cho phép ngudi dong
bao sang nhugng dat cho ngudi Kinh nén ba B ¢6 nhd ong Y S Hmok dimg ho tén
trén toan bd dién tich dat ciia minh di nhan chuyén nhuong. Noi dung nay ciing
dugc 6ng Y S Hmok thira nhan tai bién ban lay 10i khai ngay 14/6/2019 (but luc s6
30, 31) va trong Gidy xin tach bia d6 (but luc sd 98) do ba B cung cap thi ong Y S
Hmok cung nhat tri dong ¥ tach thira cho ba Nguyén Thi B. Nhu vay, c¢6 cin ctr
cho thay toan bd dién tich dat cia ba B dang st dung hién nam trong G1ay ching
nhéan quyen sir dung dat s6 D 678350 ngay 30/6/2004, thudc thira dat s6 6536a, to
ban d6 25, dién tich 1.545m? duoc Uy ban nhén dan huyén A (nay la huyén Cu
Kuin) cho hd gia dinh 6ng Y S Hmok Xét thdy, nguon gbc vé quyén su dung dat
ctia ba Nguyén Thi B 1a dung thyc té va phu hop nén can cong nhan quyén st dung
dat ciia ba Nguyén Thi B ddi véi dién tich dat thuc té ma hién nay ba B dang quan
Iy va str dung 1a 980m?. Khi nhan sang nhugng chung ba Nguyén Thi B va éng Y
Sao Hmok khong thoa thuan cu thé mdi nguoi s€ dugc bao nhiéu dién tich dat ¢ va
bao nhiéu dién tich dat trong cay lau nam khac nhung cin ctr vao ty 18 sb tién ma
cac bén cung nhau gép chung dé nhan chuyén nhuong 1a 50/50 nén mdi bén dugc
quyén st dung 100m* dit & con lai 1a dat trong cy 1au nam khac 1a phu hop.

[3] Tur nhimg phan tich va nhan dinh nhu trén nén Hoi dong xét xtr chap
nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi B, cong nhan quyen su dung dat cua ba
Nguyén Thi B dbi véi dién tich 980m* dét (gdm 100m® dat & va 880m? dat trong
cdy lau nam khac) trong thira dat so 65306a, to ban d6 sd 25, dién tich 1. 545m° da
dugc UBND huyen A (nay 1a huyén K) cip Gidy ching nhan quyén str dung dat sb
b 678350 ngay 30/6/2004 cho ho 6ng Y S Hmok, dit co vi trj t cin nhu sau: Phia
Pong Bic giap dat ong Ma T rong 14m, phia Tay Nam giap duong nhua di vao
UBND x4 E rong 14m; phia Pong Nam giap phan dat 6ng Y Sao Hmok dang str
dung dai 70m; phia Tay Béc giap duong lién budn dai 70m.

[4] Ong Y S Hmok va nhiing ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a HB
Bkrong, anh Y S1 Bkrong, chi H N Bkrong, anh Y S2 Bkrong va chi H E Bkrong
khong dong y thuc hién thi tuc tach thira cho ba B véi 1y do dat cia ho con thiéu
va dang co tranh chap v6i 6ng D néu yéu cau ba B phai c¢6 trach nhiém dung ra
giai quyet tranh chap véi 6ng D trude 1a khéng c6 co so. Bai 18, viee doi 02m
ngang dét giita ong Y S Hmok, ong B, ba B vao nam 2003 da duoc cac bén thong
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nhat ranh giéi v6i nhau va khong cé tranh chap gi, viéc phat sinh tranh chip ranh
gidi gitta 6ng Y S véi 6ng D 1a tranh chip phat sinh sau nay. Ngoai ra, gia dinh
6ng Y S Hmok con yéu cau Tda 4n budc ba B phai tra lai 0,5m dat va thanh toan
gia tri bang tién cua cai giéng ma hai bén da dao chung. Qua trinh giai quyét vu an
Toa an da giai thich dé o ong Y S Hmok thyc hién quyén khoi kién ddi voi vai cac
yéu cdu trén nhung vo chéng Ong Y S Hmok va cac con khong thuc hién nén
khong c6 co sd dé xem xét giai quyét.

[5] Vé chi phi t tung: Do yéu cau cia ba Nguyen Thi B duoc chip nhan nén
bi don phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.
Ba Nguyén Thi B di nop 1.500.000 dong tam tng chi phi to tung nén bi don phai
c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don s tién néu trén.

[6] V& an phi: Bj don 6ng Y S HmoK phai chiu an phi dén su so tham theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va
str dung an phi va 1é phi Toa an véi mirc 14 300.000 dong.
’ [7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Kuin vé viée giai
quyét vu an 1a phu hop véi quy dinh cua phap ludt nén can chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 3’5; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
cac bicu 144, 147,157, 165, 227, 235 va 266 B0 luat To6 tung dan sw nam 2015;

Ap dung: Piéu 388 Bo ludt dan sy nim 2005; cac Biéu 26; khoan 3 Diéu
100 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhin yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B.

- Cong nhin quyén sir dung dat cua ba Nguyén Thi B dbi vai dién tich
980m* dat (gém 100m* dat & va 880m?” dat trong cay lau nam khac) trong thira dét
s6 6536a, tO ban d6 sb 25, dién tich 1.545m” toa lac tai Buon E, xd B, huyén K,
tinh Pak Lak dd duoc UBND huyén A (nay 1a huyén K) cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 D 678350 ngay 30/6/2004 cho ho 6ng Y S Hmok. Bat c¢6 vi
tri t&r can nhu sau: Phia Pong Bac giap dat ong Ma T rong 14m, phia Tay Nam
giap duong nhua di vao UBND x4 E rong 14m; phia Pong Nam giap phan dat 6ng
Y Sio Hmok dang sir dung dai 70m; phia Tay Béc giap duong lién budn dai 70m.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat ba Nguyen Thi B ¢6 quyén lién h¢ voi
co quan Nha nudce co tham quyén dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén su
dung dat ddi véi dién tich dat néu trén theo quy dinh cta phap luat.

- V& chi phi t6 tung: Ong Y S Hmok c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén
Thi B 1.500.000d (m6t triéu ndm trim nghin ddng) tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd va chi phi dinh gi tai san.
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- Vé an phi: Ong Y S Hmok phai chju 300.000d (ba trim nghin dong) &n phi
dan su so tham. Ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi, dugc nhan lai sO tién
2.250.000d (Hai triéu hai trim nim muoi nghin dong) tam tmg 4n phi da ndp theo bién
lai thu tam mg 4n phi s6 AA/2017/0014726 ngay 23/5/2019 ctia Chi cuc thi hanh an
dan su huyén K, tinh Dk Lik.

Céc duong sy c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngy tuyén an.

Puong sy ving mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngiy ban an duoc niém yét theo
quy dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Kuin;

- Chi Cuc THADS huyén K;

- Cac duong su; Pi k)”)

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Qudc Pinh
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