TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN N Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH P

Ban an sb: 09/2022/DS-ST
Ngay: 19-4-2022

VIVv: “ Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH P

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Mai
Hgi tham nhdn dan: Ong Hoai Bic Hué

Ba Lé Thi Kim Xuyén

Thur ky phién toa: Ba Bd Pinh Linh Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
N.

Dai di¢n Vien kiém sat nhan ddn huyén N tham gia phién toa: Ba Vuong
Thi Hong - Kiém sat vién.

~Ngay 19 thang 4 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dan huyén N xét xtr so

tham cong khai vu an thu 1y s6: 28/2021/TLST-DS ngay 26 thang 01 nam 2021
vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur so 149/2022/QDXXST-DS ngay 24 thang 3 nam 2022 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh K, sinh nim 1962.

HKTT: s6 422/22A, khu phd 2, phuong B, thanh phd T, thanh phd H.

Tam tra: T6 9 hém 13, khu B, ap P, xa H, huyén N, tinh .

2. Bi don: Ong Pinh Viin Ph, sinh nim 1946.

Ba Tran Thi Kim L, sinh nim 1949
Cung dia chi: T6 9 hém 13, khu B, ap P, x4 H, huyén N, tinh .

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Anh Nguyén Duy P, sinh nam
1987

Pia chi: Khu C, ap P, xd H, huyén N, tinh D.
(Vin ban Gy quyén ngay 02/02/2021)
3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi P, sinh ndm 1959.
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Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba D: 6ng Nguyén Thanh K, sinh nim
1962.
cung HKTT: s6 422/22A, khu phd 2, phudng D, thanh phd T, thanh phd H.
Cung tam tra: T6 9 hém 13, khu B, ép P, xa H, huyén N, tinh D.
(Vian ban Gy quyén ngay 29/5/2021)
(Ong K, anh D c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

_ * Nguyen don ong Nguyén Thanh K dong thoi la nguoi dai dién theo iy
quyén cua ba Nguyen Thi D trinh bay:

Vao ngay 05/02/2003 ong théa thuan nhan chuyén nhuong cua 6ng Pinh
Vian Ph, ba Tran Thi Kim L dién tich dat ngang 5m, chay dai hét dat (loai dat tho)
tai to ban d6 13 xa H véi gid 25.000.000 dong. Ong K da giao du tién va nhan dat
dé quan 1y, 6ng xay nha cip 4 & trén dat tir nim 2003 cho dén nay. Hién nay dat
c6 ranh gidi 16 rang, 6ng K st dung 6n dinh, khi 6ng x4y nha thi gia dinh 6ng Ph
khong tranh chap.

Niam 2003 6ng Ph c6 dua cho 6ng K gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
nhung do thoi diém nay nha ctua 6ng K ¢ Quan 2 (thudc du 4n T) bi giai tda nén
6ng ban di doi chua tach so dugc, khoang 02 thang sau thi 6ng Ph lay lai gidy
chimg nhan quyén sir dung dat. Sau d6 cr cach vai thang dng K lai dén nha 6ng
Ph, ba L yéu cau dua gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng di lam thu tuc
sang tén nhung vo chong 6ng Ph hen nhiéu l1an ma khong dua. Phan dat 6ng K
nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Ph thudc thira 37, to ban do 13 (thira méi
68 to ban do 10) xa H.

Nay ong K yéu cau 6ng Ph, ba L tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong ngay 05/02/2003, ky thu tuc sang tén chuyén quyén cho 6ng K ddi véi
dién tich dat 192m? (dat tho) thira 37, to ban do 13 (thira méi 68 td ban do 10) xa
H, huyén N.

Qua do dac va chéng ghép ban dd dia chinh co su chénh 1éch sb liéu, nay
ong K khong c6 y kién gi vi dién tich dat ké bén (thira 69 to ban dé 10 x& H la
cua ba Nguyén Thi B- vg 0ng dung tén, ba D da duoc cap doi gidy ching nhan
quyén st dung dat), con ranh gidi dat gitra dng voi 6ng Ph, ba L ciing rd rang 1a
tudng rao hién hiru. Vi vay 6ng dé nghi Toa 4n cong nhan dién tich dat thyc té
hién nay 6ng sir dung theo két qua do dac 1a 192,1m? (duoc gidi han boi cac mde
1,2,3,4,5,1) theo trich luc va do hién trang thua dat ban dd dia chinh s
1690/2021 ngay 26/4/2021 ciua Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Nhon
Trach.

_ ¥ Bidon ong Dinh Van Ph, ba Tran Thi Kim L ¢6 nguoi dai dién theo ity
quyén la anh Nguyen Duy D trinh bay:

Qng Ph, ba L d@ng y tiép tuc thuc hién hop dong chuyép nhuong quyén sir

dung dat v4i 6ng K, dong v ky sang tén cho ng K dién tich dat 192,1m? thudc 01
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phan thira 68 t& ban d6 10 x& H theo két qua do dac (trich luc va do hién trang
thira dat ban d6 dia chinh s6 1690/2021 ngay 26/4/2021 cta van phong ding ky
dat dai chi nhanh N).

Hién tai ranh gi6i dat gifta 6ng K voi 6ng Ph, ba L 6 rélng (twong rao do
ong K xay), vi Vay mac du hop dong chuyen nhu’orng gh1 192m? ‘nhung két qua do
dac 1a 192,1m? thi 6ng ba ciing théng nhét, 6ng Ph va ba L dong ¥ tach s6 cho
ong K dién tich 192,1m?,

Tuy nhién ong Ph, ba L chi dong y tach thua 192, 1m? dat cdy lau nam,
khong dong y tach thira dat thd theo yéu cau caa 6ng K vi hién nay dat thd dugc
cap ¢ vi tri co dinh (la nha & cua éng Ph, ba L).

Ong Ph, ba L khong co y kién gi v& viéc chénh 1éch sO liéu do chong ghép
ban d6 cii va méi vi thuc té hién nay dng ba da dugc cip dobi s6 theo ban d6 méi
(thira 68 to ban d6 10 xa H).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N, tinh D phat biéu y kién:

* V& viéc tuan tha phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién tda va nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ké tur
khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an: da thyc hién ding
theo quy dinh ctua B0 luat tb tung dan su. Toa &n nhan dan huyén N, tinh D thu 1y
vu an ding thim quyén; xac dinh quan hé tranh chap day du; xac dinh tu cach
cua duong sy, thu thdp ching ct, hoa gidi dung quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién c6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xtr.

* V& duong 161 giai quyet vu an: Tai phién toa nguyén don va bi don thira
nhan c6 viéc thoa thuan chuyén nhuong dét vao ngay 05/02/2003, cac bén thoa
thuan duoc viée tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat
dién tich 192,1m? (dat cay lau nam) thira 68 to ban d6 10 x& H. Mic du hop dong
chuyén nhugng vi pham vé hinh thirc nhung bén nhan chuyén nhuong da sir dung
va xdy nha ¢ 6n dinh tir nam 2003 dén nay. Vi vay can ctr Luét dat dai nam 1993,
Bo luat dan sy ndm 1995 va Nghi quyét sd 102/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi dong tham phan Toda an nhan déan t6i cao, dé nghi hoi dong xét xir cong
nhan sy thoa thuan cta cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién
tda, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia dai dién Vién kiém sat,
cac quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat va tu cach duong
su:

+ Tham quyen giai quyet vu 4n: Ong Nguyen Thanh K yéu cau 6ng Dinh
Vian Ph, ba Tran Thi Kim L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dién tich
dat tai thira 37 to ban d6 13 (thira mdi 68 t& ban do 10) x4 H, huyén N, tinh D.
Do thira dét tranh chép toa lac tai X& H, huyén N, tinh D nén can ctr vao khoan 3
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Piéu 26, Piéu 35, khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat t6 tung dan sy, Toa 4n nhan dan
huyén N, tinh  ¢6 thadm quyén giai quyét vu an.

+ Quan h¢ phap luat dugc xac dinh la: “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

+ Tu cach duong su: Can ctr Diéu 68 cta Bo luat td tung dan su xac dinh
nguyén don 1a 6ng Nguyén Thanh K, bi don 12 6ng Pinh Van Ph va ba Tran Thi
Kim L; do 6ng K khai s tién dung dé nhan chuyén nhuong dat 1a tai san chung
ctia vo chong nén xac dinh ba Nguyén Thi D (v 6ng K) [a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan.

[2]. V& noi dung tranh chap:

Ngay 05/02/2003 6ng Nguyén Thanh K théa thuan nhan chuyén nhuong
cia 6ng Dinh Van Ph dién tich dat ngang 5m, chay dai hét dat (loat dat tho) tai to
ban dd 13 xa H véi gia 25.000.000 dong Hai bén chi méi lap gidy tay vé viéc
chuyen nhuong dat. Ong K da giao du tién cho 6ng Ph, dong thoi dng Ph cling da
giao dat cho 6ng K cit nha & 6n dinh tir ndm 2003 dén nay. Ong K nhiéu lan yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong nhung vo chdng dng Ph khong thuc hién.

Xét vé hinh thtre: Hop ddng chuyén quyén sir dung dat ngay 05/02/2003
gilta 6ng K va 6ng Ph chwa dugc co quan Nha nudce 6 tham quyén chtng thuc 1a
vi pham quy dinh tai Diéu 133 va Piéu 707 B0 luat dan sy nam 1995.

Xét vé ndi dung: hop déng c6 ghi 1o dién tich, vi tri thira dat, loai dat, gia
chuyén nhugng. Tai thoi diém ong Ph ky chuyén nhuong dat cho 6ng K thi ong
Ph da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén can cu quy dinh tai biéu
73 Luat dat dai nam 1993, 6ng Ph duoc quyén chuyén nhuong dat.

Ong K di giao du tién cho dng Ph nhan va da xay nha kién cd trén dat tur
nam 2003. Khi 6ng K xay nha thi 6ng Ph, ba L khong thic mac hay khiéu nai gi.
Mat khac qua cung cap ching cir cia UBND huyén N va UBND xa H thi dién
tich dat tranh chép hién nam trong quy hoach dat & nong thon.

Mic du hop dong chuyen nhuong vi pham vé hinh thirc nhung ngudi nhan
chuyen nhuong da sir dyng 6n dinh, da xay nha kién c¢d. Vi vay can cir diém b.3
tiéu muc 2.3 muc 2 phan I Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao, can cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng K 13 pht hop phap luat.

Qua xem xét tham dinh tai chd thé hién phan dat tranh chap co tong dién
tich 192,1m? thudc 01 phan thira 68 to ban d6 10 x& H (dugc gidi han boi cac méc
1,2,3,4,5,1), trén dat c6 nha tudng cua 6ng K, phan ranh gisi véi dat ong Ph, ba L
bang tuong gach va tuong nha Ong K. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen
cua Ong Ph, ba L la anh Nguyen Duy b dong y tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong dién tich dat 192,1m? loai dat trong cay lau nam thudc 01 phan
thira 68 t& ban d6 10 xa H cho 6ng K 6ng K chap nhan. Xét viéc thoa thuan cua
cac duong su 1a hoan toan tu nguyén, pht hop quy dinh phap luat nén can ghi
nhan.
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* V& chi phi t6 tung: Can ctt Diéu 158 B6 luat tb tung dan sy, 6ng Ph, ba L
phai chiu toan b chi phi do dac, thim dinh (s6 tién nay 6ng K da ndp nén 6ng Ph,
ba L phai tra lai cho ong K).

* V& an phi: Can ctr quy dinh tai Diéu 147 B6 luat tb tung dan su va nghi
quyét sd 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016: Do yéu cau khoi kién
duoc chap nhan nén 6ng K khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Cin cr vao Didu 12 Nghi quyét sd 326 ngay 30/12/2016, 6ng Ph va ba L
thudc d6i twong nguoi cao tudi va da cd don xin mién an phi nén duoc chip nhén.

Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sét tai phién toa vé duong 16i giai
quyét vu an phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chip nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, khoan 1 Dicu 39, cac diéu 68, 147, 158,
264, 266, 273 cua B0 luat to tung dan su;

Ap dung cac diéu 130, 133 Bo luat dan su nim 1995; Piéu 73 Luat dat dai
nam 1993; Nghi quyét s6 102/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan tbi cao; Nghi quyet s0 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

L Cnép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh K v& viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” doi voi 6ng Dinh Van Ph, ba
Tran Thi Kim L.

2. Cong nhén sy thoa thuan tu nguyén ctia 6ng Pinh Van Ph, ba Tran Thi
Kim L (c6 nguoi dai dién uy quyen la anh Nguyen Duy D) dong ¥ tiép tuc thuc
hién hop dong chuyen nhu:ong quyén sir dung dat v4i ong Nguyen Thanh K d6i
véi dién tich dat 192,1m? — cay lau nam (duqc g19’1 han bé1 cac, moc 1,2,3,4,5,1 —
theo Trich luc va do hién trang thfrq dat ban do dia chinh s6 1690/2021 nge}y
26/4/2021 cta Van phong dang ky dat dai tinh D chi nhanh N) thuc mét phan
thira 68 to ban do 10 x4 H, huyén N, tinh D.

Ta can: Pong giap dat ong Ph, ba L (phan con lai cia thira 68); Tay giap
thira 69; Nam giap duong bé tong; Bac giap song Nha Be.

Ong Nguyén Thanh K, 6ng Dinh Van Ph, ba Tran Thj Kim L c6 trach
nhiém lién hé co quan Nha nudc co6 tham quyén d¢ dang ky dién tich dat néu trén
theo quy dinh.

3. Ve chi phi t tung: Ong Dinh Vin Ph va ba Tran Thi Kim L phai chju
chung 20.999.582 dong (tra lai cho 6ng K so0 tién nay).

4. V& an phi:
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Tra lai cho 6ng Nguyén Thanh K s6 tién 625.000 dong tam tmg 4n phi da
ndp theo bién lai thu s6 0001315 ngay 21/01/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén N, tinh D.

Ong Pinh Vin Ph, ba Tran Thi Kim L dugc mién an phi dan su so tham.
Céc duong sy duge quyén khang céo ban 4n so thAm trong han 15 ngay ké

tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cap,

- Toa an tinh; Thi hanh an;

- Luu hé so, an van;

Nguyén Thi Mai






