TOAANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 132/2023/DS-PT

Ngay 13-4-2023

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit lién
quan dén tai san bi cudng ché dé
thi hanh an theo quy dinh cta phap
luat v& thi hanh 4n dan su

, ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dang Vin Nhiing.

Cdc Tham phdn: Ba Phung Thi Cam Hong.

Ba Trinh Thi Phuc.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Lan - Tham tra vién T0a an nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long An m¢&
phién toa dé xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y 13/2023/TLPT-DS ngay
01 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén str

dung dat lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua
phép luat vé thi hanh 4n dan su”.

Do Ban an dan sy so tham s6 55/2022/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xa phuc tham sé 53/2023/QD-PT ngay
21 thang 02 nam 2023 gitra:

- Nguyén don: Ba H6 Thi Thanh Tr, sinh nim 1980; Pia chi: Khu phé Al,
thi tran T, huyén T, tinh Long An (c6 mat).

- Bi don: Ong V& Truong G, sinh ndm 1992; Dia chi: Ap A3, xa A4, huyén
T, tinh Long An (vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh Long An.



Nguoi dai dién theo phdp lugr: Ong V& Van N1, chire vy: Chi cuc trudng
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T (xin vang mat).

2. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1969; Dia chi: Ap A3, xd A4, huyén T,
tinh Long An.

3. Ba P6 Ngoc H1, sinh nim 1979; Dia chi: Khu phé A2, thi tran T, huyén
T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap theo uy qyyé‘n ciia ba H1: Ong Tran Vin N2, sinh
nam 1967, Dia chi: Khu pho A2, thi tran T, huyén T, tinh Long An. Theo van
ban uy quyén ngay 06/9/2022, dugc ching thyc cua Pho Chu tich Uy ban nhan
dan thi tran T, huyén T, tinh Long An (c6 mat).

4. Chi Lé Thi Nhu H2, sinh nam 1984; Dia chi: Ap A3, xa A4, huyén T,
tinh Long An (vang mat).

‘ 5. Chi Lé Thi D, sinh nam 1986; Dia chi: Thon X, xa Y, huyén D, tinh Lam
Dong.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia chi D: Ong Ng6 Phude C, sinh
nam 1979; Dia chi: S6 Z1, Du’(‘mg O, phuong T1, thanh phdé T2, Thanh pho H6
Chi Minh. Theo vén ban uy quyen ngay 23/6/2022, dugc ching nhan cia Cong
ching vién Van phong cong ching Nguyen Dirc T3, huyén D, tinh Lam Dong
(xin vang mat).

6. Ong Nguyén Vian T4, sinh nim 1975; Pia chi: Khu phd Al, thij tran T,
huyén T, tinh Long An (c6 mat).

7. Ong Pao Vian T5, sinh ndm 1985; Dia chi: Ap A3, xa A4, huyén T, tinh
Long An (vang mat).

Nguoi khdng cdo: Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba D Ngoc H1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 01/12/2021, ngay 11/3/2022, ngay 24/3/2022 va
qud trinh gidi quyét vu dn tai TOa &n cdp so tham, nguyén don trinh bay:

Ngay 14/01/2019, ba Tr c6 dit coc mua thira dat s 24 va thira dat sb 25
cung to ban do sb 29, ap B (nay 1a ap A3), xd A4, huyén T, tinh Long An cia
6ng Vo Truong G véi gia tién 1a 1.320.000.000 dong. Ba Tr di dua tién dat coc
trude 1a 50.000.000 dong. Hai bén thoa thuan dén ngay 17/01/2019, ba Tr s&
giao tiép sd tién 700.000.000 dong, phén con lai s€ tra cho 6ng Vo Tru’(mg G khi
hoan thanh thu tuc chuyen nhuong dat. Bén ngay 18/02/2019, ba Tr va 6ng G da
1ap hop déng mua ban bang gidy tay c6 nguoi lam chimg la 6ng Vo Van DI.
Ong G d3 ban giao toan bg 02 thira dat trén cho ba Tr truc tiép quan 1y, st dung,
ba Tr di giao cho dng G s tién con lai 12 620.000.000 dong,

Ly do khi do hai bén chi lam gidy tay, ma chua cong chimg duoc hop déng
chuyen nhuong quyen st dung dit theo quy dinh, 1a do 6ng G con dang thé chap
gidy chung nhan quyén st dung dat thira 24, 25 dé vay tién tai Ngan hang



Thuong mai c¢6 phan Sai Gon Ha Noi - Chi nhanh Long An. Pén ngay
14/5/2020, ba Tr méi bo ra sb t1én 860.000.000 déng dua cho 6ng G va ca hai
cung dén Ngén hang Thuong mai b phan Sai Gon Ha Noi - Chi nhanh Long An
tra khoan tlen vay cua ong G d6i voi Ngan hang, 13y lai ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dat thira 24, 25 ctia 6ng G. Ba Tr da giit ban chinh Glay
ching nhan quyén sir dung dat thira 24, 25 cua ong G. Ba Tr cling da tryc tlep
nhan, quan 1y, sir dung thira dat 24, 25 trén thuc té tir ‘ngay 18/02/2019 cho dén
nay. Trong qua trinh st dung 02 thira dat trén, vo chong ba Tr c6 tién hanh do
dat, san lap nén trong thoi gian khoang hon 01 thang, v6i khoi lugng khoang
300 xe dat. Vo chong ba Tr c6 d6 méng cau phia ngoai cung thira dat 24 dé bat
cau sat qua kénh dé di vao thira dat khac ciia vo chong ba Tr.

Ngay 16/11/2021, ba Tr nhian duoc Thong bao sé6 61/TB-THADS ngay
16/11/2021 ctia Chi cyc Thi hanh 4n din sy huyén T vé viéc xac dinh quyén sé
hiru, sir dung d6i v0i tai san thi hanh an lién quan dén “Quyén sir dung ddt thira
24, 25 to ban do sé 29 dién tich 754m* muc dich sir “dung CLN, ONT do ong V0
Truong G dimg tén”. Do d6, ba Tr khai kién yéu cau Toa an giai quyét d6i voi
bi don VO Trudong G nhu sau:

- Cong nhén hi¢u lyc cua hop dong mua ban dat theo gidy tay ngay
18/02/2019 gitra ba H6 Thi Thanh Tr v61 6ng VO Truong G;

- Budc ong VO Truong G thyc hién viée chuyén nhwong 02 thira dat 24 va
25 cung to ban do s6 29 ap B (nay la ap A3), xa A4, huyén T, tinh Long An cho
ba Ho Thi Thanh Tr.

Tai phién toa so tham, ba Tr xac dinh khong yéu cau Toa an giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu trong trudng hop “Hop dong mua ban dat” 1ap ngay
18/02/2019 giira ba H6 Thi Thanh Tr véi dng V6 Trudng G phai vo hiéu theo quy
dinh cua phap luat, khong yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng G phai tra khoan
tién 1.320.000.000 dong da nhan tir viéc ban dat trong vu an nay khi hop dong vo
hiéu. Ngoai ra, ba Tr cling xac dinh d6i véi so tién 860.000.000 dong ma ba da
dua cho 6ng G tra ng cho Ngéan hang, x6a thé chap vao ngay 14/5/2020, thi ba
cling khong yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng G phai tra trong vu 4n nay.

Bi don V& Truong G di duoc tong dat hop 18 cac vian ban t6 tung cua Toa
an thé hién Toa an da thu 1y vu an theo yéu cau khoi kién ctia ba Tr. Ong G ciing
da truc tiép dén Toa 4an vao ngdy 13/4/2022 va c6 don xin sao chup tai liéu,
chtng ctr va di duogc sao chup Pon khdi kién cua ba Tr, hop dong mua ban dat
ngay 18/02/2019, hop ddng dit coc ngay 14/01/2019. Tuy nhién trong sudt qua
trinh t6 tung, 6ng G khong tham gia céc phién hop kiém tra viéc tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, Ong G cuing khong co bat ky vin ban nao gui cho Toa
an thé hién y kién cua 6ng G ddi v6i yéu cau khai kién cua ba Tr.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan la Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T, tinh Long An co y kién trinh bay tai Cong vin sé 341/CV-CCTHADS
ngay 08/6/2022, dwoc tém tat nhu sau:



Chi cuc Thi hanh &n dan sy da thu 1y viéc thi hanh an ddi véi cac ban an,
quyét dinh sd: 14/2020/QDST-DS ngay 11/3/2020, s6 03/2021/QDST-DS ngay
13/01/2021, sb 106/2020/DSST ngay 16/12/2020, sb 44/2021/DS-ST ngay
29/11/2021, sb 45/2021/DS-ST ngay 29/11/2021 ctia Toa an nhan dan huyén T,
D3 ra cac quyét dinh thi hanh an sb: 558/QD-CCTHA ngay 15/6/2020, sb
558/QD-CCTHA ngay 22/01/2020, sé 664/QD-CCTHA ngay 26/02/2021, s6
176 va 177/QD-CCTHA cung ngdy 06/01/2022, sé 178/QB-CCTHA ngay
07/01/2022 va sb 404/QD-CCTHA ngay 16/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén T.

Do hét thoi gian tu nguyén, cac bén khong thoa thuan dugc nén Chap hanh
vién da ra quyét dinh ké bién s6 16/QD-CCTHADS ngay 08/9/2020 va t6 chic
ké bién ngay 11/6/2021 d6i véi thira dat 24, 25 to ban do s6 29. Sau khi ké bién,
do phat sinh tranh chap, nén Chap hanh vién da ban hanh Thong bao s6 61/TB-
THADS ngay 16/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T va giao cho
ba Ho Thi Thanh Tr cling ngay.

Cian ¢t vao Thong bao thu Iy vu an s6 29/TB.TLVA ngay 30/3/2022 clia
Toa an nhan dan huyén T, nén Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T di ra quyét
dinh hoan thi hanh 4n toan bo cac quyét dinh thi hanh 4n néu trén. Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén T xin bao Vrflng mit tt ca cac giai doan do Toa an tri¢u
tap dé giai quyét vu an va dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta
phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Van K trinh bay:

Ong V& Truong G 13 nguoi phai thi hanh an tra no cho 6ng K. Nam 2019
d3 c6 ban an budc 6ng G tra no, tai san dung dé thi hanh an 13 thira dat 24, 25 to
ban d6 s6 29, 4p B (nay 1a ap A3), xd A4, huyén T, tinh Long An. Khi Co quan
thi hanh an ké bién, 6ng G di cd tinh ban bang gidy tay cho ba Tr. Ba Tr biét 02
thira dét trén da bi Co quan thi hanh 4n ké bién nhung van ¢4 tinh mua. Ba Tr
noi rang da tra tién cho 6ng G dé sang tén quyén sir dung dat, nhung 6ng K
khong biét viéc tra tién ndy, chi biét khi ba Tr v6i 6ng G dén Vian phong cong
chtng thi khong cong chiung dugc. Lai truc tiép ciia 6ng G va ba Tr 1a ¢ tinh
tau tan tai san, ong G khong dung tai san trén dé thi hanh an. Nhu vay, hop dong
nay la gia tao, gay thiét hai cho nhiing ngudoi dugce thi hanh an.

Ngoai ra, khi dng G ban dat cho ba Tr thi ban an d3 ¢ hiéu luc, co quan thi
hanh an da ké bién 02 thira dat nay dé xir ly thi hanh an cho éng K, ba H1 va
6ng Thuong tir nam 2019. Pén nam 2022, Toa an nhan dan huyén T thong bao
thu 1y vu 4n tranh chap hop dong gitta ba Tr va 6ng G. Do d6, 6ng K khéng
ddng ¥ viéc ba Tr tranh chép tai san ndy. Cin cit Thong bao cudng ché thi hanh
an sb 423/TP-CCTHADS ngay 07/6/2021 va Thong bao sé 61/TB-THADS
ngay 16/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T thi Chi cuc Thi hanh
an da thong bao cho ba Tr biét, trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan thong
bao nay ma khong c6 thoa thuan phan chia tai san, khong khoi kién ra Toa éan
hoic khong dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap thi Chap hanh



vién s& giai quyét theo quy dinh cua phap lugt. Nhu vay, da qua thoi han 30
ngay ma ba Tr khong khoi kién deén Toa éan thi coi nhw ba Tr khong con quyen
khéi kién yéu cau gidi quyét tranh chap véi 6ng Vo Truong G.

Ngay 07/9/2022, tai budi hoa giai do Toa an to chirc, anh Nguyén Lé W 4
dai dién hop phap theo iy quyén ciia 6ng K néu ¥ kién khong dong y theo yéu
cau khoi kién cta nguyén don HO Thi Thanh Tr. Ly do 13 hop dong mua ban dat
theo gidy tay ngay 18/02/2019 giita ba H6 Thi Thanh Tr véi 6ng Vo Trudng G
chua duoc cong chimg theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, thira dat 24 va 25
ma 0ng G thoa thuan ban cho ba Tr da dugc Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
T, tinh Long An ké bién dé thi hanh cho cic ban an, quyét dinh di c6 hiéu luc
phap luat cua Toa an nhan dan huyén T nhu: Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan cia cac duong sy sd 14/2020/QDST-DS ngay 11/3/2020, Quyét dinh cong
nhan sy théa thuan ciia cac duong sy sd 03/2021/QPST-DS ngay 13/01/2021,
Ban an s6 106/2020/DSST ngay 16/12/2020, Ban an s 44/2021/DS-ST ngay
29/11/2021, Ban an s6 45/2021/DS-ST ngay 29/11/2021.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba D6 Ngoc HI trinh bay:

Tai ban y kién ngay 17/5/2022, ba H1 trinh bay ndi dung tuong tu y kién
trinh bay cua 6ng Nguyén Van K.

Ngay 07/9/2022, tai budi hoa giai do Toa an td chirc, 6ng Nhanh (la dai
dién hop phdp theo 11y quyén ciia ba H1) néu y kién khéng ddng ¥ theo yéu cau
khoi kién ctia nguyén don H6 Thi Thanh Tr. Ly do 1a hop ddng mua ban dat
theo gidy tay ngay 18/02/2019 giita ba H6 Thi Thanh Tr véi 6ng V5 Trudng G
chua duoc cong chimg theo quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, thira dat 24 va 25
ma 0ng G thoa thudn ban cho ba Tr da dugc Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
T, tinh Long An ké bién dé thi hanh cho cic ban an, quyét dinh da c6 hiéu luc
phap luat ciia Toa an nhan dan huyén T nhu: Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cta cac duong sy sd 14/2020/QDST-DS ngay 11/3/2020, Quyét dinh cong
nhén sy thoa thuin cua cac duong su s6 03/2021/QDST-DS ngay 13/01/2021,
Ban an s6 106/2020/DSST ngay 16/12/2020, Ban an s 44/2021/DS-ST ngay
29/11/2021, Ban an s6 45/2021/DS-ST ngay 29/11/2021.

Ong Tran Van N2 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba H1 b sung ¥
kién 1a ba Tr mua dat caa 6ng G trong khi dat dang thé chip ngan hang, khong
lién hé co quan chirc ning dé xac dinh dt co dang tranh chap hay khong la
khong dung phap luat. Viéc san 1ap nén dat thira 24, 25 1a do dng G thué ba Tr
thuc hién vao nam 2017, 2018 chir khong phai 1 sau khi ba Tr mua dat méi tién
hanh san lap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Lé Thi Nhwe H2 trinh bay:

Trudc day Toa an da xur budc 6ng VO Truong G phai tra cho chi H2 s tién
400.000.000 d6ng, nhung dng G van khong thue hién. Chi H2 khong dong y voi
Thong bao thu ly vu an cua Toa an, yéu cau Toa an dung lai viéc giai quyét
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba H5 Thi Thanh Tr cho dén khi 6ng G



thanh toan hét so tién con no.

Ngay 07/9/2022, tai budi hoa giai do Toa an td chirc, chi H2 néu y kién
khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cta nguyén don H6 Thi Thanh Tr. Ly do 1a
hop dong mua ban dit theo gidy tay ngay 18/02/2019 giita ba HO6 Thi Thanh Tr
vol ong VO Truong G chua duge cong ching theo quy dinh cua phéap luat.
Ngoai ra, thira dat 24 va 25 ma 6ng G thoa thuan ban cho ba Tr da dugc Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Long An ké bién dé thi hanh cho céc ban an,
quyét dinh da c6 hiéu luc phéap luat ctia Toa an nhén dan huyén T nhu: Quyét
dinh cong nhan sy thoa thuin cia cac duong su s 14/2020/QDST-DS ngay
11/3/2020, Quyét dinh cong nhan su thoa thudn cua cac duong sy soO
03/2021/QDBST-DS ngay 13/01/2021, Ban an s6 106/2020/DSST ngay
16/12/2020, Ban 4an s0 44/2021/DS ST ngay 29/11/2021, Ban 4n s0
45/2021/DS-ST ngay 29/11/2021.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi Lé Thi D do 6ng Ngé Phuéc
C dai dién trinh bay:

Chi D khong dong y véi yéu cau khoi kién cua ba Tr vé viée: “Yéu cau Toa
an cong nhan hiéu luc cia hop dong mua ban dat theo gidy tay ngay 18/02/2019
gitra ba H6 Thi Thanh Tr véi 6ng V3 Truong G; Budc ong V3 Truong G thuc
hién viéc chuyén nhuong 02 thira dat 24 va 25 cung to ban d6 s6 29 4p B (nay 1a
ap A3), x4 A4, huyén T, tinh Long An cho ba Hd Thi Thanh Tr. Pong thoi, chi
D dé nghi Toa an giai quyét cac tranh chip trén theo quy dinh ctia phap luat, dé
quyén lg1 cua nguoi dugc thi hanh an 1a chi D dugc dam bao.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 0ng Pao Vin TS5 trinh bay:

Ong khong dong y yéu cau khai kién cua ba Tr. V& 1y do thi 6ng théng nhat
v6i cac 1y do nhu trinh bay ctia 6ng Nguyén Van K.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la dng Nguyén Vin T4 trinh bay:

Ong 14 chong cta ba Tr, 6ng théng nhat vai toan bo yéu cau khoi kién cua
ba H6 Thi Thanh Tr.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb s6 55/2022/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An cin ctr cac Diéu 5, Diéu 26,
bicu 35, Dicu 39, Dicu 92, Diéu 147, Dicu 227, Dicu 228, Diéu 483 B0 luat T6
tung dan su; Cac Piéu 129, Piéu 502 B¢ luat Dan sy; Piéu 167, Piéu 168 Luat
Dat dai; Piéu 6, Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa &n tuyén x1:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba HO Thi Thanh Tr.

Cong nhan hiéu lyc cua “Hop dong mua ban dat” 1ap ngay 18/02/2019 giita
ba Ho Thi Thanh Tr véi 6ng Vo Truong G 6 ndi dung “Bén A (Vo Truong G)
ban cho bén B (H6 Thi Thanh Tr) thira ddt s6 24 va thira dat s6 25 ciing to ban
dé s6 29, Ap B (nay la dp A3), x& A4, huyén T, tinh Long An véi gid tién la



1.320.000.000d, bén B da giao dfi‘y il tién cho bén ban va bén A da ban giao
thira dat cho bén B. Ké tu thoi diem ngay 18/02/2019 thi bén B dwoc toan quyén
s dung va dinh doat doi voi thira dat néu trén”.

, !3{51 Hd Thi Thanh Trco quén st dung dat d6i v6i thira dat sb 24 va thua
dat s0 25 cung to ban do so 29, ap A3, xa A4, huyén T, tinh Long An.

Ba H6 Thi Thanh Tr c6 quyén, nghia vu lién hé cic co quan Nha nude c6
tham quyén dé ké khai, dang ky, hoan thanh cac thi tuc lién quan dé chinh Iy
bién dong dat dai va duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi v6i phan
dat néu trén theo quy dinh cta phép luat.

2. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T cin c& vao ndi dung quyét dinh cia
ban an xac dinh phan dat thira dt s6 24 va thira dat s6 25 cing to ban do sb 29,
ap A3, xa A4, huyén T, tinh Long An 1a thudc quyén sir dung dat ciia ba Ho Thi
Thanh Tr, khong con thudc quyén sir dung dat ciia éng Vo Truong G dé thu hoi,
hty bo cac vin ban lién quan dén viéc ké bién, cudng ché doi véi thira dat s6 24
va thira dat s6 25 cung to ban d6 s6 29, ap A3, xa A4, huyén T, tinh Long An
theo quy dinh ciia phap luat vé thi hanh an dan sy.

3. Vé chi phi t6 tung 1a 1.500.000 dong: Nguyén don 1a ba HO Thi Thanh
Tr tu nguyén chiu toan bo, ba Tr da ndp xong.

4. V& an phi so thim: Budc dng V4 Truong G phai nop 300.000 dong an
phi sung Ngan sach Nha nuéc. Hoan lai cho ba H6 Thi Thanh Tr khoan tién tam
g 4n phi da ndp 1a 25.800.000d bién lai thu s6 0004239 ngay 30/3/2022 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Long An

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang céo, quyén va
nghia vy cua cac duong su trong giai doan thi hanh an.

_Ban én chua c6 hi€u lyc phép luat. Ngay 13 thang 12 nam 2022, nguoi co
quyeén loi, nghia vu lién quan ba Po Ngoc H1 khang cao dé nghi stra an so tham.

Tai phién toa phiic tham,
Nguyén don van gitt nguyén cac yéu cau khai kién.
Bi don da duoc tridu tap hop 1¢ nhung van vang mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba b Ngoc HI khang céo yéu cau
Hoi dong xét xir khong chap nhan hop dong mua béan dat gira 6ng G va ba Tr,
dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H1 1a dng Tran Vian N2 trinh bay:
Toda an nhan dan huyén T nhan dinh hop dong mua ban dét gitra ba Tr v6i dng G
va giéy tay dat coc gifta hai bén dugc thuc hién tir nam 2019 va nam 2020 cho
rang ba Tr da tra du tién va nhan dat dé st dung nén hop dong co6 hiéu luc. Nhan
dinh nhu vy 1a khong ding vi thoi diém trén dét ciia 6ng G dang thé chap &
Ngén hang khong c6 quyén sang nhugng cho ba Tr. Hai bén lam gidy tay mua
ban 14 trai phap luat. Viéc 6ng G thiéu no nhiéu ngudi theo Quyét dinh va Ban



an cua Toa an, 6ng G lam gidy tay ban dat cho ba Tr 1a tau tan tai san vi khi c6
Quyét dinh thi hanh ban an tir thang 03/2020 thi sau do dén thang 05/2020 thi ba
Tr méi dua tién Ong G tra ng Ngén hang lay tai san thé chip vé, viéc 1ay gidy
ching nhén quyén su dung dat tur Ngéan hang ra khong lién quan gi dén viéc
chuyén nhuong dat giira hai bén, nén cip so thim cho rang tra tién day du la
khong c6 co sd. Mic khac ba Tr néu ba cd san 14p va bic cau trén thira dat 24 va
25 14 khong r6 rang, viéc bac cau la dé di vao thira dat khac ciia ba Tr. Tir cac

can cu trén dé nghl Hoi dong Xét XUr sira an so tham khong chap nhan hop dong
mua ban dat gitra 6ng G va ba Tr, dé 02 thira dat 24 va 25 cta 6ng G tiép tuc
duoc ké bién dé thi hanh 4n tra ng cho céc chi no.

Ba Ho6 Thi Thanh Tr trinh bay: Viéc ba nhan chuyén nhuong dat cia dng G
1a c6 that va hop phap vi ba da tra day du tién cho 6ng G, 6ng G hua lay glay
chting nhan quyén sir dung dat tir Ngan hang ra dua cho ba lam thu tuc chuyen
nhuong, nhung 0ng G ctr hen lan hen lya, sau do ba phai bo ra s tién lan nira de
tra cho Ngan hang lay gidy chimng nhan quyen su dung dat vé. Con trén thuc té
6ng G da giao dat cho ba va ba da bac cau, san lap het mot phan dién tich dat.
Ba dé nghi giit nguyén ban an so tham dé bao vé quyén loi cho ba.

Kiém sat vién Vién kiém sdat nhdn déan tinh Long An phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qua kiém sat viéc giai quyet vu an tu
khi thy Iy vu 4n dén thoi diém nay thay rang Hoi dong xét xtr phiic tham Thu ky
phién toa di thuc hién dung, day du quy dinh B0 luat Té tung dan sy vé viéc xet
xur phtc tham vu viée. Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung, ddy du quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phép luat.

Vé noi dung vu an: Trén co sé cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu 4n
va dién bién tai phién toa, thdy rang: “Hop dong mua ban dat” 1ap ngay
18/02/2019 giita ba HO Thi Thanh Tr véi 6ng V6 Trudng G 1a ¢ that, noi dung
hop dong thé hién ba Tr da tra du tién, da nhan dat tr ngay 18/02/2019. Tai thoi
dlem ba Tr va 6ng G xac lap hop dong mua ban dat, thi Ong G la nguoi ding tén
gidy chimg nhin quyen str dung dat, dat khong c6 tranh chap. Cac ban an quyet
dinh cua Toa an, quyet dinh ké bién, cudng ché ciia Co quan thi hanh an déu
phat sinh sau thoi diém giao dich mua ban dat gitra ba Tr. va ong G. Ong G da
giao dat cho ba Tr, ba Tr di nhan dat dé san lap va bic cau dé di vao cac thira
dat nhan chuyén nhuong. Do d6, cin ¢t quy dinh tai Diéu 129, Diéu 502 B luét
Dan su, Diéu 167, Diéu 168 Luat Dt dai, dé nghi HO1 déng xét xir khong chép
nhan khang cao ctua ba H1; can ctr khoan 1 Piéu 308 BO luat TH tung dan sy giit
nguyén Ban an dan sy so thim sb 55/2022/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang cao:



Sau khi xét xir so tham, ngay 13 thang 12 nam 2022, ba B4 Ngoc H1 khang
cao dung theo trinh tu, tha tuc quy dinh tai cac Diéu 70, Diéu 271, Piéu 272,
Diéu 273, Diéu 276 cta B luat TH tung dan sy nén duoc xem xét, xét xur theo
trinh ty phtic tham.

[2] V& sy ving mit cua cac duong su: Bi don va nhimg ngudi co6 quyén
loi nghia vu lién quan 0ng Vo Truong G, Pao Van T5, ba Lé Thi Nhu H2 va
6ng Nguyén Vin K di duoc Toa an triéu tap hop 1é dén lan thtr 2 dé tham gia
phién tda nhung van V:fmg mat, cac duong sy Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n
T (do 6ng V& Van N1 dai dién), Lé Thi D (do 6ng Ngoé Phudc C dai dién) co
don dé nghi xét xu Véng mit. Can ct Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Toa an
xét xUr vang mat nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

[3] Vé pham vi xét xtr phtic tham: Ba DS Ngoc H1 khang c4o ban an dan su
so tham. Cin ctr pham vi xét xr phuc tham quy dinh tai Diéu 293 B luat TH
tung dan su, Toa 4n cap phuc tham xem xét ndi dung vu an co lién quan dén
khang cao, khang nghi.

[4] V& noi dung giai quyét yéu cau khang cdo, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[4.1] Hop dong mua ban dét 1ap ngay 18/02/2019 giita ba HO Thi Thanh Tr
voi ong V6 Truong G thé hién ndi dung tom tét nhu sau: “Bén A (Vo Truong G)
ban cho bén B (H6 Thi T hanh Tr) thira dat s6 24 va thira dét s6 25 ciing to ban
do so6 29, Ap B (nay la dp A3), xa A4, huyén T, tinh Long An voi gid tién la
1.320.000.000d. bén B da giao day dii tién cho bén bdn va bén A dd ban giao
thira ddt cho bén B. Ké tir thoi diém ngay 18/02/2019 thi bén B dwoc todn quyén
st dung va dinh doat doi véi thira dat néu trén”.

[4.2] V& hinh thirc cta hop dong Theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 502 B
luat Dan sy, diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai thi: “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat phai dugc 1ap thanh van ban, phai dugc cong ching
hodc chung thuc”. Pbi chiéu “Hop dong mua ban dat” 1ap ngay 18/02/2019 giira
ba HO Thi Thanh Tr véi ong V& Truong G thi c6 thé hién bang vin ban, nhung
chua dugc cong chirng hodc chimg thuc theo quy dinh 1a chua tuan thu quy dinh
vé hinh thirc, 18 ra phai bi vo hiéu. Tuy nhién, tai Piéu 129 B luat Dan su co quy
dinh:

“Diéu 129. Giao dich déan sw vé hiéu do khong tudn thu quy dinh vée hinh
thirc.

Giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vé
hiéu, trie truong hop sau day:

1. Giao dich dan sw dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang van ban
nhung van ban khong dung quy dinh cua luat ma mot bén hodc cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén
hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do.

2. Giao dich dén sw da dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh
bat bugc vé cong chirng, chitng thuc ma mot bén hodac cac bén da thuc hién it



10

nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdau cia mét bén hodc
cdac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do. Trong
truong hop nay, cdac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thyc.”

Dbi chiéu quy dinh trén vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
gitta ba Tr va 6ng G lap vao ngay 18/02/2019 thiy rang: Theo ndi dung hop
d6ng da thé hién 1o, bén mua 1a ba Tr da giao du tién cho bén ban 1a 6ng G, bén
ban cling da giao dat cho bén mua. Ba Tr da san lap dat voi khéi luong khoang
300 xe dat, bic cau qua thira dat. Ngoai sb tién hai bén thoa thuan chuyen
nhuong dat 1a 1.320. 000.000 dong ba Tr da trd xong cho 0ng G, 6ng G htra lay
gidy ching nhan quyén sir dung dat vé dé lam thi tuc chuyén nhuong dat cho ba
Tr nhung 6ng G khong thyc hién, ba Tr phai tiép tuc bo ra 0 tién 860.000. 000
dong dé cung 6ng G dén Ngén hang tra no dé ba Tr lay gidy chung nhan quyén
sir dung dat ciia 6ng G vé lam thu tuc chuyén nhuong. Nhu véy, cac bén trong
giao dich da thuc hién day du viéc giao nhan tién, chi con hoan tat thu tuc lién
quan dén viéc cong chimg hodc chimg thuc hop déng, nén cap so thAm can cur
khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan sy la phu hop, ba Tr yéu cau Toa an cong nhan
hiéu luc ciia “Hop dong mua ban dat” 1ap ngay 18/02/2019 gitta ba H6 Thi Thanh
Tr vo1 ong VO Truong G 1a ¢o6 can cu.

[4.3] Ddi Vol y kién cua nguoi cé quyén loi, nghia vy, lién quan ba Po
Ngoc H1 cho rang: Hop dong mua ban dét theo gidy tay ngay 18/02/2019 gitra
ba HO Thi Thanh Tr v6i 6ng Vo Trudng G 13 gia tao, cb tinh tAu tan tai san,
chua duoc cong ching theo quy dinh cta phap ludt, cac thira dat 24 va 25 dang
dugc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Long An ké bién dé thi hanh cho
cac ban an, quyét dinh da c6 hiéu luc phéap luat ciia Toa an nhan dan huyén T,
nén phai vo hiéu. Hoi dong xét xtr thay rang: Tai thoi diém ba Tr va 6ng G xac
1ap hop dong ngay 18/02/2019 thi cac thira dat 24 va 25 nay chua bi Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T, tinh Long An ké bién. Ban an, quyét dinh sém nhét cua
Toa an nhan dan huyén T lién quan dén viéc xac dinh nghia vu tra ng cua 6ng
V& Truong G d6i v0i ong Nguyén Vin K 13 Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su sO 14/2020/QDST-DS ngay 11/3/2020, sau thoi diém ngay
18/02/2019 gan 01 nam. Tai phién toa hom nay ba H1 ciing khong cung cap
thém duoc chung ctr gi méi. Do d6, két hop véi nhimg phan tich va nhan dinh
phan [4.2], Hoi dong xét xir khong c6 can cur chap nhan khang céo cua ba B
Ngoc HI. Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién tai phién toa dugc Hoi dong xét xtr
chap nhan.

[4.4] D6i v6i cac van ban ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T lién
quan dén viéc ké bién, cudng ché dbi véi thira 24, 25 to ban dd sb 29 dién tich
754m* muyc dich sir dung dat trong cdy lau nam, dat & tai nong thon do 6ng Vo
Truong G dung tén. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T cén cr vao ndi dung
quyét dinh ctia ban an xac dinh phan dat thira 24, 25 khong con thudc quyén st
dung dat ciia 6ng V6 Truong G dé thu hoi, hiy bo theo quy dinh cta phap luat
vé thi hanh an dén su.
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[51 Vé an phi dan su phtic thim: Do khang céo cua ba P Ngoc H1 khong
dugc chap nhan nén ba H1 phai chiu an phi dan sy phic tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so Ehém khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hi€u luc phép luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao va
khang nghi

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015.
Khong chap nhan yéu cau khang cao ctia bd B4 Ngoc H1.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sd 55/2022/DS-ST ngay 30 thang 11
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Long An.

Can cr vao cac Dicu 5, 26, 35, 39, 92, 147, 148, 227, 228, 483 B0 luat T6
tung déan su; cac Diéu 129, Piéu 502 B¢ lut Dan su; Diéu 167, Piéu 168 Luat
Piat dai; Piéu 6, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba H6 Thi Thanh Tr.

Cong nhan hiéu lyc cia “Hop dong mua ban dat” 1ap ngay 18/02/2019 giita
ba HO Thi Thanh Tr vé&i ong V& Truong G c6 ndi dung “Bén A (V6 Truong G)
ban cho bén B (H6 Thi T hanh Tr) thira ddt s6 24 va thira dat s6 25 ciing to ban
do so6 29, Ap B (nay la dp A3), xa A4, huyén T, tinh Long An voi gid tién la
1.320.000.000d, bén B da giao day dii tién cho bén ban va bén A di ban giao
thira ddt cho bén B. Ké tir thoi diém ngay 18/02/2019 thi bén B dwoc todn quyén

»

st dung va dinh doat doi véi thira dat néu trén”,

~ Ba HO Thj Thanh Tr ¢6 quyen st dung dét doi voi thia dat s6 24 va thira
dat s0 25 cung to ban do so0 29, ap A3, xa A4, huyén T, tinh Long An.

Ba H6 Thi Thanh Tr ¢6 quyén, nghia vu lién hé cac co quan Nha nudc co
tham quyén dé ké khai, dang ky, hoan thanh cac thu tuc lién quan dé chinh ly
bién dong dat dai va duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi v6i phan
dat néu trén theo quy dinh cta phap luat.

2. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T cin ¢ vao ndi dung quyét dinh cta
ban an xac dinh phan dt thira dit s 24 va thira dat s6 25 cung to ban dd s6 29,
ap A3, xa A4, huyén T, tinh Long An 1a thudc quyén sir dung dat ctia ba Ho Thi
Thanh Tr, khong con thudc quyén sir dung dat cua ong V3 Truong G dé thu hoi,
huy bo cac van ban lién quan dén viéc ké bién, cudng ché ddi véi thia dat sb 24
va thira dat s6 25 cing to ban dd s6 29, 4p A3, xd A4, huyén T, tinh Long An
theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an dan sy.
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3. V& chi phi t tung 13 1.500.000d0ng (MOt triéu nim trim nghin dong):
Nguyén don ba HO0 Thi Thanh Tr tu nguyén chiu toan b, ba Tr da ndp xong.

4. V& an phi

4.1. V& an phi dan sy so thim: Budc 6ng V& Trudng G phai ndp 300.000
dong (Ba tram nghin dong) an phi sung Ngan sach Nha nudc. Hoan lai cho ba
H6 Thi Thanh Tr khoan tién tam tng an phi da nop 1a 25.800.000 dong (Hai
muoi lam triéu tdm trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0004239 ngay
30/3/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Long An.

4.2. V& an phi dén sy phtic tham: Ba Do Ngoc H1 phai chiu 300.000 dong
(Ba tram nghin d6ng), duoc khau trir vao sd tién tam Gng an phi d3 ndp theo
bién lai thu s0 0004312 ngay 13/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
T, tinh Long An. Nhu vy, ba H1 d4 ndp xong an phi dan su phuc tham.

5. An xir cong khai phiic thim c6 hiéu Iuc thi hanh ngay sau khi tuyén an.

6. V& hudng dan thi hanh &n: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Lut Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

Noinhgn: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.H0 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong su;

- Luu: HO SO, an van.

Dang Van Nhirng



