TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 26/2023/DS-PT
‘ Ngay 30/6/2023
“Ve viéc tranh chap hop dong dat coc”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Trung Thyc.

Céc tham phan: Ong Hoang Hiru Tang.
Ba Vi Thi Nga.
Thu ky phién toa: Ong Nguyén B4 Thuan - Thu ky vién chinh Toa 4n nhan
dan tinh Hung Yén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén: Ba Nguyén Thi Anh -
Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét
xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sé 05/2023/TLPT-DS ngay 10/02/2023 vé
viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do ban an dan sy so tham s6 26/2022/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Van Lam, tinh Hung Yén bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 08/2023/QP-PT ngay 14 thang 3
nam 2023, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Anh Db Vin H, sinh nim 1984.

HKTT: Thon C, xa L, huyén V, tinh H.

* Bi dom: Ong Lé Van Kh, sinh nam 1953.

HKTT: Thon M, xa T, huyén V, tinh H.

Ngudi bio vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Kh: Ong Hoang Vin T
— Cong ty TNHH Hoang Ngoc H — Poan luat su thanh phé HN.

bia chi: 246, chg Bbuong C, Binh D, Van L, HY.

* Nguwoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi S, sinh ndam 1957; Pia chi: Thon M, xa T, huyén V, tinh
H.

+ Cong ty CH phan nha dat Van Lam; Dia chi: Nha s6 2 Khu dan cu méi sb
1 thi tran Nhu Quynh, huyén Vian Lam, tinh Hung Yén. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong B Van H — chirc vu: Giam doc.

+ Chi D0 Thi D, sinh nam 1984; Dia chi: Thon C xa L, huyén V, tinh H.

* Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Lé Van Kh.
(C6 mat anh H, chi D, dng Kh, dng T, vang mdt ba S)
NOI DUNG VU AN
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Theo don khéi kién cta anh DS Vin H dé ngay 02 thang 7 nam 2022 clng
101 khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa thé hién:

Vao thang 01 nim 2022, qua gidi thiéu cua anh Nguyén Vin H, anh H
duogc biét 1a 6ng Lé Van Kh ¢ nhu cdu chuyén nhuong khoang 500 m* dat & cia
ong tai thon M, xa T, huyén V, tinh H. Sau khi thuong lugng anh H va 6ng Kh da
thdng nhét cac ndi dung: Ong Kh s& chuyén nhuong cho anh H khoang 497 m®
thuoc mot phén dién tich dit & cua ong Kh ¢ thon M, xa T, huyén V, gia chuyén
nhuong 20.000.000d (hai muoi triéu ddng)/m? ; Dién tich dat 497 m® 6ng Kh s&
tach thanh sdu thira hai bén da théng nhét c6 so d6; Théng nhat anh H s& tra 71 m?
dat 1am ngd di cho 6ng Kh tri gia 1.420.000.000d. Hai bén thoa thuan dén ngay
26/02/2022 thi 6ng Kh phai 1am thu tuc tach xong cac thira dét, hoan thién dugc
cap gidy ching nhan 06 thira dat.

Pé dam bao cho viéc thuc hién thoa thuan chuyén nhuong dat, hai bén da
thuc hién ky hop déng dit coc, cac 1an cu thé nhu sau:

Lan thi nhat ngdy 26/01/2022, anh H dit coc cho dng Kh sb tién
100.000.000d (mdt tram triéu dong). Hop dong ghi nhan hai bén thoa thuan gia tri
chuyén nhuong dat dong thoi da théng nhat 1a trong thoi han 35 ngay, ké tir ngay
dat coc 6ng Kh phai 1am tha tuc dé chuyén nhuong quyén st dung dat sang cho
anh H; thoéa thuan khi hoan thién thii tuc chuyén nhuong tai phong cong chung,
anh H s& c6 nghia vu chuyén tra toan bo sd tién con lai cho dng Kh. S6 tién
100.000.000d (mét tram triéu dong) anh H da giao du cho 6ng Kh.

Lan tht hai ngay 21 thang 02 nam 2022 , anh H va 6ng Lé Vian Kh da thoa
thuan ky hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat. Vo chong
anh H di chuyén khoan dit coc cho 6ng Kh thém 700.000.000d (bay tram triéu
ddng). Anh H chuyén khoan vao tai khoan ¢4 nhan cta 6ng Lé Van Kh dugc mo
tai Ngan hang TMCP A Chau, phong giao dich Chi nhanh Van Lam.

Lan thir ba ngay 28 thang 3 nam 2022, 6ng Kh tiép tuc dé nghi anh H phai
dua thém tién thi 6ng Kh méi tach s6 va tach phan dién tich dat 1am duong. Anh H
chuyén tiép cho dng Kh sb tién 01 ty ddng vao tai khoan c nhan ctia dng Kh duoc
mo tai Ngan hang ACB. Tong s tién anh H di giao cho 6ng Kh 1a 1,8 ty dong.

Sau khi dd nhan cua anh H 1,8 ty dong 6ng Kh van khong thyc hién hop
dong da thoa thuan ma con dé nghi anh phai viét don tu nguyén hién dat lam
duong vao ngay 02 thang 4 nam 2022.

Anh H va dng Kh tiép tuc thoa thuan lai 13 cham nhét dén ngay 02 thang 5
nam 2022, dng Kh phai duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi cac
thira dat da tach va hoan thién hop dong chuyén nhuong c6 cong ching chimg
thue sang tén cua anh H, ban giao du dién tich dat cho anh H, dién tich dudng hai
bén théng nhat hién dé 1am ngd di chung va khong co tranh chap.

Ké tir ngay 28 thang 4 nam 2022 cho dén ngay 29/6/2022, 6ng Kh khdng c6
mit & nha va tit may dién thoai khong lién lac véi anh H. Sau ngay 02 thang 5
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nam 2022, anh H nhiéu 1an dén tim 6ng Kh dé dé nghi thyc hién hop ddng nhung
6ng Kh khong c6 ¢ nha, goi dién thi tit may khong lién lac dugc. Khi gip duoc ba
S (vo 6ng Kh) & cong nha thi ba S hoi nguoi & dau, anh H c6 nodi véi ba S vé viée
thoa thuan giita anh va dng Kh, viéc 6ng Kh cam tién ctua anh nhung ba S khong
tiép ma khoa cong bo vao trong nha. Anh H di tim nhiéu cach nhu théng qua con
trai, con gai, con ddu, con ré ciia 6ng Kh dé nhd bao 6ng Kh vé giai quyét viéc
thoa thuan giita hai bén nhung déu khong c6 tin tirc gi.

Anh H xéc dinh, 6ng Kh sau khi cim sb tién 1,8 ty déng cta anh thi cét lién
lac, ¢d tinh trdn tranh khong thuc hi¢n thoa thuan chuyén nhuong dat trong khi
6ng Kh d3 hoan thién thu tuc tach thira va dugc cap cac gidy ching nhan quyén s
dung dat. Ong Kh da vi pham théa thuan dat coc gitra hai bén. Do vay, anh dé nghi
Toa an giai quyét budc ong Lé Van Kh phai hoan tra cho anh sé tién 1,8 ty dong;
yéu cau bdi thuong do 6ng Kh s tién do vi pham hop ddng dit coc. Pé nghi
khong cho dng Kh duoc thé chip, chuyén nhuong hodc ting cho céc thira dat ma
anh da dit coc; Yéu cau 6ng Kh phai tra tién 13i ddi véi tién 1,8 ty dong theo muc
1ai suat Ngan hang ké tir ngay nhén tién cho dén khi Toa an xét xtr.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an da nhiéu lan triéu tap hop 1€, niém yét cac
van ban t6 tung nhung bi don 1a 6ng Kh va nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan
|a ba Nguyén Thi S déu vang mit khong c6 1y do nén khong c6 10i khai cua 6ng
Kh va ba S ddi v6i yéu cau khai kién ctua anh H. Ong Kh khong dén Toa nhung c6
moi ong Hoang Vin Tuynh 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap. Ong T cho
biét 6ng khong lién lac dugce voi dng Kh ma chi thi thoang 6ng Kh 1a nguoi cha
dong lién lac v6i ong. Do ong khong phai 1a ngudi duge 6ng Kh iy quyén nén ong
Kh vang mit thi 6ng ciing khong thé trinh bay quan diém thay cho 6ng Kh.

Can ct yéu cau cua anh H va sau khi thuc hién bién phap bao dam. Ngay
22/7/2022, Toa an da ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi phong
téa tai khoan cta 6ng Lé Van Kh duoc mé tai Ngan hang TMCP A Chau.

Tai phién toa so' tham:

Anh P4 Vin H c¢6 ¥ kién nhu sau:

- Anh d& nghi rat mot phan yéu cau khoi kién, cu thé: Rat yéu cau boi
thuong thiét hai; rat yéu cau khoi kién budc 6ng Kh phai tra tién 14i va rat yéu cau
khong cho 6ng Kh duoc thé chap, chuyén nhuong hoic ting cho cac thira dat ma
6ng Kh di nhan tién dit coc caa anh H.

- Anh giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng Kh phai tra
cho vo chéng anh toan bo sb tién dit coc da nhan 1a 1.8 ty déng.

- Pé nghi Toa 4n xem xét cho anh dugc gidm s6 tién thuc hién nghia vu bao
dam dé giam thiét hai cho anh.

Y kién cua 6ng Hoang Van Tuynh 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho 6ng Kh: Ong Kh ving mit tai phién toa nhung dng Kh c6 trao dbi voi
6ng T quan diém ctia 6ng Kh 1a: Xac nhan 6ng Kh ¢6 nhén sd tién 1,8 ty dong cta



anh H va s6 tién nay hién van dang giri tai Ngan hang thwong mai ¢ phan ACB.
Ong Kh nhét tri s& tra lai cho anh H 01 ty dong tién dit coc mua dat lam duong,
con sd tién dit coc dé chuyén nhuong dat 1a 800.000.000d thi 6ng Kh van nhét tri
1a s& chuyén nhuong dat cho anh H dién tich dat tuong tng véi sb tién nay.

Tai ban an sé 26/2022/DS-ST ngay 29/11/2022, Toda &n nhan dan huyén
Vin Lam quyét dinh:

1. Can cu:

Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228; khoan 4 Diéu 147 B T6 tung dan su.
Diéu 117; Diéu 292; Dicu 293; Dicu 294; Diéu 295 va Diéu 328 B0 luat dan su.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

2. Tuyén xu:

Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don dbi véi cac yéu cau:
yéu boi thuong thiét hai; yéu cau phai tra tién 14i; yéu cau khong cho thé chap,
chuyén nhuong hodc tang cho cac thira dat ma ong Kh da nhéan tién dit cua cla
anh H.

Chép nhan yéu cau khai kién ciia anh Lé Van Huy, budc ong Lé Vian Kh
phai tra cho anh Lé Van Huy sé tién 1,8 ty dong.

Vé viéc 4p dung bién phap khan cip tam thoi: Tiép tuc duy tri bién phap
khan cép tam thoi tai Quyét dinh sé 02/2022/QD-BPKCTT ngay 22 thang 7 nim
2022 cua cua Toa an nhan dan huyén Van Lam, tinh Hung Yén.

Chép nhan dé nghi cua anh D6 Vin H, giam mot ph?m nghia vu thuc hién
bién phap bao dam. Pé nghi Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Bic Hung Yén tra cho anh H sb tién d3 gt 1,7 ty dong (mét ty bay
tram triéu dong), gitr lai s6 tién giri 100.000.000d (Mot tram triéu dong) theo phiéu
iy nhiém chi ngay 22/7/2022 ctia Ngan hang dé thuc hién bién phap bao dam.

S tién 100.000.000d anh H thyuc hién nghia vu bao dam s& dugc tra lai khi
ban an c6 hiéu luc phap luat, hoic Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi duoc thay thé, huy bo.

Khi an c6 hiéu luc phap luat, nguodi duoc yéu cau thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh ma bén phai thi 4n khong thi hanh sd tién phai thi hanh an thi phai tra
131 d6i v6i s6 tién cham tra twong tmg véi thoi gian cham tra theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 1 Diéu 357 B¢ luat dan sy.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé quyén khang cdo, &n phi cua duong su.

Sau khi xét xtr so tham, bi don ong Lé Van Kh c6 don khang céo ban 4n so
tham véi ndi dung: Nguyén don doi lai tién dit coc nhung Toa 4n nhan dan huyén
Vin Lam xir khong thoa dang va dé nghi Toa phuc tham xét xir lai.

Tai phién toa phiic tham:



Luat sy Hoang Vin Tuynh bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Kh dé
nghi xem xét khoan tién 1.800.000.000d theo huéng: Ong Kh s& tra lai 1 ti dong Ia
sb tién dat coc 1an thir 3; Déi véi sb tién coc 1an 1 va 2 1a 800.000.000d thi budc
anh H phai chiu 400 triéu dong do 15i ctia anh H con dng Kh chi phai tra cho anh
H 400 triéu dong. Ong Kh dong ¥ quan diém cua 6ng T va bo sung: V& s tién dit
coc 1 ty dong lan 3 sé tra cho anh H nhung véi diéu kién anh H phai rat yéu cau
hién dat lam duong ddi v6i chinh quyén.

Anh D3 Vian H, chi Pd Thi D dé nghi giit nguyén ban 4n so tham. Céc
duong sy khong thoa thuin duogc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thyuc hién ding quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan sy, xac dinh dung tu cach ctuia nhiing nguodi tham gia td tung.
Nhitng nguoi tham gia td tung da chap hanh quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: D& nghi tam ding phién toa dé xac minh thém vé viéc ai 1a
nguoi di lam thu tuc tach dat dé 1am cac gidy chimg nhan quyén str dung dat. Sao
Hb so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi cac thira dat da tach tai chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Van Lam.

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong hé so vu dan da dwoc tham tra tai
phién toa, trén co s¢ xem xét, danh gid toan dién chirng cir, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Pon khang cdo cta 6ng Lé Van Kh dugc 1am trong thoi
han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 B6 luat t6 tung dan su; 6ng Kh da ndp tién tam
mg an phi phtc tham nén khang cdo ctia 6ng 1a hop phap va duoc xem xét.

[2]. V& ndi dung:

Cin clr vao 16i khai ctia nguyén don anh P Vian H va céc tai lidu, chimg
ctr Toa 4n di thu thip co trong hd so vu an thé hién:

2.1. Anh P4 Vian H va ong Lé Vin Kh c6 thoa thuan dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Hop dong dit coc ngay 26/01/2022, hai bén thoa
thuan: Ong Kh ddng ¥ nhan dit coc dé ban cho anh H dién tich 400 m” thudc thira
dat s6 361, to ban dd s6 14 thon Moc Ty, xa Trung Tric; gia chuyén nhuong
20.000.000d/m, dit coc bang tién mat s tién 100.000.000d; néu khong mua thi
mat coc. S tién con lai phai tra s€ tinh theo dién tich thuc té khi tach so. Néu ban
s& tra lai 100.000.000d. Thoi han dat coc 1a 35 ngay, ké tir ngdy 26/01/2022 dén
02/3/2022. Ong Kh ¢6 trach nhiém tach sé va sang nhuong cho anh H. Hai bén
con thoa thuan Ong Kh hién ra 01 m, anh H hién ra 1.5 m cung lam dudng di
chung.

Pén ngay 21/02/2022 anh H va 6ng Kh tiép tuc ky hop dong dit coc c¢6 noi
dung: Ong Kh d6ng y nhan dit coc cua anh H sé tién 800.000.000d dé dam bao
chuyén nhugng mat phﬁn dién tich dat khoang 497.7 m? véi chiéu rong mat tién 1a
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07 m tai thira s6 361, t& ban dd sé 14. Thoi han dit coc khi nao 6ng Kh 1am xong
don d& nghj tach thira dat, hop thira dat do Chi nhanh Vian Phong dang ky dat dai
huyén Van Lam, tinh Hung Yén ky (chdm nhét 14 1 thang) thi hai bén sé& t6i to
chtc cong chimg dé 1ap hop dong cong ching chuyén nhuwong. Gia tri chuyén
nhuong dit 13 20.000.000d/m?;, Phuong thtc thanh toan: Bén A (tac anh H)
chuyén tién thanh toan dit coc cho bén B (tirc dng Kh) tai Ngan hang TMCP A
Chau, Phong giao dich Chi nhanh Van Lam; Khi hgp dong cong chimg chuyén
nhuong xong anh H tra ndt tién va chi bot lai 200.000.000d khi nao nhén s6 do thi
tra hét. Hop dong dit coc dugc chimg thuc tai Vin phong Cong chirng Phd Hién.

Hop ddng umg trude tién hién dat 1am dudng ngay 28/3/2022 thé hién noi
dung: Anh H d3 dit coc dé nhan chuyén nhuong 497,7 m? dAt cua ong Kbh tai thira
s6 361 to ban d6 s6 14. Anh H s& thanh toan tiép cho 6ng Kh sd tién mua mot
phan dat 1am duong 1a 01 ty ddng, sd tién nay duoc giri vao Ngan hang ACB Chi
nhanh Vin Lam lam tin, sau khi 1am thil tuc chuyén nhugng sé& trir vao tong tién
mua. Sau khi anh H thanh toan 01 ty ddng thi con no 420.000.000d.

Gidy tu nguyén hién ting dat lam dudng l1ap ngay 02/4/2022 c6 ndi dung thé
hién: Ong Kh dang lam thu tuc tach thira dat va c6 1am vin ban hién ting cho Nha
nude 113.6 m* dat dé lam ngd di. Ong Kh c6 trach nhiém tach thia dat cua 6ng
thanh 08 thira nhoé trong d6 dng Kh giit lai mot thira dién tich 341.2 m? va hién
tang lam duong 42.62 m?. Anh H s& nhan chuyén nhuong di¢n tich dat con lai 493
m? gom sau thira dat co dién tich 1an luot 1a 111.1 m?; 60 m?; 60.2 m?; 64.5 m?;
65.8 m*; 60.5 m* va mdt phan dit hién cung 6ng Kh dé lam duong di 1a 71m®,
Ong Lé Vin Kh ¢6 trach nhiém tach thira, hién dat va chuyén nhuong nét 422m°
dat & sang cho anh P Vian H trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay 02/4/2022 dam
béo du dién tich dat, duong, khong tranh chép.

Theo dung thoa thuan, anh H di ung trude sb tién dat lam duong 13 01 ty
ddng cho 6ng Kh.

2.2. Can cir 10i khai cua anh H, chi D, phu hop véi két qua xac minh tai
Phong Giao dich Van Lam thudc Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Hung
Yén, phu hop voi quan diém ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi
don xac dinh anh H, chi D da giao cho 6ng Kh tong s tién 1.8 ty dong bao gdm
tién dat coc dé chuyén nhugng dat, tién ing trudc dé tra tién dat lam ngd di chung.
Toan bd s6 tién nay hién van trong tai khoan cta ong Lé Van Kh tai Ngan hang
TMCP A Chau.

2.3. Xét thay, 6ng Lé Van Kh 1a chi sir dung hop phép cua thira dat s 361,
t& ban dd sb 14, dién tich 876.9 m®tai thén M, xa T, huyén V, tinh H. Thira dat da
dugc UBND huyén Vin Lam cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 DC
022887 ngay 18/10/2021 dtng tén ca nhan 6ng Kh. Vi vay 6ng Kh c6 toan quyén
chuyén nhuong thira dat trén theo quy dinh ctia phap luat. Péi voi hai Ban hop
ddng dit coc ngay 26/01/2022 va ngay 21/02/2022 giita dng Kh va anh H ¢am bao
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quy dinh tai Diéu 117, Diéu 328 B6 luat dan su nén cac bén déu co quyén va nghia
vu thuc hién cac ndi dung da thdéa thuan trong hop déng.

Vé phia ngudi dit coc 1a anh Pd Vin H da thyc hién ding noi dung thoa
thuan bao gdm: Pat coc du sd tién theo thoa thuan. S6 tién anh H giao cho 6ng Kh
1,8 ty ddng bao gdm ca tién dit coc dé nhan chuyén nhugng quyén st dung dét va
tién Gmg trudc tra tién dat dé lam duong. Khoan ung trudc dé tra tién dat lam
duong 1a su thda thudn tu nguyén gitra cac bén va khong trai phap luat. Viéc hai
bén thoa thuan duoc hiéu 1 dé rang budc trach nhiém, nghia vu cta anh H va 6ng
Kh. Trong trudng hop 6ng Kh tach thira va thuc hién ding théa thuin chuyén
nhuong dat cho anh H thi khi d6 anh H ¢6 nghia vu thuc hién ding cam két phai
tra cho dng Kh sb tién mua dat dé lam duong chung 1a 71 m? twong duong sb tién
1.420.000.000d. Nhung trong trudng hop viéc chuyén nhuong dat gitra hai bén
khong thyce hién dugce thi thoa thuan tng trude tién dat dé lam dudng s& khong cd
gia trj cling nhu khong phat sinh hiéu lyc phap 1y d6i voi cac bén.

Cian ctr hd so do chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén Vian Lam
cung cap thé hién: Ong Kh d3 dugc tach thira va co gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cua 08 thira dat tir ngay 19/5/2022. Tuy nhién, tinh dén thoi diém anh H
khai kién tai Toa an la ngay 04/7/2022. Ong Kh khong hop tac thuc hién thoa
thuan 1a ky hop dong chuyén nhuong dat cho anh H, khong lién lac véi anh H,
khong co mit tai dia phuong. Qua trinh Toa 4n cap so thim giai quyét vu an, 6ng
Kh ¢6 nho luat su Hoang Van Tuynh 14 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho minh nhung ban than 6ng Kh khong chap hanh gidy triéu tap ctia Toa 4n. Tai
phién toa so tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop cua cia bi don c6 quan
diém, bi don nhat tri tra lai sb tién 01 ty dong tién Gmg trudc tién dat 1am ngd di, sd
tién con lai nhat tri chuyén nhuong dién tich dat twong Gng. Nguyén don khong
ddng v do thoa thuan giira hai bén 13 dé mua 06 thira dit ma khong phai mua sb
dat twong tmg s6 tién 800.000.000d. Nhu vy c6 du co so xac dinh 6ng Kh da vi
pham ndi dung thoa thuan tai cac hop dong dit coc ciing nhu thoa thuan trong
“Gidy tu nguyén hién ting dat lam duong”. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328
B0 luat dan su, cép so tham budc ong Lé Vian Kh phai tra lai cho anh P6 Van H
tong so tién da dat cocl,8 ty dong 1a co can cwr, ding phap luat.

Pbi v6i quan diém tai phién toa phuc tham ciia dng Kh va luat su 1a 6ng Kh
s& tra lai 1 ti dong 1a sé tién dit coc lan thtr 3 véi diéu kién anh H phai rat dugc
yéu cau hién dat 1am duong ddi voi chinh quyén; Ddi véi sd tién coc 1an 1 va 2 1a
800.000.0004 thi budc anh H phai chiu 400 triéu con 6ng Kh chi phai tra cho anh
H 400 triéu déng. Theo phan tich trén thi 16i 1am cho viéc khong thuc hién dugc
hop dong chuyén nhuong hoan toan thudc vé 6ng Kh va thoéa thuan hién dat 1am
dudng gan véi viéc phai thyuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ding
nhu thoa thuan. Song do 6ng Kh trén tranh cd tinh khong ky két hop dong nén
khong c6 can ctr chap nhan quan diém cua ludt su va ctia 6ng Kh.



Dbi véi bién phap khin cip tam thoi “Phong toa tai khoan cua éng Lé Vin
Kh tai Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Hung Yén — Phong giao dich Vin
Lam” : Nhén thdy, s tién dit coc cuia anh H ngoai 100 triéu giao truc tiép cho dng
Kh ngay 21/1/2022. Luong tién dit coc 1,7 ti ddng con lai déu duge chi D vo anh
H chuyén cho 6ng Kh thong qua dich vu intenet banking vao tai khoan cua dng Kh
mo tai Ngan hang TMCP A Chau chi nhanh Hung Yén. Tong tién coc 6ng Kh da
nhan 14 1,8 ti ddng. Vi vay, viéc Toa an nhin dan huyén Vin Lam chap nhan yéu
cau 4p dung bién phap khan cip tam thoi ciia anh H, phong toa tai khoan ctia dng
Kh voi sb tién 1,8 ti dong bang véi nghia vu phai tra tai Quyét dinh sb
02/2022/Qb-BPKCTT ngay 22 thang 7 nam 2022 1a c6 can cu.

DPdi voi yéu cau cua anh H dé nghi dugc rut maot phﬁn tién da nop dé thue
hién nghia vu bao dam: Xét thay sb tién 6ng Kh nhan cua anh H hién trong tai
khoan phong toa c6 sd tién 1a 1,8 ty dong. Toan bd s tién ndy van con trong tai
khoan cua 6ng Kh va co phat sinh tién 13i theo muc 13i suat cia Ngan hang. Qué
trinh giai quyét vu an, 6ng Kh khong hop tac dé giai quyét vu an, khong dua ra
can cir vé thiét hai khi Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi. Nén cap so
tham d3 chap nhan dé nghi ctia anh P Van H, giam mot phan nghia vu thyc hién
bién phap bao dam. Pé nghi Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam —
Chi nhanh Bic Hung Yén tra cho anh H s6 tién da gui 1.700.000.000d, giit lai sd
tién giri 100.000.000d (mot trim triéu dong) theo phiéu uy nhiém chi ngay
22/7/2022 ctia Ngan hang dé thuc hién bién phap bao dam 1a phu hop.

2.4. Tai phién toa so tham, anh H xin rGt mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc budc 6ng Kh phai boi thuong thiét hai, tra tién 13i va khong cho ong Lé Vin
Kh dugc thé chap, chuyén nhuong hoic ting cho cac thira dat ma ong Kh da nhan
tién dit coc ciia anh H. Viéc rat yéu cau caa anh H 13 tu nguyén, khong trai phap
luat va dao dirc x4 hoi nén cip so thim di dinh chi khong xem xét cac yéu cau ndy
la c6 co so.

Vi vay, ban 4n so tham cua TAND huyén Vin Lam da giai quyét dung quy
dinh cta phap luat. Khang cdo cua 6ng Kh va quan diém cta ong cung luat su tai
phién toa phuc tham 13 khong c6 cin cir chap nhan. Tuy nhién cdp so tham luu y
trong viéc xoat xét ban an vi o su nham 1an tén ho ctia anh S Van H trong quyét
dinh cua ban an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat dé nghi tam ngung phién toa dé thu
thap thém tai liéu chimg ct 1 khong duoc chap nhan.

[3]. V& an phi: Ong Kh khang cdo khong dugc chap nhan nén phai chiu an
phi dan sy so thdm va phiic thim véi tong s tién 1a 66.000.000d + 300.000d =
66.300.000d. Do 6ng Kh 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi hop 1é nén
mién toan bd an phi dan su so tham va phuc tham cho dng Kh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
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Can ctr: Khoan 2 Diéu 308; Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228; khoan 4
Diéu 147, Biéu 148 B luat t6 tung dan su. Diéu 117; Diéu 292; Diéu 293; Piéu
294; Diéu 295 va Diéu 328 B0 luat dan su.

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau khang cdo cua ong Lé Van Kh. Stra
mdt phan ban an dan sy so tham sd 26/2022/DS-ST ngay 29/11/2022 cua Toa 4n
nhéan dan huyén Van Lam nhu sau:

1. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée: Yéu cau 6ng
Lé Van Kh bdi thudng thiét hai, phai tra tién 13i; yéu cau khong cho dng Kh thé
chap, chuyén nhuong hoic ting cho cac thira dat ma 6ng Kh di nhan tién dat cua
cta anh Pd Vin H.

2. Chap nhan yéu cau khdi kién ctua anh DS Van H, budc ong Lé Van Kh
phai tra cho anh P4 Vin H s6 tién 1.800.000.000 dong.

3. Vé viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi: Tiép tuc duy tri bién phap
khan cap tam thoi “Phong toa tai khoan cua 6ng Lé Van Kh tai Ngan hang TMCP
A Chau — Chi nhanh Hung Yén — Phong giao dich Van Lam” tai Quyét dinh s
02/2022/Qb-BPKCTT ngay 22 thang 7 nam 2022 cua cua Toa an nhan dan huyén
Van Lam, tinh Hung Yén dé dam bao viéc thi hanh an.

4. Tra lai cho anh P4 Van H toan bo s tién ky quy khi thuc hién bién phap
khan cp tam thdi con lai 100.000.000d tai tai khoan s6 46610000037836, dtng
tén chu tai khoan la Toa an nhan dan huyén Van Lam, m¢ tai Ngan hang TMCP
Pau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bac Hung Yén.

Khi an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc yéu cau thi hanh an co don yéu
cau thi hanh ma bén phai thi 4n khong thi hanh s tién phai thi hanh an thi phai tra
1ai d6i vai s6 tién cham tra twong tmg vai thoi gian cham tra theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 1 DPiéu 357 Bo luat dan su.

5.Vé an phi:

Anh D3 Vin H khong phai chiu an phi dan su so tham. Tra lai anh S Vin
H s6 tién tam ung 4n phi da nop 19.800.000d (muoi chin triéu, tdm trdim nghin
ddng) theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s 0011731 ngay
05/7/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Van Lam.

Mién toan bo an phi dan su so tham va phic thadm cho ng Kh.

Hoan tra 6ng Lé Van Kh 300.000 dong (Ba trim nghin dong) di ndp tam ting
tai bién lai thu s6 11895 ngay 09/01/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan su huyén
Vian Lam.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugce thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hung Yén;
- TAND huyén Van Lam,;

- Chi cuc THADS huyén Van Lam,;

- Luu: HO so vu an, VP, Toa Dan su.

Pham Trung Thuc

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA

Vii Thi Nga Hoang Hiru Ting Pham Trung Thuc
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