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“VIV Yéu cdu tuyén bo hop
dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat vé hiéu”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SONG HINH, TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Chau Kha.

CAac Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Nguyén Xuan Hoa;

2. Ong Ksor Y Thu.

- Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Ban Thi Tién — Thu ky
TAND huyén Song Hinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Séng Hinh, tinh Phi Yén
tham gia phién tda: Ba Ban Thi Tién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 11 thang 8 nam 2017 tai Tru s& Toa an nhan dan
(TAND) huyén Song Hinh,TAND huyén Song Hinh, tinh Phu Yén xét xtr so
tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 25/2015/TLST-DS, ngay 29/6/2015 vé
viée “Yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”
theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sd: 05/2017/QDXX-ST ngay 24/7/2017,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van H1, sinh nam 1970, ba Nguyén Thi L, sinh
nim 1970; noi cu tra: Khu phd 10, thi trin H, huyén S, tinh Ph( Yén. Péu c6
mat.

2. Bi don: Vg chong 6ng Nguyén Ho D, sinh nim 1963, ba Tran Thi C1,
sinh nam 1964; noi cu tra: Khu phé 10, thi trin H, huyén S, tinh Phu Yén. Péu
cO mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Kha T1
- Luat su Vin phong Luat su Nguyén Kha T1 thudc doan luat su tinh Phii Yén.
CoO mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



+ Vo ché)ng ong L& Xuan T2, sinh ndm 1968, ba Lé Thi Y, sinh nam
1968; noi cu tra: Khu phé 10, thi tran H, huyén S, tinh Phu Yén; Nguoi dai dién
theo ty quyén 6ng Nguyén Vin H2, sinh nim 1969; noi cu tra: Khu phé 10, thi
tran H, huyén S, tinh Phti Yén. C6 mit.

+ Ong Lé Van Q1, sinh nam 1955; noi cu tra: Khu phé 7, thi tran H,
huyén S, tinh Pha Yén. CO mat.

4. Nguoi lam chung:

+ Ong Trinh Xuan H3, sinh ndm 1965, noi cu tra: Khu phd 10, thi trin H,
huyén S, tinh Phil Yén. C6 mat.

+ Ba Nguyén Thi H4, sinh nim 1948, noi cu tri: Khu phd 10, thi trdn H,
huyén S, tinh Phu Yén. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 171312014, cac tai liéu chimg ci ¢6 tai ho
so va loi khai, nguyén don ong Tran Van H1 ba Nguyén Thi L thong nhat trinh
bay:

Ngay 17/8/1999 am lich, 6ng H1 nhan chuyén nhuong lai cua 6ng Lé
Xuan T2 mot thira dat tai khu phé 10, thi trdn Hai Riéng, huyén Song Hinh, tinh
Phl Yén dién tich do dac thuc té 1a 7.365,3 m% cé t can: Dong giap dat 6ng
Trinh Xuan H3, Tay giap dat 6ng Lé Van Q1, Nam gidp dat ong Nguyén Vin
Q2 va dat dang tranh chap giita ong H1 va 6ng D, Bic giap dat ong Pham Vin
T3.

Pén ngay 19/12/1999, 6ng H1 chuyén nhuong lai cho vo chong ong D ba
C1 toan bo thira dat néu trén, gia chuyén nhuong 1a 03 con bo va 01 céi cd ¢o
gia tri tong cong 1a 10.000.000 dong (Muoi tridu dong). Viéc chuyén nhuong
nay ba L khong biét, ong H1 néi véi ba L 1a cho vo chong dng D ba C1 thué, sau
nay ba L méi biét viéc chuyén nhuong nay nén ba L khong chap nhan. Vi khong
c6 dat 1am, nén 6ng H1 ba L yéu cau Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ndy vé hiéu, yéu cau Tda an budc vo chong ong D ba C1 tra
lai dat va ong H1 ba L ddng v tra lai sb tién 10.000.000 dong.

* Theo C&C vdan ban trinh bay, cdc 16i khai ¢é tai hé so bi don vor chong
ong Nguyén Ho D, ba Tran Thi C1 thong nhat trinh bay:

Ngay 19/12/1999, 6ng H1 c6 chuyén nhuong cho vo chong D ba C1 mdt
dam ray nhu 6ng H1 da trinh bay. Cac bén da thuc hién xong thoéa thuan, vo
chdong 6ng D ba C1 d3 giao 03 con bo va 01 ¢d bo tri gia 10.000.000 ddng va
nhan dat sir dung tir 46 dén nay da 14 nam khong ai tranh chap. Sau khi nhan
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dat, vo chong ong D ba C1 c6 nhd 6ng Lé Vian Q1 ké khai, dang ky dung tén
dum vao nam 2000 thudc thira s6 11, to ban dd dia chinh s6 20 (vi lic nay gia
dinh 6ng D d3 vuot qua han dién, khong diang ky duoc). Trén dat luc d6 c6 mot
nta trong ca phé da thu boi va mot nira trong ca phé voi 01 thang tudi, vo chong
6ng D ba C1 lam duoc 02 nim thi chit cay ca phé trong mia va mi. Do duong di
vao ray chat hep nén ngay 10/11/2002, dng D ba C ¢6 mua thém 01 m dat cua
6ng C2 dé lam duong di vao. Hién nay, trén dit 6ng D ba C1 dang tréng sin mi.
Do d6, 6ng D ba C1 khong dong y giao tra dat theo yéu cau ctia nguyén don, dé
nghi céng nhan hop dong.

* Trong don yéu cau déc ldp ngay 17/4/2015 va quia trinh gidi quyét vu dn
ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vo chong éng Lé Xudn T2, ba Lé Thi Y do
nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 17/8/1999 vo chong 6ng T2 ba Y ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Hoach
mot dam dat do rimg gia, bén phai giap nha anh H3, bén trai giap dat ong T3,
bén trén giap anh B, phia sau giap ong Q2, dién tich khoang 7.5 sao, gia
12.500.000 dong. Nay, vo chong ong T2 ba Y yéu cau Toa &n tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong 6ng T2 ba Y véi ong H1
lap ngay 17/8/1999 vo hiéu, vo chong ong T2 ba Y dong ¥ tra lai tién va bodi
thuong phan gia tri chénh 1éch cho 6ng H1.

TAND huyén Song Hinh di tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa: Nguyén don van giit nguyén ndi dung khéi kién.

Bi don khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don dé nghi Toa
an cong nhan hop dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Xin rat yéu cau Toa an tuyén bd
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét gilta vg chong ong T2 ba Y voi
ong H1 1ap ngay 17/8/1999 vo hiéu.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay: Ong H1va ba
L khong c6 dang ky két hon nén khong phai 1a vo chong, viée 6ng H1 mua dat cua
6ng T2 roi ban lai cho ong D 1 quyén ciia ong H1, ba L khong c6 quyén tranh
chép. Hop dong da thue hién xong, phu hop véi tip quan cua dia phuong, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 hop phap chi vi pham vé hinh thiic ctia hop
d6ng. Do vay, dé nghi Toa an cong nhan hop dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Song Hinh tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:



Vé thu tuc t6 tung: Toa an thu 1y vu an ding tham quyén, dang tu cach tham
gia t6 tung, tién hanh thu thap ching ct, thoi han chuan bi xét xir, viéc giao nhan
van ban t6 tung day du dung quy dinh phap luat. Hoi dong xét xir (HDXX) khéch
quan, tao diéu kién cho cac bén trinh bay, tranh luan. Nhiing nguoi tham gia to tung
chép hanh day du ndi quy phién toa.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Can ctr diém b.3 tiéu muc 2.3 myc 2
phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi déng thim phéan
Toda an nhan dan Téi cao (HDTP TAND Téi cao), dé nghi HDXX bac yéu cau cta
ong H1 balL.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai lidu, ching ctr ¢6 tai hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa, cin cit vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ciia cac bén duong
su, HDXX nhan dinh:

[1] Vé ngudn gbc, qua trinh st dung dat: Dat tranh chap do 6ng H1 nhan
chuyén nhuong dit tir 6ng Lé Xuan T2 vao ngay 17/8/1999 (dm lich) dugc Ban
nhan dan khom 6 (dia chi cii) xac nhan vao ngay 26/9/1999. Qua thuc té sir dung
va do dac xé4c dinh thtra dit cac bén chuyén nhuong 1a mot phén cta thira dat sd
11, t& ban dd dia chinh s 20, dién tich 27.892 m? ngudi dung tén 1a éng Lé
Vin Q1, da cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Q1 dién tich 20.000
m?; phan dat chwa dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a dat ong H1
(do v& trude nam 2005). Ngay 19/12/1999, vo chong 6ng H1 ba L doi thira dat
trén cho vo chong dng D ba C1 1dy 03 con bo va 01 cai cd b0, hai bén thira nhan
dinh gia 1a 10.000.000 dong. Ong D ba C1 st dung 6n dinh tir lac nhan chuyén
nhuong dén nay, hién tai 12 thira dat s6 13, to ban d6 dia chinh s6 18 (do v& nim
2013), dién tich 7.365,3 m? loai dat: DAt trong cdy hang nim khéc; tén nguoi st
dung dat dng Nguyén H6 D ba Nguyén Thi C1, c6 t can: Pong giap dat ong
Trinh Xuan H3, Tay giap dat 6ng Lé Van Q1, Nam gidp dat ong Nguyén Vin
Q2 va dat dang tranh chap giita ong H1 va 6ng D, Bic giap dat ong Pham Vin
T3, toa lac tai Khu phé 10, thi trAn Hai Riéng, huyén Song Hinh, tinh Ph( Yén.

[2] Ba L cho rang dat 14 tai san chung cta ba va ong H1, ba khong dong y
viéc chuyén nhuong dat cho 6ng D ba C1. Xét thay, ba L va 6ng H1 khong ding
ky két hon khong duge phap luat cong nhan 1a vo chong. Dét c6 ngudn gbe do
6ng H1 nhan chuyén nhugng tir 6ng T2 ba Y, dat khong co gidy to chimg minh
quyén sir dung dat hop phap cua ba L va 6ng H1. Ngoai ra, giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc xéc lap gitta 6ng H1 va 6ng D, khdng lién quan
dén ba L. Tai san duoc mang di giao dich khong phai 1 tai san chung cia vo
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chdng nén dng H1 c6 toan quyén dinh doat va tu minh chiu hau qua phap 1y cia
cac giao dich dan sy do minh xéc lap.

[3] Vé tinh hop phap ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

Pat chuyén nhuong dang tranh chip chwa dugce nha nude cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ai, nhitng ngudi quan 1y, st dung, chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén nhu dong Mai Vin P, ong Truong Dinh N, 6ng Lé
Xuan T2, ong Tran Vin H1 déu khong c6 gidy ching nhan quyén sir dung dét,
khong c6 tén trong so dia chinh hodc s6 ding ky quan 1y rudng dat, nén khong
c6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat nay. Viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat tir 6ng Mai Van P cho 6ng Truong Dinh N vao ngay 13/7/1990; 6ng N
chuyén nhuong lai cho ong Lé Xuin T2 vao ngay 06/01/1998; dng T2 chuyén
nhuong lai cho 6ng H1 vao ngay 17/8/1999, 6ng H1 chuyén nhuong lai cho dng
D vao ngay 19/12/1999 déu vi pham cé vé hinh thirc va ndi dung hop dong.

Tuy nhién, cin ctt diém b.2 tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II Nghj quyet
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua HDTP TAND Tbi cao, viée giai quyét
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat dugc xac 1ap tir sau
ngay 15/10/1993, dbi voi dat da c6 gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai
diém 1, 2 va 5 Piéu 50 Luat dat dai 2003, ma c6 phat sinh tranh chap, néu tur
ngay 01/7/2004 moi co yéu cau Toa an giai quyét thi khong coi 1a hop dong vo
hiéu do vi pham diéu kién nay.

Hon nira, viéc chuyén nhuong dét giita 6ng H1 va éng D 1a hoan toan tu
nguyén, cac bén co du nang lyc hanh vi dan sy, muc dich va ndi dung cua hop
dong khong trai phap luat, dao durc xa hoi, dat chua duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, viéc chuyén nhuong dat khong dugc chinh quyén dia
phuong chimg thyc 1a vi pham, nhung thoi diém nay trinh do hiéu biét phap luat
cia nguoi dan con han ché, da s6 ngudi dan khi chuyén nhuong dat déu Vlet
gidy tay va tin tuong nhau cung thuc hién hop dong. Trong qua trinh giai quyét
vu 4n ciing nhu tai phién toa, cac bén déu thira nhan ndi dung nay, nguoi lam
chtimg éng Trinh Xuan H3 va ba Nguyén Thi H4 khai c6 chung kién viéc ong
H1 ba L chi ranh d4t di chuyén nhuong cho 6ng D. Sau khi chuyén nhuong, bén
nhan chuyén nhuong di sir dung dat hon 14 nim khong ai tranh chap va dé dam
bao tinh hinh an ninh chinh tri va trat tu an toan xa hoi tai dia phuong, HBXX
can c quy dinh tai diém b.2 tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua HDTP TAND Téi cao cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong H1 va 6ng D c6 hiéu luc.

[4] V& yéu cau ciia 6ng T2 ba Y: Tai phién toa, dai dién oy quyén ong H2
xin 1t yéu cau doc 1ap nén HDXX khong xem xét yéu cau ndy, hoan tra lai s6
tién tam Umg an phi da nop cho ong T2 ba Y.



[5] V& chi phi dinh gia: Yéu cau cta nguyén don khong duoc chip nhan
nén nguyén don phai chiu toan bd tién chi phi dinh gia 1a 2.000.000 dong,
nguyén don da ndp du.

[6] Vé an phi: Yéu cdu cia nguyén don khong duoc chdp nhin nén
nguyén don phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct cac Diéu 100, 188 Luat dat dai 2013; Diéu 122, 223, 698 BLDS
2005; Diéu 688 BLDS 2015; Diéu 147, 165, 217, 218 BLTTDS 2015; Diéu 27
Phép 1énh 4n phi 18 phi Toa an; Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH
ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir: Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 19/12/1999 giita ong Tran Van H1 va ong Nguyén H6 D c6 hiéu luc. Vo
chdong ong D ba C1 dugc quyén lam cac tha tuc dé dugc cap gidy ching nhin
quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat d6i véi thira dat sb 13, to ban d6
dia chinh sd 18 (do v& nam 2013), loai dat: Dat trong cdy hang nim khac; tén
ngudi str dung dat: Ong Nguyén Hd Duy ba Tran Thi Can, dién tich 7.365,3 m?,
c6 ttr can: Pong giap dat 6ng Trinh Xuan H3, Tay gidp dat 6ng Lé Van Q1, Nam
giap dat ong Nguyén Vian Q2 va dat dang tranh chap giira 6ng H1 va dng D, Bic
giap dat 6ng Pham Vin T3, toa lac tai Khu phd 10, thi trdn Hai Riéng, huyén
Séng Hinh, tinh phu Yén.

Pinh chi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
giita 6ng T2 ba Y va 6ng H1. Hoan tra cho 6ng T2 ba Y 200.000 dong tién tam
g 4n phi di ndp tai bién lai thu tién sb 0002546 ngay 23/9/2015 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Song Hinh, tinh Phu Yén.

* V& chi phi dinh gia: Nguyén don phai chiu 2.000.000 déng (Hai triéu
dong) tién chi phi dinh gia, nguyén don da ndp du.

* V& an phi: Nguyén don phai chiu 200.000 dong tién an phi, duoc tinh
trir vao s tién tam Gmg an phi 200.000 dong da ndp tai bién lai thu tién s6 02883
ngay 18 thang 3 nam 2014 cua Chi cuc Thi hanh 4n huyén Song Hinh, nguyén
don da thi hanh xong.

Cac duong sy dugce quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi 1dm)
ngay, ké tlr ngay tuyén an so tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Phii Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Song Hinh (02);
- Chi cuc THADS huyén Song Hinh;



- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu an van.

Bui Chau Kha



