TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI DPoc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sd: 156/2017/DS-PT
Ngay: 29-9-2017
Vv “Tranh chdp quyén sir dung dat
va Xin huy gidy ching nhdn
quyén sir dung ddt”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chii toa P toa: Ba Nguyén Thi H Tuyén.

Cdc tham phan: Ba Ha Thao Quyén.

Ba Phan Thi Thu Huong.

Thuw ky P toa: Ba Nguyén Thanh Minh—Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhéin din tinh Péng Nai tham gia P toa: Ba
Nguyén Ngoc Lan — Kiém st vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2017 tai Hoi truong C - Toa an nhan dan tinh Péng

Nai xét xur phuc thim cong khai vu an thy ly sO 110/2017/TLPT-DS ngay

15/8/2017 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hity gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 66/2017/DS —ST ngay 16/6/2017cta Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham s6188/2017/QD-PT ngay
12 thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thi X1, sinh nam 1951.

Dia chi: Phuong T, thanh phé) B, tinh Déng Nai.

Dia chi lién lac: Phuong T, thanh phé B, tinh Béng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Phan Pinh Bao T, sinh nam 1983.

Dia chi lién lac: Phuong T, thanh phd B, tinh Pdong Nai. (Van ban iy
quyén ngay 15/8/2017).

- Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1954.

Ba HO Thi Kim A, sinh nam 1954.
(;ng dia ch~i: Phuong T, thél}h pho B, tin‘h bong Nai.
~Ong Nguyén Van T uy quyén cho ba H6 Thj Kim A dai dién (Van ban uy

quyén ngay 03/7/2013).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia bi don 6ng Nguyén Vian T va
ba H6 Thi Kim A: Luét su Phan Manh H — Van phong luat su Phan Manh H
thudc Doan luat su tinh Déng Nai.

- Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Lam Thi X2, sinh nam 1955.

Dia chi: Phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.

2/ Ong Lam Tén U, sinh nam 1961. (Chét ngay 09/5/2016).

3/ Ba Trwong Thi H, sinh nam 1936.

Dia chi: Phuong T, thanh phd B, tinh Dng Nai.

Ba Truwong Thi H Gy quyén cho ba H6 Thi Kim A dai dién (Vin ban uy
quyén ngay 10/7/2013)

4/ Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1975.

5/ Ba Xa Thiy N, sinh nam 1979.

Cng dia chi: Phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Ong Nguyén Van S, ba Xa Thiy Ngan iy quyén cho ba H6 Thi Kim A
dai dién (Vian ban uy quyén ngay 10/7/2013).

Pia chi: Phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

6/ Chi Nguyén Thi Cam T, sinh ndam 1997.

Pia chi Phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Chi Nguyén Thi Cam T uy quyén cho ba Ho6 Thi Kim A dai dién (Vin
ban Gy quyén ngay 14/4/2017).

7/ Chau Nguyén Thi Phwong T, sinh nim 2007.

Pai dién theo phap luat chau Nguyén Thi Phuong T, sinh ndm 2007 1a 6ng
Nguyén Vin S, sinh ndm 1975 va ba Xa Thuy Ngan, sinh nam 1979.

8/ Uy ban nhan dan thanh ph() B, tinh Pong Nai.

Dia chi: Phuong B, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Pai dién Uy quyén cho ong Nguyen Tan L — Pho Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phd B. (Vén ban uy quyen so: 7600/UBND-TCD ngay 12/8/2016).

- Nguoi ké thira, quyén nghia vy t6 tung cta ong Lam Tan U, sinh nim
1961. (Chét ngay 09/5/2016).

1/ Ba Lam Thuy Tra M, sinh nam 1983.

Pia chi: Nguyén Gian T, phuong 15, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Lam Thuy Tra M uy quyén cho ba Lam Thi X, sinh nim 1955 dai
dién (Van ban ty quyén ngay 04/5/2017).

Dia chi: Phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

2/ Ba Lam Thuy Tra K, sinh nam 1984.

Dia chi: Phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

(Ba X1, ba X2, 6ng T, ba Kim A, 6ng S, Luat su Phan Manh H c6 mat.
Ong Nguyén Tan L, ba Lam Thuy Tra K, c¢6 don xin vang mat tai Ptoa)

NOI DUNG VU AN:
Theo an so thim:



- Theo don khéi kién ngay 03/6/2013 va ngay 07/5/2013 va tai P toa
nguyén don Ba Lam Thij X trinh bay:

Ong Lam T4n G, sinh ndm 1914 (mit nam 1999) va ba Ngo Thi P sinh
nim 1915 (mat ndm 2011) c6 quyén st dung dat dién tich 2.804m?, t& ban dd sb
435 (sé cil), dién tich 2.392,6m2 to ban d6 sd 17, thira dat sb 72 (sé moi) toa lac
tai A2/274, khu phd 2, phuong T, Thanh phé B, tinh Pong Nai. Ong Lam Tén G
va ba Ngo6 Thi P c6 03 ngudi con Ba Lam Thi X, 6ng Lam Tan U, ba Lam Thi
X.

Nam 1980 ba Truong Thi H 1a nguoi quen cua gia dinh, ¢ xin ba P cho
che tam mot can choi nhoé trén phﬁn dat dé sinh séng. Can nha tam ba H sinh
song dugc giao lai cho ngudi chau 1a 6ng N guyén Vin Tung trong gitr.

Ngay 25/4/2008, ong Nguyén Vin T, ba H6 Thi Kim A dugc Uy ban nhan
dan thanh pho B cap gidy chung nhén quyen sit dung dat s AM 611505 dién
tich 91,3m®, thira dat s6 73, t& ban d0 sb 17, toa lac tai phuong T, Thanh phd B,
Pong Nai.

Ngay 31/3/2013 6ng T thdo d& can nha cii xay dung lai nha mé1i, ba X1 cé
don xin ngin chin viéc xdy dung. Trong qua trinh giai quyét tai dia phuong ba
X1 biét dwoc phan dat tranh chap c6 dién tich 91,3m? thura dit s6 73, to ban do
s6 17, toa lac tai phuong T, Thanh phd B, Pong Nai. (Phan dit ndy nam trong
phan dat ctia cha me ba X1).

Ba Lam Thi X c6 don khdi kién yéu cau vo cH 6ng Nguyén Van T, ba HO
Thi Kim A tra lai phﬁn dién tich dt 91,3m2 1a di san thira ké do cha me Ba Lam
Thi X dé lai cho cac chi em ba X1, 6ng U, ba X2. Pong thoi yéu cau hiy gidy
chtimg nhin quyén st dung dat AM 611505 ngay 25/4/2008, Uy ban nhan dan
thanh ph6 B da cap cho 6ng Nguyén Vin T, ba H6 Thi Kim A d6i v6i phan dién
tich dat dat 91,3m?” thira dit sb 73, t& ban do sb 17, toa lac tai phuong T, Thanh
phé B, tinh Pong Nai.

- Bi don dng Nguyén Vin T, ba Ho Thi Kim A (éng T iy quyén ba
Anh) dai dién trinh bay:

Vo chong ba khong c6 quan hé gi voi ba Lam Thi X, Lam Thi X1, Lam
Tan U. Ba Truong Th1 Hla mg cua vg chéng ba. Ba khong biét 16 ngudn goc
dién tich dat 2.804m” t& ban do sb 435 va ngudn goc dién tich dat 2.392m” t&
ban dd s6 17, thira dat 72 toa lac tai A2/264, khu phé 2, phuong T, Thanh pho B.
Nam 1978 ba Truong Thi H che can choi nho trén dién tich dat trén dé sinh song
voi 05 ngudi con. Pén nam 1993, ba H da ban lai can choi trén cho vo cH ba, ba
Truong Thi Hban lai cho vo cH ba cén nha trén cé két cau vach 14, cot cay, mai
ngoi, nén gach tau do, dién tich nha khoang 60m? vai gia 8.000.000ddng, c6 gidy
viét tay nhung da 1am that lac mat.

Ngay 25/4/2008, vg cH ba dugc Uy ban nhan dan thanh phé B cap glay
chung nhan quyen str dung dat s& AM 611505 dién tich 91,3m?, thira dét s 73,
t& ban dd sb 17, toa lac tai phuong T, Thanh phd B, tinh Pong Nai. Hién nay,
trén dat co con trai ba tén Nguyén Vin S, sinh ndm 1975, con dau tén Xa Thuy
N, sinh nim 1979, chéu ndi Nguyén Thi Cam T, Nguyén Thi Phuong T dang



sinh séng trén dién tich dat trén. Vo cH ba sinh sé)ng tai sé nha 274B, khu phé 2,
phuong T, Thanh phd B, tinh Pong Nai.

Ngay 20/3/2013, do tro1 mua bdo, nha lau nam cot cay bi sap nén vo cH
ba lam thu tuc xin phép stra lai nha. Vo c¢H ba d3 phé nha cii dé xay dung lai nha
moi, lic ba do nha xay lai ba X2 ngin can, néi dat 1a cua ba X2 nén khong cho
xay nha méi. Ba nho co quan nha nude dén do vé lai dat 02 1an nhung ba X2 déu
khéng cho do. Khi vo c¢H ba xdy nha déu c6 bao cho chinh quyén dia phuong
biét va c6 can bo dia chinh phuong xubng xem nha cii bi xap.

Nay Ba Lam Thi X1 c6 don khdi kién yéu cau vo cH ba tra lai phan dién
tich dat 91,3m? 1a di san thira ké do cha me ba X2, éng U @ lai cho c4c chi em
ba X1, ong U, ba X dong thoi yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ma co quan nha nudc di cap cho ong ba ddi voi phan dién tich dat trén thi ba
khong ddng ¥ vi mo va vo cH ba sdng trén dién tich dat 91,3m” thira dat sb 73,
to ban do sb 17, toa lac tai phuong T, Thanh phé B, tinh Déng Nai da hon 30
nam, dat di dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho vo cH ba, dién
tich dat nay chi sat ranh v6i dién tich dat cia Ba Lam Thi X1, khong phai dat
ctia ba X1 nén ba khong ddng ¥ yéu cau khoi kién yéu cau ctia Ba Lam Thi X1.

- Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh ph
B:

Tai vian ban trinh bay ¥ kién ngay 05/8/2015: Nguén gbc thira dat 73, to
ban do s6 17 phudng T, Thanh phd B c6 dién tich 91, 3m dugc ong Nguyén Vian
T va ba HO Thi Kim A lap th tuc dang ky ke khai quyen st dung lan dau dang
dong loat vao nam 2000, voi nguodn goc ké khai la dat do ong T tyu boi lap dat
ven rach cat nha & tir nam 1975, st dung 6n dinh, khong tranh chdp dén nay.
Ngay 22/11/2002, Uy ban nhan dan thanh phé B ban hanh quyét dinh sé:
5247/Qb.UBTP va cap glay ching nhén quyén sir dung dat s6 W 167885 cho
ong Nguyen Van T va ba H6 Thi Kim A d6i véi thua dat néu trén, trong d6 cong
nhan 9,8m” dat & va khong cong nhan 81,5 m* do khong phu hop quy hoach
(ndm trong quy hoach mé dudng).

Ngay 12/10/2007 6ng Nguyén Van T va ba Ho6 Thi Kim A da 1ap thua tuc
dé nghi cap doi glay chimg nhan quyen str dung dit néu trén dé xin cong nhan
cong nhan thém phan dién tich 81,5 m” truéc ddy chwa duoc cong nhan.

Ngay 19/3/2008, Uy ban nhan dan thanh phd B ban hanh quyét dinh sb:
271/QD.UBND ngay 19/3/2008 thu hoi quyét dinh s6: 5247/QD.UBTP ngay
22/11/2002 va giay chu’ng nhan quyén st dung dat s6 W 167885 néu trén, dong
thoi cong nhén va cap gidy ching nhén quyén str dung dat s6 AM 611505 ngay
25/4/2008 cho 6ng Nguyén Vin T va ba Ho Thi Kim A dbi véi thira dat néu trén
v6i dién tich dugc cong nhan 1 91,3m” 1a dam bao quy dinh.

V& cin ctr phap ly trong qua trinh x¢ét cap gidy chting nhan quyén st dung
dat: Trén co soy kién xét duy€t cua Uy ban nhan dan phuong T tai bién ban hop
xét cap gidy ching nhan quyén so hiru nha va quyen stt dung dat o theo Nghi
dinh sb: 60/CP ngay 18/7/2000 xac dinh ngudn gdc sir dung, qua trinh sir dung
d6i v6i toan bo dién tich thura dat néu trén do 6ng Nguyen Vian T va ba Ho Thi
Kim A su dung & 6n dinh, khong tranh chap, can ctr Luat dat dai ngay 14/7/1993,
Luat sira d6i bo sung mot sd diéu cta Luat dat dai ky ngay 02/12/1998, ky ngay



29/6/2001, Nghi dinh s6: 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 va Nghi dinh so:
66/2001/ND-CP ngay 28/9/2001 ctia Chinh Phu va ddi chiéu voi quy hoach s
dung dat da duoc phé duyét, Phong dia chinh nha dat thanh phd (nay la Phong
tai nguyén va moi truong) da tham muu Uy ban nhan dan thanh phé B ban hanh
quyét dinh sb: 5247/QD.UBTP ngay 22/11/2002 va cap glay chirng nhan quyen
st dung dat s6 W 167885 cho 6ng Nguyen VanT va ba HO6 Thi Kim A dbi voi
thira dat néu trén trong d6 cong nhan 9, 8m? dat & va khong cong nhan 81,5 m?
do khong phu hop quy hoach (ndm trong quy hoach mo duong).

Cin cur Luat dat dai ndm 2003, Nghi dinh sd: 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 va Nghi dinh sO: 84/2007/ND-CP ngay 25/02/2007 cta Chinh Phu,
Van phong dang ky quyén sir dung dat (nay 1a Van phong dang ky quyén sir
dung dat tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién Hoa) da 1ap tha tuc dé xuat Phong tai
nguyén va moi truong tham muu Uy ban nhan dan thanh phd B ban hanh quyét
dinh s6: 271/QD.UBND ngay 19/3/2008 thu hdi quyét dinh s0: 5247/QD.UBTP
ngay 22/11/2002 va gidy ching nhan quyén sir dung dat so W 167885 néu trén,
d6ng thoi cong nhan va cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AM 611505
ngay 25/4/2008 cho 6ng Nguyén Vin T va ba H6 Thi Kim A ddi véi thia dét
néu trén voi dién tich dugc cong nhén la 91, 3m® 1a dam bao quy dinh.

Pbi v6i viee yéu cau huy gidy ching nhan quyen sir dung dat AM 611505
ngay 25/4/2008, Uy ban nhan dan thanh phb B khong dong y.

- Tai bién ban lay 10i khai ngay 06/8/2013 ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Truong Thi H trinh bay:

Khi ba Ngo Thi P con song lac d6 ba 1a hang xém véi ba Lam Thi X, Lam
Thi X1, Lam Tan U. Hién nay ba khong con sinh séng trong x6m ba X1, ba X2,
ong U, ba chuyén di noi khac sinh séng khoang 20 nim nay. Ba 1a mo cta 6ng
Nguyén Van T va ba Ho Thi Kim A. Ngudn gbc dién tich dat 2.804m” to ban do
s6 435 va nguodn goc dién tich dit 2.392m? t& ban dd s 17, thira dat 72 sat ranh
dat ba Ngo Thi P, luc ba di kinh té méi vé khong c6 nha ¢ nén dung can choi
nho dé ¢ trén dién tich dat trén vao nam 1978. Dién tich dat trén 1a dat boi khong
phai ctia vg cH ba Ngo Thi P nén khi ba dung cin choi dé ¢ ba P va con ba P ¢6
xubng xem nhung khong cé ¥ kién gi.

Nam 1993 ba ban cin choi trén cho vo cH 6ng Nguyén Van T va ba Ho
Thi Kim A véi gia 8.000.000d6ng, khi ban hai bén c6 1ap gidy viét tay nhung 1au
ngay ba dé lac mat. Khi ba ban can choi trén cho vo cH ong Nguyén Vin T va
ba Ho Thi Kim A thi ba Ngo Thi Pkhong c6 y kién gi.

Ba Lam Thi X c6 don khdoi kién yeu cau ong Nguyén Van T va ba Ho Thi
Kim A tra lai phan dién tich dat 91,3m’ 1a di san thira ké do cha me ba X1, ong
U, ba X2 dé lai cho cac chi em ba X1, 6ng U, ba X2 dong thoi yéu cau hiy gidy
chirng nhan quyen stt dung dit ma co quan nha nudc di cép cho éng Nguyen
Vin T va ba H6 Thi Kim A d6i véi phan dién tich dat trén thi ba khong ¢6 N kién
vi dién tich dat trén va can choi ba da ban cho ong Nguyén Van T va ba H6 Thi
Kim A. Ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai ban ty khai ngay 09/6/2017 ngudi ké thira, quyén nghia vu tb
tung ciia ong Lam Tan U, ba Lam Thuy Tra K trinh bay:



C)ng ndi ba la LAm Tan G sinh ndm 1914, mat nam 1999 va ba ndi ba 1a ba
Ng6 Thi P, sinh nam 1915, mat nam 2011. Hai 6ng ba c6 nhiing tai san sau:

Mot phan dét tai A2/264 khu phd 2, phuong T, Thanh phé B, tinh Pong
Nai; thudc to ban do sé 435 (theo s6 cl), dién tich dat 2.804m?>.

Mot phan dat tai A2/264 khu phd 2, phuong T, Thanh phé B, tinh Dong
Nai; thudc to ban dd sb 17, thira dat sb6 72 (theo $6 moi), dién tich dat 2.392,6m2

Hai phan dt trén 6ng Go va ba P da dang ky ngay 31/8/1999. Ong ba c6
03 nguoi con: Lam Thi X1, Lam Thi X va Lam Tén U. Ong Lam Tan U mat
ngay 09/5/2016 va ¢6 02 ngudi con 1a Lam Thuy Tra M va ba.

Vao nam 1980, ba Truong Thi H 1a ngudi quen cua gia dinh ba P. Ba H
Xin ba P cho che tam 01 can choi nho trén phan dat cua ba P dé sinh séng va
nudi 05 con nho. Ba P dong ¥ va ba H da dung 1én phan dat ba P 01 can choi ¢6
mai lgp ngdi va xung quanh chén 14.

Nam 1996, ba H va cac con don di sinh séng 0 mot noi khac. Can nha tam
ma ba H dung 1én trén dat ba P, ba H d¢é lai cho chau 1a ong Nguyén Vin T trong
giit. Ong T va vo 1a ba Ho Thi Kim A d sinh sdng trén can choi d6 ké tir khi ba
H giao lai. Ngay 31/3/2013, ong T thao d& can choi cii dé xay dung 01 cin nha
kién cb trén phén dat cta 6ng ba noi ba. Vi vay, ba X1 va cac ¢o chi cia ba da
kich liét phan déi, ngan can khong cho 6ng T xay dung. Dén thoi diém nay, gia
dinh ba méi blet rang phan dat ma ba ndi ba cho ba H muon da dugc cap Glay
chtng nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Van T tir nam 2008; phan dat
nay c6 dién tich 91,3m? thudc to ban dd sé 17, thira dit 73. Vi c6 Giéy chimg
nhan quyén st dung dat nén ong T van dugc Uy ban nhan dan phuong T cho
phép xay dung 1én phan dat trén.

Hién nay c6 Lam Thi X1 dang khdi kién tai Toa an nhan dﬁn thanh ph
Bién Hoa yéu céu ong Nguyén Van T tra lai phén dién tich dat 91,3m’, to ban db
s6 17, thura dat s6 73 cho gia dinh ba va yéu cau huy gidy chung nhan quyén sir
dung dét cap cho ong Nguyen Vin T d6i voi thira dat trén.

Ba yéu cau 6ng Nguyén Vian T va ba H6 Thi Kim A giao tra lai dién tich
91,3m? dat trén cho gia dinh ba.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma co quan nha nudc di cap cho
6ng Nguyén Van T dbi voi dién tich 91,3m”

Ban an dan su so tham sé 66/2017/DS —ST ngay 16/6/2017 cua Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa cin ctr khoan 9 Piéu 26, 74, 203, 220, 228 va
Diéu 266 B luat t6 tung dan sy, diéu 256, Piéu 688 Bo luat Dan su, Diéu 50,
52, 136 Luat Dat dai nim 2003, Phap 1énh an phi, 16 phi Toa 4an sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén x1r:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia Ba Lam Thi X dbi voi ong Nguyén
Vin T, ba H6 Thi Kim A tra lai dién tich dat 91,3m® tai thira s6 73, t& ban d6 s6
17, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Khong chap nhan yéu cau huy gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AM
611505 Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai cap cho 6ng Nguyén Vian
T va ba Ho Thi Kim A ngay 25/4/2008



- V& an phi, chi phi t6 tung:

+ V& an phi: Yéu cau cta nguyén don khong dugc chap nhén, nén phai chiu
7.760.500d6ng an phi dan su so tham.

Ba Lam Thi X khong phai chiu an phi ddi v6i yéu cau huy quyét dinh céa
biét.

S tién 3.750.000d0ng tam tmg an phi so thAm Ba Lam Thi X di noptheo
bién lai s6 09926 ngay 14/6/2013 ctua Chi Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
Bién Hoa va sb tién 200.000ddng tam tng an phi so tham theo bién lai s6 09927
ngay 14/6/2013 duoc khau trir vao an phi Ba Lam Thi X phai chju. Ba LAm Thi
X con phai ndp tiép s tién tam tng an phi so tham 3.810.500d6ng.

+ V& chi phi t tung: Ba Lam Thi X phai chiu 4.272.407d4ng chi phi do
dac va tham dinh gia tai san. (Ba Lam Thi X da ndp xong).

An so tham con tuyén vé quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 20/6/2017 va ngay 28/6/2017 nguyén don Ba Lam Thi X va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Lam Thi X c6 don khang céo khong dong ¥ toan
bd ban an dan sy so tham sd 66/2017/DS-ST ngay 16-6-2017 ciia Toa an nhan
dan thanh phd Bién Hoa.

Quan diém Luat su tham gia P toa bao v¢ quyén va loi hop phap cho bi don
cho rang: Pét tranh chap c6 ngudn gdc 1a do ba Truong Thi H khai pha dung nha
0 tu ndm 1978 va ban lai cho bi don, khong phai dat c6 ngudn gbc cua nguyen
don. Chinh nguyén don ciing khong khang dinh duoc co dang ky ke khai xin cap
quyén st dung dat hay khong. Nguyén don cho rang, dat cho ba H ¢ nhd nhung
khong dugc ba H thua nhén, nguyén don khong co ching ctr ching minh trong
khi vo cH bi don d3 ¢ trén dit hon 20 nam nguyén don hoan toan khong co y
kién gi. HO so ciing thé hién, nguyén don da _dang ky ke khai xin cap quyén su
dung dat theo Trich luc dia bo va da duoc cap gidy chumg nhén quyén sir dung
dat theo Trich luc dia bo khong bao gém phan dat tranh chap nhung nguyén don
hoan toan khong c6 ¥ kién thic mac gi vé dién tich dat minh duoc cap. Nguyén
don can ctr vao Trich luc dia bo dé kién nhung chinh trong Trich luc dia b &
phan ghi chii c6 ghi rd: “Trich luc dia bo nay 1a trich luc dia bo tam, quyén so
hitu ciing nhu cic quyén va cac ghi cha khac néu trong trich luc ndy chi 1a tam
thoi, c¢6 thé sai 1am hay thiéu sét...” nén khong thé hoan toan cin cir vao Trich
luc dia bo nay dé danh gia. Bi don da 0 trén dat gan 30 nam, da dang ky ke khai
va da dugc cap Gidy chtng nhén quyén sir dung dat khong ai thic mac, khiéu
nai. Nhu vdy, dat tranh chip khong phai dat ctia nguyén don vi khong nam trong
Trich lyc dia b cua nguyén don. Pé nghi HDXX bac khang cdo ctia nguyén
don, gitr nguyén ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia P
toa phiic tham:

Vé tha tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thi ding quy
dinh cua phdp luat tr khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai P toa, HDXX ding thanh
phan, dam bao vo tu khach quan, trinh tu P toa dugc HDXX thuc hién ding quy
dinh cua BLTTDS. Thu ky thuc hi¢n ding quy dinh cia BLTTDS vé nhiém vu,
quyén han ctia minh.



Céc duong sy da thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
ctua phap luat.

Vé de Xuat duong 16i giai quyet vu an: Tai giai doan phuc tham, nguyén
don cho rang, ngudn gdc dit cua gia dinh nguyén don ngoai phan duoc cap trong
Trich lyc dia bo thi con khai pha thém. Noi dung nay ¢ cap so thAm, nguyén don
khong trinh bay nén day 1a tinh tiét moi chua dugc lam r0. Dé nghi HDXX huy
an so tham, chuyen hd so vé cap so thim giai quyét lai dé lam rd nhiing tinh tiét
moi dé giai quyét vu an dam bao chinh xac, khach quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ¢t c6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai P toa va két qua tranh tung tai P toa, Hoi déng xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cao ciia Ba Lam Thi X va ba Lam Thi X lam
trong han luat dinh, dong tam ng &n phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo
thu tuc phic tham.

[2] Vé ndi dung khang céo cua Ba Lam Thi X va ba Lam Thj X xét thay:

Chung ctir nguyén don cung cap va Toa an cap so tham thu thip chua du
cin ctr dé giai quyét vy an. Cu thé: 7

- Chirng cir nguyén don dua ra lam can ctr khoi kién 1a Trich luc dia bo the
hién co 2 phan dat nhung nguyén don chua thu thap va cung cp ching cir xac
dinh cac phan dat nay nim ¢ khu vuc ndo. Tong dién tich dit ma nguyén don co
& khu vyc tranh chap 1a bao nhiéu? Gém nhiing thira nao? P ting cho, chuyén
nhuong, duoc cap, 1am dudng. ... dién tich bao nhiéu? Gom nhiing thira nao?

- Nguyén don cung cép Bién nhin Ding ky ké khai quyén sir dung dat nam
1999 do 6ng Lam Tan G dtng tén nhung chua cung cip dugce ching ctr ching
minh dang ky dién tich dang ky ké khai 1a bao nhiéu, gdm nhiing thira nao, co
bao gdm phan dét tranh chap hay khong. O cip so tham, nguyén don cho ring
dat tranh chap, gia dinh nguyén don di ding ky ké khai nhung khong cung cap
dugc ching ctr chimg minh. Tai P toa phtic tham thi dai dién nguyén don lai cho
rang phan dat tranh chap chua duoc dang ky ké khai.

- Chimg cr do nguyén don cung cap 13 xac nhan cia Van phong ding ky
quyén st dung dat tinh Dong Nai — Chi nhanh Bién Hoa c6 ndi dung: « Trich luc
dia bd... da duoc cép. . .téng dién tich 1.240,8m2...”. Nguyén don chua cung cép
dugc chimg ctr chimg minh dién tich d3 dugc cap khong bao gém phan thira dat
c6 tranh chap nguyén don cé thac mac, khiéu nai gi khong.

- Nguyén don chua chimg minh dugc dat cho ba H muon nhung bi don da
& trén dat tir ndm 1993, ba H da chuyén di noi khac &, c6 nha, dit ¢ noi khac tai
sao khi con séng, cha me nguyén don khong tranh chap, khong doi lai.

- Bi don khai dat tranh chap 1a dét bdi, do ba Truong Thi H khai pha nim
1978, 1am nha ¢ dén nam 1993 ban nha cho bi don & dén nay khong ai tranh
chap. Bi don ciing chua thu thap ching ¢t ching minh khu vyc dét tranh chap



c6 dat bdi khong, néu c6 thi ngoai dat bi don con co nhitng ho khac sir dung
khong?

- Tai cap phtc tham, nguyén don khai ring ngoai dat duoc cap trong Trich
luc dia bo thi gia dinh nguyén don con khai pha thém nam 1967 1a 2.705m? viéc
nay ¢ so thAm nguyén don chua khai, chua duoc lam rd. Nguyén don con cho
rang nim 1994, chau 1a Lam T4n Pat khiéu nai ra phuong tranh chip dét véi bi
don. Diéu nay tai cip phic tham nguyén don mdi trinh bay, chua duoc 1am rd
c6 hay khong?

Do viy, can hily an so tham, giao hd so vé cap so tham giai quyét lai dé thu
thap chimg ctr lam rd tinh tiét méi ctia vu 4n méi du can cr giai quyét vu an mot
cach chinh xac.

Ba X1, ba X2 khéng phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Quan diém cta Luat su phan tich 1a ding céc chung ctr da thu thap tai cap
so tham. Tuy nhién, nhu da phan tich ¢ trén, do ¢ cap phic thAm nguyén don
trinh bay mot s6 tinh tiét méi chua duoc 1am 19, chua du can ctr giai quyet vu an
can phai hay an so tham chuyén ho so vé cap so tham giai quyét lai dé lam rd
nhiing tinh tiét mdi nén khong thé chap nhan quan diém ctia Luat su vé viéc dé
nghi y 4n so tham.

Quan diém cua dai dién V ién kiém sat tinh Pong Nai 13 phu hop quy dinh
cta phap luat va nhan dinh cua Hoi dong X€ét XU nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;
Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308 cta B luét to tung dan su.

QUYET PINH

1. Huy toan bo ban 4n dan su so tham sé 66/2017/DS-ST ngay
16/6/2017cuia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa giai quyét Tranh chap quyén
sir dung dat va X2uy Giay ching nhan quyén str dung dat giita nguyén don Lam
Thi X1 vé6i 6ng Nguyén Vian T ba HO Thi Kim A.

2. Chuyén ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an.

3. Ba X1, ba X2 khong phai chiu an phi dan sy phuc thim. Hoan tra ba
X1, ba X2 mdi ngudi 300.0004d tién tam Gng an phi da ndp tai bién lai thu sd
002078 ngay 11/7/2017 va 002077 ngay 11/7/2017 cua Chi cyc Thi hanh an
thanh phd Bién Hoa.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA P TOA

- TAND tp.Bién Hoa;

- THA DS tp.B;

- Cac duong su;

- Luu (5).

Nguyén Thi Hong Tuyén



HOI PONG XET XU PHUC THAM
Céac Tham phan Tham phan — Chu toa

Ha Thao Quyén Phan Thi Thu Huong Nguyén Thi H Tuyén
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HOI PONG XET XU PHUC THAM
Céac Tham phan Tham phan — Chu toa

Ha Thiao QuyénPhan Thi Thu Huwong Nguyén Thi H Tuyén

TOA AN NHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAIDgc Lap — Tu Do — Hanh Phiic

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 15 gio 10 phU, ngay 29 thang 9 nam 2017.
Tai: Tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai.
Véi Hoi dong xét xir phuc tham gdm co:
Tham phan — Chii toa P toa: Ba Nguyén Thi H Tuyén
Céc Tham phan: Ba Phan Thi Thu Huong

Ba Ha Thao Quyén .

Tién hanh ‘nghi anvuy an thy 1y sO 110/2017/TLPT-DS ngay 15/8/2017 vé
viée: “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau hity gidy chieng nhdn quyén siv
dung dat”

- Nguyén don: BaLam Thi X1, sinh nam 1951.

Dia chi: A4/360A, khu pho 4, phuong T, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba X1: Ong Phan Pinh Bao T. Van ban
uy quyén ngay 15/8/2017.

- Bi don: Ong Nguyen Van T, sinh ndm 1954.

BaH® Thi Kim A, sinh nim 1954.

Cng dia chi: A2/274B, khu phé 2, phuong T, Thanh phd B, tinh Pdong

Nai.
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Ong Nguyén Vin T ty quyén cho baHé Thi Kim A dai dién (Van ban ty
quyén ngay 03/7/2013).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia bi don 6ng Nguyén Vin T va
ba HO Thi Kim A: Luat su Phan Manh Hoang — Vin phong luat su Phan Manh
Hoang thudc Doan luat su tinh Dong Nai.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ BaLam Thi X, sinh nam 1955.

Dia chi: A2/264A, khu phd 2, phuong T, Thanh phé B, tinh Dong Nai.

2/ Ong Lam Tén U, sinh nam 1961. (Chét ngay 09/5/2016).

3/ BaTrwong Thi H, sinh nam 1936.

Dia chi: A3/160B khu phé 3, phudng T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong

Nai.

BaTrwong Thi Huy quyén cho baHd Thi Kim A dai dién (Van ban uy
quyén ngay 10/7/2013).

4/ Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1975.

5/ BaXa Thuy Ngan, sinh nam 1979.

Cng dia chi: A2/149A, khu phd 2, phuong T, Thanh phd B, tinh Pdong
Nai.

Ong Nguyén Vin S, ba Xa Thay Ngan uy quyén cho baHé Thi Kim A
dai dién (Vian ban uy quyén ngay 10/7/2013).

Pia chi: A2/274, khu phd 2, phuong T, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

6/ Chi Nguyén Thi Cam Thi, sinh nim 1997.

Dia chi: A2/149A, khu phé 2, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

Chi Nguyén Thi Cam Thi uy quyén cho baHd Thi Kim A dai dién (Vin
ban Gy quyén ngay 14/4/2017).

7/ ChauNguyén Thi Phwong Thio, sinh nim 2007.

Dai dién theo phap luat chau Nguyén Thi Phuong Thao, sinh nim 2007
laong Nguyén Vin S, sinh nim 1975 va ba Xa Thay Ngan, sinh nim 1979.

8/ Uy ban nhan din thanh pho B, tinh Pong Nai.

Pia chi: 90 Hung Pao Vuong, phudng Thanh Binh, Thanh phd B, tinh
Pong Nai.

Pai dién Uy quyén cho 6ng Nguyén Tan Long — Pho Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé B. (Van ban uy quyén sb: 7600/UBND-TCD ngay
12/8/2016).

- Ngwoi ké thira, quyén nghia vu td tung ciia 6ng LAm Téan U, sinh
nam 1961. (Chét ngay 09/5/2016).

1/ BaLam Thuy Tra Mi, sinh nam 1983.

bia chi: 40/47B, Nguyén Gian Thanh, phuong 15, Quéan 10, Thanh phé
Ho Chi Minh.

BaLam Thuy Tra Mi iy quyén cho baLAm Thi X, sinh nim 1955 dai
dién (Vin ban oy quyén ngy 04/5/2017).
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Dia chi: A2/264A, khu phé 2, phuong T, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai.
2/ BaLam Thuy Tra Khanh, sinh nam 1984. ,
_ Dia chi: 238, khu pho 2, phuong Trung Ding, thanh pho Bién Hoa, tinh
Pong Nai.

Can cw vao tai lieu, chung cir da dwoc xem xét tai P toa, két qud tranh
tung tai P toa, cac quy dinh cua phap luat.
HQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

Vé tb tung:

Y kién tham phan 1:

Don khang cdo cia Ba Lam Thi X va ba Lam Thi X lam trong han luat
dinh, dong tam Ung an phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

Y kién Tham phan 2 va Chu toa: Nhat tri y kién trén.

Biéu quyét nhat tri 3/3

Vé ndi dung:

Y kién Tham phén 1: Chung ctr cac duong sy cung cap va Toa an cip so
tham thu thap chua du can ctr dé giai quyet vu an mot cach chinh xac. Tai giai
doan phuc tham, nguyén don cho rang, ngudn gbc dat cua gia dinh nguyén don
ngoai phan dugc cip trong Trich luc dia b thi con khai pha thém. Nam 1994,
ong Lam TAn Pat ¢6 1am don tranh chip véi bi don. NOi dung nay ¢ cap so
tham, nguyén don khong trinh bay nén day la tinh tiét mdi chua duoc lam ro. Pé
nghi HDXX huy an so tham, chuyen hd so vé cip so tham giai quyét lai dé 1am
rd nhitng tinh tiét méi dé giai quyét vu an dam bao chinh xac, khach quan.

Y kién Tham phan 2 va Chu toa: Nhat tri y kién trén.

Biéu quyét nhat tri 3/3

Vé an phi:

Y kién Tham phén 1: Ba X1 va ba X2 khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

Y kién Tham phan 2 va Chu toa: Nhat tri y kién trén.

Biéu quyét nhat tri 3/3
QUYET PINH

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su.
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1 . Huy toan bo ban antham s6 66/2017/DS —ST ngay 16/6/2017cua Toa
an nhan dan thanh phd Bién Hoagiai quyét Tranh chap quyén sir dung dat va
Xin huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét giita nguyén don Lam Thi X1 véi
6ng Nguyén Van T ba HO Thi Kim A.

2. Chuyén hd so vu an cho Tda an cip so tham giai quyét lai vu 4n.

3. Ba X1, ba X2 khong phai chiu an phi DSPT.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tu ngay tuyén an.

Nghi an két thiac vao hoi 15 gio 30 phU, ngay 29 thang 9 nam 2017.

Bién ban nghi an da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dé)ng xét XU
cung nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN —CHU TQA P TOA

Ha Thao QuyénPhan Thi Thu Huong Nguyén Thi H Tuyén
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