TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 14/2020/DS-PT
Ngay: 13 - 02 - 2020

“V/v: Tranh chap hop dong
thué nha va hop déng chuyen
nhuong quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.
Cac Tham phan: ~ Ong Vian Cong Dan.

Ba Luu Thi Thu Huong.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dak Lik.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk: Ong Ngu Vian Minh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 02 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét
xt phic tham cong khai vy an dan su phdc tham thu ly sé: 231/2019/TLPT-DS
ngay 09 thang 12 nam 2019 vé: “Tranh chdp hop dong thué nha va hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé: 19/2019/DS-ST ngay 17/9/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pak Lak bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlic tham s6: 270/2019/QD-PT ngay
24/12/2019 va Quyét dinh hodn phién toa sé 20/2020/QP-PT ngay 16/01/2020,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Luc Vin B, sinh nim 1968;

1.2. Ba Ma Thi B1, sinh nam 1971; cung dia chi: Thén T, xa E, huyén K,
tinh Bak Lak. Hién tam tra tai: Thon A, xa E, huyén K, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng B: Ba Ma Thi B1 (Van ban uy ngay
17/12/2018 - C6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1961; dia chi: Buong T, t6 dan
phd B, thi tran E, huyén E, tinh Dak Lik (C6 don dé nghi xét xir vang mat).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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3.1. Anh Luc Quéc T, sinh nam 1990.

3.2. Anh Luc Quéc T1, sinh nam 1991.

Nguoi dai dién theo ay quyén cta anh T va anh T1: Anh Tur Thé Anh H,
sinh nim 1987; dia chi: Puong N, phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik (Van
ban ty quyén ngay 20/7/2018- C6 mat).

3.3. Ong V0 Ta N, sinh nam 1964 va ba Lé Thi H1, sinh nam 19609.

(Ong V6 Ta N da chét ngay 31/01/2019 theo trich luc khai tir s6 88/TLKT-
BS ngay 31/01/2019)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua dng V& Ta N: Ba Lé Thi H1-
Sinh nam 1969, chi VO Thi P - Sinh nam 1990, anh Vo Ta T2 - Sinh ndm 1992,
anh V& T4 H2 - Sinh nam 1993, anh V6 T4 Q - Sinh ngay 16/01/2001.

Cung dia chi: Thon T, xa E, huyén K, tinh Bak Lik.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung
cua chi Vo Thi P, anh V0 Ta T2, anh V6 Ta H2, anh V6 Ta Q: Ba Lé Thi H1
(Van ban uy quyén ngay 14/6/2019 - C6 mat).

3.4. Ba Phan Thi T3, sinh nam 1934; dia chi: Thén X, xa C, huyén E, tinh
Pik Lik (Vang mat).

3.5. B4 H6 Thi Thanh D, sinh ndm 1963; dia chi: T6 dan phé B, thi tran E,
huyén E, tinh Bak Lak (C6 don dé nghi xét xir vang mat).

3.6. Ba Vii Thi H3, sinh nam 1966; dia chi: Thon T, x& E, huyén K, tinh
Pik Lik (C6 don dé nghi xét xir vang mat).

3.7. Phong cong chung A tinh Pak Lak; dia chi: Buong N, thi tran P, huyén
K, tinh Dak Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Hitu T4. C/v: Truong phong cong
chung A tinh Pak Lak (Vang mat).

3.8. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Dak Lik; dia chi: Buong G, thi trin P,
huyén K, tinh Bak Lak.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pinh Xuan D. C/v: Cha tich UBND
huyén K.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Xuan L. C/v: Phé Truéng phong
Tai nguyén va méi truong huyén K, tinh Dak Lik; dja chi: TDP 2, thi tran P,
huyén K, tinh Bak Lak (Van ban ty quyén ngay 15/01/2020 - C6 mit).

3.9. Vin phong diang ky dét dai tinh Bak Lak; dia chi: Buong P, phuong T,
thanh phd B, tinh Pik Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Pinh T. C/v: Giam ddc vin
phong Pang ky dat dai tinh Dak Lak..

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Piang H4. C/v: Giam déc chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén K; dia chi: Khu dan cu T, xi E, huyén
K, tinh Bak Lak (Co don dé nghi xét xir ving mit).

3.10. Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén K, tinh Dak Lik; dia chi:
Puong G, thi tran P, huyén K , tinh Pik Lik.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Piang H4. C/v: Giam déc chi
nhanh van phong ding ky dat dai huyén K; dia chi: Khu dan cu T, xi E, huyén
K, tinh Bak Lik (Co don dé nghi xét xir ving mit).

4. Ngwoi lam chwng:



4.1. Ba Nong Thi N1, sinh nam 1956; dia chi: Lién gia 10, TDP 5, phuong
E, thanh phé B, tinh Pak Lak (Vang mat).

4.2. Ba Nong Thi D, sinh nam 1946; dia chi: Thon S, xa K, huyén K, tinh
Pik Lik (Vang mat).

Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba M Thi B, ngudi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan anh Luc Quoc T, anh Luc Quoc T1.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don dong thei la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
ong Luc Van B la ba Ma Thi B1 trinh bay:

Ba véi 6ng Luc Van B 14 vo chdng. Anh Luc Québc T, anh Luc Quéc T1 1a
con dé cua ba vai 6ng B. Vao nam 2007, v chong ba thé chap cin nha va dat toa lac
tai Thon T, x4 E, huyén K cho Ngan hang dau tur va phat trién huyén E dé vay tién dau
tur 1am 4n, hang ndm s& d4o han va tiép tuc vay lai.

Pén cubi nam 2009, do chua xoay sé duoc tién dé tra cho Ngan hang nén vo
chdng ba da hoi vay caa 6ng Nguyén Van L s6 tién 264.000.000 dong (Hai trdm sau
muoi bdn triéu dong) véi muc dich dédo han ngan hang. Theo yéu cau caa 6ng L, vo
chdong ba phai ky gidy no s tién 1a 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong). Tuy nhién
sau khi tra ng xong cho Ngan hang thi ngan hang khéng cho vo chong ba vay lai nén
vo chong ba khong co tién tra lai cho 6ng L theo thoa thuan,

Ldc nay dng L ndi véi vo chong ba nén sang tén nha va dat cho ng L ding tén
dé dng L s& di vay gitip cho vo chong ba. Vi tin tudng vao 101 néi ciia 6ng L nén vo
chong ba da dong ¥ va cling nhau dén Phong cong chung A tinh Pak Lak tai thi tran
P, huyén K, tinh Pak Lik dé lam céc thi tuc sang tén cho 6ng L. Bong thoi v chong
ba ky tiép mot hop dong thué lai cin nha dé6 nham dam bao céc thi tuc dé ngan hang
cho 6ng L vay tién.

Sau d6, dng L dén béo cho vo chong ba bict 1a da thé chap nha va dét cho Ngan
hang ACB nhung Ngén hang chi cho vay s tién 13 250.000.000 dong (Hai tram nam
muoi triéu déng), so tién nay duoc can trir vao khoan no ciia dng L trudc d6. Nhur vay
vo chong ba con no lai s6 tién 1a 14.000.000 dong (Mudi bén triéu dong).

Trong khoang thoi gian trude do, vo chong ba ciing da tra cho 6ng L tong cong
14 145.000.000 déng (Mot trim bon muoi lam triéu déng). Do tin twong & 6ng L nén
vo chong ba khong lay gidy bién nhan ciia dng L va 6ng L tinh toan bo s6 tién nay déu
|a tien 13i vay.

Péi voi khoan tién 250.000.000 dong (Hai trim ndm muoi triéu dong) ma éng L
néi la vay gitp cho vo chong ba ¢ Ngan hang ACB, vo chong ba mai chi tra 13i duoc
01 thang 1a khoang hon 3.000.000 dong (Ba triéu dong) dua truc tiép cho 6ng L dé
6ng L tra tién cho Ngan hang. Do thoi diém dé, gia dinh ba dang chian nuéi heo nhung
gap phai nan dich heo tai xanh, v chong ba khdng ¢ tién dé tra tiép phan I4i suat cua
nhitng théng tiép theo. Do d6, dén thang 01/2011, 6ng Nguyén Van L da khai kién vo
chong ba dén Toa an nhan dan huyén K dé doi nha. Do vo chong ba 1a ngudi dan toc
thiéu s6, khong hiéu biét phap luat nén khong trinh bay duoc toan bo néi dung sy viéc.
Vi vay, Toa an nhan dan huyén K da cin cir vao gidy ching nhan quyén st dung dat
dung tén 6ng Nguyén Vin L cling véi hop dong thué nha ma vo chong ba da ky véi
6ng L dé tuyén budc vo chong ba phai tra cian nha cing véi dat tai Thon T, x4 E,



huyén K, tinh Bik Lik cing véi tién thué nha cho 6ng L. (Theo ban an sb
18/2011/DSST ngay 16/6/2011 cta Toa &n nhan dan huyén K).

Sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luét, cc con caa 6ng ba 1a anh Luc Quéc T, anh
Luc Qubc T1 ¢6 don dé nghi xem xét lai d6i v6i ban an so thAm néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi tai tham sé 42/2017/DS-GPT ngay 06/7/2017 cua
Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning di quyét dinh: Huay toan bo Ban &n dan su so
tham s6 18/2011/DSST ngay 16/6/2011 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Dak Lik
vé tranh chap Hop dong thué nha & gitra nguyén don ong Nguyén Van L véi bi don 1a
Vo chong ba M4 Thi B1, 6ng Luc Vin B.

Sau khi vu &n bi hity chuyén vé lai cho Toa an nhan dan huyén K giai quyét theo
quy dinh caa phap luat, tuy nhién do ban an da dugc dua ra thi hanh nén phia nguyén
don 6ng Nguyén Van L khong hop tac, khdng nop tién tam tmg an phi dé khoi kién lai
vu an. Vi vay, vo chong ba 13 phia bi don dd lam don khéi kién ddi véi 6ng Nguyén
Vin L. Nén da thay doi dia vi t6 tung ctia 6ng ba trong vu an thanh nguyén don. Vo
chong ba M& Thi B1 - Luc Vin B khoi kién ddi véi 6ng Nguyén Van L véi noi dung:
Pé nghi Toa an nhan dan huyén K xem xét, giai quyét dé Tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giira v chong ba véi 6ng Nguyén Vin L vo hiéu, dong
thoi budc 6ng Nguyén Van L tra lai cho vo chong ba cin nha va dét tai thon T, x4 E,
huyén K, tinh Dak Lak.

Déi véi yéu cau khoi kién doc 1ap ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh
Luc Quéc T, anh Luc Quéc T1 véi ndi dung: Huy hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat da 1ap gitra 6ng Luc Van B, ba Ma Thi B1 v¢i 6ng Nguyén Vin L;
Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da 1ap gitra Ong Nguyén Van
L, ba Ho Thi Thanh B véi ba Vi Thi H3; Huy hop dong chuyén nhuong quyén
s dung dat da 1ap giira ba Vi Thi H3 véi 6ng V6 Ta N, ba Lé Thi H1; Hay
Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BA 462957 do UBND huyén K cép cho
6ng Nguyén Vian L da duoc ding ky bién dong sang tén cho 6ng V& T4 N, ba Lé
Thi H1; d¢dng thoi budc 6ng V6 Ta N, ba Lé Thi H1 phai tra cho gia dinh ong
Luc Van B, ba M4 Thi B1, anh Luc Qudc T, anh Luc Quéc T1 thua sb 85, to
ban dd s6 18, dién tich 905m? dat cing véi 01 cin nha cap 4 va cac cong trinh
phu co trén dat toa lac tai xa E, huyén K, tinh Dik Lik. Gi4 tri nha va dit néu
trén hién nay la khoang 400.000.000 d6ng (Bon tram triéu dong) thi dé nghi Toa
an xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Lyc Qudc T, anh Luc Qudc T1. Ngoai ra khong co y kién gi thém.

* Bi don 6ng Nguyén Vin L trinh bay:

- Péi véi tranh chdp hgp dong thué nha:

Ban an Dan su so tham s6 18/2011/DSST ngay 16/06/2011 cua Toa &n
nhan dan huyén K vé “Tranh chdp hop dong thué nha” gitra nguyén don o6ng
Nguyén Vin L véi bj don ba Ma Thi B1, 6ng Luc Van B di bi Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Ning huy an theo Quyét dinh khéng nghi tai tham sb 42/2017/DS-
GDT ngay 06/7/2017.

Theo Ban an Dan su so tham s6 18/2011/DSST ngay 16/06/2011 cua Toa
an nhan dan huyén K da xét xtr, thi ong la nguyén don. Sau khi ban an cé hiéu
luc phap luat va da dugc dua ra thi hanh xong thi cac con cta bi don 6ng B - ba B1
la anh Luc Quéc T, anh Luc Quéc T1 ¢ don thu khiéu nai. Va vy an di bi Toa
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an nhan dan cap cao tai Pa Nang hay an theo Quyét dinh khang nghi tai tham sb
42/2017/DS-GDT ngay 06/7/2017. Do ban an so tham da c¢6 hiéu lyc phap luat va da
duoc dua ra thi hanh xong. Nén sau khi hity an dwa vé Toa an cp so tham giai quyét
lai thi ban than 6ng khéng c6 yéu cau khai kién lai d6i véi vu 4n lién quan dén “Tranh
chap hop dong thué nha” giita dng véi 6ng Luc Vin B, ba MA Thi B1 nita. Do d6, ong
dé nghi Toa 4n xem xét dinh chi giai quyét vu an déi véi “Tranh chap hop dong thué
nha” gitra Ong ddi Véi ba Ma Thi B1, 6ng Luc Vin B.

- DPéi véi yeu cau khéi kién ciia nguyén don éng Lyc Vin B va ba Ma
Thi B1 véi noi dung dé nghi: “Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuwong quyén s
dung dt giira bén chuyén nhuong ba Ma Thi B1, dng Luc Van B v6i bén nhan
chuyén nhuong dng Nguyen Vin L 13 v hiéu, déng thoi bugc ong Nguyén Vin
L phai tra lai nha va dat tai Thén T, x& E, huyén K, tinh Pak Lak cho ba B1, 6ng
B”. Ddi véi yéu cau khai kién nay cua 6ng Luc Van B va ba Ma Thij B1 thi 6ng
khong dong y, & nghi Toa an khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don. Bai cac ly do sau:

Do vo chong 6ng Luc Vin B - ba M4 Thi B1 can tién dé 6ng ba tra no cho
Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh E khi d¢én han thanh toan
theo hop ddng tin dung ngay 21 thang 10 nim 2008 cua ho gia dinh ba M& Thi
B1. Theo hop ddng tin dung thi Ho gia dinh ba Ma Thi B1 di vay cua Ngan
hang dau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh E vai s6 tién 1a 250.000.000 dong;
muc dich vay la: Mua ban ndng san; thoi han vay la 12 thang, chia thanh 04 ky
tra 13, va thoi han tra no goc la ngay 21/10/2009. Do khong c6 tién tra no khi
dén han, nén ngay 20/10/2009 vo chong 6ng Luc Vian B va ba Ma Thi B1 di vay
tién cua ong dé tra no Ngan hang (C6 kém theo ban pho td hop ddng tin dung
giita ho gia dinh ba Ma Thi B1 v&i Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam chi
nhanh E ngay 21 thang 10 ndm 2008 va bién lai tra tién caa ba M& Thi B1 tai
Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh E vao ngay 20 thang 10 nim
2009). Cu thé:

Vao ngay 20/10/2009, 6ng Luc Van B va vo la ba Ma Thi B1 cé vay cua
6ng s tién 13 300.000.000 dong (Ba trdm triéu dong). Viéc vay muon giira hai
bén dugc 1ap bang Gidy vay tién dé ngay 20/10/2009, c6 chir ky, chit viét cua
6ng Luc Van B va ba M Thi B1. Theo gidy vay tién thi khéng thé hién 1ai suat,
khéng néu muc dich vay, chi néu vé thoi han tra 1a ngay 20 thang 11 nam 2009
va khong néu tai san thé chap dé dam bao khoan tién vay.

Tuy nhién, ciing ngay sau khi hai bén lap van ban 1a Giay vay tién dé ngay
20 thang 10 nam 2009 thi hai bén co6 thong nhat lai 1a d&& dam bao khoan tién vay
sb tién 300.000.000 ddng (Ba trdm triéu dong) nay thi bén vay 1a ba Ma Thi B1
va 6ng Luc Van B c6 ky Hop dong thé chap tai san. Ba B1, 6ng B di ty nguyén
thé chap tai san cua bén vay (ba Ma Thi B1 va éng Luc Vian B) cho bén cho vay
la dng. Cu thé, Hop ddng thé chap tai san dé ngay 20/10/2009 ma bén B 1a ba
M4 Thij B1 va 6ng Luc Vian B véi bén cho vay bén A la Nguyén Vin L nhu sau:

“Pai dién bén A: Ong Nguyén Vin L. HKTT: Khéi 3B — TT E — huyén E —
tinh PBakLak.

Pai dién bén B: Ong, ba Ma Thi B (Nhan danh Ho gia dinh). HKTT: Thén
T - X4 E - huyén K - tinh bak Lik.



Sau khi ban bac chiing t6i thoa thuan ky két hop dong nhu sau:

1. Bén A cho bén B vay s tién 300.000.000 dong (Bang chit: Ba tram tri¢u
dong)

2. Thoi han vay 01 thang; ké tir ngay 20 thang 10 nam 2009 dén ngay 20
thang 11 nam 2009.

L4i suat 2%/thang.

Dé bao dam s tién vay trén bén B ty nguyén thé chap cho bén A nhiing tai
san gom:

Gidy CNQSDD s6 AP 891787 cap ngay 22/5/2006 - Thira dat s6 85, to ban
d6 s6 18, c6 dién tich 905m? - Toa lac tai x4 E, huyén K. Muc dich sir dung: Dau
tu mua ban noéng san, nudi heo thau hd ca nudc ngot nham phat trién kinh té gia
dinh va lo cho cac con an hoc.

Trong truong hop néu bén B khong tra duoc no ding han theo hop dong thi
bén A c6 quyén khai kién bén B ra trudc toa an nhan dan hoic béan thé chap dé
thu hoi s6 no trén...”.

Nhu vy, bdng Hop dong thé chap tai san ba Ma Thi B1 diing tén nhan
danh Ho gia dinh cung chong Luc Van B thyc hién ky két Hop dong thé Chap
cho 6ng Quyen st dung dat s6 AD 891787 cap ngay 22/5/2006 vay 6ng sd tién
300.000.000 dong néu trén. Thoa thuan 13i suat 2%/thang, thoi han vay 01 thang
ké tir ngdy 20/10/2009 dén ngay 20/11/2009 va cam ket néu truong hop khong
tra dugc ng dung han theo hop dong thi 6ng (bén cho vay) co quyén khoi kién
hogc ban tai san thé chap dé thu hoi no. Hét thoi han Hop dong nhung vo chong
B, B1 vin khong co tién dé tra khoan vay goc 300.000.000 dong va tién I&i
2%ifthang cho dng. Ngay 21/12/2009, éng Luc Vin B va vo ba Ma Thi B1 dén
nha, théa thuan ban cho 6ng tron cin nha va dat cé dién tich tong thé 905m? theo
Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat s AP 891787 do UBND huyén K cap
ngay 22/05/2006. Cu thé: Thira dat s6 85 - To ban d6 sé 18 - Pia chi khu dat: X4
E - huyén K - tinh DPik Lik - Dién tich 905m2, gia ban thoa thuan la
340.000.000d - Céc khoan thué, Ié phi sang tén do dng B va ba B1 chiu trach
nhiém chi tra. Sau khi 1am gidy mua béan viét tay tai nha xong, 6ng cing 6ng B,
ba B1 dén Phong cong chung A tinh Pak Lak (thudc Thi tran P - huyén K) dé
duoc Phong cdng chang sé 2 soan thao, xac 1ap hop déng. Hai bén cung ky vao
Hop dong chuyén nhuong tai Phong cdng ching sé 2 va dugc cdng ching cling
ngay 21/12/2009, c6 sé cbng chang 1389, Quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD do
Cong chtng vién Phan Hitu T4 ky va déng dau.

Sau khi hoan thién ho so dung trinh ty va thuc hién nghia vu thué cho nha
nudc, co quan co tham quyén 1a UBND huyén K da cap cho éng Giay ching
nhan Quyén sir dung dat s6 BA 462957, do Phd Chu tich Poan Xuin B2 ky
ngay 27/01/2010.

Sau d6, do chua cd chd ¢ nén vo chong B - B1 dén nha 6ng thuong luong
xin thué lai nha dé o thoi gian thué 1a 06 (sau) thang, gia thué mdi thang 1a
400.000 d¢6ng (Bon tram ngan déng). Tuy nhién, hét thoi han thué, 6ng Luc Vin
B va ba M4 Thi B1 da c6 hanh vi chiém dung khéng chiu hoan tra lai nha cho
6ng va vu viéc duoc chinh quyén cap co sé hoa giai thanh theo “Bién ban lam
viéc” hoi 16 gio 30 phat vao ngay 29/10/2010 cua UBND x4 E. Noi dung bién
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ban dng Luc Van B clng vo M& Thi B1 xin khat thém 20 ngay nira s& hoan tra
lai nha, dat va tién thué nha cho 6ng nhung chi 1a 16i hen sudng. Nhiéu lan 6ng
dén nha nhac nho nhung vo chong B, B1 van khéng thuc hién viéc giao tra nha
theo thoa thuéan trong van ban.

Do d6, ong da lam don khai kién va Toa an nhan dan huyén Krong Pac da
giai quyét thé hién tai ban &n Dan sy so thim sé 18/2011/DSST ngay
16/06/2011.

Sau khi cap so thim xét xir xong, bi don 1a 6ng Luc Van B va ba Ma Thi
B1 khdng khang c4o, ban 4n so thdm khéng bi khang nghi nén ban an so tham
c6 hiéu luc phap luat. Sau khi an c6 hiéu luc phép luat, 15 ngay sau 6ng lam don
y&u cau thi hanh 4n va duoc Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén K giai quyét bang
bién ban cudng ché giao tai san cho dng quan ly s dung vao ngay 12/10/2011
trudc sy chung kién cua nhiéu dai dién co quan, ban nganh c6 tham quyén &
huyén K, cha tich x4 va khdi ban nganh chinh quyén dia phuong Thon T cung
tham gia chang kién, xac nhan vao Bién ban cudng ché ban giao clng ngay
12/10/2011.

- Ngay 21/10/2011, éng lam Gidy sang nhuong lai 16 dat trén cho ba Vi
Thi H3 va sau d6 vao ngay 26/10/2011 vo chong dng B, ba B1 thuong luong
gitta 6ng clng ba Vi Thi H3 xin mua lai can nha va dat noi trén véi gia
350.000.000 dong, hen s& chong tién du ké tir ngay 26/10/2011 dén ngay
10/11/2011, thoa thuan néu qua ngay 10/11/2011 ma khéng chong du so tién
350.000.000 dong dé mua lai nha thi 6ng (Nguyén Van L) duoc quyén ban cho
ba Vit Thi H3 va 6ng B, ba B1 cam doan sé& khong tranh chap vé sau. (Thé hién
tai Giay mua lai nha ciia 6ng Luc Vian B, ba Ma Thi B1 dé ngay 26/10/2011).

Pén ngay 10/11/2011, sau khi hét thoi han thoa thuan do dng B, ba B1
khong mua lai nha va dat nén éng lam gidy sang nhuong toan bo can nha va dét
trén cho ba Vii Thi H3 va da dugc UBND huyén K cap Glay chang nhan quyén
st dung dat cho ba H3 va nay ba H3 di ban sang tén quyén st dung dat lai cho
ong V6 Ta N va ba Lé Thi H1.

Do d6, ddi vai toan bo noi dung yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Ma
Thi B1 va 6ng Luc Van B néu trén thi ong khong dong y. D& nghi Toa an khdng
chap nhan don khai kién cta nguyén don dng Luc Van B, ba M4 Thi B1.

- Déi véi yéu cdu khai kién déc 1dp ciia ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan anh Luc Quéc T, anh Luc Quéc T1 vai noi dung yéu cau: “Huay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat da 1ap giira ong Luc Vian B, ba Ma Thi B1
v6i dng Nguyén Van L; huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat da 1ap
gitra Ong Nguyén Van L, ba Ho6 Thi Thanh D véi ba Vit Thi H3; hay hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat da 1ap gitra ba Vi Thi H3 véi 6ng VO Ta N,
ba Lé Thi H1; hay Giay ching nhan quyén sir dung dat sé6 BA 462957 do
UBND huyén K cip cho 6ng Nguyén Vin L di dugc diang ky bién dong sang
tén cho 6ng V6 T4 N, ba Lé Thi H1; ddng thoi budc 6ng V6 Ta N, ba Lé Thi H1
phai tra cho gia dinh Luc Van B, M& Thi B1, Luc Quéc T, Luc Quéc T1 thta s6
85, to ban dd sb 18, dién tich 905m? dét ciing véi 01 can nha cip 4 va cac cong
trinh phu c6 trén dat toa lac tai x4 E, huyén K tinh Dik Lak. Gi4 tri nha dat néu
trén hién nay 1a khoang 400.000.000 déng (Bon tram triéu dong)”, véi yéu cau
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khai kién trén cta ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Luc Quéc T, anh
Luc Quéc T1 thi 6ng khong dong y. Bé nghi Toa an khong chap nhan toan bo
noi dung yéu cau khai kién doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la anh Luc Québc T va anh Luc Quéc T1. Bé nghi Toa &n xem xét bao vé quyén
loi cua nguoi thir ba ngay tinh trong quan hé giao dich dan su. Ly do khong
déng y nhu sau:

- Thit nhdt, tai thoi diém cip dat, cac con trong ho gia dinh cta ba Ma Thi
B1 con nhd (Luc Qudc T sinh ndm 1990 va Luc Qudc T1 sinh nim 1991),
khdng c6 cong strc dong gop gi trong khdi tai san 1a quyén st dung dat caa ho
gia dinh.

Vi tai thoi diém Ho M& Thi B1 duoc UBND huyén K Cap gidy chang nhan
QSDb so V 772997 vao ngay 23/10/2002, dién tich 1405m?, thira dat so 85, tor
ban db sb 18, toa lac tai Thon T, x4 E, huyén K, tinh bak Lak sau do ba B1,
6ng B ban cho ba Luc Thi T6 500m? vao ngdy 22/5/2006, con lai 905m? da
duoc dang ky bién dong, cap lai GCNQSDD s6 AP 891787 do UBND huyén
K cap ngay 22/5/2006. Nhu vay, tai thoi diém ho Ma Thi B1 duoc cap dat vao
ngay 23/10/2002 thi anh Luc Qudc T, Luc Québc T1 (1 con rudt cua 6ng B, ba
B1) chua du tudi, khdng c6 cong sirc, dong gop gi trong viéc hinh thanh khéi
tai san cua HO6 Ma Thi B1.

Puoc chiang minh cu thé 1a khi lam gidy to quyén st dung dét tai co quan
chtrc nang 6ng Luc Vian B, ba M& Thi B1 da ké khai tai san trén la do vo chong
ty tao 1ap, nhan chuyén nhuong lai. Nhu vay, anh T, anh T1 khéng c6 cong
suc, dong gop gi trong qua trinh hinh thanh tai san nay. Trong khi do ho S0 cap
dat cia Ho M& Thi B1 thi dat c6 nguon gbc 1a: Nha nuéc cdng nhan quyén s
dung dat nhu Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat.

- Thet hai, trong qua trinh 1am céc tha tuc cong chang hop ddng chuyén
nhuong, bén chuyén nhuong 1a 6ng Luc Vin B, ba Nguyén Thi B1 d3 khai tai
san trén 1a do vg chdng tu tao 1ap, nhan chuyén nhuong lai. Bong thoi, tai thoi
diém do, bén dang ky giao dich bao dam ciing hoan toan nhat tri véi noi dung
hop ddng va sé lugng chu thé tham gia giao dich hop ddng.

- Thir ba, do 6ng Luc Van B, ba Ma Thi B1 da ké khai tai san trén la do
vo chong tu tao 1ap, nhan chuyén nhuong lai nén khi tham gia giao dich véi
nguoi khac 6ng B, ba B1 da nhan danh Ho gia dinh tu quyét dinh, tu dinh doat
tai san caa minh.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguoi co quyen loi, nghia vu lién
anh Luc Quéc T, anh Luc Quéc T1, 6ng Tir Thé Anh H trinh bay:

Anh Luc Quéc T va anh Luc Quéc T1 1a con dé cia ba Ma Thi B1 va éng
Luc Van B.

Ba Mé Thi B1, 6ng Luc Vin B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén
Hop ddng chuyen nhwong quyén st dung dat gitra ba Ma Thi B1, ong Luc Van
B la vo hiéu, dong thot buge ong Nguyén Vian L tra lai 01 16 dat co dién tich
905m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BA 462957, thira dat s6 85,
to ban do s6 18 va cAc tai san trén dat gdm 01 ngdi nha cip 4 va céc cong trinh
phy, tai san trén dat toa lac tai Thén T, xa E, huyén K, tinh Bak Lak.



Anh Luc Quéc T va anh Luc Quéc T1 ddng y vai yéu cau khoi kién cua ba
M@ Thi B1 va 6ng Luc Van B. Boi vi:

Ngay 21/12/2009, 6ng Luc Vin B1, ba Ma Thi B di bi 6ng Nguyén Vin L
ltra doi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: do dng Luc Van B, ba
Ma Thi B1 roi vao tinh trang ng Xéu khong duwoc ngan hang cho vay lai nén
phai sang tén giay chang nhén quyen su dung dat cho 6ng Nguyen Vin L dé 6ng
L di vay gium. Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat dugc phong cong
chung s6 A, tinh Dak Lik cong ching ngay 21/12/2009, s6 cong chung 1389,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD. Tuy nhién, nha va dat néu trén 1a cua ho gia
dinh ba Ma Thi B1 gdm c6 04 thanh vién: (1) Luc Vin B, (2) M4 Thi B1, (3)
Luc Qudc T, (4) Luc Québc T1.

Theo gidy chuang nhan quyén su dung dat s6 AD 891787 do Uy ban nhan
dan huyén K cap ngay 22/5/2006 da ghi rd nguoi st dung dat 1a “Ho ba: M& Thi
B1” d6i véi thira dat sb 85, to ban d6 sé 18, dién tich 905m? trong d6 co
300m?dat & tai néng thon va 605m? dat vuon (dat mau), toa lac tai xa E, huyén
K, tinh Bak Lik. Trén dat con 01 cin nha cip 4 va céc cong trinh phu 14 noi tra
ngu duy nhat cia ho gia dinh ba Ma Thi B1 nhung chua ding ky chung nhan
quyén s& hitu nha va quyén sé hiu tai san.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 21/12/2009 gitra bén
chuyén nhuong 12 6ng Luc Van B, ba M4 Thi B1 vai bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Vin L néu trén la vo hiéu, boi vi:

Thet nhdt, theo quy dinh tai cac Piéu 108, 109 cua Bo luat dan sy nam 2005
thi dat duoc cap cho ho gia dinh thudc quyén su dung chung cua tat ca moi
thanh vién trong ho gia dinh. Tai thoi diém duoc cap giay chang nhén quyén s
dung dat vao ngay 22/05/2006 thi ho gia dinh ba Ma Thi B1 gém c6 04 thanh
vién: (1) Luc Van B, (2) M4 Thi B1, (3) Luc Quéc T, (4) Luc Qudc T1. Va tai
thoi diém 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi anh Luc Quéc T,
Luc Quoc T1 da di 18 tudi. Tuy nhién, anh T va anh T1 khong hé hay biét viéc
chuyén nhuong trén va ciing khong ky tén vao hop ddng Chuyen nhuong. Anh T
va anh T1 ciing khong ty quyén cho ai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Trong khi d6, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 nghi dinh s
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh pha vé thi hanh Luat Dat dai 2003
thi: “Hop dong chuyén d6i, chuyén nhuong, thué, thué lai quyén sir dung dat;
hop ddng hodc van ban tang cho quyén sir dung dat; hop dong thé chap, bao
lanh, gop von bang quyén s dung dat thudc quyén str dung chung cua ho gia
dinh phai duoc tat ca cac thanh vién c6 du niang luc hanh vi dan sy trong ho gia
dinh do6 théng nhat va ky tén hodc c6 van ban uy quyén theo quy dinh cua phap
luat vé dan su”. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thuoc quyén st
dung chung cua h¢ gia dinh khong thuc hién ding quy dinh nay sé bi vo hi¢u do
vi pham diéu cAm cua phép luat theo quy dinh tai Piéu 128 Bo Luat dan su
2005.

Thiz hai, tai thoi diém ngay 21/12/2009 (ngay cong ching hop ddng chuyén
nhuong quyen su dung dat) thi quyén sir dung dat dang duoc ong Luc Van B, ba
M3 Thi B1 thé chap vay von tai Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi
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nhanh E- Pak Lik. Pén ngay 22/01/2010 méi dang ky xo6a thé chap. Nhu vay,
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat da vi pham khoan 4 Diéu 348 Bo Luat
dan su 2005.

Thet ba, hop ddng c6 tén 1a “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
va chi ¢6 noi dung chuyén nhuong quyén su dung dat, khong cé noi dung
chuyén nhuong tai san o trén dat (nha cira, tai san khac ciing chwa dugc ching
nhan quyen s¢ hiru) nhung phan lo1 chirng caa cong chung vién lai cong chung
“Hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat”..

Thet i, céc bén chuyén nhuong, nhan chuyen nhuong va cong chung vién
khong ky vao tung trang cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (vi
pham khoan 3 Diéu 36 Luat Cong chirmg nam 2006).

Trén co s6 Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat trai ‘phap luét nay,
ngay 27/01/2010 Uy ban nhan dan huyén K, tinh bk Lik di cap Gidy chang
nhan quyen st dung dat s6 BA 462957 cho dng Nguyén Van L. Nhu:ng phan
“nguon gdc str dung” lai ghi 1a: “Cong nhan QSDD nhu giao dét cd thu tién sir
dung dat”.

Pén ngay 21/10/2011 vo chong 6ng Nguyén Van L, ba HO Thi Thanh P da
chuyén nhuong lai nha dt trén cho ba Vi Thi H3 va da duoc Vian phong ding
ky quyén sir dung dat huyén K (nay 1a Van phong ding ky dat dai huyén K -
Pon vi truc thuoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak) dang ky bién
dong sang tén gidy chung nhan quyén str dung dat cho ba Vii Thi H3 (theo ho so
s6 24496001323CNVP). Sau d6, ba Vii Thi H3 tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng
V6 Ta N, ba Lé Thi H1 va da dugc Vian phong dang ky quyén st dung dat
huyén K dang ky bién dong sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
6ng V6 Ta N, ba Lé Thi H1 (theo hd so so 24496001875CNVP) ngay
24/8/2015. Hién nay, toan bo nha dit néu trén dang do vo chdéng éng V& Ta N,
ba L& Thi H1 quan ly, sir dung.

Viéc dng Nguyén Vian L lra dbi khién 6ng Luc Vin B, ba Ma Thi B1 ky
hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat sang tén cho dng Nguyén Van L 1a
hanh vi trai phap luat, anh T va anh T1 khong duoc biét va khong duoc tham gia
ky két hop dong, sau d6 quyén str dung dat duoc sang tén cho 6ng Nguyén Vin
L, roi 6ng L sang tén tiép cho ba Vi Thi H3, ba H3 sang tiép cho 6ng V& Ta N,
ba Lé Thi H1 nham tau tan tai san, 1a anh hudong dén quyén va loi ich hop phap
cua gia dinh anh Lyc Qudc T, anh Luc Quéc T1.

Vi vay, anh Luc Quéc T va anh Luc Québc T1 c6 yéu cau doc lap, dé nghi
Toa &n xem xét va giai quyét: Huy hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat
da 1ap gitra 0ng Luc Van B, ba Ma Thi B1 véi ong Nguyén Vin L; hay hop
d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat da 1ap gitra 6ng Nguyén Van L, ba Ho
Thi Thanh D véi ba Vii Thi H3; huy hop déng chuyén nhuong quyen st dung
dat da lap gitra ba Vi Thi H3 véi 0ng VO Ta N, ba Lé Thi H1; huy giay chung
nhan quyén st dung dat sé BA 462957 do UBND huyén K cép cho éng Nguyen
Vin L d3 dang ky bién dong sang tén éng V6 T4 N, ba Lé Thi H1; dong thoi
buéc 6ng VO Ta N, ba Lé Thi H1 phai tra cho gia dinh 6ng Luc Van B, ba Ma
Thi B1, anh Luc Quéc T, anh Luc Quéc T1 thira dat s6 85, t& ban dd s6 18, dién
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tich 905m? d4t clng tai san trén dat gdm 01 ngdi nha cép 4 va céc cdng trinh phu
toa lac tai thon T, x4 E, huyén K, tinh Pak Lik.

* Tai ban tw khai ciia ngudi ¢6 quyén lei, nghia vu lién quan & ba Hé
Thi Thanh D trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Nguyén Van L. Giita ba va chong ba 6ng Nguyén Vin L
véi dng Luc Van B, ba M4 Thi B1, anh Luc Quéc T, anh Luc Quéc T1 khong cé
méi quan hé gi.

Véi cac yéu cau khai kién cua nguyén don ong Luc Vian B, ba M3 Thi Bl
va yéu ciu doc 1ap ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Luc Quéc T,
anh Luc Quéc T1 trong vu an thi ba khong ddng . Ly do ba khong dong y thi
noi dung ba thong nhat nhu 10 trinh bay cua ong Nguyén Vin L. Bé nghi Toa
an khong chap nhan noi dung yéu cau khai kién cua nguyén don ba Ma Thi B1,
6ng Luc Vin B va yéu cau doc lap caa anh Luc Quéc T, anh Luc Qudc T1.

* Ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Vii Thi H3 trinh bay:

Vao ngay 21 thang 10 nam 2011, ba c¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng
Nguyén Vin L, ba Hb Th1 Thanh D thira dét s6 85, t& ban do so 18, dién tich
905m’ (trong d6 300m* dét thd cu, 605m? dat ndng nghiép) nha cap 4 va céc
cong trinh phy, cac bén da ky Hop dong Chuyen nhuong tai Van phong cong
chung s6 A. ba da dugc UBND huyén K cap gidy chung nhan quyén si dung dat
Va tai san trén dat, cac bén da lam bién ban giao nhan ngay 14/12/2011 trudc su
chung kién caa chinh quyén dia phuong (cong an x4, can bo dia chinh x4, ban tu
quan thén xom).

Sau d6 ong Luc Van B, ba Ma Thi B1 khong chiu giao nha cho ba, ba da
khoi kién ba B1 ra Toa an nhan dan huyén K dé doi lai tai san ma ba di mua lai
caiadng L, ba b.

Ngay 18/7/2013, Toa an nhan dan huyén Krong Pic xét xtr so tham. Budc
ba M4 Thi B1 tra lai tai san cho ba theo Ban an s 09/2013/DSST. Sau d6 ba Ma
Thi B1 khang céo. Tai ban an Dan sy phlc thim sé 175/2013/DSPT ngay
02/12/2013 cua Toa an nhan dan tinh Dak Lak di tuyén giit nguyén Quyét dinh
cia Ban 4n so tham sb 09/2013/DSST ngay 18/7/2013 cua Toa &n nhan dan
huyén Krong Pac.

Sau d6 ngay 25/3/2014, ba Ma Thi B da tu y pha khoa va hay hoai mot s6
tai san ca nha ba, hanh vi nay di bi co quan cong an huyén Krong Pac khai té,
Vién kiém sat truy t6 va Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic da xét xir doi vai ba
M& Thi B1 vé toi “Khong chap hanh 4n” theo Ban &n hinh sy so tham sd
21/2015/HSST ngay 15/4/2015.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Ba da chuyén nhuong toan bo thua
dat néu trén clng toan bo tai san trén dat cho ong V6 Ta N va ba Lé Thi H1.
Viéc chuyén nhuong thira dat sé 85, to ban dd sé 18, dién tich 905m? dit cuing
v6i 01 can nha cap 4 va cac cong trinh phu tro c6 trén dat toa lac tai xa E, huyén
K, tinh Pak Lik giita ba Vii Thi H3 véi ong V& Ta N va ba Lé Thi H1 1a dang
theo trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh. Hop ddng chuyén nhuong dugc cong
chung tai Van phong coéng ching P, c6 dia chi tai Buong C, thi tran E, huyén E,
tinh Pak Lak.
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Dén ngay 24/8/2015, 6ng V& Ta N va ba Lé Thi H1 di duoc UBND huyén
K bd sung vé mat phép Iy sang tén 6ng ba vao gidy Ching nhan quyén st dung
dat s6 BA 462957 di cap cho 6ng Nguyén Vian L vao ngay 27/01/2010. Cu thé
la: chuyén nhuong cho 6ng V& Ta N, sinh nim 1964, CMND sé: 371611586 va
ba Lé Thi H1, thuong tri tai xa C, huyén P, tinh K. Theo hé so s6: 24496001875
CNVP ngay 24/8/2015.

Do d6, dbi voi toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Luc Van B,
ba M4 Thi B1 d6i vé6i bi don 6ng Nguyén Vin L va yéu ciu doc 1ap cua ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Luc Qudc T, anh Luc Quéc T1 trong vy &n
thi véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n ba khéng
ddng y véi cac yéu cau khai kién trén. BE nghi Toa an xem xét khong chap
nhan ndi dung yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Ma Thi B1, 6ng Luc Vin
B va yéu cau doc lap cua anh Luc Québc T, anh Luc Quéc T1. bong thoi dé
nghi Toa a4n xem xét bao vé quyén loi caa nguoi thir ba ngay tinh trong quan hé
giao dich dan su.

* Nguoi O quyen loi va nghia vu lién quan dong thoi 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
VO Ta N la ba Lé Thi H1 trinh bay:

Vao ngay 17/8/2015, ba Lé Thi H1 va chong la éng V6 Ta N ¢ nhan
chuyén nhuong lai 01 16 dat va tai san gan lién véi dat theo GCNQSDD s6 BA
462957 do UBND huyén K cap cho 6ng Nguyén Van L duoc ding ky bién dong
sang tén cho ba Vii Thi H3 va ba Vi Thi H3 tiép tuc chuyén nhuong lai cho vo
chong ba. Lo dat nay co dién tich 905m? (trong d6 dat & 300m?, dat trong cay
hang nim 605m°?). Tai san gan lién trén dat gom 01 cin nha cap 4 va cong trinh
phu cd tong dién tich 1a 80m? va tuong xay bao quanh cua ba Vi Thi H3. Dién
tich dat nay thudc to ban do sb 18, thua dat sb 85 toa lac tai xa E, huyén K, tinh
Pik Lak c6 tr can nhu sau: Phia Pong giap dat dng Tran Manh T7 (nguyén dat
nay cua ba Luc Thi T6 nhan chuyén nhuong mét phan dat tir thira dat sb 85, to
ban d6 sb 18, toa lac tai x4 E, huyén K cua ho Ma Thi B1); Phia Tay g1ap dat ba
Pham Thi Hoa S; Phia Nam giap dat 6ng Huynh B4 M; Phia Béc giap Quéc 16
26. Tai san nhan chuyén nhuong c6 tri gia 1a: 590.000.000d6ng.

Sau d6 vo chong ba co dén Vin phong cong chung P, c¢6 dia chi tai duong
C, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lik dé cong ching hop dong chuyén nhuong
Quyeén sir dung dat véi ba Vi Thi H3.

Pén ngay 24/8/2015 vo chong ba dugc UBND huyén K bd sung vé mat
phap |y sang tén vo chong ba vao gidy Chang nhan quyén sir dung dat s6 BA
462957 da cap cho 6ng Nguyén Vin L vao ngay 27/01/2010.

Quaé trinh str dung thi vo chong ba c6 xay dung thém mét sb cong trinh sau:
01 Vom ton lop mai hién; 01 vom ton lgp bén hdng nha; lop mai nha sau va sta
chira mot s6 cong trinh da hu hong va xay cong bo rao gach trét xi mang. Hién
nay gla dinh ba dang truc tlep quan Iy va st dung 16 dat va tai san trén dat noi
trén va khong c6 tranh chép gi véi ai.

Nay ba M& Thi B1, dng Luc Vin B khai kién yéu cau Toa an “Tuyén bd
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/12/2009 giita ho ba M4
Thi B1 va 6ng Luc Vin B véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Van L vo
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hiéu va tra lai dién tich dat va nha cho ba B1, éng B; Va nguoi €O quyén loi,
nghia vy lién quan trong vy an anh Lyc Quéc T va anh Luc Quéc T1 c6 don yéu
cau doc 1ap véi ndi dung yéu cau Toa an giai quyét: Hay hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat da 1ap gitta ong Lyc Van B, ba Ma Thi B1 véi ong
Nguyén Vin L; Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da 1ap gitra
6ng Nguyén Vin L, ba H6 Thi Thanh P véi ba Vit Thi H3; Hay hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dét da 1ap gitra ba Vii Thi H3 véi ong V6 Ta N,
ba L& Thi H1; Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 BA 462957 do
UBND huyén K cip cho 6ng Nguyén Vin L di dugc diang ky bién dong sang
tén cho 6ng V6 T4 N, ba Lé Thi H1; ddng thoi budc 6ng V6 T4 N, ba Lé Thi H1
phai tra cho gia dinh Luc Vin B, Ma Thi B1, Luc Quéc T, Luc Quéc T1 thira dat
s6 85, to ban dd s 18, dién tich 905m?* cling véi 01 cin nha cip 4 va cac cong
trinh phu co trén dat toa lac tai xd E, huyén K tinh Bak Lik. Gié tri nha va dat
néu trén hién nay la khoang 400.000.000 d6ng (Bon trdm triéu ddng)”.

Vi tu cach 1a nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan va la nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung caa nguol co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Vo Ta
N trong vu an thi ba khong dong y véi yéu cau khoi kién néu trén cua nguyéen
don ba Ma Thi B1, 6ng Luc Vian B va yéu cau doc 1ap caa nguoi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan anh Luc Quéc T va anh Luc Quéc T1. Bai I&: Vo chong ba
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién
véi dat theo GCNQSDD s6 BA 462957 cuia ba Vii Thi H3 1a ding voi quy dinh
cua phap luat. Trong qua trinh su dung vo chéng ba st dung 6n dinh, khdng c6
tranh chap véi bat ky ai. Do d6, dé nghi Toa an xem xét khdng chap nhan yéu
cau khoi kién caa cua nguyén don ba Ma Thi B1, 6ng Luc Van B va yéu cau doc
lap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Luc Qudéc T va anh Luc
Quéc T1 nham bao vé quyén loi cia nguoi thir ba ngay tinh trong quan hé giao
dich dan sy la gia dinh ba.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén cia nguoi ké thira quyén va nghia vu
té tung ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Ta N la chi V&
Thi P, anh V6 Ta T2, anh V6 Ta H2, anh V6 T4 Q: Ba Lé Thi H1 trinh bay:

Ba Lé Thi H1 véi 6ng V6 Ta N 1a vo chong. Trong qua trinh chung séng
ong ba c¢6 04 nguoi con la chi VO Thi P, sinh nam 1990; anh V6 Ta T2, sinh
nam 1992; anh Vo Ta H2, sinh nam 1993 va anh V6 T& Q, sinh ngay 16 thang
01 nam 2001. Ong V& T4 N da chét vao ngay 24 thang 01 nam 2019. Sau khi
6ng V6 Ta N chét, Toa an da dua ba cing cac con cta 6ng ba va me dé cua dng
N 14 ba Phan Thi T3 vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi ké thira quyén va
nghia vu t tung 6ng V& Ta N. Ban than chi P, anh T2 , anh H2 va anh Q d3 lam
van ban 1y quyén cho ba dé ba thay mit cac anh chi dé tham gia té tung tai Toa
an. Riéng d6i véi ba Phan Thi T3 1a me dé cua dng V6 Ta N thi ba T3 da co vin
ban tir chbi nhan tai san thira ké cua 6ng Vo Ta N.

Nay nguyén don ba M& Thi B1, 6ng Luc Vin B khai kién yéu cau Toa an
“Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/12/2009 giita
ho ba M4 Thi B1 va dng Luc Van B véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén
Vin L vo hiéu va tra lai dién tich dat va nha cho ba B1, 6ng B; Va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan anh Luc Québc T va anh Luc Qudc T1 cd yéu cau
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doc 1ap vai ni dung yéu cau Toa an giai quyét: Hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da 1ap gitra ong Luc Van B, ba Ma Thi B1 véi 6ng Nguyeén
Van L; Huy hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat da 1ap gitra Ong
Nguyén Vén L, ba Ho Thi Thanh P véi ba Vit Thi H3; Hay hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat da 1ap giira ba Vil Thi H3 voi dng V6 Ta N, ba Lé
Thi H1; Hay Gidy chang nhan quyén st dung dat sé BA 462957 do UBND
huyén K cap cho 6ng Nguyén Vin L di duge dang ky bién dong sang tén cho
6ng V6 T4 N, ba Lé Thi H1; déng thoi budc dng V6 Ta N, ba Lé Thi H1 phai tra
cho gia dinh Luc Van B, M& Thi B1, Luc Qubc T, Luc Québc T1 thua s6 85, to
ban db s6 18, dién tich 905m? dat cing véi 01 can nha cap 4 va cac cong trinh
phu tro c6 trén dt toa lac tai xa E, huyén K, tinh Dik Lik. Gi4 tri nha va dat néu
trén hién nay la khoang 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong)”.

Véi tu cach 1a nguoi ké thira quyén va nghla vu tb tung cua ngudi 6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Ta N trong vu an thi chi Vo Thi P, anh VO TA T,
anh V& T4 H va anh V6 Ta Q khong dong y véi yéu cau khai kién néu trén cua
nguyén don ba Ma Thi B, 6ng Luc Vin B va yéu cau doc 1ap cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Lyc Qudc T va anh Luc Qubc T1. Pé nghi
Toa &n xem xét khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Mé Thi
B, 6ng Luc Vin B va yéu cau doc lap cua nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan
anh Luc Qudc T va anh Luc Quéc T1 nham bao vé quyén loi ciia nguoi thir ba
ngay tinh trong quan hé giao dich dén su la gia dinh chi P, anh T, anh H, anh Q.

* Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ngudi co quyén lot,
nghia vu lién quan 6ng V6 Ta N la ba Phan Thi T3 (me dé cia 6ng Vo Ta
N) trinh bay: Ba la me dé cua 6ng Vo Ta N, vao ngay 12 thang 4 nam 2019, ba
Phan Thi T3 c6 vin ban tir chdi nhan tai san thira ké cia 6ng V6 Ta N, vin ban
tir chéi nhan tai san thira ké cua dng V8 Ta N da duoc Uy ban nhan dan xa C,
huyén E, tinh Pak Lik xac nhan vao ngay 12/4/2019, sé chiing thuc 37, quyén
s6 01-SCT/CK,CP. Do d6 ba khong tham gia t tung trong qua trinh giai quyét
vu an tai Toa an.

* Ong Phan Hitu T4 1a nguoi dai dién theo phap luat ciaa Phong cong
chieng A tinh Pik Lik trinh bay:

Péi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Ma Thi B1, 6ng Luc Vin B
va yéu cau doc 1ap caa anh Luc Quéc T, anh Luc Québc T1:

Lién quan dén viéc ky hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung dat: Doi
Véi tai san 1a Quyén sir dung dat s6 AD 891787, Thira dat so 85; To ban do s6
18; Dién tich 905m* Muc dlCh st dung: Dat & ndng thon: 300m?; Dat trong
cay hang nam khac 605m°. Nguon gbc sir dung dat: Nha nudc céng nhan
quyén sir dung dat. Tai san trén dugc chuyén nhuong theo Hop ddng chuyén
nhuong sé cdng chung: 1389, quyén: 01 TP/CC-SCC/HPGD cong ching ngay
21/12/2009 tai Phong cong ching A tinh Dik Lak giita: bén chuyén nhuong la
Ho 6ng Luc Van B va ba Ma Thi B1 véi bén nhan chuyén nhuong la ong
Nguyén Van L. Noi dung Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay
dugc cong ching vién Phan Hu T4 ky, cong chung tai Phong cong ching A
tinh Pak Lik . Viéc Cong chuang vién Phong cong ching A tinh Pik Lak tai
thoi diém chang nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong
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chiing: 1389, quyén: 01 TP/CC-SCC/HPGD cong chitng ngay 21/12/2009 la
theo duang trinh tu, thu tuc phép luat quy dinh. Bai:

- Tai thoi diém cap dat vao ngay 23/10/2002 theo gidy chung nhan QSDD
s6 V 772997, dién tich 1405m®, thira dat s 85, to ban db s6 18, toa lac tai
Thén T, x4 E, huyén K, tinh Dik Lik di dugc UBND huyén K cip cho ho Ma
Thi B1 thi cac con trong ho M& Thi B1 con nho (Luc Quéc T sinh ndm 1990 va
Luc Quéc T1 sinh nim 1991), khong c6 cong stc dong gop gi trong khoi tai
san 1a quyén st dung dat cua ho gia dinh.

Sau d6 ndm 2006 ba B1, dng B ban cho Lyc Thi T6 500m?, con lai 905m?
va di dugc ding ky bién dong, cap lai GCNQSDD sd AP 891787 do UBND
huyén K cap ngay 22/5/2006, dién tich 905m?, thira dat s 85, to ban dd s 18,
toa lac tai Thon T, x& E, huyén K, tinh Pik Lak.

- Trong qué trinh 1am céac tha tuc cdng ching hop déng chuyén nhuong,
bén chuyén nhuong 1a 6ng Luc Vin B, ba Ma Thi B1 di khai tai san trén 1a do
vo chdng tu tao 1ap, nhan chuyén nhuong lai. Bong thoi, tai thoi diém d6, bén
dang ky giao dich chuyén nhuong cling hoan toan nhét tri véi noi dung hop
ddng va sé luong chu thé tham gia giao dich hop dong. Cu thé ba Ma Thi B1,
6ng Luc Van B nhan danh ho gia dinh thuc hién viéc chuyén nhugng trén.

Do do, Phong cdng ching A khong dong y Vi yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat so: 1389, quyén: 01 TP/CC-SCC/HPGD
cong chang ngay 21/12/2009 gitra H6 0ng Luc Van B, Ma Thi B1 va 6ng
Nguyén Vin L. Do khéng déng y véi yéu cau hay hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6: 1389, quyén: 01 TP/CC-SCC/HPGD cong chiing ngay
21/12/2009 gitta 6ng 6ng Luc Vin B, Md Thi B1 va 6ng Nguyén Vin L nén
Phong cong chung A ciing khong dong ¥ hay cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da 1ap giira 6ng 6ng Nguyén Van L, ba Ho Thi Thanh P véi
ba Vii Thi H3; gitra ba Vi Thi H3 véi 6ng VO Ta N, ba Lé Thi H1;

Do d6 dé nghi Toa an khdng chap nhan yéu cau khai kién coa nguyen don
ba Ma Thi B1, 6ng Luc Van B cing nhu yeu cau doc lap cua nguoi c6 quyeén
loi, nghia vu lién quan anh Luc Quéc T va anh Luc Quéc T1. Ngoai ra, Phong
cong chuang A tinh Dk Lak khong c6 y kién gi thém.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan la UBND huyén K, 6ng Nguyén Xuan H5 va 6ng Phan Xuan L trinh
bay:

Péi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Luc Van B, ba M4 Thi B1
d6i vai 6ng Nguyén Vin L va yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghla vu
lién quan anh Lyc Quéc T, anh Lyc Quéc T1 trong vu an. Thi phia nguoi c6
quyén loi, nghla vu lién quan UBND huyén K ¢6 y kién nhu sau:

Déi vai cac hop dong chuyén nhugng néu trén ma ngudi khai kién yéu cau
huay bo la hop dong giao dich dan sy cua cac bén lién quan thi dé nghi Toa an
xem Xxet giai quyet theo quy dinh caa phép luat dan su. Vi qua xem xét vé ngudn
gbc dat chuyén nhuong tai liéu hd so luu trix thé hién thi:

- Vao nam 2002, Nha nudc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat tap
trung cho nguoi dan caa xa E, huyén K (trong d6 c¢6 thon T + thon X cua xa E)
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theo Quyét dinh 585/QD-UB ngay 23/10/2002 ciia UBND huyén K trong d6
danh sach chu sir dung dat du diéu kién cap GCNQSDD co6 ho ba Ma Thi B1.

Ho ba Ma Thi Bl da duoc UBND huyén K cdp GCNQSDD vao ngiy
23/10/2002, theo GCNQSDD s6 V 772997, dién tich 1405m?, thira dat s 85,
to ban dd sé 18, toa lac tai Thén T, xa E, huyén K, tinh Dak Lak. Ngudn gdc st
dung dit: Nha nuéc cdng nhan quyén st dung dat nhu Nha nudc giao dat
khong thu tién st dung dat. Viéc thuc hién cip gidy chitng nhan quyén st dung
dat cia ho M4 Thi B1 vao ngay 23/10/2002 1a dung véi trinh ty, thu tuc duoc
quy dinh tai thoi diém dang ky thuc hién cac thu tuc cap gidy chang nhan quyén
sir dung dat.

- Bén ngay 27 thang 3 nam 2006, H6 M& Thi B1 do ba M4 Thi B1 va 6ng
Luc Van B dai dién cua “Ho” da chuyén nhuong mét phan thira dat véi dién
tich 500m? cho ho ba Luc Thi T. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
duoc cbng ching, ching thuc tai UBND xa E vao ngay 28/3/2006.

DPén ngay 22/5/2006 Ho ba Luc Thi T6 dugc UBND huyén Krong Pac cap
GCNQSDD s6 AD 891786, thira dat s6 85a, to ban do sb 18, dién tich 500m?,
dia chi khu dat: x4 E, huyén K, tinh Dak Lik. Va dién tich dat con lai 905m?
cia H6 MA Thi B1 da duoc cap d6i lai theo GCNQSDD sd AP 891787, thua
dat s6 85, to ban d6 sé 18, dién tich 905m? (dat & tai ndng thon : 300m?, dit
trdng cdy hang nim khac: dén nim 2013 1a 605m?%), dia chi khu dét: xa E,
huyén K, tinh Pak Lik duoc UBND huyén K cap vao ngay 22/5/2006 cho Ho
ba M Thi B1. Nguén gbc sir dung dat: Nha nudc cong nhan quyén st dung dat
nhu Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat.

- Pén ngay 21 thang 12 nam 2009, Ho ba M4 Thi B1 do ba Ma Thi B1 va
6ng Luc Vin B dai dién cua “Ho” da chuyén nhuong toan bo dién tich dat con
lai 905m? (d4t & tai ndng thon: 300m?, dat trong cdy hang nim khac: ¢én nim
2013 1a 605m?), thira dat sé 85, to ban dd sé 18, dia chi khu dat: xa E, huyén
K, tinh Pak Lak cho 6ng Nguyén Van L.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong ching tai Phong
cong chung A tinh Pak Lak vao ngay 21/12/2009, sé cong chiing 1389, quyén
s6 01/TP-CC-SCC/HPGD. Ngay 20/01/2010, 6ng Nguyén Vin L c6 don dé
nghi cap giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat.

Pén ngay 27/1/2010, dng Nguyén Vin L di dugc UBND huyén K cip
GCNQSDD s6 BA 462957, thira dat s6 85, to ban d6 sé 18, dién tich 905m?
(dat & tai nong thon : 300m?, dat trong cdy hang nim khac: dén nam 2013 13
605m?). Ngudn goc su dung dat Nha nugce cong nhan quyén sur dung dat nhu
Nha nuéc giao dat khdng thu tién sir dung dat.

Quaé trinh str dung thi dng Nguyén Vin L da chuyén nhuong cho ba Vi
Thi H3 va ba Vii Thi H3 tiép tuc chuyén nhuong cho dng V6 T4 N, ba Lé Thi
H1. Hién nay, Quyén sir dung dit nay da duoc ding ky bién dong sang tén 6ng
V& T4 N, ba Lé Thi H1 theo hé so sb 24496001875 CNVP ngay 24/8/2015.

Nhu vay, lién quan dén viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i véi tai san 12 Quyeén sir dung dat sé6 AD 891787, thira dat sé 85, t ban
d6 sb 18, dién tich 905m? (dat ¢ tai ndng thdn: 300m?, dat trong cdy hang nim
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khac: ¢én nim 2013 1a 605m?). Ngudn géc sir dung dat: Nha nuéc cdng nhan
quyén st dung dat nhu Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dat.

Tai san trén duoc chuyén nhuong theo hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 cong ching 1389, quyén sé 01/TP-CC-SCC/HPGD cong ching
ngay 21 thang 12 nam 2009 tai Phong cong chiing A tinh Pak Lk 1 giao dich
dan su gitta cac bén.

Viéc dng Nguyén Vin L, ba H6 Thi Thanh P chuyén nhuong cho ba Vi
Thi H3 sau d6 ba Vi1 Thi H3 tiép tuc chuyen nhuong sang cho dng Vo Ta N, ba
Lé Thi H1. Hién nay, Quyén sir dung dt nay da duoc dang ky bién dong sang
tén dng V& T4 N, ba Lé Thi H1 theo hd so sé 24496001875 CNVP ngay
24/8/2015. Bay ciing la giao dich dan sy gitta cac bén.

Do d6, d6i voi yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién 6ng Luc Van B, ba
M4 Thi B1 va yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Luc Quéc T, anh Luc Qudc T1 thi dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén cia ngudi co quyen lei, nghia vu lién
quan Vin phong ding ky dat dai tinh Pik Lik dong thoi 1a nguoi dai dién
theo phép luét cia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén K, 6ng Cao Pang H4 trinh bay:

Déi véi yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Lyc Van B, ba Ma Thi B1
d6i vai 6ng Nguyén Vin L va yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lin quan anh Luc Quéc T, anh Luc Québc T1 trong vu an. Phia nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan Vin phong ding ky dat dai tinh tinh Pk Lak va Chi
nhanh Van phong déng ky dat dai huyén K ¢6 y kién nhu sau:

Péi voi cac hop dong néu trén ma nguoi khoi kién yéu cau hiay bo 1a hop
d6ng giao dich dan sy cua cac bén lién quan thi dé nghi Toa a4n xem xét giai
quyét theo quy dinh cua phéap luat dan sy. Vi xét vé nguon gbc dat chuyén
nhwong thi: Theo gidy chirng nhan QSDD s6 V 772997, dién tich 1405m?, thira
dat s6 85, to ban d6 s 18, toa lac tai Thon T, xa E, huyén K, tinh Dak Lik da
duwoc UBND huyén K cip ngay 23/10/2002 cho ho M& Thi B1. Vao thoi diém
cap thi cac con trong h Ma Thi B1 con nho (Luc Qudc T sinh ndm 1990 va
Luc Qudc T1 sinh nam 1991), khong c6 dong gop gi trong khoi tai san 1a
quyén st dung dat cia ho gia dinh. Sau d6 dén nam 2006 ba B1, 6ng B béan cho
Luc Thi T6 500m?, con lai 905m’ va di dugc dang ky bién dong, cap lai
GCNQSDD s6 AP 891787 do UBND huyén K cap ngay 22/5/2006, dién tich
905m?, thira dat s6 85, to ban dd s 18, toa lac tai Thon T, x4 E, huyén K, tinh
Dak Lak.

Viéc thyuc hién cac thu tuc dang ky bién dong dat dai, thyc hién cac tha tuc
vé chuyen nhuong quyen su dung dat: Sau khi cac bén lién quan lap hop ddng
chuyén nhuong quyen st dung dt tai co quan c6 tham quyén (Van phong cong
chuang; UBND Cap x&) thi nop ho so dang ky bién dong tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat huyén K (nay 1a Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
K) Sau khi tham tra hd so day dua tha tuc theo quy dinh tai thoi diém thuc hién
cac thu tyc néu trén, Véan phong déng ky quyen sir dung dat huyén K ky bién
dong trén Giay chang nhan quyén st dung dat (d6i véi truong hop dang ky bién
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dong) hoic trinh co quan ¢6 tham quyén cap Giay ching nhan (d6i véi truong
hop cap doi Gidy chiing nhan) theo quy dinh. Viéc thuc hién cac tha tuc néu trén
1a dang Véi trinh ty tha tuc duoc quy dinh tai thoi diém dang ky thuc hién cac
thu tuc néu trén.

* Ngwoi lam chiwng ba Nong Thi D trinh bay:

Ba la me dé cua chi Ma Thi B1. Sau khi chi B1, anh B sinh cac chau Luc
Quéc T vao nam 1990, sinh chau Luc Quédc T1 vao ndm 1991 thi vo chong dng
B — ba B1 sinh séng trén thanh phé B. Qué trinh vo chong 6ng B — ba B1 sinh
séng do lam an kho khin nén ban nha trén thanh phd B nén vo chong cling cac
con chuyén vé sinh séng cuing ba. Thoi diém chuyén vé sdng cung véi ba 1a vao
nam 1992.

Thay vo chong con gai gap kho khin trong cudc séng, nha ¢ khong ¢ nén
ba (N6ng Thi D) c6 cho hai con cta vg chéng M Thi B1 14 chau T, chau T1 06
chi vang (vang 9999) ¢é mua dat 1am nha ¢. Thoi diém ba cho vang céac chau la
con cua vo chong chi B1 ¢é mua dat 1am nha & 1a vao nam 1992.

S6 vang trén ba khong dua truc tiép cho hai con cua vo chong chi B1 ma ba
giao truc tiép cho chu dat 1a 6ng Nguyén A, nguoi di ban dat cho ba. Ngoai viéc
ba cho hai con caa vo chdng Ma Thi B1 1a chau T, chau T1 sb vang 06 chi vang
9999 thi ba Nong Thi N1 (Ia me¢ nubi caa Ma Thi B1) ciing cho chau T, chau T1
la 06 chi vang 9999 dé du tién mua dat cua 6ng Nguyén A. Dién tich dat ma ba
va ba N1 da mua cua dng Nguyén A c6 chiéu ngang 1a 25m, con chiéu dai ba
khéng rd. Dat nay toa lac tai thon T, x& E, huyén K. Khi giao dich tra tién cho
6ng Nguyén A thi ba va ba Nong Thi N1 tryc tiép tra. Ba khang dinh thoi diém
ba va ba Nong Thi N1 cho vang chau T, chau T1 la vao nam 1992. Viéc cho
vang ba ciing nhu ba N1 khong dua truc triép cho chi B1, anh B la me dé cua
chéu T, chau T1 ma théng qua viéc truc tiép tra tién cho cha dat 1a dng Nguyén
A. Hién 6ng Nguyén A dang sinh sng tai thon X, x& K, huyén K, tinh Dak Lik.

Sau khi mua dién tich dét cua 6ng Nguyén A xong thi cac chau T, T1 cling
Vg chdng ong B, ba B1 sinh sdng trén dién tich dt d3 mua. Trong qua trinh sinh
Song Vo Chong chi M& Thi B1 ¢6 01 lan muon bia do dat caa ba dé dem di cam
cb vay tién vé dé dao han ngan hang. Viéc vo chong chi B1 muon bia do quyén
st dung dat ctia ba cd con trai ba 1a anh M& Minh V, sinh ndm 1979 ¢6 biét. Va
Ma Minh V ¢6 dong ¥ cho v chong chi Ma Thi B1 muon dé dem di cam co vay
tien.

S6 tién vo chong chi B1 vay 1a 140.000.000 df)ng (Mot trim bén muoi triéu
dong). Nguoi cho vay la 6ng Nguyen Van L. Ong L bugc ba va con trai Ma
Minh V ky vao glay to vay va gidy to thé chap bia do cua ba. Va ba cling con
trai da ky vao giay to nay.

S6 tién vo chdng B vay 140. 000.000 dong cua ong L (do ba va anh V tryc
tiép ky thi dng L mai cho vay) thi mdi ngay vo chong chi B1 phai tra tong tién
141 1a 500.000 dong/1 ngay/140.000.000 dong.

Sau nay ba c6 ban 05m ngang dat cua gia dinh dé 1y sé tién 120.000.000
ddng va ba dua sé tién nay cho vo chdng con trai 1a M Minh V truc tiép dem
tién di tra cho 6ng L dé liy bia d6 cua ba vé (Bia do Quyén sir dung dat ma ba
d4 dua cho vo chdong Ma Thi B1 muon dé vo chong chi B1 dem cam ¢ chd 6ng
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L d¢é muon sb tién 140.000. 000 dong) cong voi sé tién chi B1 ban ruong
25.000.000 dong dé tra tong so tién da vay cua ong L. Tong tién da tra cho dng
L 1a 145.000.000 dong

Khi vo chong M& Minh V va chi B1 tra tién thi 6ng L d3 tra lai bia d6
Quyén sir dung dat cho ba va vo chong V da dem vé cho ba. Khi vo chong V tra
tién cho dng L thi 6ng L khdng viét bién nhan hay gidy to gi ca.

Qua trinh sinh séng trén dién tich dit ma ba va ba N1 mua cho hai con cua
vo chdng chi B1 1a chau T, chau T1, thi vo chong chi B1 cung cac chéu da truc
tiép sinh sdng trén dién tich dat nay. Qua trinh sinh séng thi vo chdng chi B1 c6
chuyén nhuong cho ai hay dem cam cd cho ai khac khong thi ba hoan toan
khong biét.

Chi B1, anh B va cac con cua vo chong chi B1 ¢6 chuyén nhuong dién tich
dat ma ba va ba Nong Thi N1 mua cho hai chau dé & cho ai khac khéng thi ba
hoan toan khéng biét, vi ba va ba N1 di cho cac chau 1a con cua chi B1 rdi.

Nay chi M4 Thi B1, anh Luc Van B khoi kién di véi dng Nguyén Van L
va cac chau Luc Qudc T, Luc Quédc T1 cb yéu cau doc lap thi ba dé nghi Toa &n
xem xét, giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

* Ngwoi lam chiwng ba Nong Thi N1 trinh bay:

Ba 14 me nubi cua chi Ma Thi B1, anh Luc Van B 1a chong cua chi B1 (con
ré nudi caa ba). Pbi vaoi anh Luc Qudc T, anh Luc Quéc T1 14 cac chau ngoai
nudi caa ba. Con dng Nguyén Van L khdng ¢ méi quan hé gi voi ba, ba khong
biét Gng Nguyén Van L 14 ai.

Ba khong nhé nam két hén caa vo chong anh B chi B1 nhung cac con cua
anh B chi B1 thi ba nhé, anh T sinh dau nim 1990, anh T1 sinh vao cudi nim
1991. Pén nam 1992 vo chong anh B chi B1 va cac con chuyén vé sinh song tai
nha me rudt caa chi B1 1a ba Nong Thi D & huyén K, tinh Dik Lak.

Khi v chdng chi B1 anh B ciing hai con vé nha me dé & thi ba thay gia
dinh chi B1 kho khin qué nén ba c6 cho hai chau 1a Luc Quéc T va Luc Quéc
T1 06 chi vang vao ndm 1992 dé cac chau mua dat sinh song.

Ba cho hai chau nhung vi cac chau con qua nhé nén ba cung ba Noéng Thi
D tra tién mua dat cho 6ng Nguyén A & thon X, x& K, huyén K.

S6 tién ba bo ra 12 06 chi vang con ba Néng Thi D (me dé cua chi B1) cho
thém 06 chi, tong cong 1a 12 chi vang. Ba va ba D truc tiép tra tién mua dat cho
6ng Nguyén A. Thoi diém cho vang 13 vao ndm 1992, loai vang 9999.

Sau khi mua dat caa dng Nguyén A thi v chong anh B chi B1 truc tiép su
dung va quan ly. Trong qué trinh sir dung thi anh B, chi B1 c6 cam cb hay
chuyén nhuong cho ai khéng thi ba khéng biét.

Trong qua trinh anh B va chi B1 sir dung ba khong cé biét viéc anh B va
chi B1 da 1ap hop dong chuyén nhuong 16 dat trén cho 6ng Nguyén Vin L &
huyén E.

Nay chi Ma Thi B1, anh Luc Van B khoei kién “Tranh chap hop dong thué
nha va hop déng chuyén nhwong quyen st dung dat” véi bi don 6ng Nguyén
Van L thi nguyén vong cua ba la dong Yy VGi yéu cau khai kién trén cua chi B1
va anh B d¢é lay lai tai san trén cho cac chau Luc Quéc T va Luc Quéc T1.
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Tai Ban an dan sy so tham so 19/2019/DS-ST ngay 17/9/2019 cia Toad &n
nhan dan huyén Krong Pdc, tinh Pak Lak da quyét dinh:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, khoin 4 Diéu 217, Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 271, Biéu 273 cua Bo luat té tung dan sy 2015:

- Can ctr vao cac Diéu 106, 107, 108, 109, 110, 697, 698, 699, 700, 701,
702 caa Bo luat dan su 2005; diém ¢ khoan 1 DPiéu 688 cua Bé luat dan sy 2015;

- Cin ctr vao cic Diéu 106, 107, 113, 127 cua Luat dat dai 2003; diém a
khoan 3 Diéu 43, Biéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu;

- Can ctr An 18 s6 04/2016/AL ngay 06 thang 04 nim 2016 cta Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan ti cao;

- Cin ctr vao Diéu 24, Piéu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muac thu, mién
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va L¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khéng chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ma Thi
B1, ong Luc Vin B vé viéc: “Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta bén chuyén nhuong ba M4 Thi B1, 6ng Luc Vin B véi bén nhan
chuyén nhugng dng Nguyén Vin L 13 vd hiéu, déng thoi budc 6ng Nguyén Vin
L phai tra lai nha va dat tai Thon T, x E, huyén K, tinh Bak Lk cho ba M4 Thi
B1, 6ng Luc Van B”;

2. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién doc lap cia ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan anh Luc Quéc T va anh Luc Quéc T1 vé viée: “Huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da 1ap gitra 6ng Luc Vian B, ba Ma Thi
B1 vai 6ng Nguyén Vin L; hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat da
lap gitra 6ng Nguyén Van L, ba Ho Thi Thanh B voi ba Vii Thi H3; hiy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da lap gitra ba Vi Thi H3 v6i 6ng Vo
T& N, ba L& Thi H1; hay Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BA 462957 do
UBND huyén K cép cho 6ng Nguyén Van L d3 duoc ding ky bién dong sang
tén cho 6ng V& T4 N, ba L& Thi H1; dong thoi buoc ba Lé Thi H1 va nhiing
nguoi thira ké cua 6ng VE Ta N phai tra cho gia dinh t6i (Luc Van B, M Thi
B1, Luc Quéc T, Luc Qudc T1) thira sé 85, to ban dd sb 18, dién tich 905m? dat
cling véi 01 cin nha cap 4 va cac cong trinh phu trg c6 trén dat toa lac tai xa E,
huyén K, tinh bak Lak.”

4. Pinh chi giai quyét vu an dbi véi “Tranh chap hop dong thué nha” gitra 6ng
Nguyén Vin L d6i vai ba Ma Thi B1, ng Luc Van B.

5. V& chi phi cho viéc do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai
san: Buoc ba Ma Thi B1, 6ng Luc Van B phai chju tong s tién 6.000.000 dong
(Sau triéu d@ong) chi phi cho viéc do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san va duoc khau trir vao sé tién 6.000.000 dong (Sau triéu dong) tién tam
rng ma ba M4& Thi B da nop. Sé tién nay da duoc chi phi xong.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba Ma Thi B1 va 6ng Luc Van B phai chiu 4n phi Dan su so
tham khong c6 gia ngach v6i mire 1a 300.000 dong va dugc khiu trir vao s tién
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300.000 déng ma ba Ma Thi B1, 6ng Luc Van B da nop (do anh Luc Québc T1
ndp thay) theo bién lai s6 AA/2017/0005058 ngay 20/4/2018 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén K.

Nguyén don ba Ma Thi B1 va 6ng Luc Van B phai chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach 1a: 54.196.413 d6ng (theo mac: 36.000.000 dong + {(3% X
(1.406.547.113 dong - 800.000.000 dong)} = 54.196.413 dong.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan anh Luc Quoc T phai chiu
300.000 dong tién an phi dan sy so thim. Puoc khau trir vao sd tién tam tng an
phi 300.000 dong anh Luc Québc T da ndp (do dong Tir Thé Anh H ndp thay) theo
bién lai thu s6 AA/2017/0005218 ngay 16/7/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén K.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan anh Luc Quoc T1 phai chiu
300.000 ddng tién an phi dan su so thim. Pugc khau trir vao so tién tam tng an
phi 300.000 ddng anh Luc Qudc T1 di ndp (do 6ng Tir Thé Anh H ndp thay)
theo bién lai thu s6 AA/2017/0005217 ngay 16/7/2018 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén K.

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén vé quyén khang céo cho céc
duong su theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 01/10/2019, Nguyén don ba M& Thi B1 va
ngudi €6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Luc Quéc T1, Luc Quéc T c6 don
khang c4o toan bo ban an dan su so tham véi noi dung: DEé nghi cap phic tham
xem xét chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau doc
lap cua ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan anh Luc Quéc T, Luc Québc T1.
Ba B1 cho rang Toa an cap so tham budc ba phai chiu an phi dan sy 1a khéng
ding.

Tai phién toa, Nguyén don van giir nguy@n yéu cau khoi kién va don
khang cdo, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap giit nguyén
don yéu cau doc 1ap va noi dung don khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan diém cho
rang:

V& thu tuc té tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu &n, Tham phan, Hoi
dong xet xt phdc tham cling nhu cac duong sy da tuan thu dung véi qui dinh
cua Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung: Déi vai khang céo cua nguyén don ba M Thi B1 va ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan anh Luc Qudc T va Luc Quéc T1 1a khéng c6
cin cir. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6
tung dan su nam 2015 — khdng chap nhan don khang cao cua ba M4 Thi B1, anh
Luc Quéc T va anh Luc Quéc T1, giit nguyén Ban an dan sy so tham sd
19,/201,9/DS-ST ngay 17/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén Kréng Pac, tinh
bak Lak.
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Can cir VAo cac tai liéu co trong hd so vu an dd duoc tham tra tai phién toa;
cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién
c4c tai liéu, ching cu, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don ba MA Thi B1, ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan anh Luc Quédc T va Luc Quéc T1 co don khang céo trong
thoi han luat dinh. DA nop tién tam (ng &n phi dan sy phic tham nén vu an dugc
giai quyét theo tha tuc phic tham Ia phu hop.

[2] Xét noi dung khang céo cia nguyén don ba Ma Thi B1, ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap anh Luc Quéc T va Luc Quéc T1, Hoi
dong xét xir thay rang:

[2.1] i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Luc Van B va ba M3
Thi B1 véi noi dung dé nghi: “Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén si
dung dat giiza bén chuyén nhwong ba Ma Th; B1, dng Luc Van B véi bén nhdn
chuyén nhwrong dng Nguyén Vin L 1a v6 hiéu, dong thoi bugc dng Nguyén Vin L
phdi tra lai nha va ddt tgi Thén T, x& E, huyén K, tinh Pk Ldk cho ba B1, 6ng
B”. Va y&u cau doc lap cua nguoi cd quyen loi, nghia vu lién quan anh Luc
Quéc T, anh Luc Quéc T1 véi ndi dung: “Hiiy hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung ddt da 1ap giiza 0ng Luc Van B, ba Ma Thj B1 véi ong Nguyen Van L;
hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat da lap giza ong Nguyén Van L,
ba Hé Thi Thanh P véi ba Vii Thi H3; huy hop dong chuyén nhirong quyén sie
dung dat da 1ap gida ba Vii Thi H3 véi 6ng VO Ta N, ba Lé Thi H1; hiy Gidy
chitng nhdn quyén si dung ddt sé BA 462957 do UBND huyén K cd’p cho 6ng
Nguyén Vin L da dwoc dang ky bién déng sang tén cho 6ng V6 Ta N, ba Lé Th;
H1; déng thoi bugc ong V6 Ta N, ba L& Thi H1 phdi tré cho gia dinh ba M& Thi
B1 thira dat s6 85, to ban do sé 18, dién tich 905m? cung véi 01 cdn nha cap 4
va cac cong trinh phu tro ¢é trén dat toa lac tai xa E, huyén K tinh Dak Ldk”.

[2.1.1] Xét vé ngudn gdc dat:

Cén clr vao cac tai liéu ching ctr do Toa an da thu thap trong qua trinh giai
quyét vu an va loi khai do cac duong sy cung cap thi Hoi dong xét Xu thay:
Nguyén dién tich dat 905m? c6 ngudn gbce 1a dugc tach thira tir thira dat sé 85, to
ban d6 s6 18, toa lac tai Thén T, x& E, huyén K, tinh Pak Lik tir dién tich
1405m? theo giéy chttng nhan QSDD s6 V 772997 da duoc UBND huyén K
cap cho ho M& Thi B1 vao ngay 23/10/2002. Nguon gbc st dung dat: Nha
nudc cdng nhan quyén sir dung dat nhu Nha nude giao dat khdng thu tién s
dung dat. Pén ngay 27 thang 3 nim 2006, H6 M4 Thi B1 do ba M& Thi B1 va
6ng Luc Vin B dai dién cua “Hg” da chuyén nhuwong mot phan thua dat voi
dién tich 500m? cho ho ba Luc Thi T6. Hop dong chuyén nhuong quyén Str
dung dat duogc cong chung, chung thyc tai UBND xa Ea Kly vao ngay
28/3/2006. Ben ngay 22/5/2006 Ho ba Luc Thi T6 dugc UBND huyén K Cap
GCNQSDD s6 AD 891786, thira dat s6 85a, to ban dd sb 18, dién tich 500m?,
dia chi khu dat: x& E, huyén K tinh DBak Lak va dién tich dit con lai 905m? da
duoc H6 Ma Thi B1 cip dbi lai theo GCNQSDD sb AD 891787, thira dat sb
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85, to ban dd s6 18, dién tich 905m? (dat ¢ tai ndng thdn: 300m?, dat trong cay
hang nam khac: dén nam 2013 1a 605m?), dja chi khu dit: x4 E, huyén K, tinh
bak Lak dugc UBND huyén K cip vao ngay 22/5/2006 mang tén Ho ba Ma
Thi B1. Nguodn goc st dung dat: Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat nhu
Nha nuéc giao dat khdng thu tién sir dung dat.

- Bén ngay 21 thang 12 nam 2009, H6 ba Ma Thi B1 do ba M4 Thi B1,
ong Luc Van B dai dién cua “H¢g” da chuyén nhuong toan b dién tich dat con
lai 905m?, thira dat s6 85, t& ban d6 sé 18 cho 6ng Nguyén Van L.

Ngay 27/01/2010, 6ng Nguyén Vian L da dugc UBND huyén Krong Pac
cdp GCNQSDD sé BA 462957, thira dat s6 85, to ban do s 18, dién tich
905m?. Pia chi khu dat: x4 E, huyén K, tinh Dak Lak. Ngudn gdc st dung dt:
Nha nuéc cong nhan quyén st dung dat.

bong thoi, theo bién bdan xdc minh ngay 27 thang 02 nam 2019, dai dién
chinh quyén dia phiong xd E cung cdp: thi dién tich dat trén c6 ngudn gdc 1a
dugc nha nudc cdng nhan quyén sir dung dat nhu Nha nudc giao dat khdng thu
tién sir dung dat”. Va theo bién bdn xdc minh ngay 28 thing 3 ndm 2019, dai
dién chinh quyén dia phwong xd E cung cap: “Tai thoi diém cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat sé V 772997 dién tich 1405m?, thtra dit sé 85, to ban d6
s6 18, toa lac tai Thon T, xa E, huyén K, tinh Pak Lak. Do UBND huyén K cap
ngay 23/10/2002 cho Ho M& Thi B1 nguyén quyén sir dung dat nay da dugc Ho
M4 Thi B1 sir dung 6n dinh va dugc Ban tu quan thén T, UBND xa E dé nghi
UBND huyén K céng nhan quyén st dung dat cho Ho Ma Thi B1 vao thoi diém
do”.

Theo bién ban xac minh ngay 27 thang 02 nam 2019, dai dién Cong an xa
E cung cdp: “Ho6 M4 Thi B1 c6 dia chi tai Thon T, xa E, huyén K, tinh Pak Lak
c6 dang ky ho khau tai dia phuong theo hd so EK 2494 quyén so 4, dang ky
nhan khau vao nam 2000. Ho M4 Thi B1 do ba M4 Thi B1 lam chu ho. Cac
nhan khau kém theo ngoai ba M4 Thi B1, sinh nim 1971 con c6 cac nhan khau
la: Luc Van B, sinh nam 1968 (chdng), Luc Quéc T1, sinh nam 1991 (con) va
Luc Quédc T, sinh ndm 1989 (con). Cho tdi thoi diém hién nay thi Ho M4 Thi B1
con ¢ 03 nhan khau I1a ba Ma Thi B1, 6ng Luc Van B va anh Luc Quéc T. Bdi
véi Luc Quéc T1 di cat khau chuyén di noi khac sinh song. Pia diém Luc Quédc
T1 chuyén dén sinh song 1a phuong T, TP B, tinh Pak Lak. Ngay di 14 ngay
17/8/2006”.

Nhu vay, cin ctr vao thoi diém cap dat ngay 23 thang 10 nam 2002 thi HO
Ma& Thi B1 (do Ma Thi B1 lam chu hg) ngoai Luc Van B, sinh nam 1968 thi
cac con la Luc Quéc T va Luc Québc T1 con nho, déu dudi 15 tudi. Nenanh T
va anh T1khdng c6 cong siic dong gop gi trong viéc tao 1ap khdi tai san chung
la quyén st dung dat caa ho gia dinh.

Ba M4 Thi B1 va ba Nong Thi D, Néng Thi N1 déu cho riang : Ngudn géc
dat 1a do ba Néng Thi D, ba Nong Thi N1 cho Luc Qudc T va Luc Québc T1 tat
ca la 12 chi vang (9999) d¢é mua, ba D va ba N1 di truc tiép dung sé vang do
dang ra tra tién mua dat dé cho céc chau T va T1 c6 nha dé ¢. Chu dat ma hai ba
d3 bo tién ra mua 1a 6ng Nguyén A, sinh nim 1953, trt tai thén X, xa K, huyén
K. Sau khi hai ba D va N1 giao tién mua dat cho chu dat xong, do cac con con
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nho nén ba B1 da dung ra ky gidy to mua ban, ba D va ba N1 khéng c6 ky vao
gidy to mua ban nay. Hai ba D va N1 1a ngudi tryc tiép tra vang véi s6 luong
vang 1a 12 chi. Sau d6 chu dat 12 dng A da truc tiép 1am tha tuc tach thia va 1am
gidy ching nhan quyén str dung dat cho ho gia dinh ba Ma Thi B1. Tuy nhién,
nguyén don ba Ma Thi B1 va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh T va
anh T1da khong cung cap duoc glay t& mua ban dat cia 6ng Nguyén A, dong
thoi cling khong cung cap dugc glay to tang cho vang caa ba Néng Thi D va
Nong Thi N1 cho vang anh Luc Quéc T va anh Luc Quéc T1. Toa an ciing da
triéu tap dng Nguyén A chu dat theo 161 khai ma ba Ma Thi B1, ba Néng Thi N1
va ba Nong Thi D cung cip nhung éng A khong dén 1am viéc, qua xac minh tai
dia chi ba D, ba N1 cung cap thi 6ng A di khoi dia phuwong. Do d6, khéng c6 co
s chap nhan loi khai ma nguyén don ba M4 Thi B1 va loi khai cia nguoi lam
ching ba Nong Thi D, ba Nong Thi N1 da cung cap cho Toa an vé ngudn gdc
dat.

[2.1.2] Xét tinh hep phap cia Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat theo sé cong chiing: 1389, quyén: 01 TP/CC-SCC/HPGD céng chirng
ngay 21/12/2009 tai Phong cong chitng A tinh Pik Lik giira: bén chuyén
nhwong 1a Ho 6ng Luc Vian B va ba Ma Thi B1 véi bén nhan chuyén
nhuwong la 6ng Nguyén Vin L, Hoi dong xét xir thay:

Can ctr vao GCNQSDD duoc cap cia Ho M& Thi B1 vao thoi diém cap
ngay 23 thang 10 nim 2002 va GCNQSDD dugc cap lai, do ba Ma Thi B1 truc
tiép dang ky bién dong va duoc cap lai theo GCNQSDD s6 AP 891787 do
UBND huyén K cép ngay 22/5/2006 dung tén Ho ba Ma Thi B1, dién tich
905m?, thura dat sb 85, to ban d6 sb 18, toa lac tai Thén T, xa E, huyén K, tinh
Pik Liak. Vao ngay 21/12/2009, ba M4 Thi B1 va 6ng Luc Van B di dai dién
“Hg” chuyén nhuong dién tich dit 905m* cho 6ng Nguyén Vian L. Theo hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé: 1389, quyén: 01 TP/CC-
SCC/HPGD céng chung ngay 21/12/2009 giira bén chuyén nhuong Ho 6ng
Luc Van B, M4 Thi B1 véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Van L tai
Phong cong ching A tinh Dik Lak.

Mac du tai thoi diém xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
cac con cua ba B1 - 0ng B la anh Lyc Quéc T, sinh ndm 1990 va Luc Quéc T1,
sinh nim 1991 déu da trén 15 tudi duoc quyén tham gia ky két hop dong
chuyen nhuong quyén sur dung dat theo quy dinh cta phap luat, nhung xét vé
ngudn gdc dat do 6ng B, ba B1 tao lap vao nim 2002 thi thoi diém nay anh T,
sinh ndm 1990 (12 tudi) va anh T1, sinh nam 1991 (11 tuol) con nhoé chua co
cong Suc dong gop gi. Ngay 27/3/2006 ong B, ba B1 chuyén nhugng dién tich
500m nam trong dién tich 1. 405m? cho ba Luc Thi T6, viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira cac bén dugc cdng ching, chung thuc tai UBND x3 E
nhung khong c6 su ky nhan cua anh T, anh T1. Mac khac, ngay 20/10/2009 ba
M4 Thi B1, 6ng Luc Van B ¢d vay caa dng Nguyén Vin L sé tién 300.000.000
ddng (Ba tram triéu dong) dé tra ng Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam
chi nhanh E s tién 240.000.000 ddng, 1a s6 tien ma ho ba B1 dng B vay cua
ngan hang vao ngay 21/10/2008 ¢é mua ban ndéng san. Nhu vay, muc dich cua
ba B1, 6ng B vay tién cua 6ng L 1a dé ba B1, 6ng B sir dung phuc vu cho ho gia
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dinh, dén ngay 20/11/2009 dén han tra no cho 6ng L nhung ba B1, 6ng B khong
c6 tién tra nén ngay 21/12/2009 6ng B, ba B1 cung 6ng L thoa thuan va viét tay
v6i nhau 01 ban cam két hop dong mua ban dat va nha ¢ trén dat (BL219). Sau
do cung ngady 21/12/2009 gitra hai bén dé ra phong cong chung A tinh Dak Lik
xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat sb: 1389, quyén: 01
TP/CC-SCC/HPGD gitta bén chuyén nhwong ho dng Luc Vin B, Ma Thi B1
véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin L, theo hop dong thi ho 6ng B,
ba B1 chuyén nhuong cho 6ng L dién tich dit 905m?, thira dat 85, t& ban do sd
18, dit toa lac tai thén T, x4 E, K, huyén K theo GCNQSDD s6 AP 891787 do
UBND huyén K cip ngay 22/5/2006 cho ho ba M4 Thi B1. Do vay, ba M3 Thi
B1 va 6ng Luc Vin B da dai dién “H¢ gia dinh” quyét dinh, dinh doat ddi voi
quyén sir dung dat mang tén ho va tu chiu trach nhiém dbi vai ca nhan ho gia
dinh la dung theo quy dinh tai cac piéu 106, 107, 108, 109, 110 cua Bo luat
dan sy 2005 va anh T, anh T1 ciing khong ¢ ¥ kién gi vé viéc ba B1, dng B tu
y quyét dinh, dinh doat d6i véi tai san trén. Qua trinh 1am viéc tai Toa 4n ciing
nhu tai phién tda ba B1 cho ring vo chdng ba ky hop. ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat lap ngay 21/12/2009 gitra bén chuyén nhuong la 6ng Luc
Van B, ba M& Thi B1 véi bén nhan chuyén nhuong 12 6ng Nguyén Vin L 1a do
Vo chéng ba bi 6ng L hra dbi nhung ba khong cung cap dugc chiing ci ching
minh 6ng L di ltra dbi 6ng ba nén khong c6 co sd dé Hoi dong xét xar xem xét.

Vi viy, c6 co sd khang dinh ba M Thi B1, 6ng Luc Vin B d4 nhan danh
Ho gia dinh thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung dat theo sé cong
ching: 1389, quyén: 01 TP/CC-SCC/HPGD cong chiing ngay 21/12/2009 tai
Phong cong ching A tinh Pak Lik. Nhu vay, giao dich chuyén nhuong do ba
B1, ong B la nguoi dai dién cua “Hg” xac Iap, thuc hién vi loi ich chung cua
ho lam phat sinh quyén, nghia vu cua ca h¢ gia dinh. Nén hop ddng Chuyen
nhuong quyén str dung dat trén 1a hop phép. Do do, khong c6 can cu dé Tuyén
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong HO ba
Ma Thi B1, 6ng Luc Vin B véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin L 13
v hiéu, déng thoi buoc dng Nguyén Vin L phai tra lai nha va dat tai Thén T, xa
E, huyén K, tinh Bak Lik cho ba B1, 6ng B theo y&u cau khai kién cua nguyén
don ba Ma Thi B1, 6ng Luc Van B.

Do khong c6 co s¢ dé hiy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da
lap gitra ho ba Ma Thi B1, 6ng Luc Vian B déi véi ong Nguyen Van L vao ngay
21/12/2009. Nén ciing khong c6 co so dé huy hop d6ng chuyén nhuong quyén
str dung dat da 1ap giita ong Nguyen Vin L, ba H6 Thi Thanh B voi ba Vi Thi
H3 va ciing khong c6 co sd dé huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
da lap gitra ba Vit Thi H3 voi 6ng VO Ta N, ba Lé Thi H1; Bén canh d6 ba Vi
Thi H3 nhan chuyén nhuong dat cua vo chéng ong Nguyén Vin L, ba H6 Thi
Thanh D, sau d6 ba Vii Thi H3 chuyén nhuong cho ong V& Ta N, ba Lé Thi H1
la ding trinh ty tha tuc theo quy dinh cta phap luat. Nén can ctr khoan 2, khoan
3 Piéu 133 B luat dan sy thi ba H3, 6ng N, ba H1 1a nguoi thir 3 mua tai san
nén can phai bao vé ngudi thir ba ngay tinh. Vi vay, khong c6 co s¢ dé huy Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé BA 462957 do UBND huyén K cip cho ong
Nguyén Vin L d3 dugc ding ky bién dong sang tén cho 6ng V6 Ta N, ba Lé Thi

25



H1; khong c6 co sé dé tuyén budc ba Lé Thi H1 va nhiing ngudi thira ké cta
ong VO Ta N phai tra cho gia dinh Luc Van B, Ma Thi B1, Luc Quéc T, Luc
Quéc T1 thira dat s 85, to ban dd sd 18, dién tich 905m? dat cung voi 01 can
nha cdp 4 va cic cong trinh phu trg co trén dat toa lac tai xa E, huyén K, tinh
Pak Lak.

[2.2] Bdi véi tranh chap hop dong thué nha:

Ban 4n Dan sy so thim sb 18/2011/DSST ngay 16/06/2011 cua Toa &n
nhan dan huyén Krong Pic vé “Tranh chip hop dong thué nha” giita nguyén don
6ng Nguyén Vin L véi bi don ba Ma Thi B1, 6ng Luc Vin B da bi Toa an nhan
dan cip cao tai Pa Ning huy an theo Quyét dinh khang nghi tai thim sb
42/2017/DS-GBT ngay 06/7/2017. Theo ban &n Dan su so tham sé 18/2011/DSST
ngay 16/06/2011 ctiia Toa an nhan dan huyén K da xét xtr, thi ong Nguyén Vin L
la nguyén don. Sau khi ban an co6 hiéu luc phap luat va da duoc dua ra thi hanh
xong thi cac con cuaa bi don ba B1 - 6ng B 12 anh Luc Quéc T, anh Luc Quéc T1
c6 don thu khiéu nai. V& vu an d3 bi Toa an nhan dan cip cao tai Da Ning huay
an theo Quyét dinh khang nghi tai tham sé 42/2017/DS-GDT ngay 06/7/2017. Do ban
an so thim da c6 hiéu luc phép luat va da duoc dua ra thi hanh xong. Nén sau khi dua
vé Toa an cap so tham dé giai quyét lai thi dng Nguyén Van L khong c6 yau cau khoi
kién lai d6i voi vu an “Tranh chap hop dong thué nha” giita 6ng Nguyén Van L doi
v6i 6ng Luc Van B, ba Ma Thi B1 nita. Pong thoi khi nop don khai kién ba Ma Thi
B1, 6ng Luc Van B ciing khong yéu cau Toa an xem xét vé hop dong thué nha gitra
hai bén. Do 6ng Nguyen Van L cling nhu ba Ma Thi B1, 6ng Luc Vian B khong yéu
cau Toa an giai quyet d6i voi “Hop dong thué nha”. Vi vay, Hoi dong xét xir so tham
dinh chi giai quyét vu an do6i v6i “Tranh chap hop dong thué nha” gitra 6ng Nguyén
Vian L d6i véi ba Ma Thi B1, 6ng Luc Van B la pht hop.

T nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Ma Thi B1, éng Luc Van B va yéu cau doc lap cua ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan anh Luc Quéc T, Luc Québc T1 1a khong o can cir
nén Toa &n cap so tham khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don ba Ma Thi B1, 6ng Luc Vin B va toan bd yéu cau doc 1ap cua ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan anh Luc Quéc T va Luc Quéc T1 1a phd hop véi
quy dinh cta phép luat.

[2.3] Xét khang céo cta ba M& Thi B1 cho ring cép so tham budc ba phai
chiu an phi Dan sy so tham 1a khong dung, HDXX thay rang: Do yéu cau khai
kién cua ba B1 khong dugc chap nhan nén cap so tham budc ba B1 phai chiu an
phi dan su so tham khéng c6 gia ngach véi mirc 1a 300.000 dong va an phi dan
su so thim cd gid ngach 1a: 54.196.413 ddng (theo murc: 36.000.000 dong +
{(3% x (1.406.547.113 dong - 800.000.000 dong)} = 54.196.413 dong 1a co cin
ctr, phl hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat té tung dan su va biéu
24, Biéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, midn giam, thu, nop quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.
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[3] T nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr xét thiy, khong
c¢6 co s& chap nhan khang co cua nguyén don ba Ma Thi B1, nguoi ¢6 quyén
loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap anh Luc Quéc T, anh Luc Quéc T1,
can giir nguyén Ban an dan sy so tham s6: 19/2019/DS-ST ngay 17/9/2019 cua
Toa an nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pak Lak.

[4] V& an phi dan su phlc thim: Do khang cao khong duoc chip nhan nén
ba M Thi B1, anh Luc Quéc T va anh Luc Quéc T1 phai chiu &n phi dan su
phtc tham.

[5] Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac & trén;
QUYET PINH:

[1]. Can c khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Ap
dung Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, nop quan ly va
su dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan don khang cao ctia nguyén don ba Ma Thi B1, ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap anh Luc Quéc T, anh Luc
Quéc T1. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 19/2019/DS-ST ngay 17/9/2019
cua Toa an nhan dan huyén Krong Pic, tinh Dik Lak.

[2] Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, khoan 4 Diéu 217, Diéu 227, Diéu 228,
Diéu 271, Biéu 273 cua Bo luat té tung dan sy 2015

Can ct vao cac biéu 106, 107, 108, 109, 110, 697, 698, 699, 700, 701, 702
cta Bo luat dan sy 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan su 2015;

Can cir vao cac Piéu 106, 107, 113, 127 cta Luat dat dai 2003; diém a
khoan 3 Diéu 43, Biéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu;

Can clr vao Diéu 24, biéu 26 cua Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng va Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va L¢é phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khdng chap nhén toan b¢ yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Ma Thi
B1, ong Luc Vin B vé viéc: “Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta bén chuyén nhuong ba M4 Thi B1, 6ng Luc Vin B véi bén nhan
chuyén nhugng dng Nguyén Vin L 13 vd hiéu, déng thoi budc 6ng Nguyén Vin
L phai tra lai nha va dat tai Thon T, x& E, huyén K, tinh Bak Lik cho ba Ma Thi
B1, 6ng Luc Van B”;
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2. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién doc lap cua nguoi €O quyén
loi, nghia vu lién quan anh Luc Quéc T, anh Luc Quéc T1 vé viéc: “Huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da 1ap gitra Ong Luc Van B, ba Ma Thi
B1 vai 6ng Nguyen Van L; hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da
lap gitra 6ng Nguyén Van L, ba Ho Thi Thanh B voi ba Vit Thi H3; hay hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da lap gitta ba Vi Thi H3 v6i 6ng Vo
T& N, ba L& Thi H1; huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BA 462957 do
UBND huyén K cép cho 6ng Nguyén Vian L d3 duoc ding ky bién dong sang
tén cho 6ng V& T4 N, ba L& Thi H1; dong thoi budc ba Lé Thi H1 va nhiing
ngudi thira ké cua 6ng VO Ta N phai tra cho gia dinh t6i (Luc Van B, M Thi
B1, Luc Quéc T, Luc Qudc T1) thira sé 85, to ban dd sb 18, dién tich 905m? dét
cling véi 01 cin nha cap 4 va cac cong trinh phu trg c6 trén dat toa lac tai xa E,
huyén K tinh Dik Lik.”

3. Pinh chi giai quyét vy an ddi voi “Tranh chap hop dong thué nha” giita 6ng
Nguyén Vin L d6i véi ba Ma Thi B1, ng Luc Van B.

4. /& chi phi cho viéc do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai
san: Buoc ba Ma Thi B1, dng Luc Vin B phai chiu tong sé tién 6.000.000d (Sau
triéu ddng) chi phi cho viéc do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san va duoc khau trir vao so tién 6.000.000d (Sau triéu dong) tién tam tng ma
ba Ma Thi B1 di nop. S6 tién nay da duoc chi phi xong.

5. Vé an phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba Ma Thi B1 va 6ng Luc Van B phai chiu an phi Dan su so
tham khéng ¢ gia ngach v6i mue 1a 300.000d (Ba tram ngan déng) va duoc
khau trir vao sb tién 300.000d (Ba trim ‘ngan d6ng) ma ba Ma Thi B1, dng Luc
Vin B di nép (do anh Luc Quéc Tl ndp thay) theo bién lai sd
AA/2017/0005058 ngay 20/4/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén K.

Nguyén don ba Ma Thi B1 va 6ng Luc Van B phai chiu an phi dan su so
tham c6 gi& ngach 1a: 54.196.413@ (Nam muoi tu triéu mot trim chin sau ngan
bén trim muoi ba déng)

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan anh Luc Quéc T phai chiu
300.000d (Ba tram ngan ddng) tién an phi dan su so thim. Puoc khau trir vao
s6 tién tam (mg an phi 300.000d (Ba tram ngan dong) anh Luc Qudc T da ndp
(do 6ng Tir Thé Anh H ndp thay) theo bién lai thu sé6 AA/2017/0005218 ngay
16/7/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu li€n quan anh Luc Qudc T1 phai chiu
300.000d (Ba tram ngan d6ng) tién an phi dan sy so tham. Puoc khau trir vao sb
tién tam Umg an phi 300.000d (Ba tram ngan dong) anh Luc Qudc T1 da ndp (do
ong T Thé Anh H nop thay) theo bién lai thu s6 AA/2017/0005217 ngay
16/7/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K.

[3].Vé &n phi dan su phdc tham: Ba Ma Thi B1 phai chiu 300.000d (Ba
trim ngan ddng) an phi dan su phdc tham. Pugc khau trir vao sé tién 300.000d
(Ba trim ngan dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu sé:
AA/2019/0000477 ngay 08/10/2019 tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén K, tinh
bak Lak.
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- Anh Luc Qudc T phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) an phi dan sy
phlc tham. Puoc khau trir vao sb tién 300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam
tmg 4n phi d3 nop (Do ba M& Thi Bl nop thay) theo bién lai thu sé:
AA/2019/0000476 ngay 08/10/2019 tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén K, tinh
Pak Lik.

- Anh Luc Quéc T1 phai chiu 300.000d (Ba trim ngan déng) an phi dan sy
phlc thim. Puoc khau trir vao sb tién 300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam
tmg an phi d3 nop (Do ba M& Thi Bl nop thay) theo bién lai thu sé:
AA/2019/0000475 ngay 08/10/2019 tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén K, tinh
Pak Lik.

[4] Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang
nghi, ¢6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ) TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak; o~ .

- TAND huyén Krong Péc: (Baky)

- Chi cuc THADS huyén K;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA. Nguyén Thi Hing
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