TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Pic 1ap — Tu do — Hanh phuc

S6: 177/2017/DS-PT
Ngay: 04/8/2017

V/v: “Tranh chdp quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Kim Tu
Ciing cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ba Hb Thi Thanh Thuy

Thie ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Yén — Thu ky
Toa an nhan dan tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong —
Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2017 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét xir
phuc tham coéng khai vu an thu 1y sb: 132/2017/TLPT-DS ngay 30/6/2017 vé
“Tranh chdp quyén svr dung dar’”.

Do ban 4n dan su so tham s6: 84/2017/DS-PT ngay 17/5/2017 cta Toa an
nhan dan huyén Thanh Phu bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 58/2017/QD-PT ngay
13/7/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van T, sinh nam 1947

Pia chi: 4p A, x4 P, huyén T, tinh Bén Tre

2. Bi don: Ba Mai Thi D, sinh nam 1947

Dia chi: ép b, xa P, huyén T, tinh Bén Tre

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghii vu lién quan:

3.1 Chi NLQI, sinh nam 1974

3.2 Anh NLQ2, sinh nam 1997

3.3 Ba NLQ3, sinh ndam 1949



3.4 Anh NLQ4, sinh nam 1975

Cung dia chi: ap A, xa P, huyén T, tinh Bén Tre

Ba NLQ3, chi NLQI, anh NLQ2, anh NLQ4 cung uy quyén cho éng T tham
gia tb tung.

3.5 Anh NLQ5, sinh nam 1971

Dia chi: ap D, x4 P, huyén T, tinh Bén Tre

3.6 Ong NLQ6, sinh nim 1966

3.7 Chi1 NLQ7, sinh nam 1987

3.8 Chi Tréan Thi B¢, sinh ndm 1993

3.9 Chi NLQ9, sinh nam 1989

3.10 Anh NLQ10, sinh nam 1984

3.11 Ba NLQI1, sinh nam 1966

Cung dia chi: ép A, xa P, huyén T, tinh Bén Tre

Chi NLQ7, chi NLQ8, chi NLQ9, anh NLQ10, ba NLQ11 cing uy quyén cho
ong NLQ6 tham gia t6 tung.

Nguoi khang cao: ba Mai Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung an so tham;

Theo don khoi kién;, ban ty khai, bién ban hoa giai, cdc tai liéu chung cir co
trong hé so vu dn ciing nhi tai phién Toa 6ng Tran Vian T (dong thoi la dai dién
theo uy quyén cia ba NLO3, chi NLQ1, anh NLQ2, anh NLQ4) trinh bay:

Gia dinh 6ng dang sir dung phan dit c6 ngudn gbc ctia dng ba dé lai, qua trinh
str dung 6n dinh khong c6 tranh chap. Pong thoi, 6ng da thyuc hién dang ky ké khai
va duoc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
13/10/2000 tai cac thira dat: thira dat 203 c6 dién tich 2.510m?; thtira 372 ¢6 dién
tich 300m?; thira 373 c6 dién tich 1.000m? cing t& ban dd sb 03, toa lac tai 4p A, xa
P, huyén T, tinh Bén Tre. Nam 2010 do dac VLAP thira dat 203 tach ra thanh thira
78 c6 dién tich 925,3m?% thira 89 c6 dién tich 590m? thia 97 c6 dién tich
1.068,9m’ cung to ban do sé 18 nhung 6ng chwa duoc cip gidy ching nhan quyén
sir dung dét. Theo hién trang thi phan dat 6ng sir dung c6 mét phan giap ranh véi
dat cia ba Mai Thi D. Ong st dung phan dit giap ranh véi ba D dé 1am duong di
vao nha 6ng NLQ6.

Theo 6ng thira dat 204 cua ba D ¢6 dién tich 1a 1.275m” ¢6 t& can dau trén
giap 10 4p A, dau dudi giap phan dat thudc thira 203 cua 6ng va khong giap thia
202 ctia ong NLQ6. Nam 2010 do dac moi thira dat 204 thanh thira dat 88 c6 dién

tich 1.506,5m? va chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tir nim
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2004 dén nim 2010 giita ba D va 6ng khong c6 chuyén nhuong, ting cho dat voi
nhau. Thira 88 hién nay c6 tr can dau trén giap voi 16 ap A, dau dudi mot phan
giap vé6i thira dit ciia 6ng mot phan giap véi dat 6ng NLQ6. Phan dét giap voi ong
NLQ6 14 vi trf tranh chp.

Ong thira nhan khi do dac nam 2010 6ng va ba D ¢6 xac dinh ranh dat véi
nhau bang cach xit son do tai cac diém dé doan do dac xac dinh khi tién hanh do
dat ctia 6ng va ba D. Tuy nhién, dén ngay do dac anh NLQ5 14 con ba D tu ¥ chi
do 14n qua phan dét cia ong (dudng vao nha 6ng NLQ6) c6 dién tich 95,5m? va
phan dat nay ba D d3 tu y ké khai nén phat sinh tranh chip. Thoi diém do dac phan
dat cua ong, 6ng khong co truc tiép chimg kién. Sau khi do xong, doan do dac c6
dua bién ban tir can cho 6ng ky tén. Luc do, ong nghi doan do dac da do ding ranh
dat ma ong va ba D di thoa thuin nén ong dong ¥ ky tén. Sau khi phat hién thua
dat 78, 89, 97 c6 hinh thé khac véi thira dat 203 6ng da dugc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat nén 6ng da tranh chap lién tuc cho dén nay. Nay 6ng, ba NLQ3,
chi NLQI, anh NLQ2, anh NLQ4 cuing yéu cau ba D va anh NLQ5 giao tra phan
dét c6 dién tich 95 ,5m2 thudc mot phén thira 88, t& ban dd s 18 toa lac tai ép A, xa
P, huyén T, tinh Bén tre.

Theo ban tw khai, bién bdn hod gidi, cdc tai liéu chitng cir ¢é trong ho so' vu
an cting nhuw tai phién Toa bi don ba Mai Thi D trinh bay:

Choéng ba 1a em rudt caa ong T. Phan dat ba sir dung c6 ngudn goc cua cha
chdng 14 6ng Tran Van T1 cho mot phan va mot phan ba chuyén nhuong cua ba
Tran Thi Tuyét A. Thoi diém duoc cho dat va nhan chuyén nhuong khéng co do
dac nén khong biét dién tich 1a bao nhiéu nhung hai phan dat nay nam lién ké voi
nhau ba da truc tiép st dung 6n dinh, cong khai va lién tuc cho dén nay. Qua trinh
str dung nam 1993 ba ding ky ké khai thudc thira 204, to ban do s6 03 va duoc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 18/6/2001. Pén nam 2010 do dac VLAP
thira 204 cta ba thanh thira 88 c6 dién tich 1.5()6,5m2 Theo ba thira dat 88 tang 1én
1a do trudc day ba so dong thué nén ké khai chua du dién tich. Ba khang dinh hién
nay phan dat ciia ba c6 dién tich 1.506,5m?* 1 hoan toan ding vdi hién trang ma ba
da str dung. Ba khong biét tir can cua thira 204 ¢6 dau dudi co giap véi thira dat
ctia 6ng NLQ6 hay khong. Tuy nhién, khi do dac 6ng T di théng nhat ranh v6i ba
1 dau trén ranh 13 vach nha ong Sach, dau dudi c6 tru. Viéc hai bén théng nhét thi
6 xit son do tai cac diém, sau d6 co ky tr can giap ranh cho nhau.

Ong T cho rang, phan dat tranh chip 1a duong di di co tir 1au 1a khong dung.
Theo ba trude day 6ng NLQ6 di theo mot duong di khac, khong phai trén dét tranh

chap. Tuy nhién, do vai nam tré lai ddy nha nudc mé con dudng 16n (16 Thanh An)
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nén 6ng NLQ6 va ong T quyét dinh 1dy phan dat néu trén lam dudng di cho thuan
tién hon. Tir trudc nay do quan hé gia dinh nén ba dong ¥ cho ong NLQ6 sir dung
phan dét tranh chap lam 16i di vao nha nén hai bén khéng c6 tranh chip gi. Tir nim
2011 ba c6 ¥ dinh lam hang rao xung quanh thtra dat 88. Ba c6 giao chia khoa cho
6ng NLQ6 mé cira rao dé ra vao nhung 6ng NLQ6 va éng T khong dong ¥ va tranh
chap. Gia dinh ba khong c6 1an chiém dat nén khong dong ¥ giao tra dat theo yéu
cau cua gia dinh 6ng T.

Theo ban tu khai, bién ban hoa gidi, cdc tdi lidu chimg cir ¢6 trong ho so vu
dn ciing nhw tai phién Toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh NLQS5 trinh
bay:

Anh théng nhat véi trinh bay cta ba D, khong c6 y kién gi khéc.

Theo ban tir khai, bién ban hoa gidi, cdc tdi liéu chitng civ ¢6 trong hé so vu
dn ciing nhi tai phién Toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng NLO6 (dong
thoi la dai dién theo uy quyén ciia chi NLQ7, chi NLOS, chi NLQ9, anh NLQ10, ba
NLQ11) trinh bay:

Ong vé6i 6ng T va chong ba D 14 anh em rudt. Phan dat éng T tranh chap voi
ba D la duong di tir nha ong ra 16 cong cong. Do nha ong tho ciing 6ng ba nén ho
hang, than toc thuong xuyén di lai thim viéng. Theo dng phan dat nay trudc gio 1a
do ong T sir dung. Do thtra dat cia 6ng khong c6 16i di ra 10 cong cong nén ong T
dé cho gia dinh 6ng di trén phan dét tranh chap v4i ba D, hién nay 6ng khong co
16i di khac. Ong c6 yéu cau 6ng T, ba D, anh NLQ5 phai md cho ong 16i di co dién
tich 95,5m2 thudc mot ph?ln thira 88, t& ban dd sb 18, toa lac tai ép A, xa P, huyén
T, tinh Bén Tre tuy nhién tai phién Toa 6ng di ty nguyén rat toan bo yén cau khai
kién nay ddi véi ong T, ba D, anh NLQ5.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 84/2017/DS-ST ngay 17/5/2017 cta Tda an
nhan dan huyén Thanh Pht quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, 34, 35, 147, 266 B0 luat td tung dan sy nam; Diéu 26,
95, 166, 170, 203 Luat dat dai; Phap 1énh vé an phi, 1é phi Toa an tuyén xu:

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran Van T. Budc ba Mai Thi D va
anh NLQ5 phai c6 nghia vu lién déi giao tra cho ong T, ba NLQ3, anh NLQ4, chi
NLQ1, anh NLQ2 phan dat c6 dién tich 95,5m? (thira 88a) thuoc mot phan thira 88,
to ban d6 s6 18 toa lac tai 4p A, x4 P, huyén T, tinh Bén Tre.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ciia ong NLQ6 Vé viéc yéu cau 6ng Tran Vin
T, ba Mai Thi D, anh NLQ5 phai mé cho 6ng NLQG6, chi NLQ7, chi NLQS, chi
NLQ9, anh NLQ10, ba NLQ11 Ii di trén phan dét c6 dién tich 95,5m? (thira 88a)
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thudc mot phan thira 88, to ban dod s6 18 toa lac tai 4p A, xi P, huyén T, tinh Bén
Tre.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia cac duong su.

Ngay 30/5/2017 ba Mai Thi D khang céo toan bo ban an so thim, yéu cau cip
phtic tham Xxét xtr lai vu 4n.

Tai phién Toa phuc tham ba Mai Thi D van giira quan diém khang cao khong
dong ¥ tra lai phan dat co 95,5m? (thira 88a) thuoc mot phan thtra 88, to ban d sb
18 toa lac tai ép A, xa P, huyén T, tinh Bén Tre cho ong Tran Van T. Ong T van
giit quan diém khoi kién.

Kiém sat vién phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Viéc chap hanh phéap luat cuia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su déu thuc hién ding theo phap luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Qua do dac lai thi phan dat cua 6ng T va ba D déu ting lén.
Theo hoa d6 do dac nam 1994 c6 hinh thé phan dat ciia ba D khong c6 canh nao
giap v6i ong NLQ6, nhung qua do dac nam 2010 lai c6 mot canh giap dat cia 6ng
NLQ6. Hinh thé thira dat ctia ba D c6 su thay doi. Phan dat ctia 6ng NLQ6 trude
day 1a lién nhau nhung qua do dac nim 2010 lai bi tich 1am hai do thira 204 cua ba
D. Qua trinh giai quyét vu an cc bén thira nhan gitta ba D va 6ng T khong c6 ting
cho hay chuyén nhugng dat cho nhau. Ong T cho rang khi ky vao bién ban hiép
thuong ranh do tin tuéng nén ky vao khi phat hién hinh thé cua thira dét bi sai 6ng
d3 khiéu nai tranh chip dén nay. Ba D thira nhan khong ké khai dat tranh chap do
so phai dong thué. Loi trinh bay ctia ong T 1a phu hop véi tai lidu ching cir co
trong ho so. Trinh bay ctia ba D 1a khong c6 cin ctr. Dé nghi khong chip nhan
khang c4o ctia ba D, git nguyén 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua trinh giai quyét vu an cac bén thdng nhat phan dat cua éng T thudc thira
203 do dac cap lai thara méi [a 78, 89, 97. Dét cua ba D thira cii la 204 thira méi la
88. Pat cua ong NLQG6 thua cii 1a 202 thira méi la 82, 90. Cac bén st dung phan
dat ciia minh on dinh, lién tuc khong cé tranh chap, dén nam 2010 méi phat sinh
tranh chip. Phan dat tranh chip c6 dién tich 95,5m” thudc mot phan thira 88, to ban
d6 s6 18, toa lac tai 4p A, xa P, huyén T. Ong T cho rang phan dat nay ong da dang
ky ké khai va dugc cip gidy chimg nhan quyén s dung dat ngay 13/10/2000
nhung hién nay ba D, anh NLQ5 da lan chiém nén ong yéu cau ba D, anh NLQ5
tra lai phan dat nay. D6i véi ba D thi cho rang phan dat nay la cua gia dinh ba, ¢6
ngudn gbc tir cha chong ba 1a ong Tran Van T1 dé lai va ba mua mot phan nén
khong dong v tra lai dat cho theo yéu cau cua ong T.
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Xét khang cio cua ba Mai Thi D cho rang day la phan dat cua gia dinh ba.
Qua do dac ctia Toa an thi dién tich thira 203 caa 6ng T va thira 204 cta ba D déu
tang 1én. Tuy nhién, theo trich luc hoa @6 hién trang str dung dét thira s6 203 tir khi
ong T dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén trudc khi do dac VLAP va
qua xac nhan sé 03/XN-UBND ngay 05/03/2012 thi thira dat 203 cua ong T ¢6 hai
canh giap véi thira dat 204 cua ba D va mot canh giap véi thira dat 202 cua ong
NLQ6. Thira dat 204 caa ba D co hai canh giap voi dat cia 6ng T va khong cé
canh nao giap véi thira 202 ciia 6ng NLQ6. Khi Toa 4n tién hanh do dac theo chi
do caa ba D thi phan dat caa ba D ¢6 mot canh giap vai thira 202 cia ong NLQ6.
Nhu vay theo su chi do caa ba D thi thtra dit 204 c6 sy thay doi vé hinh thé va tang
dién tich 1én. Ba D cho rang trudc day ba chi ké khai mot phan dat ba mua caa ba
NLQ11 con phan dit duoc cha chdng cho ba khong ké khai vi so phai dong thué
tuy nhién ba khong cung cap dugc ching ctr chimg minh cho trinh bay caa minh la
c6 can ctr. Bong thoi, tai bién ban lay loi khai ciia ong Tran Van R va ba Lé Thi |
thi phan dat tranh chap gitta ong T va ba D trudc t6i gio 1a 16i di ra 16 cong cong
cua gia dinh ong NLQ6. Do d6, ¢6 can ci cho rang ba D, anh NLQ5 di lan chiém
sang phan dat cta 6ng T tai 16i di vao nha 6ng NLQ6.

Mic du khi do dac VLAP ong T ¢6 ky vao ban md ta ranh giéi, mbc giéi thua
dat voi ba D dua trén co s& ban mo ta ranh gigi, moc gidi thira dat ngay
10/01/2010. Tuy nhién, ban mé ta ranh giéi, moc gidi thira dat nay chua c6 ban vé
va hoa do cu thé cua thira dt 203, 204 nén khéng thé xac dinh chinh xac ranh gidi,
méc giéi duoc. Khi phat hién ranh gi6i, méc gisi bi sai léch va hinh thé thira dat bi
thay d6i thi ong T da nhiéu lan khiéu nai yéu cau co quan chuyén mén do dac lai
nhung khong duoc chap nhan nén 6ng da khoi kién ra Toa an. Do do, khong co co
s& cho rang 6ng T Ky tén vao mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat véi ba D 1a thira
nhan ranh dat nhu trinh bay cua ba D.

T nhitng nhan dinh trén thdy rang khang céo cua ba D cho rang phan dat
tranh chap la cua gia dinh ba la khong cé can ct. Ba khang cao nhung khong cung
cap duoc thém cac tai liéu ching cir méi chimg minh cho yéu cau cia minh nén
khong cé co s chap nhan.

Dbi vé6i viee dinh chi yéu cau doc lap cia 6ng NLQ6 Vé viéc yéu cau ong
Tran Van T, ba Mai Thi D, anh NLQ5 phai mo cho ong NLQ6, chi NLQ7, chi
NLQ8, chi NLQ9, anh NLQ10, ba NLQ11 16i di trén phan dat c6 dién tich 95,5m?
(thtra 88a) thuoc mot phr:in thura 88, t ban d6 sb 18 toa lac tai ép A, xa P, huyén T,
tinh Bén Tre cac bén khong cé yéu cau gi nén Toa khong xem xét.



Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa pht hop véi nhan dinh cta Hoi
d6ng xét xir nén duoc chap nhéan.

Vi cac 1€ trén;

Ap dung khoan 1, Diéu 308, Bo luat td tung dan sy.

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang cdo ciia ba Mai Thi D, giit nguyén ban an dan su so
tham sd: 84/2017/DS-ST ngay 17/5/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Pha.

Ap dung Diéu 26, Diéu 166 Luat dit dai; Phép 1énh vé 4n phi, 1€ phi Toa an
tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Van T dbi véi ba Mai Thi D va
anh NLQ5.

Cu thé tuyén:

1. Bugc ba Mai Thi D va anh NLQ5 phai c¢6 nghia vu lién déi giao tra cho 6ng
Tran Vin T, ba NLQ3, anh NLQ4, chi NLQ1, anh NLQ2 phan dit c6 dién tich
95,5m? (thtra 88a) thuoc mot ph?m thira 88, to ban d6 sb 18 toa lac tai ép A, xa P,
huyén T, tinh Bén Tre.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién ctua ong NLQ6 vé viée yéu cau éng Tran Vin T,
ba Mai Thi D, anh NLQ5 phai mé cho ong NLQ6, chi NLQ7, chi NLQS8, chi
NLQ9, anh NLQ10, ba NLQ11 16i di tran phan dit c6 dién tich 95,5m?” (thira 88a)
thudc mot phén thira 88, to ban d6 sb 18 toa lac tai ép A, xa P, huyén T, tinh Bén
Tre.

Vé chi phi dinh gia 6ng T va 6ng NLQ6 tu nguyén ndp, di nop xong.

3. An phi dan su so tham ba Mai Thi D va anh NLQ5 phai lién déi chiu s6
tién 210.100 dong.

Hoan tra cho 6ng Tran Van T s6 tién tam tGng an phi 500.000 dong theo bién
lai thu s6 0021576 ngay 30/01/2015 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh
Phu, tinh Bén Tre.

Hoan tra cho dng NLQ6 s tién tam (mg an phi 200.000 dong theo bién lai thu
s6 0004719 ngay 08/12/2016 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Thanh Phu,
tinh Bén Tre.

4. An phi dan sy phtic thAm ba Mai Thi D phai chiu nhung duoc khiu trir vao
s6 tién tam Gng an phi sb tién 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0010593 ngay
30/5/2017 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre 1a du.

Truong hop quyét dinh, dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan su, nguodi phai thi hanh an dan sy cé

quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an,
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hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi

hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: ”
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duwong su;

- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Thanh Phui;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu;
- Phong GDKT;

- Luu.

Nguyén Kim Tu



