TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HIEP H Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban 4n s6: 117/2022/DS-ST.
Ngay: 27/9/2022

V/v: Tranh chdp vé viéc yéu cau xdc ldp
hop dong chuyén nhwong OSDD.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HIEP H, TINH BAC GIANG

Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Hoang Thi Huong Lan

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Lé Thanh Mién

Ong Bui Thé Hanh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Hiép
H

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Hiép H tham gia phién toa:ong 1Lé
Pinh Duy- Kiém sat vién.

Trong ngay 27/9/2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Hiép H xét xu so
thAm cong khai vu an dan sy so tham thu 1y sb: 29/2022/TLST- DS ngay
15/02/2022 vé tranh chép yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6:104/2022/QDXXST-DS ngay
15/8/2022 cua toa &n nhan dan huyén Hiép H gitra cac duong su:

*Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thity H, sinh nim 1970 (C6 mit)
Pia chi: S6 nha 71 duong L phudng V, thanh phé Béc Ninh, tinh Bac Ninh.
*Bi don: Anh Nguyén Purc L, sinh ndm 1967 (Ving mit)
Chi Ngb Thi H, sinh nim 1969 (Vang mit)

Cung dia chi: Thon C, xa M, huyén Hiép H, tinh Bic Giang

Toa an da tri¢u tap hop I¢ hai lan nhung anh L va H van Véng mat;

*Nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh B4 H, sinh nim 1972 (Vang mit)

Dia chi: Tiéu doan I, Trinh Sat — B6 Tham Muu Quan doan 2 ( Xuong Lam —
Lang Giang — Bic Giang);

2. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1977

3. Anh Pong Vin T, sinh nim 1977

4. Chi bang Thi H, sinh ndm 1976

Cung tru tai: Thon C, xa M, huyén Hiép H, tinh Bic Giang.

Chi N, anh T, chi H cliing ¢6 don xin xét X{r ving mit;

5. Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Hiép H, tinh Bic Giang

Dia chi: BPuong V, thi tran T, huyén Hiép H, tinh Bic Giang.
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Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Duong Van Cuong — Chi cuc truong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngb Vian Diing — Pho chi cuc trudng

C6 don xin xét xur vang mat;

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don chi Neguyén Thi Thiy H trinh bay: Ngay 20/12/2015 chi va
vo chdng chi Ngb Thi H va anh Nguyén Purc L ¢6 thoa thuan viée chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat cua thira dat sb 340, to ban dd sb 56
tai thon C, xa M, huyén Hiép H, tinh Bic Giang da dugc UBND huyén Hiép H cép
gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BY852896 mang tén vo chong ba Hong.
Chi H dit coc cho vo chong H 50.000.000d va thoéa thuan sau 06 thang vo chong H
phai ¢6 trach nhiém hoan thanh viéc tra ng vay cho N hang 1am thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat cho chi.

Pén thoi han thoa thuan theo giéy dat coc thi anh L va H khong thuc hién
thtl tuc chuyén nhuong sang tén quyén st dung dat va tai san trén dat cho chi vo
chong H di xin khét véi chi vi chua xir Iy xong véi N hang nén hen chi 01 thang
nita s€ thyc hién dung thoa thuén. Hét thoi han 1 thang chi lai yéu cu vo chéng H
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat cho chi
nhung cho dén nay vo chong H van khong thuc hién viéc sang tén chuyén nhuong
quyén st dung dat cho chi.

Nay chi khai kién yéu cau vo chong H phai tiép tuc thue hién thoa thuén
theo giay dat coc thuc hién viéc sang tén chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai
san gan lién trén dét cho chi theo dung quy dinh. Chi xac nhan chi khong yéu cau
Tda an bude vo chong H tra lai ba sb tién 50.000.000d ba da dit coc va ciing khong
yéu ciu Toa an phat coc ddi véi vo ché)ng H vi tu chi va vo chéng H thuc hién
duoc khong yéu cau Toa an.

*Phia Bi don la chi Ngo Thi H va ong Nguyén Puc L da duoc toa an thong bao
thu 1y va tong dat vin ban t6 tung hop 1& nhung khong giri vin ban, ¥ kién cua
minh 1én tda an va ciing khong 18n toa an 1am viée nén toa an khong thé tién hanh
ghi lo1 khai dugc

*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Chi Dang Thi H trinh bay: Ngay 04/4/2019 chi da mua tai san ban dau gia do
Cong ty co phan ban dau gia tai san Mién Béc ban thura dat co dién tich 1a 186.7m2
dat & nong thon tai thira dat s 340, to ban dd sb 56 co dia chi thira dat: Thén C, xa
M, huyén Hiép H, tinh Bic Giang da dugc UBND huyén Hiép H cap GCNQSD dat
s6 BY 852896 ngay 30/6/2014 cap cho anh Nguyén Puc L va chi Ngo Thi H va
toan bo tai san gan lién trén dat. Pén nay chi van chua duoc co quan thi hanh an
dan sy huyén Hi¢p H giao thura dat ma chi da trang dau gia néi trén, thira dat va tai
san gan lién trén dat ciia nha anh L va H duogc chi mua c6 gia 1a 733.000.000 dong.
Chi da thuc hién diy du nghia vu tai chinh 13 ndp sb tién 733.000.000 dong vao
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kho bac nha nudc huyén Hiép H va van dang cho Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
Hiép H ban giao thira dat va cac tai san trén dat cho chi.

Anh Pong Vian T trinh bay: Vo chdng anh c6 cho vo chéng anh Nguyén
Putc L va chi Ngé Thi H vay sb tién 280.000.000 dong. Do vo chong anh L, H
khong thuc hién nghia vu tra ng nén anh da khoi kién tai Toa dn nhan dan huyén
HIép H. Tai ban an phiic tham s6: 40/2017/DSPT ngay 15/8/2017 da quyét dinh vo
chéng H phai tra cho vo chong anh sb tién no 1a 292.600.000 dong trong dé co
280.000.000 dong tién no goc va_12.600.000 dong tién lai. Vo chéng anh da co
don thi hanh an nhung dén nay van chua nhan duoc tién do vo chong H gay kho
khan chua giao dat cho nguoi tring dau gia. Nay vo chdng anh van yéu cau giir
nguyén yéu cau thi hanh an ddi véi sd tién con lai ma vo chong anh chua nhan
duogc.

Ong Db H 14 chdng cta ba H di dugc toa an giao thong bao thu 1y va cac
van ban to tung nhung ba Trang khong giri van ban ¥ kién cua minh 1én Toa an
cling khong c6 mit tai toa an nén Toa an khong thé tién hanh 14y 10i khai duoc.

Chi cuc thi hanh dn dan sw huyén Hiép H, tinh Bdc Giang do éng Ngé Vin
Diing la dai dién theo 1y quyén trinh bay: Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hiép
H dang dang thi hanh Ban an s6 08/2017/DSST ngay 15/8/2017 clia Toa 4n nhan
dan tinh Bac Giang, d6i voi nguoi phai thi hanh an 1a 6ng Nguyén D¢ L — sinh
nam 1967 va ba Ng6 Thi H — sinh ndm 1969 Cung dia chi: thon C, xa M, huyén
Hiép H, tinh Bac Giang; Ong L va ba Hong phai c6 nghia vu lién doi thanh toan tra
cho ba Nguyen Thi N va 6ng Dong Van T s6 tién gdc 1a 292.600.000d, khoan tién
13i cia s6 tién phai thi hanh an va tién an phi DSST 1a 14.630.000d. Trong qua
trinh t6 chirc thi hanh 4n thi do 6ng L va ba Hong c6 tai san san dang thé chap tai
N hang TMCP A Chau c6 gia tri 16n hon nghia vu duoc dam bao va chi phi cudng
ché thi hanh 4n, Chap hanh vién — Chi cuc thi hanh 4an dan sy huyén Hiép H d3
thuc hién k€ bién, xu 1y quyén str dung dat va tai san gan lién ctia ho ong L va ba
Hong.

Ngay 04/4/2019 Cong ty cb phan ban du gia tai san Mién Bic di ban dau
gia gia tai san thanh toan bd quyén st dung dat va tai san trén dat cho ba Ding Thi
H — sinh nam 1976 nhung hién nay chua thuyc hién ban giao tai san cho ba Hai
dugc vi Chap hanh vién da ké bién thiéu mot s6 tai san do 6ng L va ba Hong khong
hop tac, chéng ddi bang cach khoa cira bén trong ngdi nha. Tai san bi ké bién thiéu
bao gém

-Tang ham nam phia trudce tang 1 cta ngdi nha, c6 dién tich 27,8m2 (Trong
d6 co 25,5m2 dién tich cua ting ham nay nam trong hanh lang d¢); Cau thang d6
bé tong ngoal hanh lang cua ngdi nha va tuong bao xay 110cm xay bao quanh dat
phia sau ngdi nha. Ké bién tham dinh gia thiéu 2,4m2 cua gac x¢ép; dién tich mai
ton chong néng cuia ngdi nha 1a 6,4m2; dién tich vang tang 1, vang tang 2 + dién
tich ban cong 1a 14,6m2; khu chan nudi dién tich 1a 11,2m2, xay gach 110cm lgp

3



Proximang da cii. Hién nay GCNQSDP cua thira dat ho ong L, ba Hong van dang
duoc N hang TMCP A Chau quan ly vi Chi cuc thi hanh an chua thyc hién dugc
viéc phan b s tién cua ngudi mua di ndp tai Kho bac nha nude cho N hang vi
chua thyc hién ban giao cho ngudi mua dugce boi 1y do trén

Kiém sat vién Vién k1em sat nhan dan huyén Hiép H phat biéu y kién vé viéc
tuan thu phap luat trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong
x&t xu, thu ky phién toa da thuc hién dang quy dinh cua phép luat.

Viéc chép hanh phap luat cua nhitng nguoi tham gia t tung ké tir khi thu Iy
vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xu nghi an: Nguyén don la ba H; Bi
don 1a ba Hong, 6ng L, mot s6 ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan khong
chap hanh dung quy dinh cua phap luat chi H, anh T va Chi cyc thi hanh an dan sy
Hiép H c6 ¥ thirc chip hanh dung quy dinh phap luat.

Vé y kién giai quyet vy an:
Ap dung cac Piéu 117, 118, 122 cta Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 26; 35,
Diéu 227; biéu 228; Dleu 271, Diéu 273 cta Bo luat té tung dan su;

Piéu 26 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé mirc thi mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi toa an,

Xtr: Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Thiy H;

Vé an phi: Ba H phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Pé nghi tuyén quyén khang cdo cho duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong ho so vu an va duoc tham tra, tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] V& thu tuc td tung: can cir va ndi dung don khai kién va tai liéu do cac bén
xudt trinh xac dinh: Vu 4n tranh chép gitta chi Nguyén Thi Thay H va vg chong chi
Ngoé Thi H, anh Nguyén Puc L dugce xac dinh 1a tranh chép yéu cau xac lap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Chi Ngo Thi H va anh Nguyén Puc L ho
khau thuong tra tai thon C, xa8 M, huyén Hi¢p H tinh Bic Giang nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Hi¢p H la c6 can cir.

Vé su c6 mit cia cac duong su: Bi don 1a chi Hong, anh L va nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan H dé dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thir 3 nhung
van vang mit; ngu:0’1 co quyen loi va nghia vu lién quan la chi H, anh T vang mat
nhung da co don xin xet xur vang mat. Vi vay, Hoi dong xét xtr ap dung quy dinh
tai Diéu 227 — Bo luat to tung dan su dé t1ep tuc xét xur vu an la ¢6 can cu.

[2.] Vé noi dung vu an: Theo nhu ndi dung dugc thoa thuan tai giéy dat coc
ngay 20/5/2015 giita vo chong H va anh L c6 thoa thuin vo chéng H, anh L thi chi
H c¢6 mua can nha co6 gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 BY852896, thira dat
s6 340, to ban dd sb 56, dia chi thua dat thon C, xa M, huyén Hiép H, tinh Béc
Giang. Tai ndi dung duoc viét tai muc bén nhan tién nhu sau: “Vo chong toi dong
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¥ ban can nha cho chi Nguyén Thi Thay H . Vo chdng t6i dd nhan du sb tién dat
coc trén va tién hanh ban giao va sang tén can nha dung thoi gian da thoa thuan”.
Theo nhu ndi dung thoa thuan cia hai bén thi ddi twong chuyén nhuwong ma chi H
dat coc cho vo chéng H Ia can nha cua gia dinh H. Tuy nhién, trong don khoi kién
va tai phién toa chi H dé nghi Toa an budc vo chéng H phai thuc hién viéc 1am thu
tuc chuyén nhuong thira dat va tai san gin lién trén dat doi voi thira dat sb 340, to
ban dd sb 56 tai thon C, x& M, huyén Hi¢p H, tinh Béc Giang. Ba dugc UBND
huyén Hiép H cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé BY 852896 mang tén ong
L va ba Hong 1a khong dung nhu ndi dung duoc hai bén thoa thuin giao két tai
Gidy dit coc ngay 20/12/2015. Hon ntra cling tai thoi dlem hai bén dat coc thi can
nha 13 tai san gan lién trén thira dat so 340, to ban do s6 56 dang duoc thé chap tai
N hang A Chau ACB va dén nay vin chua duoc giai chap vi chua thuc hién xong
nghia vu v61 N hang.

Hon nita, do vo chong H c6 nghia vu phai thi hanh ban an da c6 hiéu L phap
luat ctia Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang nén Chi cyc thi hanh an dan su huyén
Hiép H dé thuc hién theo quy dinh cua phap luat. Ngay 04/4/2019, Cong ty c6
phan ban dau gia tai san Mién Bic di ban tai san trén cho nguoi trang dau gia 13
chi Pang Thi H.

Nhu vay, tai thoi diém chi H va vo chéng H thoéa thuan dat coc vo1 muc dich
mua cin nha 13 tai san dang duoc thé chap tai N hang A Chau ACB la khong diing
vé nghia vu ctia bén thé chap tai san. Hon nita, trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu
an Toa an c6 yéu cau chi H giao nop ban goc 1a Gidy dit coc duoc xéac 1ap gitra chi
H va vo chéng H thi chi H khong déng ¥y ma chi dé nghi Toa an thuc hién viéc doi
chiéu v6i ban chinh cua chi ma thoi.

Tir nhitng phén tich néu trén HDXX xét thay dbi tugng thoa thuan mua ban
cua chi H va vog chéng H 1a cin nha thudc thtra dét s6 340, to ban df) s6 56 ma vo
chéng H dang thé chip tai N hang A Chéu ACB chtr khong phai quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat cua thira dat sb 340, to ban d6 s6 56 nhu don khoi kién
va yéu cau cua chi H tai phién toa. Viéc chi H yéu cau Toa 4n budc vo chong H
phai thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat ciia thira dat 1a khong diing v6i noi dung thoa thuan cua hop dong dit coc. Hon
nira, chimg ctr ciia vu an ma chi H giao ndp cho Toa an la ban photo trong khi Toa
an khong co chirc nang d6i chiéu giira ban pho to va ban goc viét tay cua chi H
cung cap khi khong c¢6 cong chimg, ching thuc cua Co quan co tham quyén nén
khong c¢o chung ctr theo quy dinh cua phap luat dé giai quyét yéu cau cta chi H
dugc. Phia bi don 14 v chong H cing khong 1€én Toa an lam viéc va khong c6 van
ban trinh bay nén Toa an khong thé giai quyet yéu cau cua chi H budc vo chong H
phai xac lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat chho chi H duoc.

Véi viée v chong H thuc hién thoa thuan dat coc dé chuyen nhuong can
nha cta vo chdng cho chi H trong khi tai san trén dang duoc thé chip tai N hang
khong 14 vi pham diéu kién chu sit dung khong c6 quyén chuyén nhuong. Hon nita,
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dbi tuong chuyén nhu’(mg 1a tai san gan lién — La cdn nha trén thira dat chir khong
phai thira dat nira thi vige chuyén nhuong nhu vay la khong thé thyc hién dugc nén
khong chap nhan yéu cau khai kién cta chi H vé viée budc vo chong H, anh L phai
thuc hi¢n lam tha tuc chuyen nhuong cho chi H quyén st dung dat va tai san gan
lién trén dat cua thira dat s6 340, to ban d6 sb 56 1a co can cl. Trong yéu cau khai
kién cta minh chi H chi dé nghi HDXX budc vg chdng H phai xac 1ap hop dong
chuyen nhuong cho chi chir khong yéu cau Toa an budc vo chong H phai tra lai
tién dit coc va chi ciing khong yéu cau phat coc. Vi vay, HDXX khong c6 can cu
dé xem xét va chi H c6 toan quyén khoi kién vo chong H vé hop dong dit coc bang
mot vu kién khac.

[3] Vé an phi: do yéu cau cta chi H khong dugc chap nhan nén ba H phai
chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat; Vo chong H va anh L khéng phai chiu an
phi DSST.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu: 117, 118, 122 cua Bo luat Dan su; Diéu 26; Diéu 35; Diéu
39; Piéu 227; Piéu 228; Diéu 271; biéu 273; cua Bo luat td tung dan su; biéu 26
Nghi quyét s6 326/NQ - UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia chi Nguyén Thi Thay H;

Chi Nguyén Thi Thuy H phai chiu 4n phi dan su so tham la 300.000 dong
nhung dugc trir vao so tién 300.000d6ng theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6
0007849 ngay 15/02/2022 cua chi Cyc Thi hanh &n dan sy huyén Hi¢p H.

Truong hop Ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan suw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan
su, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an
dan su.

Bao cho cac duong su c6 mat biét c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay tuyén an, duong su vang mit biét co quyen khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc téng dat ban an hodc niém yét ban an.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU
-TAND T. Bac Giang; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND H. Hiép H;

-Chi cuc THADS H. Hiép H;

-Duong su;

~Luu ho so.
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