TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 01/2021/KDTM-PT
Ngay: 22/10/2021

VIV tranh chép vé giao dich dan su

] _ NHAN DANH
NUOC CQONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Pho

Cdc Tham phdn: Ong Ngé Vian Minh

Ong Nguyén Minh Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba R6 Lan Tién - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Kon
Tum.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Kon Tum tham gia phién toa: Ba
Chu Thi Sau - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 10 nam 2021 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Kon Tum

xét xtr phuc thim cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy ly s6 02/2021/TLPT-
KDTM ngay 27/5/2021 vé viéc “Tranh chdp vé giao dich dan sw”.

Do ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm sé 02/2021/KDTM-ST ngay
19/4/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 19/2021/QD-PT ngay 27 thang
8 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong B Thanh S, sinh nim 1961; (C6 don xin xét xir vang
mat)

Pia chi: S6 189/36 Ding Vin B, t0 6, khu pho 4, phuong T, thanh phd D
thuoc Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng DS Thanh S:
1/ Anh Chau Minh T, sinh nim 1994; (Ving mit)
2/ Anh Huynh Minh P, sinh nim 1992; (Ving mit)

~ Cung dia chi lién hé: S6 12 Nguyén Thuong H, phuong X, Quan Y, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Nguoi duoc iy quyén lai: Anh Tran Pac V, sinh nim 1990; (C6 mit)

Pia chi: S6 69/21 duong s6 Z, Phuong Binh Trung T, thanh phd D thude
Thanh phé H Chi Minh.

2. Bi don: Ngan hang TMCP D;



Dia chi: S6 130 Phan Pang L, phuong 3, quan N, Thanh phd Ho Chi Minh.
~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T; Chtic vu: Tong giam
doc.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thay H; Chutc vy: Phd Giam
doc Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Kon Tum. (C6 madt)
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin P; Chtic vu: Nhan vién Ngan
hang TMCP D. (C6 mat)
3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Cong ty c6 phan Ptc N;
Dia chi: T6 1, Phuong M, thanh phé T, tinh Kon Tum.
_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru T; Chtrc vu: Cha tich Hoi
dong quan tr1 kiém Giam doc. (Vang mat)
Pia chi: S6 328-330 Phan Xich L, phuong 7, quan N, Thanh phdé Ho Chi
Minh.
3.2. Cong ty TNHH San xuét thuong mai dich vu Purc N tai Binh Duong;
Dia chi: S6 269, t6 4, ép C, phuong P, thi xa U, tinh Binh Duong.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh N; Chuc vu: Giam déc. (Vang
mat)
Pia chi: S6 328-330 Phan Xich L, phuong 7, quan N, Thanh phé Ho Chi
Minh.
3.3. Cong ty cb phan Ptrc N Quy Nhon tai Binh Dinh;
Pia chi: T6 10, KV 7, Phuong X, thanh phé N, tinh Binh Dinh.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh M; Chirc vu: Giam ddc. (Vang
mat)
Dia chi: S6 22 Tran Anh T, Phuong C, thanh phd N, tinh Binh Pinh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia Céng ty co phan Pirc N, Cong ty TNHH
Sdn xudt thwong mai dich vu Pire N tai Binh Dwong, Cong ty c¢6 phian Pirc N Quy
Nhon tai Binh Pinh: Ong D6 Thanh S, sinh nim 1961; (C6 don xin xét xir vang
mat)
ia chi: S0 189/36 Ding Vian B, t6 6, khu phd 4, phuong T, thanh phd D
thudc Thanh pho H6 Chi Minh.
3.4. Ong Nguyén Thanh N, sinh ndm 1963 va ba Pinh Thi H, sinh nim 1971;
(Cung vang mat)
Cung dia chi: S6 328-330 Phan Xich L, phuong 7, quan N, Thanh phé Hb Chi
Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Thanh N va ba Dinh Thi H:
Anh Tran Chung Anh T, sinh nam 1989; (C6 mat)



Dia chi thuong tra: Thon 10, xa N, huyén D, tinh Binh Phudec.

Pia chi lién hé: S6 21 duong sé 6, phuong T, Quan M, Thanh phé Ho Chi
Minh.

3.5. Ba Tran Thi Thanh T, sinh nim 1964; (Véng mat)

Dia chi: S(f) 189/36 bang Van B, td 6, khu phé 4, phuong T, thanh phé b
thudc Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba Tran Thi Thanh T:
1/ Anh Chau Minh T, sinh nim 1994; (Vang mit)
2/ Anh Huynh Minh P, sinh nim 1992; (Vang mit)

~ Cung dia chi lién hé: S6 12 Nguyén Thuong H, phuong X, Quan Y, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Nguoi dugc uy quyén lai: Anh Tran Puc V, sinh nam 1990; (C6 mat)

Pia chi: S0 69/21 duong s0 Z, Phuong Binh Trung T, thanh phd D thudc
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cao: Bi don 1a Ngan hang TMCP b.
NOI DUNG VU AN:
Theo ban én so tham, noi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Theo don khéi ki¢n dé ngay 24/6/2013 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
bi don (trudc day la nguyén don) Ngin hang TMCP D trinh bay:

Ngan hang TMCP B cho Cong ty c6 phin Ptic N vay tong sd tién
23.700.000.000 dong (Hai muoi ba ty, bay tram triéu dong) thong qua 10 hop dong
tin dung. Tai san bao dam cua 10 hop ddng tin dung 1a céc 16 gd cac loai. Riéng
Hop d6ng tin dung s H0230/1 ngay 12/01/2012, sé tién vay 1.900.000.000 dong
(Mot ty, chin tram triéu dong), Ngén hang cho rang tai san bao dam cho hop dong
nay con co thira dat sd 75, to ban d6 s6 62, dia chi 58/1 dudng s6 27, KP5, phuong
C, Quén D, Thanh phé H6 Chi Minh, dat dugc cap Glay ching nhan quyén su
dung dat s6 HO0700 do UBND Quan P, Thanh pho Hb Chi Minh cap ngay
09/3/2006 cho ba Dinh Thi H, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat cia bén th ba s HO326/HPBL ngay 18/12/2008 giita bén
nhan thé chap 1a Ngéan hang TMCP D — Chi nhanh Quén 9, bén the chap la ba Pinh
Thi H, bén vay vén 1a Cong ty c6 phan Puc N. Do Cong ty co phan Dtrc N vi
pham nghia vu tra no nén Ngan hang khai kién yéu cau Cong ty ¢ phan Bic N tra
toan bd so tién no tinh dén ngay 30/6/2019 1a 70.422.121.679 dong (Bay muoi ty,
bon trdm hai muoi hai triéu, mot tram hai muoi mbt nghin, sau tram bay muoi chin
ddng) va sb tién 1ai phat sinh trén sé no gdc cho dén khi tra ng xong. Trudng hop
Cong ty c6 phan Puc N khong thuc hién dung nghia vu tra no thi Ngan hang
TMCP D yéu cau xir 1y tai san thé chip theo quy dinh cta phép lut.

D,(A)i v6i yéu cau doc 1ap cua ong Do Thanh S 1a bugc Ngan hang TMCP b
x6a thé chap va tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Pinh Thi H,



Ngan hang khong dong . Hop dong thé chap s6 H0326/HPBL ngay 18/12/2008
cac bén di thoa thuin vé nghia vu dugc bao dam tai diéu 2 nhu sau “Bén B dong y
thé chdp, bén A dong y nhdn thé chdp tai san thudc so hivu/ sir dung hop phdp cia
bén B néu tai Diéu 1 dé dam bao thuc hién toan bé cdc nghia vu tra no cua bén C
doi véi bén A (bao gdm ng goc, ldi trong han, lai qua han, phi va cac khoan phai
tra khac) theo Hop d’ong nguyén tic/ tin dung so s H0003/1-NT ky ngay ..../12/2008
gitta bén A voi bén Cva tat ca cac Hop dong vay/ bao lanh phat sinh co lién quan
dén Hop dong nguyén tac/ tin dung nay, Hop dong sira déi, b6 sung phu luc Hop
dong, Khé wéc nhin ng (néu co) ...Cdc nghia vu dwoc bao dam la cdc nghia vu
ciia bén C doi véi bén A bao gom tdt ca cdc nghia vu phat sinh trudc hodc sau thoi
diém ky Hop dong nay”. Do do, du hop dong tin dung s6 HO0003/1-NT da duoc tat
toan xong, cac hop ddng tin dung khac ky két giita Cong ty cd phan Puc N va
Ngan hang déu duoc dam bao thanh toan biang Hop dong thé chip sb
HO0326/HPBL véi s6 du bao lanh tbi da 1 2,6 ty dong, day 1a nghia vu trong tuong
lai dugc dam bdo theo quy dinh tai Diéu 319 B6 luat dan su 2005, khoan 6 Diéu 3
Nghi dinh s 11/2012/ND-CP. Ngoai ra, can ctr vao ndi dung cac Bién ban lam
viéc, thoa thuén vé viéc xac nhan ng vay va xur ly tai san thé chap 1a quyén st dung
dat néu trén dé thanh toan no vay cua Cong ty cd phan Puc N, duge ong Nguyén
Thanh N va ba DPinh Thi H ky cam ket ngdy 25/4/2014, 18/9/2014, 15/10/2015,
24/10/2015 thé hién ong N va ba H tiép tuc dong y thé chap quyén str dung dat sau
khi hop dong tin dung s H0003/1-NT d dugc tat toan xong.

Tai phién toa so tham, Ngan hang TMCP P rat toan bd yéu cau khaoi kién dé
chuyén hd so sang Co quan Canh sat dleu tra Cong an tinh Kon Tum nham 1am r&
nhimg sai pham ddi v6i mot s6 tinh tiét ctia vu an.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty cé phan Dirc N (trude day
la bi don) trong qud trinh gidi quyét vu an trinh bay:

Cong ty ¢ phan Puc N thira nhan c¢6 ky két cac hop dong tin dung, hop dong
thé chap nhu Ngén hang trinh bay nhung Cong ty chi con ng Ngan hang s6 tién
19.165.890.000 dong. Pbi voi tai san thé chap 1a bat dong san tai Thanh phé Ho6
Chi Minh thudc quyén so hiru ciia 6ng Nguyén Thanh N va ba Pinh Thi H theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cia bén thir ba s6
HO0326/HDBL ngay 18/12/2008 c6 gia tri nghia vu bao dam 1a 2,6 ty dong, cu thé
bao dam cho hop dong vay von luc d6 1a H0003/1-NT ngay 18/12/2008, Cong ty
¢ phan Bic N di tat toan xong va ba H khong ky lai hop dong thé chap nao cho
10 hop dong tin dung sau nay nén dé nghi Ngan hang tra lai Gidy ching nhan
quyén st dung dit cho ba Pinh Thj H.

Nguyén don ong D6 Thanh S (trudc ddy la nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau djc lgp) va nguwoi co quyén lpi, nghia vu lién quan ba T rdn
Thi Thanh T trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay va yéu cau gidi quyét.

Hop dong thé chap quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat cua bén tha
ba s6 H0326/HPBL ngay 18/12/2008 chi dam bao nghia vu tra no ciia Cong ty cd
phan Ptc N theo Hop dong tin dung sé6 H0003/1-NT ngay 18/12/2008 va ba H
khong tiép tuc ky thé chap cho 10 Hop ddng tin dung ma Ngan hang khoi kién.



Can clr vao thoa thuidn mua ban ngay 10/9/2014 giita bén ban 1a 6ng Nguyén
Thanh N, ba Dinh Thi H va bén mua & 6ng D3 Thanh S, ba Tran Thi Thanh T, vao
ngay 18/9/2014 Cong ty cd phan Ptc N ¢6 giri Cong van sd 166 dén Ngan hang
TMCP B — Chi nhanh Kon Tum dé dé nghi xin giai chap 16 dat tai Thanh phd Ho6
Chi Minh va duoc 6ng Lé Khic S — nguyén Giam ddc Ngan hang TMCP D — Chi
nhanh Kon Tum ky xic nhan ddng y cho Coéng ty c6 phan Puc N ndp du
2.800.000.000 dong dé giai chap 16 dat. Ong S dd ndp vao Ngan hang TMCP D s
tién 1.200.000.000 dong 14 tién ca nhan ciia 6ng, muc dich dé thay Cong ty c6 phan
Puc N tra no cho Ngan hang va rat tai san thé chap 1a 16 dat. Sau d6, do nguyén
nhan khach quan nén 6ng S khong ndp duoc sb tién 1.600.000.000 dong con lai
dang han.

Tai don yéu cau doc lap ngay 27/7/2017, 6ng DS Thanh S yéu cau Toa an
budc Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Kon Tum tiép tuc thuc hién théa thuan la
dé cho dng S nop sb tién 1.600.000.000 dong, dong thoi giai chap 16 dat va giao
cho 6ng S Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 HO0700 do UBND Quén Thu
Puc, Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ba Pinh Thi H. Tai phién toa so tham, 6ng
S thay d6i yéu cau doc lap: Khong déng ¥ ndp tiép sb tién 1.600.000.000 dong vao
Ngén hang nira vi Hop dong tin dung s6 HO003/1-NT ngay 18/12/2008 da dugc tat
toan, yéu cau Toa an bugc Ngan hang TMCP D xo6a thé chap va tra lai Glay ching
nhan quyén sir dung dat s6 H00700 do UBND Quén B, Thanh pho H6 Chi Minh
mang tén ba Pinh Thi H cho ba Pinh Thi H dé 6ng N, ba H thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat cho 6ng S, ba T.

Ngwoi cé quyén li, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh N va ba Dinh
Thi H trong qua trinh gidi quyeét vu dn trinh bay:

Viéc the chap quyen st dung dat theo Hop ddng thé chap quyén st dung dét
va tai san gan lién véi dat ctia bén thir ba s6 H0326/HPBL ngay 18/12/2008 1a dé
dam bao cho khoan vay t6i da 2.600.000.000 dong tai Ngan hang TMCP P — Chi
nhanh Kon Tum cho Hop dong tin dung s6 H0003/1-NT ngay 18/12/2008. Cong ty
co phan Pic N di tra xong no va tat toan hop dong tin dung nay. Ba H khdng ky
bat ky hop dong bao lanh tai san tiép theo nén Ong N, ba H dong ¥ voi viéc 6ng S
yéu cau doc 1ap buge Ngan hang TMCP D xo6a thé chap va tra lai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba Pinh Thi H, dé ba H va 6ng N thuc hién viéc chuyén
nhuong nha dat cho éng DS Thanh S, ba Tran Thi Thanh T. Ong N, ba H di ban
giao nha, dét tai s6 58/1 duong s6 27, KP5, phuong C, Quan b, Thanh phé HO Chi
Minh cho 6ng D6 Thanh S, ba Tran Thi Thanh T st dung ttr nam 2014.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phin Dirc N tai Binh
Dinh trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Cong ty khong yeu cau ba Pinh Thi H tra ng thay cho Cong ty ma do viéc thu
ng cua hé thong Ngan hang TMCP D, Cong ty khong biét. Ba Pinh Thi H 14 chu
so hitu cia hai so tiét kiém va 1a tién ca nhan cua ba H, Cong ty ton trong y kién
quyét dinh ctia ba H va chap hanh phan quyét ctia Toa an.

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH Sdn xuit thwong mai
dich vu Dirc N tgi Binh Dwong trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:



Tai cac bién ban 1am viéc vé phuong an xtr Iy no ctia Cong ty c6 phan Pic N,
Cong ty TNHH San xuét thuong mai dich vu DBirc N tai Binh Duong da dé nghi
mua lai tai san 1a nguyén liu go, may moc thlet bi ctia Cong ty cd phan Puc N tai
Kon Tum va dé nghi Ngan hang TMCP B cip tin dung cho céc phuong an vay von
dé mua 16 hang trén. Tuy nhién, Ngan hang TMCP D khong dong ¥ cho Cong ty
TNHH Séan Xuat ‘thuong mai dich vy Duc N tai Binh Duong vay vbn nén Cong ty
khong c6 tién dé thuc hién viéc mua ban. Tranh chap cua vu an la quan hé gitra
Ngan hang TMCP P véi Cong ty c6 phan Dtic N, Cong ty TNHH San xuét thuong
mai dich vu Ptre N tai Binh Duong khéng lién quan.

Tai phién toa so thim, nguyén don Ngan hang TMCP D rit toan bd yéu cau
khoi kién, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a ong DS
Thanh S khong rat yéu cau doc 1ap nén ong DS Thanh S tré thanh nguyén don,
Ngan hang TMCP D tr¢ thanh bi don, quan hé tranh chap duoc xac dinh 13 “Tranh
chép vé giao dich dan su”.

Ban 4n dan sy so tham s6: 02/2021/KDTM-ST ngay 19/4/2021 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho T, tinh Kon Tum da quyét dinh:

‘ Can cu lghoén 3 Di‘éu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
bicu 228, Dicu 244, Dic¢u 245, bi€u 266 Bo luat to tung dan su.

Can ct Diéu 116, Diéu 117, Khoan 2 Diéu 296, Diéu 335, Diéu 343, Diéu 385
B0 luat dan sy nam 2015. Tuyén xu:

1. Dinh chi yéu péu khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP D vé viée
“Tranh chdp Hop dong tin dyng” do61 voi Cong ty c6 phan Bic N Kon Tum do
Ngéan hang TMCP b rat yéu cau khaoi kién.

2.~Ch€'1p nhan yéu cau doc 1ap vé viéc “‘T ranh chdp vé giao dich dan su” gitra
ong Do Thanh S vai Ngan hang TMCP B de ngay 27/7/2017.

Bugc Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Kon Tum x6a thé chép d6i voi tai san
thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién v&i dat theo Gidy ching nhén
Quyén su dung dat s6: H 00700, do Uy ban nhan dan quén D, thanh phd Ho6 Chi
Minh cap ngay 09/3/2006 d6i véi thira dat sO 75, to ban d6 s6 62, dién tich dat
410m?, dia chi thira dat sb 58/1 duong sO 27, KP5, phuong C, quan D, thanh pho
Ho Ch1 Minh theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
ctia bén thi ba s6 H0326/HPBL ngay 18/12/2008 giita Ngan hang TMCP D voi
Cong ty c6 phan Ptrc N Kon Tum va ba Pinh Thi H va Ngan hang TMCP P — Chi
nhanh Kon Tum tra lai ban chinh Gidy chting nhan quyén str dung dat s vao so
cap gidy: H 00700 do Uy ban nhan din quan D, thanh phd H6 Chi Minh cap ngay
09/03/2006 mang tén ba Binh Thi H cho ba Pinh Thi H.

Ghi nhan sy thoa thuan giita 6ng Nguyén Thanh N va ba Dinh Thi H véi 6ng
P4 Thanh S va ba Tran Thi Thanh T: Sau khi Ngan hang TMCP B — Chi nhanh
Kon Tum xoa thé chip va tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao sb cp
gidy: H 00700 do Uy ban nhan dan quan D, thanh phd H6 Chi Minh cép ngay
09/03/2006 cho ba Pinh Thi H, thi 6ng Nguyén Thanh N va ba Dinh Thi H véi ong
P4 Thanh S va ba Tran Thi Thanh T dén Co quan Nha nuéc c6 Tham quyén thyc



hién thu tyc sang nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién vOi ,dét d6i voi thira
dat so 75, to ban do s6 62, dién tich d,ét é}lOmz, dia chi thura dat so6 58/1 dudong so
27, KPS, phuong C, quan D, thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh cia phép luéat.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 29/4/2021, bi don la Ngan hang TMCP D khang cao mot phan ban 4n,
yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét:

- Bugc 6ng Nguyen Thanh N va ba Dinh Thi H thyc hi¢n viéc cam két vé viéc
xu 1y tai san thé chap 1a quyén str dung dat s6 H0007, do UBND Quan D, Thanh
phdé H6 Chi Minh cp ngay 09/3/2006 dé thuc hién nghia vu thanh toan no cho
Cong ty c¢b phan Pirc N di cam két.

- Tuyén su thoa thuan giita 6ng Nguyén Thanh N va ba Pinh Thi H véi ong
P4 Thanh S va ba Tran Thi Thanh T vé giao dich mua ban tai san néu trén 13 vi
pham phap luat, trai voi quy dinh.

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap vé viéc “Tranh chap vé giao dich dan su”
giita ong Pd Thanh S va Ngan hang TMCP B, dé ngay 27/7/2017.

Tai phién toa phic tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, bi don
gilt nguyén ndi dung don khang cao. Cac bén duong su khong théa thuin dugc véi
nhau vé viéc gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

- Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
d3 tudn thu ding cac quy dinh cua B luat t tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu &n theo tha tuc phic tham. Di véi nhilng ngudi tham gia td tung da thuc hién
dung cac quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73, 234 B6 luat té tung dan su.

- V& quan diém giai quyét vu &n: Can ctt Diéu 293, khoan 1 biéu 308 Bo luat
t6 tung dan su, dé nghi Hoi dong xét xtr phlic tham tuyén khong chap nhan toan bo
khang céo cua bi don Ngan hang TMCP B, gitr nguyén ban an s6 02/2021/KDTM-
ST ngay 19/4/2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching ctr da duogc kiém tra xem xét va két qua tranh
tung tai phién toa, sau khi dai di¢n Vién ki€ém sat nhan dan tinh Kon Tum phat bi¢u
v kién, Ho1 dong xét xur nhéan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Cép so thim di giai quyét vu an ding thim quyén theo
quy dinh. Tuy nhién, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 84 B luat dan sy nam 2015
thi chi nhanh 1a don vi phu thudc ctia phap nhéan, khong phai 1a phap nhan nén cac
chi nhanh ngan hang khong c6 tu cach phap nhéan theo quy dinh tai Piéu 74 Bo luat
dan sy ndm 2015. Nhu vay, viéc Toa an cép so thaim dua Ngéan hang TMCP D —
Chi nhanh Thuan An va Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Binh Dinh vao tham gia
t6 tung voi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé cac quyén va nghia
vu t6 tung dugc quy dinh tai Diéu 70 va Diéu 73 B¢ luat t6 tung dan sy 1a dua
ngudi khong ¢ ning luc phap luat to tung dan su vao tham gia t6 tung, khong phi



hop voi quy dinh tai Diéu 68, 69 Bo luat té tung dan su. Trong khi d6, Ngan hang
TMCP D di tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguyén don, sau khi thay ddi dja vi to
tung tré thanh bi don. Vi vay, Hoi dong xét xtr phuc thim khong xac dinh Ngan
hang TMCP D — Chi nhanh Thuén An va Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Binh
Dinh 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Ngoai ra, cap so tham
con c6 mot s6 vi pham td tung khac: Do cac duong sy dé nghi khong tlen hanh hoa
giai nén thugc truong hop vu an khong tién hanh hoa giai dugc nhung cap so thAm
khong tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr 1a
khong pht hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 208 B¢ luat t6 tung dan su. Tuy
nhién, tai cic phién toa so tham, phuc tham, cac tai li¢u, chimg cur cua vu an da
dugc cong khai nén khong anh huong dén quyén loi cua cac duong sy. Tai phién
tda so tham, Hoi ddng xét xir da cong bo viéc thay doi dia vi t6 tung nhung Thong
bao vé viéc khang cao van xac dinh Ngan hang TMCP P 1a nguyén don, Cong ty
cd phan Pic N 1a bi don, 6ng D6 Thanh S 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a khong chinh x4c. Cép so tham can rat kinh nghiém vé nhiing ndi dung nay.

Vé viéc ap dung phép luat: Xét thay giao dich dan su duoc xac 1ap trudc ngay
B luat dan sy nam 2015 c6 hi€u luc, nhung giao dich dan su nay chua dugc thuc
hién xong va c6 ndi dung, hinh thirc phu hop vé1 quy dinh cia B ludt dan sy ndm
2015 nén ap dung quy dinh ctia Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an.

Bi don khang céo trong thoi han luat dinh nén Ho1 déng x¢&t Xr xem x&t.
[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét khang cao ctia Ngan hang TMCP b vé viéc budc ong Nguyen
Thanh N va ba Dinh Thi H thyc hi¢n viéc cam két vé viéc xur 1y tai san the chap la
quyén st dung dat dé thyc hién nghia vu thanh toan no cho Cong ty ¢6 phan Puc
N da cam két. Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai phién toa so thim, Ngan hang TMCP P di rat toan bo yéu cau khai kién
vé viéc “Tranh chap hop dcng tin dung” dé chuyén sang Co quan Canh sat diéu tra
Cong an tinh Kon Tum dé giai quyet trong d6 c6 yéu cau xu 1y tai san thé chap
trong truong hop Cong ty co phan bic N Khong thuc hién dang viée tra ng. Toa an
cap so tham d3 dinh chi toan bd yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP B. Quyét
dinh vé viéc dinh chi yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP D trong ban an so
tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén da c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 282 B6 luat t6 tung dan sy nén khong c6 can clr dé chap nhan noi
dung khang cao nay.

[2.2] Xet khang cao cua Ngan hang TMCP D vé Vlec khong chap nhan yeu
cau doc 1ap vé viéc “Tranh chip vé giao dich dan su” giita ong Po Thanh S va
Ngan hang TMCP B, dé ngay 27/7/2017. Hoi dong xét xir nhan thay:

Can ctt Hop dong thé chip quyén str dung dét va tai san gan lién véi dit cua
bén thir ba s6 H0326/HPBL ngay 18/12/2008 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang
TMCP B — Chi nhanh Quan 9, bén thé chap 1a ba Pinh Thi H, bén vay vén 1a Cong
ty ¢6 phan Puc N thay rang,

Tai Piéu 2 cta hop dong quy dinh vé nghia vu bao dam nhu sau: dam bao
thuc hién toan bo cac nghia vu tra ng ctia Cong ty co phan Puc N d6i véi Ngan



hang theo Hop dong nguyén tac/ tin dung s6 HO003/1-NT ky ngay .../12/2008
(khong dé ngay) va tit ca cac Hop dong vay/ bao 1anh phat sinh c6 lién quan dén
Hop dong nay; cac nghia vu duoc bao dam la cac nghia vu cua Cong ty c6 phan
Puc N ddi véi bén Ngén hang bao gom ca cac nghia vu phat sinh trudc hodc sau
thoi diém ky Hop dong nay. Tai Diéu 4.1.2. cta hop ddng quy dinh Ngén hang c6
nghia vu giao lai gidy to vé tai san thé chap cho ba H khi Cong ty co phan Pic N
hoan thanh nghia vu tra ng vay. Tai Diéu 9.2 cua hop dong, cac bén thda thuan
“Céc bén thong nhat Hop dong nay duoc st dung cho nhiéu lan vay tai Ngén
hang... Mdi lan vay sau, cac bén phai lap phu luc hop dong the chap, phu luc
hop dong 12 mgt b phin khong thé tach roi cua hop dong nay”. Tu nhiing can
ctr néu trén cho thay tai san thé chip 13 quyén st dung dat tai Quén b, Thanh pho
H6 Chi Minh dam bao cho khoan vay theo hop ddng tin dung s6 HO003/1-NT ngay
18/12/2008 va Hop d6ng vay ngan han tién Viét Nam bao dam thanh toan bang
ngoai t& sé6 H: 0003/2 ngay 30/12/2008 giita Ngan hang TMCP P va Cong ty co
phan Ptc N. Ngan hang thira nhan Cong ty co phan Ptc N di tit toan hop dong
tin dung s6 H0003/1-NT ngay 18/12/2008 va hop dong vay ngan han sd H: 0003/2
ngay 30/12/2008, sau d6 cac bén khong 18p phu luc hop dong thé chap, tat ca cac
hop dong tin dung ma ngén hang khoi kién khong thé hién viéc thé chap quyén sir
dung dat nay. Vi vay, viéc thé chap tai san theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat cta bén thir ba s6 HO326/HPBL ngay 18/12/2008 giita cac bén da duoc cham
dut do nghia vu duoc bao dam bang thé chip chdm dit. Ngan hang TMCP D dung
tal san cua 6ng Nguyén Thanh N, ba Pinh Thi H dé dam bao nghia vu tra ng cta
Cong ty c6 phan Pure N theo cac hop dong ma ngan hang khoi kién la trai quy dinh
phap luat. Ngan hang c6 nghia vu x6a thé chap va tra Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba Pinh Thi H theo khoan 1 Diéu 322 B6 lut dan sw nam 2015. Do
d6, cap so tham chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong P Thanh S vé viéc budc Ngan
hang x6a thé chap va tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba H 1a co can
cu.

[2.3] Xét khang cdo ctia Ngan hang TMCP P vé viéc tuyén su thoa thuan giita
ong Nguyen Thanh N va ba Dinh Thi H v6i 6ng D5 Thanh S va ba Tran Thi Thanh
T v€ giao dich mua ban tai san thé chap 1a vi pham phap luat, trai véi quy dinh.
Hoi dong xét xir nhan thay:

Do yéu cau doc lap caa ong DS Thanh Své viéc yéu cau Ngan hang TMCP B
x6a thé chip va tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Pinh Thi H da
dugc chap nhan, su thoa thudn cia cac duong sy néu trén la tu nguyén, noi dung
thoa thuén gitra cac duong sy khong vi pham diéu cAm cua ludt va khong trai dao
dure x3 hoi nén Toa an cip so tham ghi nhan sy thoa thuan cta cac dwong su phu
hop v6i1 quy dinh cia phap luat.

[3] Xét thay Toa an cdp so thAm da giai quyét vu an c6 cin clr theo quy dinh
phap luat nén Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bd khang céo cta bi don
Ngan hang TMCP D. Tuy nhién, tai phién toa ngay 19/4/2021, 6ng D6 Thanh
Sthay d6i yéu cau doc lap nhu’ng tai phan quyet dinh, Toa an cip so tham tuyén
chap nhan yéu cau doc lap vé viéc tranh chap vé giao dich dan sy gitra 6ng D
Thanh S v&i Ngan hang TMCP B “dé ngay 27/7/2017” 1a khong phu hop. Ngoai



ra, ban an so thim quyét dinh: dinh chi yéu cau khoi kién cuia Ngan hang TMCP P
d6i véi “Cong ty cd phan Pirc N Kon Tum”, “Budc Ngan hang TMCP B — Chi
nhanh Kon Tum xo6a thé chép ... theo Hop ddng thé chip ... gitta Ngan hang
TMCP P véi Cong ty c¢d phan Piac N Kon Tum ... Ngan hang TMCP P — Chi
nhanh Kon Tum tra lai ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dét...” 1a khdng
chinh xac vi cac chi nhanh Ngan hang TMCP D khong c6 tu cach phép nhan;
duong sy trong vu an chi c6 Cong ty c¢d phan Pac N chir khong ¢ Cong ty co
phan Pac N Kon Tum. Do do, can tuyén bugc Ngan hang TMCP D xda thé chap
va tra lai Gidy ching nhan quyen str dung dat méi phu hop. Hoi dong xét xtr phiic
tham stra ban 4n so tham vé cac ndi dung nay.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1an thir nhét vao
ngay 19/5/2017 1a 3.000.000 ddng, tai thoi diém d6 Ngan hang TMCP D 1a nguyén
don da nop du tién tam tng chi phi trén. Tai phién toa so tham ngay 19/4/2021,
Ngan hang TMCP D rut toan bd yéu cau khoi kién nén cap so tham da tuyén buoc
Ngan hang TMCP D phai chiu 3.000.000 dong tién xem xét, tham dinh tai chd 1a
pht hop. Chi phi xem xét, tham dinh tai cho lan thtr ba vao ngay 20/01/2021 la
3.000.000 dong, ong Do Thanh S da nop tién tam Gng chi phi nay, nhung cap so
tham chua dé cap giai quyet 1a co thiéu sét. Tai phién toa phiic thim, nguoi dai
dién hop phap ctua 6ng P6 Thanh S tu nguyén chiu 3.000.000 dong chi phi xem
xét, tham dinh tai chd nén Hoi dong xét xur chap nhan. Can stra 4n so tham vé chi
phi t tung.

[5] Vé an phi:

[5.1] V& an phi phtc thim: Do stra mot phan ban an so tham, nén Ngan hang
TMCP D khéng phai chiju 2.000.000 dong tién an phi kinh doanh thwong mai phc
tham, tra lai cho Ngan hang TMCP D 2.000.000 dong tién tam Gng an phi kinh
doanh thwong mai phuc tham d3 nop.

[5.2] V& 4an phi so tham: Ngan hang TMCP D rat toan b yéu cau khdi kién
tai phién toa so tham nén tra lai cho Ngan hang TMCP D sb tién tam tng an phi da
nop la 71.500.000 dong nhung duoc trir di 300.000 dong tién an phi dan su so
tham ma Ngan hang TMCP P phai chiu d6i véi yéu cau doc lap cua 6ng S duoc
chap nhan. Hoan tra cho Ngan hang TMCP D sé tién 71.200.000 dong. Yéu cau
doc 1ap cua ong DS Thanh S duge chap nhan nén 6ng S khong phai chiu an phi dan
su so tham, hoan tra cho 6ng P& Thanh S 300.000 dong tién tam Gng 4n phi da
nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat td tung dan su,

Khéng chip nhin khang céo cua bi don Ngan hang TMCP D, sira mot phan
ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 02/2021/KDTM-ST ngay 19/4/2021 cua
Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Kon Tum.
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Can ¢t Biéu 116, Piéu 117, khoan 2 Diéu 296, Diéu 335, Diéu 343, Diéu 385
B0 luat dan su nam 2015.

Tuyén xir:

1. Dinh chi yéu cz‘i,u khoi kién cua Ngan hang TMCP D vé viéc “Tranh chdp
Hop dong tin dung” d6i voi Cong ty co phan Birc N do Ngan hang TMCP b rut
yéu cau khoi kién.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap vé viéc “Tranh chdp vé giao dich dan sw” giita
ong Do Thanh S vai Ngan hang TMCP b.

Buoc Ngén hang TMCP D xo6a thé chap dbi voi tai san thé chap la quyen su
dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sd
vao so cdp gidy: H 00700, do Uy ban nhan dan Quan B, Thanh ph Ho Chi Mmh
cip ngay 09/3/2006 dbi voi thura dat s6 75, to ban dd sé 62, dién tich dat 410m?,
dia chi thira dat s6 58/1 duong sO 27, KP5, phuong C, Quén D, thanh phé Ho Ch1
Minh theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua
bén thtr ba s6 HO326/HDBL ngay 18/12/2008 gifta Ngan hang TMCP D véi1 Cong
ty ¢6 phan Puc N, ba Pinh Thi H va Ngan hang TMCP D tra lai ban chinh Giay
chtng nhan quyén sir dung dat sé vao so cap gidy: H 00700 do Uy ban nhan dan
quan Thu Puc, thanh phd HO6 Chi Minh cap ngay 09/03/2006 mang tén ba Dinh
Thi H cho ba Binh Thi H.

Ghi nhan su thoa thuan gitta 6ng Nguyén Thanh N va ba Pinh Thi H véi ong
P Thanh S va ba Tran Thi Thanh T: Sau khi Ngan hang TMCP D x6a thé chéap va
tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd vao sb cp gidy: H 00700 do Uy ban
nhan dan Quan Tha Duec, thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 09/03/2006 cho ba
Dinh Thi H, thi 6ng Nguyén Thanh N va ba Dinh Thi H vé6i 6ng D6 Thanh S va ba
Tran Thi Thanh T dén co quan nha nuéc c6 thim quyén thuc hién thi tuc sang
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat dbi voi thira dat sd 75, to ban
dd s 62, dién tich dat 410m®, dja chi thira dat s6 58/1 dudng sb 27, KP5, phuong
Hiép Binh Chéanh, Quan Thu Ptc, Thanh phdé HO Chi Minh theo quy dinh cta
phap luat.

- Vé chi phi té tung: Cin ct DPiéu 155, Piéu 156, Piéu 157 Bo luat t6 tung
dan su.

Pbi v6i chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1an thir nhat, Ngan hang TMCP b
phai chiu 3.000.000 dong (Ba triéu dong). Ngan hang TMCP D dd ndp du
3.000.000 dong (Ba triéu ddng) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ddi véi chi
phi xem xét, thAm dinh tai chd 1in tht ba, ong DS Thanh S tir nguyén chiu

3.000.000 dong (Ba triéu dong). Ong P4 Thanh S d3 ndp du 3.000.000 dong (Ba
triéu ddng) tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd.

- Vé an phi: Can ct Diéu 144, Piéu 147 B luat to tung dan su, biéu 6, Piéu
18, biéu 19, Diéu 24, Biéu 26, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
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Ngan hang TMCP D khéng phai chiu 2.000.000 dong (Hai triéu dong) tién an
phi kinh doanh thwong mai phuc thim. Hoan tra lai cho Ngin hang TMCP P
2.000.000 ddng (Hai triéu dong) tién tam Gmg 4n phi kinh doanh thwong mai phuc
tham da ndp theo Bién lai s6 0005051 ngay 24/5/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd T.

Ngan hang TMCP D phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién an
phi dan sy so tham ddi voi yéu cau doc lap ctia 6ng PG Thanh S duoc chdp nhan
nhung duoc trir vao sb tién tam Ung an phi kinh doanh thuong mai so tham
71.500.000 dong (Bdy muwoi mot triéu, niam tram nghin dong) Ngan hang TMCP B
d3 nop theo Bién lai s6 0001722 ngay 14/8/2013 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd T. Hoan tra cho Ngan hang TMCP B sb tién 71.200.000 dong (Bdy muroi
mét triéu hai tram nghin dong).

N Ong P Thanh S khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan tra cho ong
D06 Thanh S 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo
Bién lai s6 0000682 ngay 27/7/2017 ctia Chi cuc Thi hanh dn dan su thanh pho T.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Bdn dn phiic tham cé hiéu e ké tir ngdy tuyén dn.

Noi nhin ) TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND cap cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kon Tum;

-TAND TP. T;

- Cuc THADS tinh Kon Tum;
- Chi cuc THADS TP. T;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Pho
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