TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s: 375/2025/DS-PT
Ngay: 28/7/2025
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Vi;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Hitu;

Ong Nguyén Van Toan.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh - Thu ky vién Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dai dign Vign kiém sit nhén dén thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 28/7/2025, tai Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho-Co s 1 (tru s6 Toa
an nhan dan tinh Séc Trang ct; SO A, duong C, phuong P, thanh ph6 Can Tho),
xet xur phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 165/2025/TLPT-DS ngay 09/6/2025,
vé€ viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 19/02/2025 ciia Toa an
nhan dan huyén M, tinh S6c Trang (nay la Toa 4n nhan dan khu vyc x - Can Tho)
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 200/2025/QD-PT ngay
16/6/2025 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang (nay 1a Toa an nhan dan thanh ph6
Can Tho), gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong (}iaqg H; Sinh ngé},/: 23/11/1962; Pia chi cu tra: SO I C trét H2 phy:(‘mg
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh (S6 I C trét H, Phuong I, Quan E, Thanh pho H6 Chi
Minh cfii). (vang mat)

2. Ba Tran Cam T; Sinh ngay: 06/6/1965; Dia chi cu tra: SO 1 C trét H,
phudng A, Thanh ph{) Ho6 Chi Minh (SO I C tré¢t H, Phuong I, Quan E, Thanh pho
Ho6 Chi Minh cii). (vang mat)

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Viét H1; Sinh ngay:
Ol/’O 1/‘1 966; bia chi cu tru: L, duong C, Khu dan cu M, Khém A, phuong S, thanh
pho Can Tho (L, duong C, Khu dan cu M, Khém A, Phuong G, thanh pho S, tinh



Séc Tring cii); 1a ngudi dai dién theo uy quyén, theo Hop ddng oy quyén ngay
16/8/2024. (c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Nguyén Huy B; Sinh ngay: 16/10/1982; Pia chi dang ky thuong tra:
Sb A, duong T, phuong X, Thanh phd Ho Chi Minh (S6 A, dudng T, phuong V,
Quan C, Thanh phé HO Chi Minh cll); Pia chi noi ¢ hién tai: S6 D, duong N,
phuong T, Thanh phé H5 Chi Minh (S6 D, duong N, Phuong A, quan B, Thanh
phé H6 Chi Minh cii). (ving mit)

2. Ba Nguyén Thi Trac L; Sinh nam: 1986; Dia chi dang ky thuong tra: S&
A, duong T, phuong X, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Sé A, duong T, phuong V,
Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh cii); Pia chi noi ¢ hién tai: S6 D, duong N,
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh (S6 D, dudong N, Phuong A, quan B, Thanh
phb H6 Chi Minh cii). (vang mit)

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Bui Huy C; Sinh nam: 1973; Pia
chi dang ky thuong tra: S6 E, duong C, phuong N, thanh phé Can Tho (S6 E,
duong C, phuong T, quin N, thanh phé Can Tho cii); Pia chi lién hé: F2-33,
duong s6 E, Khu dan cu E, phuong H, thanh phd Can Tho (F, duong sé E, Khu
dan cu E, phuong P, quan C, thanh phé Can Tho cll) 1a nguoi dai dién theo uy
quyén, theo Gidy uy quyén ngay 03/12/2024. (c6 mait)

- Nguoi khdng cdo: Ong Giang H va ba Tran Cam T 1a nguyén don trong vu
an (do nguoi dai dién hop phap thuc hién).

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén My Xuyén,
tinh Soc Trang (nay 1a Vién ki€ém sat nhan dan khu vuc 8 - Can Tho).

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién va cac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén
don va nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don trinh bay nhu sau:

Vao ngay 27/04/2022, 6ng Giang H va ba Tran Cam T cho 6ng Nguyén Huy
P va ba Nguyén Thi Tric L vay sd tién von 1a 6.000.000.000 dong, 13i suat
3%/thang. Sau khi vay, 6ng B, ba L c6 dong 14i cho 6ng H, ba T nhiéu lan nhung
s6 tién cy thé bao nhiéu thi 6ng H khong nhé 16. Do d6, néu bi don cung cip céac
tai liéu ching ctr hop phap vé s0 tién 14i ong P da dong thi nguyén don ciing chip
nhan. Viéc vay tién hai bén c6 lap thanh van ban, c6 cong ching tai Van phong
C1 tai Thanh phé Hb Chi Minh. Do s6 tién 16n nén dé dam bao so tlen vay, ong
P, ba L 1ap hop dong uy quyén cho 6 ong H, ba T thuc hién mot sO quyén ddi véi
tai san cua 6ng D, ba L la thira dat s6 109, to ban dd so 72, dién tich 1.629,9m?,
toa lac tai 4p S, xa T, huyén M, tinh Soc Trang (nay 1a ap S, xa N, thanh phd Can
Tho) va tai san gan lién v6i dat 13 cira hang xang dau (theo Glay chirng nhan quyen
su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 DC 861574, s6 vao
s6 cap GCN: CS 08035 do S Tai nguyén va Mbi truong tinh S cip ngiy
21/9/2021, duoc chinh ly thay d6i vao ngay 16/1 1/2021). Péng thoi, 6ng b con
giao cho 6ng H giit ban gdc ctia Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé 1am bang
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con trén thuc té 6ng H khong co thue hién bat ctr diéu gi lién quan hop dong uy
quyén d6. Sau mot thoi gian vay tién, ong D, ba L khong c6 kha nang tra von va
1ai cho 6ng H, ba T cho nén 6ng b, ba L mai thdng nhat chuyén nhuong phan tai
san trén cho 6ng H, ba T dé trir s6 no da vay va phia 6ng H, ba T dong ¥. Ngay
07/07/2023, 6ng H,ba T va 6ng b, ba L dén Vin phong C2 tai Soc Trang dé cong
ching Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai
san gan lién voi dat tai thira dat sb 109 va cira hang xang dau trén dat nhu da néu
trén. Pén ngay 26/7/2023, Chi nhanh Van phong dang ky quyen sir dung dat huyén
M, tinh S6c Trang chinh ly, thay do6i glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san gan 1ién véi dat sang tén ctia ong H, ba T. Ngay 08/8/2023,

ong H,ba T vaong b, ba L dén Vin phong C1 dé cong chung van ban thoa thuén
thanh ly hop dong vay tlen va van ban thoa thuan cham dut hop dong uy quyén
néu trén de khau trir s6 tién vay 6.000.000.000 dong ma khong can lam thu tuc
chi tra tién vay va thanh toan tlen chuyén nhuong tai san theo Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
dugc cong chimg ngay 07/7/2023.

Sau khi 6ng H, ba T 1ap xong thil tuc sang tén thira dat s 109 va cira hang
xang dau nhu di néu trén va yéu céu ong b, ba L ban giao tai san theo thoa thuan
tai hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
gan lién voi dat nhung ong b, ba L khong giao tai san. Nay, ong H va ba T khot
kién yéu cau Toa an giai quyét budc o ong D vabal giaotralaichoong HvabaT
phan tai san 1a dat va tai san trén dat néu trén. Tai phién toa so tham, nguoi dai
dién hop phép cta nguyén don théng nhat néu bi don mua lai tai san véi so tién
8.000.000.000 dong thi nguyén don s& lam tha tuc sang tén tai san da chuyén
nhuong lai cho bi don.

* Theo cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an, bi don va nguoi dai dién
hop phép cua bi don trinh bay nhu sau:

Vao ngdy 27/04/2022, 6ng H va ba T cho éng P va ba L vay s tién von 1a
6.000.000.000 dong, 13i suat 03%/thang. Sau khi vay thi ong P c6 dong 13i cho
6ng H, ba T nhiéu 1an véi s6 tién 1a 2.040.000.000 dong, viéc dong lai c6 ching
tor cua Ngan hang va da cung cép cho Toa an. Do chua co tién dé dong lai cho
nguyén don nén nguyén don yéu cau bi don ra Van phong cong ching dé lam thu
tuc hop dong chuyén nhugng quyén st dung quyen st dung dat va tai san trén dat
cho nguyén don dung tén khi nao bi don c6 tién tra da s6 ng von 1ai thi nguyén
don s¢& Chuyen tén tai san tra lai cho bi don. Vi¢c 6ng D, ba L 1am thu tuc chuyen
nhuong tai san cho 6ng H, ba T 14 dé dam bao cho khoan ng vay khi nao 6ng D
c6 tién tra thi ong H phai chuyén tén tai san lai cho 6ng B, ba L chir thuc té khong
ong P khong chuyen nhuong nha dat cho 6 ong H, chila hop dong gia tao. Nay phia
bi don khong thong nhat hoan tra lai phan dat va tai san trén datcho Hvaba T
ma chi théng nhat hoan tra cho ong H va ba T s6 tién 7.000.000.000 dong va phia
nguyén don phai sang tén tra lai dt va tai san trén dat cho bi don. Phia bi don
khong dong ¥ mua lai tai san trén véi gia 8.000.000.000 dong nhu nguoi dai dién
hop phép ciia nguyén don trinh bay.



* Trong qué trinh giai quyét vu an & cip so thdm, cac bén duong su thong
nhat hién trang tai san tranh chap giita cdc bén dwong sy trong vu an dugc ghi
nhan tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay 05/12/2024 cta Toa an
nhén dan huyén My Xuyén, tinh Séc Trang (nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 8 -
Can Tho) va So do hién trang thira dat 1ap ngay 05/12/2024 cua Cong ty Trach
nhiém hitu han H2. Cu thé tai san tranh chap gom:

- Thira dét s 109, to ban d6 sb 72, c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
1.638,9m>, toa lac tai 4p S, xa T, huyén M, tinh Soc Tring (nay 1a 4 ap S, xa N,
thanh pho Can Tho), do ong Giang H va ba Tran Cam T dung tén Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi dat. Co tir can
nhu sau:

+ Hudéng Pong Bic giap thia dat s6 110 va thia dat s6 149 ¢6 s6 do 5,87m
+5,79m + 23,19m +10,22m = 45,07m.

+ Hudng Tay Nam giap to ban dd sd 104 co sb do 11,68m +33,49m =
45,17m.

+ Hudéng Pong Nam giap Qudc 10 A c6 sb do 37,32m.

+ Hudng Tay Biac giap thira dat s6 146 co sé do 36,30m.

- Bdi véi tai san gin lién véi dat gdm co:

+ Nha giao dich: Dién tich 14 21,3m?, ¢6 két cau khung cot bé tong cét thép,
tuong xay gach day 10cm, tran thach cao, nén 16t gach men, vi keo + xa go thép,
mai ton.

+ Nha vé sinh: Dién tich 1a 20,6m?, ¢6 két cau khung ct bé tong cOt thép,
tuong xay gach day 10cm, tran thach cao, nén 16t gach men, vi kéo + xa go thép,
mai ton.

+ Hang rao c6 banh xe: Dién tich 1a 62,.9m?, ¢ két ciu khung thép + ludi
B40.

+ Hang rao: Dién tich 12 126,54 x 2,5 = 316,25m>, ¢6 két ciu try da bé tong
cot thép, tuong xay gach day 10cm.

+ Mai che: Dién tich 1a 189m? c6 két ciu cot bé tong cdt thép, nén lang xi
mang (co 1ot bé tong da 4 x 6), tran ton, vi keo + xa go thép, mai ton.

+ San: Dién tich 1a 1.408m>, c6 két cdu 16p cat nén dam chit, trén 16t d4 4 x
6 +16p da 0 x 4, trén cung 16p bé tong cot thép.

+ Ranh cong nghé: Dai 14m, rong 0,5m, c6 két cau c6 tuong xay gach day
10cm cao 0,5m, nén lang xi mang, mat trén dan bé tong cot thép day 05cm.

+ Méy moc thiét bi:‘ Tru bom Qién tr gém 04 tru (tru don), nam su dung
2023; Bon chira xang la bon am c6 thé tich 50 m , nam dua vao sir dung 2023; H¢

thong 6 ong dan + 6ng xa gom 04 dng dan va 03 dng dan xa, sir dung loai st trang
kém tong chiéu dai 98m, nam lap dat 2023.



* Trong qua trinh giai quyét 4n & cip so tham, cac bén duong sy thong nhat
v6i két qua tham dinh gia tai san tranh chap vu an tai Chung thu tham dinh gia sd
219/2025/01/TS-ST ngay 15/01/2025 cua Cong ty C6 phan T2. Tong gia trj tai
san tranh chip trong vu 4n 13 5.578.085.000 dong.

* Vu an dugc Toa &n nhan dan huyen M, tinh Soc Trang (nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc x - Can Tho) thu 1y, giai quyét theo trinh tu so tham.

* Tai Ban an dan su so thim s 10/2025/DS-ST ngay 19/02/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén M, tinh Soc Trang (nay la Toa an nhan dan khu vyc x - Can Tho)
quyét dinh:

- Can ¢t vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39,
khoan 2 Diéu 92, khodn 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 165, khoan 3 Dicu 200, di¢m
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273, khoan 1
Diéu 280 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015; khoan 1 Diéu 203 cta Luat Dat
dai ndm 2013; cac diéu 122, 124, 131, 463, 466, 468 va 500 cta Bo luat Dén sy
nam 2015; khoan 1 biéu 12, khoan 3 Piéu 26 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi, 1¢ phi Toa an;
Diéu 26 ctia Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 (stra d6i, b6 sung nim 2014).

- Tuyén xu:

1. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Giang H va ba
Tran Cam T.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Huy
P, ba Nguyén Thi Trac L véi 6ng Giang H va ba Tran Cam T duoc xéac 1ap ngay
07/07/2023 1a v6 hi¢u d6i vai cong trinh xay dung trén dat 1a 01 cura hang xang
dau gan lién voi quyen sir dung dat tai thira s6 109, to ban d6 sb 72, c6 dién tich
theo s6 do thyc té 1 1.638,9m>toa lac tai ap S, xa T, huyén M, tinh Soc Trang do
ong Giang H va ba Tran Thi Cam T ding tén quyén st dung dat. Co ti can nhu
sau:

+ Hudng DPong Bic giap thira dt s6 110 va thia dit s6 149 c6 sb do 5,87m
+5,79m + 23,19m +10,22m = 45,07m.

+ Hudng Tay Nam giap to ban dd sd 104 c6 sb do 11,68m +33,49m =
45,17m.

+ Hudng Pong Nam giap Qudc 16 A ¢6 s6 do 37,32m.

+ Hudng Tay Bic giap thira dat s6 146 c6 s6 do 36,30m.

Péi véi tai san trén dat gdm co:

+ Nha giao dich: Dién tich 1a 21,3m?, ¢6 két cau khung ¢t bé tong cot thép,

tuong xay gach day 10cm, tran thach cao, nén 16t gach men, vi kéo + xa go thép,
mai ton.



+ Nha vé sinh: Dién tich 1a 20,6m2, c6 két cau khung cot bé tong cdt thép,
tuong xay gach day 10cm, tran thach cao, nén 16t gach men, vi kéo + xa go thép,
mai ton.

+ Hang rao ¢6 banh xe: Dién tich 1a 62,9m?, ¢6 két ciu khung thép + ludi
B40.

~ +Hang rao: Dién tich 1a 126,54 x 2,5 = 316,25m?, ¢6 két cau try da bé tong
cot thép, tuong xay gach day 10cm.

+ Mai che: Dién tich 1a 189m?2, ¢6 két ciu cot bé tong cot thép, nén lang xi
mang (co 1ot bé tong da 4 x 6), tran ton, vi kéo + xa go thép, mai ton.

+ San: Dién tich 1a 1.408m?, c6 két cau 16p cat nén dam chat, trén 16t da 4 x
6 + 16p da 0 x 4, trén cung 16p bé tong cot thép.

+ Ranh cong nghé: Dai 14m, rong 0,5m, c6 két cau co tuong xay gach day
10cm cao 0,5m, nén lang xi mang, mat trén dan bé tong cot thép day 05cm.

+ Méy moc thiét bi: Tru bom dién tu g@)m 04 try (tru don), ndm st dung
2023; Bén chtra xang la bbn am co thé tich 50 m , nam dua vao str dung 2023; H¢
thong ong dan + 6ng xa gdm 04 dng dan va 03 dng dan xa, sir dung loai sit trang
kém téng chiéu dai 98m, nam lap dat 2023.

2. Buoc ong Nguyén Huy D, ba Ngnyen Thi Trac L phai c6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng Giang H va ba Tran Cam T s6 tién la 7.319.040.000 dong.

Céc duong sy c6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc xin
cap giay chung nhan quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Ké tu khi ban an c¢6 hi¢u lyc phap luét, ong Giang H va ba Tran Cam T co
don yéu cau thi hanh an thi hang thang ong Nguyen Huy D, ba Nguyén Thi Trac
L con phai tra tién 13i cho 6ng Giang H, ba Tran Cam T theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 twong tmg véi so tién
cham thi hanh an.

3. An phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Giang H va ba Trﬁn Cam T phai chiu 4n phi sd tién la
300.000 dong nhung dugc khau trr s6 tién tam Gmg an phi da nop la 300.000 dong
theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0005600 ngay 02/10/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén My Xuyén, tinh So6c Trang.

Bi don ong Nguyén Huy D, ba Nguyén Thi Trac L phai chiu an phi dan su
so tham co6 gia ngach 1a 115.319.040 dong.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ong Giang H, ba
Tran Cam T phai chiu 20.500.000 dong; 6ng Nguyén Huy D, ba Nguyen Thi Trac
L phai chiu 20.500.000 dong Ong H, ba T d3 ndp tam Ung trudc so tién trén vi
v@y ong D, ba L phai nop dé hoan tra lai cho ong H, ba T sd tién 1a 20.500.000
dong.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo cia cac duong su.



* Ngay 05/3/2025, nguyén don khang cao (do nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don thuc hi¢n), yéu cau Toa an cap phic thAm xem xét sira ban an so tham
theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Giang H,
ba Tran Cam T.

* Ngay 05/3/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén M, tinh Soc
Tring (nay 14 Vién kiém sat nhan dan khu vuc x - Can Tho) ban hanh Quyét dinh
khang nghi phiic thim s6 01/QD-VKS-DS d6i v6i Ban an s6 10/2025/DS-ST ngay
19/02/2025 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh Soc Trang (nay la Toa an nhan
dan khu vuc x - Can Tho), dé nghi Toa an cip phuc tham sira ban an so thdm theo

hudng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Giang H, ba Tran Cam
T.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién hgp phép cua nguyén don khong rat don khoi kién va gitr
nguyén ndi dung khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho gitt nguyén ndi dung
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dén huyén M, tinh Soc Trang
(nay la Vién kiém sat nhan dan khu vyc x - Can Tho).

- Céac bén duong sy khong thoa thuan dugce véi nhau vé viée gidi quyét vu
an.

- Quan diém cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan thanh phd Can Tho nhu
sau:

+ Trong qua trinh giai quyét vu an & cap phuc tham, Thém phan, Hoi dong
xet xur va Thu ky phién toa da chap hanh dang phéap luat t6 tung dan sur; nguyen
don, bi don thyuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan
Su.

+ V@& viée giai quyét vu an: Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay 07/7/2023 giita dng
Giang H, ba Tran Cam T va ong Nguyén Huy D, ba Nguyén Thj Tric L 1 hoan
toan tu nguyén, khong bi ép budc, khong bi lira doi, thuc hién ding trinh tu theo
quy dinh cua phap ludt va ngay 26/7/2023, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén M da chinh ly sang tén Gidy ching nhan quyen st dung dat va tai san gan
hen v6i dat cho 6ng Giang H, ba Tran Cam T d6i voi thira dat s6 109 va tai san
gan lién voi dat ma ong H, ba T da nhan chuyén nhuong cua 6ng D, ba L. Toa an
cap so tham xac dinh Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay 07/7/2023 giita nguyén don va bi don
1a hop dong gia cach nham che dau hop dbng vay tai san la khong c6 can ct, vi
bi don da thong nhat chuyen nhuong thura dat s6 109 va tai san gan lién voi dat
cho nguyén don de khau trir vao s tién ng vay ma bi don con ng nguyén don theo
Hop dong vay tién lap ngay 27/4/2022 va ngay 08/8/2023 nguyén don va bi don
d3 dén Van phong C1 dé cong chung thoa thuan thanh Iy hop ddng vay tai san.
Do d6, cdn ¢t vao khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 (stra
d6i, bé sung nim 2025), d& nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang cao
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ctia nguyén don 6ng Giang H, ba Tran Cam T va khang nghi ctia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén M, tinh S6c Trang (nay 13 Vién kiém sat nhan dan
khu vuc x - Can Tho), stra ban an so thim theo huéng chip nhan toan bd yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac chung
ctr tai phién toa, cin ¢t vao két qua tranh ludn, ¥ kién phat biéu va dé nghi cta dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr phiic thim nhan dinh:

[1] V& tinh hop 1é ctia don khang cdo, quyét dinh khang nghi va pham vi x¢ét
xt phuc tham: Xét Pon khang cao cua nguyén don 6ng Giang H, ba Tran Cam T
1ap va gti dén Toa an cp so tham thong qua dudng dich vu buu chinh vao cing
ngay 05/3/2025 (do nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don thuc hi¢n) 1a hop 1¢,
dung quy dinh vé nguoi khang cdo, thoi han khang céo, hinh thuc, ndi dung khang
céo theo quy dinh ctia cac diéu 271, 272, 273 va 276 cta B luat TH tung dan sy
nam 2015 (stra d6i, bo sung nam 2025). Pdi véi Quyét dinh khang nghi phuc tham
s6 01/QD-VKS-DS ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén M, tinh Soc
Trang (nay la Vién kiém sat nhan dan khu vyc x - Can Tho) duoc ban hanh va gui
dén Toa an cip so tham vao cung ngay 05/3/2025 1a phu hop voi quy dinh tai cac
diéu 279 va 280 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 (stra doi, bo sung nam
2025). Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham xem xét lai toan bo Ban an so tham
theo trinh ty phtic tham.

[2] Can ctr vao 10i trinh bay ciia cac bén duong su trong qua trinh giai quyét
vu an va cac tai liéu, ching clr ma cac bén duong su da giao nop cho Toa an gom
Hop dong vay tién ngay 27/4/2022, Hop dong uy quyén ngay 27/4/2022, Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat ngay 07/7/2023, Vin ban thanh 1y hop dong vay tién ngay 08/8/2023,
Vin ban thoa thuin chdm dut hop dong uy quyén ngay 08/8/2022, Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat s6
DC 861574 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh S cap ngay 21/9/2021 (but luc
s6 27-42), S6 phu kiém phiéu bao no/cé ciia ngdn hang TMCP K d6i véi tai khoan
cua 6ng Nguyén Huy P va cac ching tu ching minh 6ng Nguyén Huy b chuyen
tra tién 13i cho ong Giang H (but luc sb 46-129), Hoi dong xét xtr phiic thim c6
du cén cr xac dinh qua trinh giao dich dan sy gitra nguyén don va bi don nhu sau:
Ngay 27/04/2022, 6ng Giang H, ba Tran Cam T va éng Nguyén Huy D, ba
Nguyén Thi Trac L ky két Hop dong vay tién co thuc hién céng ching tai Vian
phong C1, theo d6 ong H, ba T cho dng D, ba L vay s6 tién gbc 1a 6.000.000.000
dong, 14i suat 03%/thang, thoi han vay 1a 03 thang. Cung ngay 27/4/2022, 6ng b,
ba L ky két hop dong uy quyén cho 6 ong H, ba T thuc hién mot sO quyén ddi véi
tai san ctia 6ng D, ba L 1a thira dat s6 109, to ban do sé 72, dién tich 1.629,9m?,
toa lac tai ép S, xa T, huyén M, tinh Soc Trang va tai san gén lién véi dat 1a ctra
hang xang dau (theo Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién véi dat sé DC 861574, 56 vao s cap GCN: CS 08035 do So Tai
nguyén va Méi trudng tinh S cAp ngay 21/9/2021, duge chinh 1y thay ddi vao ngay
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16/11/2021), hop dong ty quyén ciing dugc céng chimg tai Van phong C1. Sau
khi vay tién ong D, ba L da thyc hién tra tién 13i cho 6ng H, ba T nhiéu lan véi
tong so tién 1a 2.040.000.000 dong. Ngay 07/07/2023, 6ng H, ba T va 6ng D, ba
L ky két Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién Vo1 dat dbi véi thira dat sb 109, to ban d6 s6 72, dién tich
1.629,9m?, toa lac tai ap S, xa T, huyén M, tinh Soc Trang va tai san gan lién voi
dat 1a ctra hang xang dau (theo Glay ching nhén quyen st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gan lién v6i dat s DC 861574, s6 vao sd cip GCN: CS 08035 do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh S cap ngay 21/9/2021, dugc chinh 1y thay doi
vao ngdy 16/11/2021) véi gia chuyén nhuong la 6.000.000.000 ddng, hop dong
nay duogc cong chung tai Van phong C2. Pén ngay 26/7/2023, Chi nhanh Vin
phong dang ky quyén su dung dat huyén M, tinh S6c Trang chinh 1y, thay d6i noi
dung trang 4 Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat s6 DC 861574 sang tén cho 6ng H, ba T. Ngay 08/8/2023, ,ong H,

ba T va 6ng D, ba L ky két Van ban thoa thuan thanh 1y hop dong vay tién ngdy
27/4/2022 va Vian ban thoa thuan cham dut hop dong iy quyén ngay 27/4/2022,

ca hai van ban nay dugc cong ching tai Van phong C1.

[3] Tur qua trinh giao dich dan sy gitra nguyén don va bi don, Ho1 dong xét
xtr phtic thim théy rang, Hop dong chuyen nhugng quyen st dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat duoc ky két vao ngay 07/7/2023 gitra
ong H,ba T vadng b, ba L d6i voi quyén sir dung thira dat s6 109 va tai san gan
lién véi dat dugc thuc hién ding trinh tu theo quy dinh cua phap luat va hoan toan
khong phai 1a hop dong gia cach che dau hop dong vay tién giita nguyén don va
bi don ma day la giao dich thé hién su tu nguyén thoa thuan gitra hai bén duong
su, theo d6 phia nguyén don nhan chuyén nhuong dbi voi quyén sir dung thira dat
s6 109 va tai san gan lién véi dat cia bi don voi gia 13 6.000.000.000 dong va sb
tién chuyén nhugng dat duge cac bén thoa thuan khau trir vao khoan no goc ma
bi don con no nguyén don theo hop ddng vay tién ngay 27/4/2022. Boi vi, sau khi
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M thue hién thu tuc chinh Iy sang
tén Gidy ching nhéan quyén str dung dat va tai san gin lién Vol dat cho 6 ong Giang
H, ba Tran Cam T ddi voi thira dat sé 109 va tai san gan lién v&i dat (ngay
26/7/2023), thi hai bén dwong su d3 dén Vin phong C1 dé ky két Vian ban thoa
thuan thanh 1y hop dong vay tién ngay 27/4/2022 va Van ban thoa thuan cham dut
hop dong v uy quyén ngay 27/4/2022 d6i v6i thira dat s6 109. Do do, viéc Hoi dong
xét xir so tham tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat duoc ky két vao ngay 07/7/2023 gitra
ongH,ba T va ong D, ba L d6i voi quyén sir dung thira dat s6 109 va tai san gan
lién voi dat 1a giao dich dan sy v6 hi¢u 1a khong phu hop voi su that khach quan
cua vu an. Hoi dong xét xtr phiic tham xé4c dinh Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat, _quyén s htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ngay 07/7/2023
d6i véi quyén st dung thira dat s6 109 va tai san gin lién voi dat dugc xéac lap
giita 6ng H, ba T va éng D, ba L 1a hoan toan tu nguyén, bén chuyén nhuong, bén
nhan chuyén nhuong c6 du didu kién chuyén nhuong quyén st dung dat, nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh ciia phéap luat, khong vi pham



diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi, hop dé)ng duoc lap thanh van
ban, c6 cong chung theo quy dinh cua phép luat va da thyc hién viéc dang ky
chinh 1y bién dong tai co quan nha nudc cé tham quyén la Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén M nén du diéu kién cong nhan 1a hop dong c6 hiéu luc theo
quy dinh tai cac diéu 500, 501, 502, 503 ctia B luat Dan s nam 2015 va cac diéu
167, 168, 169, 179, 188 ciia Luat Dt dai nam 2013.

[4] Xét ong H, ba T da thyuc hién day du nghia vu cta ngudi nhan chuyén
nhuong nhung nguoi chuyen nhuong 1a 6ng D, ba L chua thue hién nghia vu ban
giao quy¢n sur dung d4t va tai san gan lién voi dat cho 6ng H, ba T la vi pham quy
dinh tai Diéu 3 cua Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan hen voi dat ngay 07/7/2023. Do do, nguyén don khoi
kién yéu cau bi don giao quyen str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin
lién v&i dat d6i voi thira dat s6 109 va toan bo tai san gan lién voi dat theo Hop
d6ng da ky két giira hai bén hién do bi don quan 1y va dugc xac dinh thyc té theo
Bién ban xem xét, thim dinh tai chd lap ngay 05/12/2024 cua Toa an nhan dan
huyén My Xuyén, tinh Soc Trang (nay la Toa an nhan dan khu vyc 8 - Cén Tho)
va So d6 hién trang thira dét 1ap ngay 05/12/2024 ctua Cong ty Trach nhiém hiru
han H2 13 ¢6 can ctr nén Hoi ddng xét xir phic thim chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[5] Vé khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén M, tinh
Séc Trang (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc x - Can Tho): Nhu d4 phan
tich & cac doan [2], [3], [4], khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
huyén M, tinh Soc Trang (nay la Vién kiém sat nhan dan khu vuc x - Can Tho) 1a
c6 can clr nén Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan.

[6] Tt nhimg nhan dinh trén, cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 va khoan 1 Piéu
309 cua Bo lut T tung dan sy ndm 2015 (sira doi, bo sung nam 2025), Hoi dong
xét xir phuc thim chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Céan Tho, chip nhan khang céo ctia nguyén don 6 ong Giang H va ba Tran Cam
T1 va chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén M,
tinh Soc Trang (nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc x - Can Tho), stra ban an

so tham, chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Giang H va ba Tran
Cam T1.

[7] V& 4n phi dan sy: Can cir vao Diéu 147, Dicu 148 cua B§ luat T6 tung
dan sy nam 2015 (swra doi, bo sung nam 2025) va khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu
27 va khoan 2 Piéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi, quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[8] Bi don 6ng D va ba L lién d6i chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a
113.578.085 dong.

[9] Nguyén don 6ng H va ba T khong phai chiu an phi dan sy phtc thim.

[10] Vé chi phi td tung lghéci Can ¢t vao cac diéu 157, 165 qﬁa Bo luat T6
tung dan sy ndm 2015 (stra d61, bd sung nam 2025) va khoan 1 DPiéu 16, khoan 1
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Diéu 25 ctia Phap 1énh Chi phi té tung nim 2024. Bi don 6ng D va ba L phai lién
d6i chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thdm dinh gi4 tai san tranh chap
vé6i tong s tién 14 41.000.000 ddng va c6 nghia vu thanh toan lai cho nguyén don
ong H va ba T s tién 41.000.000 dong do 6ng H, ba T d& ndp tam ung chi phi.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao: Khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309, khoan 1 Diéu 148 va
khoan 6 Diéu 313 ctia Bo luat T6 tung dan su nam 2015 (stra d6i, bd sung nim
2025); khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

* Chap nhén khang cao cua nguyén don 6ng Giang H, ba Tran Cam T, vé
viéc yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don 6ng Giang H va ba Tran Cam T. Chap nhan Quyét
dinh khang nghi phuc tham s6 01/QD-VKS-DS ngay 05/3/2025 ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén M, tinh S6c Trang (nay 13 Vién kiém sat nhan dan
khu vuc x - Can Tho), vé viéc dé nghi Toa an cép phuc tham stra ban an so thAm
theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Giang H va ba Tran
Cam T. Sira Ban an dan sy so tham sé 10/2025/DS-ST ngay 19/02/2025 cta Toa
an nhan dan huyén M, tinh Soc Tring (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc x - Can
Tho) va phan Quyét dinh ctia Ban an so tham dugc tuyén lai nhu sau:

- Can cir vao: Khoan 3 Piéu 26, diém a khodan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39,
khodn 2 Diéu 92, Diéu 147, Diéu 165, khodn 3 Diéu 200, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273, khodn 1 Diéu 280 ciia Bé
ludt Té tung dan sw ndm 2015 (sica doi, b6 sung ndm 2025); cac diéu 500, 501,
502, 503 cua Bé ludt Dan sy nam 2015, va cdac diéu 167, 168, 169, 179, 188 va
khodn I Piéu 203 cua Luqt Pt dai nam 2013; khodn 2 Diéu 26, khodn 3 Piéu 27
cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thu'ong
vu Quoc hii quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su dung dn
phi, 1é phi Toa én; Diéu 26 cia Ludt Thi hanh dn dan sw nam 2008 (sira doi, bo
sung nam 2014).

- Tuyén xu:
L Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Giang H va ba Tran
Cam T.
Buéc bi don éng Neguyén Huy P va ba Nguyen Thi Truc L ¢ nghia vu giao
cho nguyén don ong Giang Hva ba T ran Cam T quyen su dung dat, quyén SO hitu
nha ¢ va tai san khdac gan lién véi ddt theo Hop dong chuyen nhirong quyén sir

dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khéc gén lién véi dat ngay 07/7/2023, cu
thé nhw sau:

Thira dat sé 109, ,to" ban do s6 72, ¢6 dién tich theo do dac ,thu’c té la
1.638,9m?, toa lac tai dp S, xa T, huyén M, tinh Séc Trang (nay la ap S, xd N,
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thanh phé Can Tho), do éng Giang H va ba Tran Cam T dirng tén Gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 DC
861574 do So Tai nguyén va Moi truong tinh S cdp ngay 21/9/2021 (Chi nhéanh
Van phong déing ky ddt dai huyén M, tinh Séc Tring xdc nhdn chinh 1y bién déng,
thay doi néi dung trang 4 vao ngay 26/7/2023). C6 tir cin nhw sau:

+ Huéng Déng Bic gidp thira dat so 110 va thira dat sé 149 ¢6 s6 do 5,87m
+5,79m + 23,19m +10,22m = 45,07m.

+ Huwéng Tdy Nam gidp to ban do so 104 c6 s6 do 11,68m +33,49m =
45,17m.

+ Huéng Péng Nam gidp Quéc 16 A ¢é sé do 37,32m.

+ Hudmg Tdy Bdc gidp thira dit sé 146 ¢6 s6 do 36,30m.

Doi vdi tai san gdn lién véi dat gom co:

+ Nha giao dich: Dién tich la 21,3m?, cé két cau khung cét bé téng cot thép,
tuwong xdy gach day 10cm, tran thach cao, nén lot gach men, vi kéo + xa go thép,
mdi ton.

+ Nha vé sinh: Dién tich la 20, 6m?, co két ciu khung cét bé tong cot thép,

twong xdy gach day 10cm, tran thach cao, nén 16t gach men, vi kéo + xa go thép,
mdi ton.

+ Hang rdo ¢é banh xe: Dién tich la 62,9m? c6 két cau khung thép + ldi
B40.

 + Hang rao: Dién tich la 126,54 x 2,5 = 316,25m’, c6 két cau tru da bé tong
cot thep, twong xay gach day 10cm.

+ Madi che: Dién tich la 189m?, ¢6 két cdu cét bé téng cét thép, nén lang xi
mang (co 1ot bé tong da 4 x 6), tran ton, vi keo + xa go thép, mdi ton.

+ San: Dién tich la 1.408m?, c6 két cdu I6p cat nén dam chdt, trén 16t dd 4 x
6 + lop da 0 x 4, trén cung [6p bé tong cot thep.

+ Ranh cong nghé: Dai 14m, rong 0,5m, c6 két cau c6 twong xdy gach day
10cm cao 0,5m, nén lang xi mang, mat trén dan bé tong cot thép day 05cm.

+ May moc thiét bi: Tru bom dién tir gém 04 tru (tru don), nam sw dung
2023, Bon chira xdng la bon ém cé thé tich 50 m?, nam dwa vao sir dung 2023;
Hé thong ong dan + ong xa gom 04 éng dan va 03 éng dan xd, sir dung loai sdt
trang kém tong chiéu dai 98m, nam ldp dét 2023.

Thira dat s6 109 va toan bo tai san gcfn lién véi véi dat, tai san trén dat néu
trén hién do éng Nguyén Huy P va ba Nguyén Thi Triic L quan 1y theo Bién bdn
xem xét, tham dinh tai ché ldp ngay 05/12/2024 ciia Toa dn nhan dan huyén My
Xuyén, tinh Séc Tring (nay la Toa én nhéan ddn khu vuc 8 - Can Tho) va So do
hién trang thira ddt lgp ngay 05/12/2024 cia Céng ty Trach nhiém hitu han H2.
(dinh kém theo Ban an la So do hién trang thira ddt ldp ngay 05/12/2024 ciia
Cong ty Trach nhiém hitu han H2)
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2. Vé dn phi dén sw so tham:

9 Ong Nguyén Huy D va ba Nguyén Thi Triic L lién déi chiu dn phi ddn sw so
tham la 113.578.085 dong (mgt tram muwoi ba trieu, nam tram bay muoi tam ngan,
khong tram tam muoi lam dong).

Ong Giang H va ba Trdan Cam T khéng phdi chiu én phi dan s so tham. Trd
lai cho ba Tran Cam T sé tién tam ung an phi dan su so tham da nop la 300.000
dong (ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tam vmg dn phi, 1é phi Toa dn sé
0005600 ngay 02/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén My Xuyén, tinh
Séc Trang (nay la Phong Thi hanh dan déan sy khu viee x - thanh phé Can Tho).

3. Vé chi phi t6 tung khdc:

Ong Nguyén Huy P va ba Nguyén Thi Triic L lién déi chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai ché va chi phi tham dinh gid tai san tranh chdp la 41.000.000 dong
va ¢6 nghia vu thanh todn cho éng Giang H va ba Tran Cam T sé tién la
41.000.000 dong (bén mueoi mot triéu dong).

4. Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi
hanh dn ddn sw nam 2008 (sira doi, b6 sung nam 2014) thi ngueoi dwoc thi hanh
dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw cé quyén théa thudn thi hanh én, quyén
yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia Ludt Thi hanh dn déan su nam 2008
(stta doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ciia Ludt Thi hanh dn ddn sw nam 2008 (suta doi, bo sung nam 2014).

* V& an phi dan sy phtic thim:
Ong Giang H va ba Tran Cam T khong phai chiu an phi dan su phtc tham.

* Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Can Tho (01 ban); 2 . > - .
- TAND khu virc x-Can Tho (02 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THADS TP. Can Tho (01 ban);
- Cac duong su (03 ban);
- Luu: VP, HS (05 ban).

Lé Thanh Va
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