TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QNG DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QNG

Ban 4n s6: 43/2017/DSST

Ngay: 23/9/2017

Vv “TrA chdp hop dong
vay tai san va doi lai tai san”

NHAN DA
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QNG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim g(;m co:

Thiam phan - Chu toa phién toa : Ong Nguyen Vin Duin

Héi tham nhdn dan: Ong Nguyen Vin Téan

Ba Nguyén Thi Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Qui — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé QNg.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé QNg tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Yén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2017, tai Tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd QNg, xét xur
so tham C khai vy an thu 1y s6 74/2017/TLST-DS ngay 28 thang 4 nam 2017 vé viéc
trA chap “Hop dong vay tai san va trA chap doi lai tai san”, theo quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 128/2017/QDXX-ST ngay 17/ 8/2017, giira cac duong sy:

1. Nguyén don: Nguyén Thi KM,

Pia chi: X6m Khé ThA, thén My Lai, x4 Tinh Khé, thanh phd QNg, tinh QNg.

2. Bi don: Ong Nguyén L.

Ba Nguyén Thi C.

Cung dia chi: Thon An Vinh, xa Tinh Ky, thanh phé QNg, tinh QNg.

Ba Nguyén Thi C hién dang chép hanh hinh phat tu tai: P61 15, phan trai 2,
Trai giam Kim Son, tinh Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 15/03/2017 va trong qud trinh té tung tai ba Nguyén
Thi KM trinh bay:

Pau nim 2012, ba va ba C c6 tham gia choi biéu v0i nhau, nén ba C con no ba
s tién 19.500.000 dong, sau do ba C vay thém cua ba sO tlen 80.000.000 ddng dé 1am
an, ba C gop hai khoang tién trén viét gidy vay cta ba tong s tién 99.500.000 dong
(gidy vay tién ba da nop cho Co quan canh sat diéu tra C an tinh QNg trong vu an
hinh sy ba C pham tdi Itra dao chlem doat tai san). Sau d6 vi khong co6 tién tra ng nén
ngay 12/6/2012, éng L, ba C co viét gidy chuyén nhuong cho ba thira dat sé 632, to
ban do s6 7, dién tich 234m?, toa lac tai thon An Ky, xi Tinh Ky, thanh phé QNg, véi
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s tién 340.000.000 dong (nhung trong glay chuyén nhuong chi viét s tién
150.000.000 dong). Do gidy ching nhan quyén st dung dat ba C, 6ng L dang thé
chap cho Ngan hang Nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén
Son Tinh — Phong giao dinh Son My nén 6ng L, ba C yéu cau ba dem tién tra cho
Ngéan hang dé nhan lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat roi 1am thu tuc chuyén
nhuong. Ba dem tra cho Ngan hang Nong nghiép phat tr1en nong thon Viét Nam - Chi
nhanh huyén Son Tinh — Phong giao dinh Son My s6 tién 103.766.667 dong (trong do
tién g0bc la 100.000.000 ddng, tién 13i 1a 3.766. 667 ddng) nhan lai gidy ching nhan
quyén st dung dt. Nhung sau d6 ba C bi bat vé toi Itra dao chiém doat tai san va
dang bi tam giam, nén chua lam thu chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba dugc.
Sau khi vu 4an hinh su xét xir xong, co quan Thi hanh an dan su tinh QNg yéu cau ba
nop lai gidy chimg nhan quyén str dung dét cua thira dat sd 632, to ban d6 sb 7, dién
tich 234m’, toa lac tai thon An Ky, xa Tinh Ky, thanh phd QNg dé tién hanh ké bién
dam bao thi hanh 4n phan dan sy trong vu an hinh su. Do thua dat trén da bi Nha
nuée ké bién, nén viéc chuyén nhuong quyen str dung dat gitta 6ng L, ba C voi ba
khong thé thuc hién dugc. Do vay, ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba C phai co
nghia vu tra cho ba s tién vay 1a 99.500.000 dong va yéu cau éng L, ba C cing tra sd
tién ba da tra cho Ngan hang Nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh
huyén Son Tinh — Phong giao dinh Son M§ dé nhan lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1a 103.766.667 dong. Tong cong hai khoan tién trén 1a 203.266.667 dong,
khoéng yéu cau tinh 1.

Tai ban tw khai ngay 27/5/2017, bién ban lam viéc ngay 14/6/2017 ba Nguyén
Thi C trinh bay:

Thang 01/2012, ba c¢6 vay cua ba Nguyén Thi KM s6 tién 80.000.000 dong dé
1am 4n, 14i suat thoa thuan 3%/ thang, tién 14i hing thang ba thA toan day du cho ba
A. Ngoai ra ba con no tién bidu cta ba A 1a 19.500.000 dong, tong cong hai khoan 1a
99.500.000 dong. SO tién ndy ba tu vay va choi biéu con ng ba A, ong Nguyén L
chdng ba khéng biét. Do qua trinh 1am 4n bj thua 15, khong c6 tién tra no cho ba A,
nén gilra ba va ba A thoa thuén, ba va ong L chuyén nhuong thira dat s6 632, to ban
d6 6 7, dién tich 234m°, toa lac tai thon An Ky, xd Tinh Ky, thanh phé QNg cho ba
A véi sb tién 340.000. OOO déng dé can trir ng, nhung do gidy ching nhén quyén st
dung dat ba dang thé chap cho Ngan hang Nong nghiép phat trién nong thon Viet
Nam - Chi nhanh huyén Son Tinh — Phong giao dinh Son My dé vay sd tién
100.000.000 ddng, nén ba va ba A thoa thuan, ba A tra s tién 103.766.667 dong
(trong do tién gdc 1a 100.000.000 dong, tién 13i 1a 3.766.667 dong) nhan lai gidy
ching nhén quyén st dung dat roi lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat dé
can trir s6 tién ba con ng ba A va sO tién ba A tra cho Ngan hang tong cong la
203.226.667 ddng, so tién con lai ba A tra lai cho ba. Nhung sau d6 ba A cho rang gia
ban thira dét trén qua cao khong mudén mua ma kéo dai thoi gian, nén viéc chuyén
nhuong dat chua thuc hién dugc. Sau d6 ba bi Co quan canh sat diéu tra C an tinh
QNg bat va tam giam vé t6i lra d4o chiém doat tai san. Sau khi vu an xét xir xong, ba
duoc biét thira dat ma ba chuyén nhuong cho ba A da bi Co quan Thi hanh an dan su
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ké bién dam bao thi hanh an phén dan sy trong vu an hinh sy, nén vi¢c chuyén
nhuong quyén sir dung dét giira ba va ba A khong thuc hién dugc.

Nay ba thira nhan c6 no ba A so tién 203.266.667 dong, nhung ba khong dong
y tra cho ba A. Vi ba da chuyén nhuong thira dat s6 632, to ban d6 s 7, dién tich
234m?, toa lac tai thén An Ky, xa Tinh Ky, thanh phé QNg cho ba A dé can trr no,
nhung do ba A kéo dai thoi gian khong tra s tién chuyen nhuong dét con lai cho ba,
nén chua 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit cia thira dt néu trén cho ba
A duoc 1a do 16i cua ba A.

Tai ban tw khai ngay 9/6/2017 éng Nguyeén L trinh bay: Viéc ba Nguyén Thi
KM khdi kién yéu cau 6ng va ba Nguyén Thi C phai tra sb tién 203.226.667 dong 1a
khong c6 co s¢. Boi vi: Khoan tién vay 99.500.000 df)ng la gitra ba A vdi ba C vay
muon riéng, con khodn tién ban thira dat s6 632, to ban d6 sb 7, xa Tinh Ky cing do
gitta ba A va ba C, 6ng hoan toan khong biét, 6ng khong ky vao gidy no, cling nhu
gidy mua ban dat v4i ba A.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém nhu sau:

I. Viéc tuan theo phap luat td tung:

1. Viéc tuan tha phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thyu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an.

* Viéc tuan theo phap luat to tung trong thoi gian chuan bi xét xir: Tir khi thy 1y
vu an dén trude khi xét xir Tham phan tuan thu quy dinh tai biéu 48, 97, 196, 208,
211, 220 B6 luat to tung dan su; thoi gian chuan bi xét xur dang theo quy dinh Bo luat
t6 tung dén su.

* Vi€c tuan theo phép luat cua Hoi déng x¢t xu, thu ky tai phién toa:

Ho1 déng x€t xtr da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy vé
viéc xét xir so thim vu an.

2. Vige tuan theo phap luat cua nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyet vu 4n, ké tir thoi diém thu 1y dén trudc thoi diém Hoi dong x¢€t x1r nghi an:

+ Pbi v6i nguyén don: Chap hanh dang cac quy dinh tai Diéu 70, 71, Bo luat t6
tung dan sy.

+ Dbi voi bi don, ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan: Khong chap hanh dung
cac quy dinh tai Diéu 70, 72, 73 B luit to tung dén su.

Tuy nhién, Toa an thu 1y vu an xé4c dinh quan hé trA chap hop dong vay tai san
va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a chua dung phap luat, nén dé nghi
xéac dinh quan hé trA chép 1a “TrA chip hop dong vay tai san va doi lai tai san”.

I1. Y kién giai quyét vu an:

- Cin ct Diéu 471, 474, 256 Bo luat dan sy nim 2005, Diéu 26, 35,
92, 144 B6 luat to tung dan sy. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba Nguyén
Thi KM.

+ Budc ba Nguyén Thj C phai co nghia vu tra cho ba Nguyén Thi KM sb tién
99.500.000 dong, khéng tinh 13i suit.



+ Buodc ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén L phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén
Thi KM s tién 103.766.667 dong, khong tinh 13i.

Vé an phi dan sy so thdm ba C, 6ng L phai chiu, duoc tinh dya trén sb tién bi
don phai tra cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u ching cr c6 trong hd so vu 4n da duge tham tra tai
phién toa, cin cir két qua trA ludn tai phién toa Hoi ddng xét xir xét thiy.

[1] V& thu tuc t6 tung:

- V& quan hé trA chap: Theo thong bao thu ly vu an s6 225/TB-TLVA ngay
28/4/2017, Toa éan thy 1y vu an trA chap hop dong vay tai san va hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién trong qua trinh giai quyét vu an xét thiy viée
thu 1y quan hé trA chap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a chua phu
hop v61 quy dinh cua phéap luat. Do d6 Hoi dong xét xtr thay d6i quan hé trA chép 1a
“TrA chép hop dong vay tai san va doi lai tai san”

- V& nguoi tham gia t6 tung: Bi don Ong Nguyen L va ba Nguyén Thi C da
duoc Toa an tridu tap hop 1& dén lan tht hai ma van vang mat khong co ly do vi sy
kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan. Theo quy dinh tai diém b, khoan 2 Piéu
227 Bo luat to tung dan sy, Toa 4 an tién hanh xét xur vang mat bi don.

[2] Vé nodi dung: Xét yéu cau cua ba A, Hoi dong xét xir thdy rang: Pau nim
2012 gitra ba A va ba C c6 choi biéu véi nhau, ba C con no lai ba A sb tién
19.500.000 ddng, sau do, ba C c6 vay cua ba A sb tién 80.000.000 dong dé lam in,
nén cic bén thoa thuan gdp hai khoan tién lai ba C viét gidy vay ba A sd tién
99.500.000 d6ng. Do 1am an thua 16 khong c6 tién tra no, nén ngay 12/6/2012, éng L,
ba C cc’) viét gidy chuyén nhuong cho ba A thira dat sb 632, to ban d6 sb 7, dién tich
234m°, toa lac tai thon An Ky, x@ Tinh Ky, thanh phd QNg, véi s6 tién 340.000. 000
dong, nhu’ng trong gidy chi viét s6 tién 150.000.000 dong. Do gidy ching nhan quyén
sir dung dat ba C dang thé chdp cho Ngan hang Nong nghiép phat trién nong thon
Vi¢t Nam - Chi nhéanh huyén Son Tinh — Phong giao dinh Son My nén 6ng L, ba C
yéu cau ba A dem tién tra cho Ngan hang dé nhan lai gidy chtng nhan quyén st dung
dat roi lam tha tuc chuyén nhuong. Ba A dem tra cho Ngan hang Nong nghiép phat
trién ndng thén Viét Nam - Chi nhanh huyén Son Tinh — Phong giao dinh Son My sO
tién 103.766.667 dong (trong do t1en gbc 1a 100.000.000 dong, tién 1ai 1a 3.766. 667
ddng) nhan lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nhung sau d6 ba C bi bat vé toi
ltra dao chiém doat tai san va dang bi tam giam, nén chua lam thu chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ba A dugc. Sau khi vu an hinh su xét xtr xong, Cuc Thi hanh
an dan su tinh QNg yéu cau ba A nop lai giéy chtng nhan quyén sir dung dat cua thira
dat s6 632, to ban d6 s 7, dién tich 234m®, toa lac tai thon An Ky, xa Tinh Ky, thanh
ph6 QNg dé tién hanh ké bién dam bao th1 hanh an phan dan sy trong vu an hinh sy.
Do thtra dat trén da bi Nha nude ké bién, nén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ong L, ba C véi ba A khong thé thuc hién duge. Viéc ba C cho rang ba thura
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nhan con ng ba A s6 tién 1 203.226.667 dong, nhung khong dong ¥ tra cho ba A voi
1y do: Sau khi vay tién dé 1am an, nhung do 1am an thua 15 khong c6 tién trd no, nén
ba C va ong L dong ¥ chuyén nhuong cho ba A mot 16 dat dé khau trir no, do ba A
cho rang gia chuyén nhuong thira dat cao, nén kéo dai thoi gian dan dén viéc chuyén
nhuong khong thuc hién duoc 1a do 18i ciia ba A nén ba khong dong v tra no cho ba A
1a khong c6 can cu. Boi vi: Sau khi ba A tra tién cho Ngan hang dé nhan lai gidy
ching nhan quyén st dung dat thi ba C bi Co quan canh sat diéu tra C an tinh QNg
bét tam giam ba C vé toi lira dao chiém doat tai san, nén viéc chuyén nhuong dat gitra
cac bén khong thyuc hién duoc, d6 1a do 16i khach quan khong phai do 16i cia ba A.
Con ong L cho rang viéc vay tién, 6ng khong biét, khong ky vao gidy no 1a co cin cu.
Tai phién toa ba A thura nhén viéc vay tién giira ba A vaba C giao dich v6i nhau, nén
Hoi dong xét xtr bugc ba C phai c6 nghia vy tra sO tién vay 99.500.000 dong cho ba
A. Con 6ng L cho ring viéc chuyén nhuong dat do ba C va ba A thyc hién, ong hoan
toan khong biét, ong khong ky vao gidy mua ban dat Hoi dong xet xur thay rang:
Trong gidy mua ban dat 1ap ngay 12/6/2012, ong va ba C déu ky vao gidy mua ban
dat, nén khong dong y tra ng cho ba A la khong co6 can ctr. Nhu vay, tir nhitng nhan
dinh trén, Ho1 dong x€t xu chap nhan yéu cau cua ba A budc ba Nguyén Thi C phai
tra cho ba Nguyén Thi KM sb tién vay la 99.500.000 déng va budc 6ng Nguyén L, ba
Nguyén Thi C phai c¢6 nghia vu tra s6 tién ba A dem tra cho Ngan hang Nong nghiép
phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Son Tinh — Phong giao dinh Son
M¥ dé nhan lai gidy chirng nhan quyen sir dung dat 1a 103.766.667 dong.

Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén L phai chiu 2.594.166 dong, ba
Nguyén Thi C phai chiu 1a 7.569.166 dong, hoan tra lai tién tam Gmg an phi cho ba
Nguyén Thi KM.

Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd QNg tai phién toa 13 co
can cu, HO1 déng xét XU chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 26, 35, 92, 144, 147; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2
Diéu 244, 271, 273 cua B0 luat t6 tung dan su; Picu 471, 474, 256 cua Bo luat dan su
2005; Piéu 26 ‘Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1/ Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi KM.

- Budc ba Nuyén Thi C phéi trd cho ba Nguyén Thi KM s tién 99.500.000

dong

- Budc 6ng Nguyén L va ba Nguyén Thi C phdi c6 nghia vu tra lai cho ba
Nguyén Thi KM sb tién 1a 103.766.667 dong (hai traim khong ba triéu, hai trim séu
muoi ngan sau trim sau bay dong), khong tinh 1ai.
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2/ V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén L phai chiu 2.594.166 dong, ba
Nguyén Thi C phai chiu 1 7.569.166 dong.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi KM s6 tién 5.081. 666 dong (ndm triéu khong
tram tam muoi mot ngan sau tram sdu muoi sau dong) tién tam Ung an phi dan su so
tham, theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 AA/2014/0004659 ngay 28/4/2017 cta
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph QNg.

Keé too ngagy cou idon yedu caau thi hagnh aun cia nguodi dugce thi hanh én,
hang thang bén phai thi hanh an coen phatli chou khoatlin tiean 1adi cufia soa tiean
cogn phaii thi hagnh aun theo mouc 1adi suaat c6 balin do Ngaan hagng nhag ndduc
quy fionh tai thoi diém thi hanh an t6ong Gung voui thoei gian cham thi haenh atn
cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién theo khoan 2 Piéu 357 cia Bo luat dan su.

DBuong sy c6 mat tai phién toa duoc quyén khang céo ban 4 an trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Trodeng hodip quyeat fionh fddic thi hagnh theo quy fionh taii Nieau 2 Luaiit
Thi hagnh aun daan s6i thi ngdode1 f66ic thi haenh aun dadn s6i, ngddei phaili thi
hagnh aun dain s6i cou quyean thotia thuadn thi hagnh aun, quyean yedu caau thi
hagnh aun, t61 nguyeén thi hagnh atun hoa€c bo c660ng ched thi hagnh aun theo quy
nonh taii cauc fiteau 6, 7 vag 9 Luait Thi hagnh aun daan so6i; thoei hiedu thi hagnh
aun Nooic thdic hiedn theo quy fionh taii Nieau 30 Luait Thi haenh atn dan soi.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan — chii toa phién toa

- VKSND thanh ph;

- Céc duong su; )

- Chi cuc THADS thanh pho;

- Luu ho so, 4n van;

Nguyén Vin Duén



