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TOA AN NHAN DAN HUYEN TUYEN HOA, TINH QUANG BINH
Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Toan
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Van Thién

2. Ba Nguyén Thi Minh Hoa

Thuw ky phién toa: Ong Pinh Quang Vinh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tuyén Hoa, tinh Quang Binh

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan huyén Tuyén Hod, tinh Qudng Binh tham
gia phién toa: Ba H6 Thi Kim Hoa - Kiém sat vién

Trong ngay 25 thdng 10 ndm 2018, tai Try s& Toa an nhan dan huyén Tuyén
Hoa, tinh Quang Binh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé 01/2018/TLST
- TCDS ngay 02 thang 01 nam 2018 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 08/2018/QDXXST-DS ngay 09 thang 10 nam 2018
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Van C, sinh nam 1985 va chi V6 Thi N, sinh nam
1986

Péu tra tai: Tiéu khu V, thi trn D, huyén T, tinh Quang Binh

_ (Chi Vo Thi N uy quyén cho anh Pham Vin C tham gia t6 tung theo vin ban iy
quyén ngay 25/12/2017). Anh C c¢6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh B va ba Poan Thi H
Péu trt tai: Tiéu khu V, thi trdn D, huyén T, tinh Quang Binh

(Ba Poan Thi H uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh B tham gia té tung). Ong B
c6 mat tai phién toa.

3. Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Quang Binh

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Lé Nam G, chitc vu: Chu tich
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ping Thé T, chirc vu: Pho truong phong
Tai nguyén va moi truong huyén Tuyén Hoéa (theo van ban uy quyén ngay
16/01/2018) c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 22/12/2017 va ban ty khai ngay 18/01/2018 va tai
phién toa anh Pham Vin C trinh bay: Vo chong anh dugc UBND huyén T cép gidy
chting nhan quyén st dung dat sd BB 041974 vao s6 s6 CH 00189 ngay 24/11/2010,
thira dat s6 92, to ban d6 s6 37, dién tich 1491,7 m?, trong d6 dat & 383,3 m?, dét trong
cay lau nam 304 m?% dat nudi trong thuy san 804,4 m? ngudn gdc thira dat do dugc bd
me tang cho.

Nim 2016 6ng Nguyén Thanh B da lén chiém va sir dung sai mdc gidi, lan sang
phan dat cua gia dinh 1a 50 m? anh da yéu cau UBND thi tran B, huyén T giai quyét
va tién hanh hoa giai nhung khong dat két qua. Vi vay anh khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng Nguyén Thanh B tra lai dién tich 14n chiém dé gia dinh st dung
theo gidy ching nhan.

Toa 4n nhan dan huyén Tuyén Hoa da tién hanh thu 1y vu 4n va tién hanh giai
quyét tao diéu kién cho cac bén cung cap ching ctr.

Tai ban tu khai ngay 18/01/2018 va tai phién toa 6ng Nguyén Thanh B trinh
bay: Gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong thira dat tir nam 1999 cia gia dinh ong Pham
Vin T véi dién tich 403,2 m? theo so d6 cua huyén va duoc cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat ngay 05/9/2003, thira dat s6 33, to ban do sb 37, dat ¢ 300 m?, dat
vuon 103,2 m% da sir dung 6n dinh 1am nha, trong cay luu nién cho dén nay 19 nam
khong c6 tranh chap. Pén ngay 09/11/2017 anh Pham Vin C khiéu kién t6i 1an chiém
dat phia sau. UBND thi trdn D d3 hoa giai ong B khong nhét tri va dé nghi Toa An
xem xét dé gia dinh 6ng duogc str dung dat ding quy dinh.

Tai ban ty khai ngay 08/02/2018 va tai phién toa 6ng Pang Thé T la ngudi
dugc Gy quyén cia UBND huyén T trinh bay: V& ngudn gdc thira dat ctia anh Pham
Van C va chi V6 Thi N dugc 6ng Pham Van T va ba Pham Thi O la b me anh C
chuyen nhuong va dugc cap gidy ching nhan quyen s dung dat ngay 24/11/2010,
thira dat s6 92, to ban dd sd 37, dién tich 1491,7 m>. Vé ngudn gdc thira dt cta éng
Nguyen Thanh B ba ba Doan Thi H nhén chuyen nhuong cua 6ng Pham Van T va
dugc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat nam 2003, viéc cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dét theo hién trang chua thu hdi dat trong 16 gidi duong noi thi va
duogc thé hién trén ban d6 dia chinh ho so k¥ thuat, nay UBND huyén T dé nghi Toa
An giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung cac bén khong thé thoa thuan dugc. Ngay
08/8/2018 Toa an thanh 1ap Hoi dong xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
thira dat c6 tranh chap. Hoi dong da dung phuong tién do dac 1a may toan dac dién tur
hiéu Nikon dé do dac lai thira dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat va phan
tranh chap. Két qua theo ban d6 dia chinh niam 2003 cta thira dat s6 33 to ban dd 6
37 ctia anh Nguyén Thanh B nhu sau:

Cac diém toa do xac dinh



Piém 1: X = 1977749.67; Y = 502780.24
Piém 2: X = 1977765.78; Y = 502793.96
Diém 3: X = 1977751.43; Y = 502806.17
Diém 4: X = 1977745.45; Y = 502790.66

Céac diém toa do trén duoc ndi v4i nhau béng cac duong théng va co dién tich la
403,2 m>.

Phan dat dang tranh chip c6 cac diém toa do sau
Piém 2: X = 1977765.78; Y = 502793.96
Piém 5: X = 1977768.01; Y = 502795.93
Piém 6: X = 1977754.27; Y = 502807.35
Piém 7: X =1977752.18; Y = 502805.53

Cac diém toa d6 trén duoc ndi v4i nhau br;“lng cac duong théng va co dién tich
50,75 m* trong d6 ¢6 0,75 m* da x4y cong trinh phu kién ¢o.

V& tai san trén dat duoc Hoi dong dinh gia theo quyét dinh sé 36/QD-UBND
ngdy 22/12/2014 ciia UBND tinh Quang Binh. Gia tri vé dat 1a 1.761.200 dong. Vé
cdy trong c6 03 cay Hué dudng kinh tir 05-10 cm c¢6 gia tri 207.000 ddng, 01 cay Hué
c6 duong kinh trr 10-20 cm c6 gia 139.000 ddng, tong cong gia tri cay la 346.000
dong.

Sau khi co két qua tham dinh do dac va dinh gia, Toa 4n tién hanh hoa giai
ngay 21/9/2018 nhung cac duong sy khong thoa thuan duge. Anh Pham Van C dong y
chia do1 dién tich tranh chap dé mdi nguoi st dung mét nira cho o 6n dinh nhung 6ng
Nguyén Thanh B cho rang minh khong 14n chiém nén khong dong ¥ thoa thuan vi vay
anh Pham Vin C yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng B tra lai phan dat lan chiém dé
gia dinh anh sir dung theo gidy chimg nhan di duoc cép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Anh Pham Van C va chi V6 Thi N dugc UBND huyén T cap gidy chung
nhan quyén st dung dat sO BB 041974 ngay 24/11/2010 thua dat s6 92, to ban do sb
37, dién tich 1491,7 m? ngudn gbc dugc ting cho.

Ong Nguyén Thanh B va ba Doan Thi H dugc UBND huyén T cap giéy ching
nhan quyén str dung dat so 00495 ngay 05/9/2003, thira dat s6 33, to ban do s6 37,
dién tich 403,2 m®.

Nhu véy hai ho gia dinh déa dugc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dét theo

quy dinh va lién ké nhau. Qua trinh sir dung khéng ding moc gidi nén xay ra tranh
chap, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

Pbi voi UBND huyén T cép gidy ching nhan quyén str dung dat c6 hd so ky
thuat va day du dung quy dinh cta Luat dat dai.



[2] Hoi dong xét xir xét thay: Sau khi c6 két qua do dac tham dinh tai chd thi sb
dién tich 50,75 m? hién do 6ng Nguyén Thanh B st dung thudc quyén st dung cia
anh Pham Vian C 13 thira dat s6 92 t& ban d6 sd 37 va ngoai dién tich dat cua ong
Nguyén Thanh B tai thira dit s6 33 to ban d6 s6 37, nén yéu cau doi lai dién tich dat
ctia anh Pham Vin C 1a ¢6 co s6, dung phéap luat. P6i voi phan dat co cong trinh phu
xay dung kién cb dién tich 0,75 m? 1a dién tich nho khong dang ké va anh C dong y dé
cho 6ng B su dung.

Do voi phan tai sén trén dién tich 50 m*> ¢6 04 cdy Hué tri gia 346.000 dong
trong trén dat cua anh Pham Van C nay anh C dugc sir dyng va so httu cdy dong thoi
c6 nghia vy tra lai gid tri cdy cho 6ng Nguyén Thanh B s6 tién da dinh gia 1a 346.000
dong.

Can ct Diéu 166, Piéu 189 Bo luat dan sy; Diéu 125, Piéu 203 Luat dat dai
budc ong Nguyén Thanh B va ba Poan Thi H tra lai phan dién tich 50 m? dat vuon c6
cac canh theo so dd di xac dinh cho anh Pham Vin C sir dung theo gidy ching nhan
quyén sir dung dit sé BB 041974 ngay 24/11/2010 thira dat s6 92 to ban d6 sb 37 dién
tich 1491,7 m’.

Dbi v6i chi phi thAm dinh va dinh gid, yéu cau cua anh Pham Vin C duoc chip
nhan nén khong phai chiu chi phi xem xét tham dinh va dinh gia. Ong Nguyén Thanh
B phai chiu chi phi xem xét tham dinh va dinh gia. Ngay 19/6/2018 anh Pham Vin C
da nop 3.000.000 dong, da chi phi do dac tham dinh va dinh gia hét 750.000 dong,
anh Pham Vian C dugc nhan lai sd tién 2.250.000 déng.

[3] An phi: Anh Pham Van C khong phai chiu an phi dan sy so tham nhung
phai chiu &4n phi dan su c6 gia ngach, 6ng Nguyeén Thanh B phai chiu &4n phi dan sy so
tham.

[4] Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Tuyén Hoa, tinh
Quang Binh phat biéu tai phién toa d6i voi Tham phan va Thu ky trong qua trinh giai
quyét vu an di tuan tha theo cac quy dinh cua phap luat va tai phién toa Hoi dong xet
xu da dam bao thyc hién dung va du thanh phan theo quy dinh cua phap luét vé tb
tung dan su. Qua trinh giai quyét cac duong su déu c6 mit theo gidy triéu tip cua Toa
an. Toa an d3 tién hanh thu thap tai liéu chimg ct theo quy dinh ctia phap luat va tién
hanh dua vu an ra xét xu.

Dé nghi HDXX éap dung Piéu 158, Bicu 166, Diéu 175, biéu 176, Bieu 189 Bo
luat dan sy nam 2015;~Diéu 144, biéu 202, biéu 203 Luat dat dai nam 2013 Xlil‘ theo
hudng budc 6ng Nguyén Thanh B, ba Doan Thi H phai tra lai dién tich 50 m*dat cho
ong Pham Van C, ba Vo Thi N.

Ong Pham Vin C, ba Vd Thi N duoc sO hiru 04 cay Hué va c6 nghia vuy tra lai

cho 6ng Nguyén Thanh B ba Poan Thi H s tién 346.000 dong gia tri s6 cdy trong
trén dat.

Chi phi thim dinh va dinh gia tai san: Ong Nguyén Thanh B, ba Poan Thi H
phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Thanh B, ba Poan Thi H phai chiu theo
quy dinh cua phap luat.



An phi c6 gia ngach: Ong Pham Vin C, ba V& Thi N phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Tuyén bd: Chép nhan don khoi kién tranh chap quyén sir dung dat cia anh
Pham Van C va chi Vo Thi N d61 véi ong Nguyén Thanh B va ba Poan Thi H.

Cin cir Dicu 166, Dicu 189 BJ ludt dan sy; Pieu 125, Dicu 203 Luat dat dai
budc 6ng Nguyén Thanh B va ba Poan Thi H tra lai dién tich 50 rpz dat vuon C(:) cac
canh cua hinh chir nhét 2,98 m; 17,89 m; 2,77 m; 17,86 m ( c6 so d6 kem theo) d€ anh

Pham Van C va chi V6 Thi N str dung theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BB
041974 cap ngay 24/11/2010 thira dat s6 92, t ban do s 37, dién tich 1491,7 m%.

Anh Pham Van C dugc s¢ hitu 04 (bon) cay Hué da dugc trong trén dién tich
50 m’ va ¢ nghia vu tra lai gia tri cdy cho 6ng Nguyén Thanh B s6 tién 346.000
dong.

2. Cian ctr Pidu 157, biéu 158, Piéu 165, Piéu 166 Bo luat té tung dan sy ong
Nguyén Thanh B phai chiu chi phi thim dinh tai chd va dinh gia tai san, budc ong
Nguyén Thanh B c6 nghia vu tra lai cho anh Pham Vin C sb tién 750.000 dong chi
phi tham dinh tai chd va dinh gia tai san ma anh Pham Van C da ndp.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an dén khi thi hanh xong hang thang nguoi
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS
twong g voi thoi gian cham thi hanh an.

Nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa
thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy cua Luat Thi hanh &n dan su.

3. V& an phi: Anh Pham Vin C khong phai chiu an phi dan sy so tham nhung
phai chiu an phi dan su c¢6 gia ngach, anh C da ndp sO tién tam Ung an phi 300.000
dong theo bién lai sb 00Q3570 ngay 02/01/~2018 tai Chi cuc Thi hanh an dap su huyén
Tuyén Hoa nay dugc khau trir. Ong Nguyeén Thanh B phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham.

An xtr cong khai so t}}ém c6 mat nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan. Tuy€n bo cac bén c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an (ngay 25/10/2018).

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Binh;

- VKSND huyén Tuyén Hoa;

- Céc duong su; (da ky)

- Chi cuc THADS Tuyén Hoa;
- Luu HO so vu an, an van.

Nguyén Minh Toan



