TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an so: 183/2022/DS-PT
Ngay 18-8-2022
VIV tranh chap hop ddng thué
quyén str dung dét, yéu cau boi
thudng gi tri tai san trén dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Tran Thi Thanh Trdc

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kié[n sdat nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09, 12 va 18 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 144/2022/TLPT-DS
ngay 07/6/2022 ve viéc “tranh chap hop dong thué quyén st dung dat, yéu cau
boi thuong gia tri tai san trén dat”.

Do Ban &n dan su so tham sb 16/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 cua Toa &n
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duwong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xu phiic tham sé 139/2022/QD-PT ngay
27 thadng 6 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa so 156/2022/QD-PT ngay
19/7/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van M, sinh ndm 1970; dia chi thuong trd: s
51/22, duong I, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh va ba Nguyen Thi Van A, sinh
ndm 1983; dia chi thuong tra: thon C, xa T, huyén T, Thanh pho Ha Noi; cung dia
chi tam tra: t6 15, ap K, xa A, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Bj don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Nguyén Van T; dja chi: s6
396A, t0 15, ap K, xa A, thi x&@ B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap: C)ng Nguyén Ngoc H, sinh nam 1972; dia chi: s6
424/11/16/1, duong P, t6 4, khu pho 4, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong
(van ban uy quyen ngay 22/7/2022).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



2

1. Ba Nguyén Thi Géi E, sinh ndm 1989; dia chi thuong tri: 4p B, xa X,
huyén C, tinh An Giang; dia chi hién nay: so 396A, t6 15, ap K, xa A, thi xa B,
tinh Binh Duong.

2. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1980; dia chi thuong trd: ap B, x& X, huyén
C, tinh An Giang; dia chi hién nay: s6 396A, t6 15, ap K, xa A, thi xa B, tinh Binh
Duong.

3. Ngan hang Thuong mai C6 phan K; dia chi: s 40-42-44, duong T,
phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Tran Viét H, chic vu: Truong phong khach
hang ca nhan kiém Trusng phong khach hang doanh nghiép (vén ban uy quyén
506 02/UQ-CNBD ngay 24/02/2022).

- Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Nguyén
Van T.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khoi kién ngay 22/11/2020, don khéi kién bé sung ngay 08/01/2021
va trong qua trinh giai quyet, xet xiu, nguyén don ong Nguyen Van M, ba Nguyen
Thi Van A thong nhat trinh bay:

Ngay 29/11/2018, giita 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Van A va ong
Nguyén Van T ¢ ky két hop dong thué quyén sir dung dat d6i vai dién tich
2.410m? thudc thira s6 1603, to ban do sb 16, tai x3 A, thi x4 B, tinh Binh Duong;
thoi han thué 10 nam (tr ngdy 29/11/2018 dén 28/11/2028), gia thué dat
10.000.000 dong/thang, tién thué tra vao ngay 20 hang thang; muc dich thué dat
la @ phuc vu cho hoat dong kinh doanh thu mua phé liéu cua Céng ty TNHH Mot
thanh vién Dich vu Nguyén Vin T (viét tit Cong ty Nguyén Vin T). Do 6éng T la
nguoi dai dién theo phap luat cua céng ty nén hai bén thoa thuan dé ca nhan 6ng
T dung tén trén hop dong thué dat. Phia cong ty c6 dit coc s6 tién 30.000.000
d6ng (ba muoi triéu dong).

Pé dam bao cho viéc dang ky kinh doanh ciia Cong ty Nguyén Van T, ngay
18/12/2018, 6ng M, ba Van Anh va Cong ty Nguyén Van T c6 dén Van phong
Cong chung Binh Duong dé ky két hop dong thué quyén sir dung thira dat néu
trén. Do muyc dich thué dat dé kinh doanh nén trong hop ddng chi thé hién phan
dién tich thué 1.300m? (trong d6, dat & 300m?, dat co sé san xuat, kinh doanh
1.000m?). Dién tich con lai 1 dat trong cay 1au nam nén khong dap tmg diéu kién
cho thué dé kinh doanh, do d6 gia thué dat ghi trong hop dong la 5.000.000
d6ng/thang. Nhu vay dién tich dat thué va st dung thyc té 1a toan bo thira dat s6
1603.

Qua trinh thué dat, phia Cong ty Nguyén Vin T cham thuc hién nghia vu
thanh toén tién thué quyén sir dung dat tir thang 02/2020. Thoi diém nay tai dia
phuong dang dich bénh nén 6ng M, ba A ddng y cho cong ty tra gop dan. Dén
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thang 7/2020, khi sb tién phia cong ty cham thuc hién 1én khoang 50.000.000
ddng, 6ng M, ba A dén doi no thi hai bén xay ra cdi va. Bén canh d6, qua trinh
hoat dong cua doanh nghiép, Cong ty Nguyén Vian T da vi pham trong hoat dong
kinh doanh, bi Uy ban nhan dan thi x4 B xt phat vi pham hanh chinh. Tt thang
10/2020, 6ng M, ba A da thong bao vé viéc cham dat hop ddng thué dat va yéu
cau Cong ty Nguyén Van T thanh toan tién thué dat con thiéu, dong thoi tré lai
hién trang dat cho 6 ong M, ba A nhung dén nay cong ty van khong thuc hién. Nay
6ng M, ba A yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong thué quyen sir dung dat ky két ngay 29/11/2018 giira 6ng
Nguyen Van M, ba Nguyen Thi Van A va dng Nguyen Vian T doi vai dign tich
2.410m? thugc thira s6 1603, to ban d6 so 16, tai Xxa A, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Huy hop dong thué quyén sir dung dat ngay 18/12/2018 giira 6ng M, ba
Van Anh va Cong ty Nguyén Van T doi véi dign tich 1.300m?, thuoc mét phan
thtra 1603, to ban do so 16, tai xa A, thi xa@ B, tinh Binh Duong.

- Budc Cong ty Nguyén Van T c6 nghia vu thanh toan tién thué dat cham
thanh toan tir thang 3/2020 dén khi tra lai hién trang dat cho dng M, ba A. Tam
tinh dén ngay xét xtr so tham (thang 3/2022) 14 25 thang, s tién 1a 250.000.000
dong. Ong ba dong y khau trir tién coc da nhan caa cong ty sé tien 30.000.000
d6ng va 200.000 dong tién thué dat phia cong ty thanh toan du vao thang 02/2020.
Nhu vay phia cong ty con phai thanh toan cho 6ng ba sé tién 219.800.000 dong
(hai tram mudi chin triéu tim trim nghin dong).

- Buoc Cong ty Nguyén Van T tra lai quyén sir dung dat thudc thira s6 1603,
to ban d6 s6 16, tai xa A; di doi toan bg hién trang tai san cong ty da dau tu trén
dat tranh chap. Tai san bao gém: 01 nha kho dién tich 297,6m?; 01 mai che ton,
nén xi ming giap vudn cao su, dién tich 63,65m?; 01 mai che lop ton, nén Ximang,
tru sat hop, dién tich 170m? va cdng trinh xay dung duéi méi che két cau nén xi
ming, tuong gach xay td, mai bé tong, dién tich 36,9m?% 01 ho chira nuéc; 01 san
xi mang dién tich 450m?; 01 tuong gach xay to cubi dat dién tich 28m2.

- B6i vai yéu cau phan té cua bi don yéu cau 6ng ba boi thuong gia tri nha
kho ma cong ty da xay dung sb tién 416.000.000 dong, ong ba khong dong v, vi
6ng ba khong co 16i dan dén hop dong bi cham dt.

Tai don phan to ngay 15/11/2021 va trong qua trinh gidi quyet, bj don Céng
ty TNHH Mgt thanh vién Dich vu Nguyen Van T trinh bay:

Ong T thwra nhan gitta Cong ty Nguyen Vian T va 6ng Nguyén Vin M, ba
Nguyén Thi Van A xac 1ap hai hop dong thué dat vao cac ngay 29/11/2018, ngay
18/12/2018 va dau tu tai san trén thira dat tranh chap nhu 6ng M, ba Anh trinh
bay la dang. Tuy nhién, theo dng T, hop dong thué dat ky ngay 29/11/2018 gitta
6ng va 6ng M, ba A da cham dut ngay sau khi hai bén ky két hop ddng tai Phong
Cong chiing B ngay 18/12/2018. Vé dién tich dat thué, cong ty sir dung dung, du
theo hop dong duogc xac 1ap ngay 29/11/2018. Ong T xéac dinh cong ty khdng vi
pham nghia vu thanh toén tién thué dat nhu nguyén don trinh bay. Cong ty da
thanh toan du cho dén khi 6ng M, ba A khaoi kién tai Toa an la thang 12/2020.
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Ong T thtra nhan viéc ¢ vi pham trong hoat dong kinh doanh nén bi xur phat hanh
chinh nhung theo 6ng viéc nay khong lién quan dén vu an. Sinh séng, lam viéc
trén dat tranh chap con co vo dng 1a ba Nguyén Thi Gai E va 03 cdng nhan, ¢
dang ky tam tra. Tuy nhién, 6ng dé nghi Toa an khong dua nhiing cbng nhan lam
viéc cho cOng ty tham gia vu an véi tu cach nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan. Nguyén nhan ho lam viéc thoi vu, khdng co hop ddng lao dong. Nay doi
véi yeu cau cia nguyén don, cong ty c¢6 ¥ kién nhu sau:

- Bong ¥ huy hop ddng ky két ngay 18/12/2018 gitta Cong ty Nguyén Vin
T va ong M, ba Anh.

- Khéng dong y thanh toan tién thué dat theo yéu cau cua nguyén don. Bong
y thanh toan cho 6ng M, ba A sé tién thué dat con thiéu tir thang 12/2020 dén khi
Xét xtr (thang 3/2022) v&i gia thué 5.000.000 dong/thang, cu thé sé tién: 16 thang
X 5.000.000 d6ng = 80.000.000 dong (tim muoi triéu ddng).

- Dong y nhan lai tién coc 30.000.000 dong, khau trir vao tien con phai thanh
toan cho 6ng M, ba A. Tong so tién cong ty dong ¥ thanh toan cho nguyén don 1a
50.000.000 dong (nam muoi triéu dong).

- Yéu cau 6ng M, ba A bdi thuong nha kho xay dung trén dat sé tién
416.000.000 dong. Cac cdng trinh khac khong yéu cau giai quyét, cong ty sé tu
nguyén di doi.

Tai phién toa so tham, 6ng T yéu cau dng M, ba A c6 nghia vu bdi thudng
cho cong ty sé tién 1.135.000.000 dong, theo dng T day 1a gia tri toan bo tai san
cong trinh ong da dau tu trén dat. Poi véi hop dong thué dat ky két ngay
29/11/2018, dng xéac dinh khong biét hop dong nay nén khong cé y kién.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Gdi E trinh bay:

Ba E théng nhat phan trinh bay, y kién cua Cong ty Nguyén Van T. Ba E Ia
vo cua 6ng T, hién dang song trén dat, o dang ky tam tra. Truong hop yéu cau
ctia nguyén don dugc chap nhan thi ba déng v di doi, chuyén di noi khéc sinh
séng va khong co yéu cau.

Tai phién tda so tham, ba E théng nhat véi toan bo phan trinh bay caa bi don.

Nguwoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuwong mai Cé phan K
trinh bay:

Ngay 20/8/2018, gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan K — Chi nhanh Binh
Duong va 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi Van A c6 ky két Hop dong tin
dung s6 0255/2018/HPTD/0100 — 6611 va Hop dong thé chap sb
0255/2018/HPTC — BPS/0100-6611. Theo do, tai san thé chap la quyén st dung
dat thuoc thira s6 1603, to ban d6 s6 16, tai xa A, thi x4 B, duge dam bao cho
khoan vay 800.000.000 dong (tam tram triéu ddng). Tai thoi diém hai bén ky thé
chap thi tai san dam bao dung tén 6ng M, ba A, do 6ng M, ba A quan ly. Qua trinh
vay, ng M, ba A c6 cho thué ddi véi thira dat néu trén, phia ngan hang cé thong
bao déng y cho 6ng M, ba A cho thué, tao nguén thu nhap cho 6ng M, ba A. Trong
vu 4n nay, ngan hang khong co yéu cau, y kién gi.
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Theo bién ban xdc minh cdc ngay 15/02/2022 duoc xac minh tai chinh quyén
dia phuwong noi Cong ty Nguyén Van T hoat dong, xac dinh:

Cong ty Nguyén Van T dang hoat dong kinh doanh nganh nghé thu mua phé
liéu trén thira dat sb 1603, to ban d6 s6 16, tai x& A, thi xa B, tinh Binh Duong.
Sinh sdng tai day, c6 dng Nguyén Van T, vo 1a ba Nguyén Thi Gai E, hai con
chung caa 6ng T, ba E va mot s6 cdng nhan, nhung khdng c6 ding ky thuong trd,
tam tr0 tai dia phuong. Qua trinh hoat dong, céng ty bi xir phat vi pham hanh
chinh vi hoat dong khéng dung nganh nghé duoc cap phép kinh doanh, vi pham
trinh tu, thua tuc dang ky hoat dong doanh nghiép.

Tai Ban an dan sy so tham s6 16/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 ciia Toa &n
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 biéu 39,
khoan 1 Biéu 228, Diéu 157, 158, 165, 166 Bo luat T6 tung dan su; diém b khoan
3 Piéu 167 Luat Dat dai nam 2014; khoan 1 Diéu 117, khoan 4 Diéu 422, Diéu
360, 472, 474, 480, 481 va 482 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc
hoi;

1. Chap nhan toan b yéu cau kheoi kién ciia ong Nguyén Vian M, ba Nguyén
Thi Van A, vé viéc tranh chap hop dong thué quyén str dung dat vai bi don 1a
Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vy Nguyén Vin T.

Hay hop dong thué quyén sir dung dat ky két ngay 18/12/2018 giita dng
Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Van A va Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich
vu Nguyén Vin T.

Hiy hop dong thué quyen sir dung dat ky két ngay 29/11/2018 giira ong
Nguyén Van M, ba Nguyen Thi Van A véi 6ng Nguyén Van T.

Budc Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Nguyén Vin T, 6ng Nguyén
Van T phai tra lai cho 6ng Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi Van A toan bo dién
tich dat thuoc thira s6 1603, to ban do s 16, tai x4 A, thi xa B, tinh Binh Duong
va théo d& toan bo tai san trén thua dat gom: 01 nha kho dién tich 297,6m%; 01
maéi che ton, nén xi mang, dién tich 63,65m? (phia cubi dat); 01 mai che tén, nén
xi mang, try sat hop, dién tich 170m? va may maoc san xuat (két cau nén xi mang,
tuong gach xay t6, mai bé tong, dién tich 36,9m?); 01 ho chira nudc; 01 san xi
ming dién tich 450m?; 01 tuong gach xay t6 cubi dat dién tich 28m? (kém theo
manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 2 — 2022 ngay 18/01/2022 cia Chi
nhanh Vian phong DPang ky dt dai thi xd B, tinh Binh Duong).

Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Nguyén Van T c6 nghia vu boi
thuong cho 6ng Nguyen Van M, ba Nguyen Thi Van A so tién tuong ng vdi tien
thué dat con thieu 219.800.000 dong (hai trém muoi chin tri¢u tdm tram nghin
dong).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tien,
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hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién I&i cua s6 tién con phai
thi hanh an theo muec 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua B¢ luat dan su
nam 2015.

Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Nguyén Van T duoc quyen luu cu
trong thoi han 90 ngay ké tur xét xir so tham.

2. Khéng chap nhan toan b yéu cau phan t6 ciia Cong ty TNHH Mot thanh
vién Dich vu Nguyén Vin T vé viéc yéu cau bdi thuong thiét hai d6i vai tai san
trén dat.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi to tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyen khang cao cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 15/4/2022, bi don Cong ty TNHH Mot thanh
vién Dich vu Nguyén Van T ¢6 don khang cao toan b ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién; bi
don van git nguyeén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc Véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh cta Bo luat To tung dén su.

Vé noi dung: Tai san trén dat hién Cong ty TNHH Mét thanh vién Dich vu
Nguyén Vin T, ong T, ba E quan ly st dung, nhung khong budc nghia vu cta ba
E; hop dong thué nguyén don c6 giao tai san trén dat cho bi don nhung khong
tuyén nghia vu cta bi don giao tra lai cho nguyén don; yéu cau phan té cia bi don
tai phién toa so tham, bi don yéu cau boi thuong thiét hai 1.135.000.000 dong, tai
phién toa phlc thim xac dinh s6 tién 1a 1.350.000.000 d¢éng, Toa an cap so tham
chua xem xét yéu cau cua bi don. Dé nghi hay ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ctr c6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Gai E, dng Nguyén Vin
T, co yéu cau giai quyét vang mét, can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat Té tung dan su,
Toa &n tién hanh xét xir vang mit ho.

[2] VVé noi dung:

[2.1] H6 so vu an thé hién:

~Ngay 29/11/2018, 6ng M, ba A vai 6ng T thoa thuan ky két hop dong thué

dat va nha xwong cd noi dung: ong M, ba A cho thué va 6ng T dong y thué toan
bo dién tich dat 2.410m?, trong d6 c6 nha xudng 200m?, nha & cap 4 dién tich
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110m?, nam trén thira dat sé 1603, to ban do s6 16, thudc quyén sir dung cua dng
M, ba A; thoi han thué 10 nam, tir nge‘ly 29/11/2018 dén ngay 28/11/2028; gia thué
10.000.000 dong/thang (chua thug); dng T dat coc cho 6ng M, ba A 30.000.000
d6ng; tién thué thanh toan 01 thang/lan vao ngay 20 hang thang, ong M, ba A c6
trach nhiém cung céap hoa don cho ong T néu ong T yéu Cau va tién thue ong T
chiu. Quyén cua dng T, yéu cau dng M, ba A bdi thuong thiét hai do 16i cua ho
gay ra; nghia vu ciia 6ng T 1a thanh toan du tién thué theo thoi han, phuong thirc
trong hop dong, tuan tha cac quy dinh vé bao vé mdi truong, khong dugc 1am ton
hai dén quyén, loi ich cia ngudi sir dung dat xung quanh.

Ngay 18/12/2018, 6ng M, ba A véi ong T — dai dién Cong ty Nguyén Vin T
ky két hop dong thué quyén str dung dat (thué mot phan dién tich thira dat) c6 noi
dung: 6ng M, ba A cho thué va 6ng T dong y thué mot phan dién tich dat 300m?
dat & va 1.000m? dat co sé san xuét kinh doanh thudc thia sé 1603, to ban dd sd
16, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé BL 982612, s6 vao s6 CH03954
ngay 30/11/2012 (thay dbi diang ky ngay 21/6/2018), hién dat dang thé chap tai
Ngén hang Thuong mai C6 phan K — Chi nhanh Binh Duong, duoc ngan hang
d6ng y cho thué; thoi han thué 10 nam, tir ngay hop dong duoc ching nhan; gia
thué, ba nam dau 1a 5.000.000 dong/thang, nam thir tu dén nam thua chin, gia thué
tang theo dinh ky 02 ndm/lan va ting 10%/nim so v&i nam lién trude d6, nam thi
10, gia thué ting 05%/nam so v4i nam lién ké trude do; dng T dat coc cho ong M,
ba A 30.000.000 dong, so tien nay 6ng M, ba A sé tra lai cho dng T hoac trir vao
tién thué thang cudi ciing khi két thic hop déng hoac khi hop dong duoc thanh Iy;
phuong thiic thanh toan, 6ng T thanh toan tién thué cho dng M, ba A bang tién
mit vao ngay 20 duong lich mdi thang; nghia vu cua dng T 1a thanh toan du tién
thué theo phuong thirc trong hop dong, tuan theo cac quy dinh vé bao vé moi
truong, khong duoc 1am ton hai dén quyén, loi ich cua ngudi st dung dat xung
quanh. Hop ddng nay duoc cbng chung sé 022643, quyén sb 12 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong chiing Binh Duong.

[2.2] Ngay 25/11/2020, nguyén don c6 don khai kién yéu cau bi don Cong
ty Nguyén Van T huy hop ddng ngay 18/12/2018, tuyén sé tién coc 30.000.000
dong khong duoc hoan tra do vi pham hop dong, yéu cau cong ty thanh toan tién
thué 89.800.000 dong; ngay 08/01/2021, nguyén don ¢6 yéu cau khai kién bo
sung huy hop dong ngay 29/11/2018. Ngay 15/11/2021, bi don ¢6 yéu cau phan
t5, yéu cau nguyén don hoan tra 30.000.000 dong tién dat coc, boi thuong tién
xay dung nha xuong 416.000.000 dong Tai phién toa so tham, bi don dong y di
doi tai san nhung yéu cau boi thuong tlen dau tu xay dung, chi phi di doi, chi phi
cho cong nhan 1.135.000.000 dong, tién boi thuong ngung hop ddng trudc thoi
han, chuyén chd lam cua cong nhan (bat luc s6 176). Cén ctr quy dinh tai biéu
244 B6 luat TH tung dan su Vvé xem Xeét viéc thay d6i, bo sung, rat yéu cau caa
duong su thi Hoi dong xét xu phai xem xet chap nhan hay khong chap nhan.
Truong hop nay, bi don yeu cau bdi thuong lién quan truc tiép dén hop dong thué
quyén st dung dat gitra cac bén. Tuy nhién, Toa an cap so tham khdng xem xét
ma cin clr theo y&u cau phan té caa bi don, chi xem xét giai quyét dbi vai yéu cau
boi thuong s6 tién 416.000.000 dong, 1a chua ding quy dinh phép luat, chua dam
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bao quyen loi cia dwong su. Néu Toa an cap phic tham xem xét giai quyét yéu
cau boi thuong thiét hai 1.135.000.000 dong thi lam mat quyen khang cao cua
duong su, khong dam bao xét xir hai cap.

Theo manh trich luc dia chinh sé 02 — 2022 ngay 18/01/2022 ciia Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai thi xa B; bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
29/01/2021, bién ban dinh gié tai san ngay 10/6/2021, thé hién: tai san cua bi don
xay dung trén dat gom c6: nha kho dung phé liéu, két cdu nén dat, cd hai véch,
vach giap dudng mot phan phia dudi 12 gach xay td, phia trén 1a nhém + khung
sat hop, vach phia duéi, két cau phan phia duéi 1 gach khdng to, phia trén 1 tole
khung sit hop, 06 tru bé téng, 06 tru sat tron, mai tole, xa go sat hop, dién tich
297,6m?, gia 416.640.000 ¢6ng; 01 méi che bang tole + nén xi ming, két ciu 01
véach giap vuon cao su phia dudi 1a twong gach xay t6, phia trén 1a tole khung sat
hop, 05 tru sat tron + 01 tru sat hop, dién tich 63,65m?, gia 25.460.000 dong; 01
mai che, két cau mai lop tole, nén xi méng, 12 try sét tron, dién tich 170m?, gia
68.000.000 ddng; phia dudi mai che ¢ 01 cong trinh sir dung dé chira 6 két cau
nén xi mang, tuong gach xay to, mai do bé téng dién tich 36,9m?, gia 81.180.000
d6ng; 01 bdn nuéc gom hai ngin két cau gach xay t6, hién bi don lap dat 01 may
ép + 01 may cat phé liéu, gia 800.000 dong; 01 burc twong gach dién tich 28m?,
gi4 9.800.000 d6ng; nén xi ming dién tich 450m?, gia 54.000.000 dong, téng cong
655.880.000 d6ng. Tai san ciia nguyén don xay dung trén dat gom cd: 01 day nha
tam gom 05 phong + 01 méi che tole, nén xi mang + 01 day phong dugc sir dung
lam nha tam va nha vé sinh (04 phong gém: 02 nha tim, 02 nha vé sinh), két cau
nén gach ceramic, tudng gach xay td, mai lop tole, dién tich 150,4m?; 01 cong
trinh duoc str dung 1am nha kho dung phé liéu, két ciu nén xi ming, vach mot
phan phia dudi 1a gach xay to, phia trén 1a tole, mai lop tole, xa gb sat hop.

Theo trinh bay cua ba E, tai san cua bi don xay dung la tai san chung cua vo
chdng, hién ba E, dng T dang sinh séng trén dat tranh chdp. Toa an cap so tham
nhan dinh, ba E, dng T c6 nghia vu tra lai cho 6ng M, ba A toan bo dién tich dat
2.414m? d4t thugc thira 1603, to ban d6 dia chinh sb 16 tai x3 A, thi x& B va di doi
toan bo tai san cong ty da xay dung trén dat dé tra lai hién trang dat cho 6ng M,
ba A, nhung phan quyét dinh ciia ban 4n so tham chi tuyén budc Cong ty Nguyén
Vian T, 6ng T c6 nghia vu tra lai cho 6ng M, ba A toan b dién tich dat 2.414m?
dat thuoc thira 1603, to ban d6 dia chinh s6 16 va di doi toan bo tai san cong ty da
xay dung trén dat dé tra lai hién trang dat cho 6ng M, ba A, con d6i vai tai san
ctia nguyén don cho bi don thué gdm nha &, nha kho thi khong buoc ba E, 6ng T,
Cong ty Nguyén Vian T c6 nghia vu giao tra lai cho nguyén don la c6 thiéu sot,
khéng thé thi hanh an duoc. Pong thoi, bi don trinh bay, khi nhan dét thué, ngoai
cac cong trinh bi don x&y dung néu trén, bi don con xay dyng hang rao xung
quanh khu dat, nguyén don trinh bay, hang rao canh giap duong do nguyén don
xay dung, bién ban xem xét tham dinh, dinh gia khéng thé hién c6 hay khéng c6
hang rao xung quanh khu dat, ai 13 ngudi xay dyng, dién tich bao nhiéu, nén chua
du co s xem xet xu ly.
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Vé cach tinh an phi: Toa an cip so tham tinh an phi d6i véi yéu cau phan
t6 cua bi don khong duoc chap nhan 416.000.000 ddng vai s6 tién 20.800.000
d6ng (416.000.000 dong x 5%), 1a chua phil hop quy dinh phap luat, truong hop
nay &n phi phai tinh 1a 20.640.000 dong (20.000.000 dong + 4% cua phan gia tri
tai san c6 tranh chap vuot qua 400.000.000 ddng).

T nhitng phén tich trén, khang céo ctia bi don c6 co sé chip nhan mot phan,
can huy ban an so tham, giao ho vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu
tuc chung.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phu
hop.
V& &n phi dan sy phdc tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu.
Vi cac & trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dieu 308, biéu 310 va bieu 313 cia Bo
luat To tung dén su;

Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nidm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa X1V quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cuia bi don Cong ty TNHH Mot
thanh vién Dich vu Nguyén Van T.

Hay Ban an dan sy so tham s6 16/2022/DS-ST ngay 31/3/2022 cta Toa &n
nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong.

“Chuyén ho so vu 4n cho Toa &n nhan dan thj xa B, tinh Binh Duong giai
quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtc tham:

_ Tra cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Nguyén Van T 300.000
dong (ba tram nghin dong) tién tam ng an phi da nop theo Bién lai thu tam ung
s0 0005497 ngay 20/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh Binh
Duong.

Ban an dan su phudc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyuc THADS thi x& B;

- TAND thi x& B;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: H so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hing



