TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 85/2025/DS- PT

Ngay: 25/02/2025

Vé viéc: “Doi i san chung, yéu cau
phan chia tai san chung, yéu cau tuyén
vo hieu hop dong chuyén nhuwong
quyén siz dung dat va yéu cau huy
GCNQSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hai Thanh

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Vil Pong

Ong Nguyén Tién Diing.

Thuw ky phién toa: Ba Pang Thi Xuan Thanh, Thu ky Toa an nhan dan cip
cao ta1 Ha Noi.
_ Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha N§i tham gia phién tda:
Ong Nguyén Huy Hai, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Hung Yén, Toa
an nhan dan cap cao tai Hé NoO1 mé phién toa xét xtir phuc tham c{)ng khai vu &n
dan sy phic tham thu ly s6 613/2024/TLPT-HN ngay 27/11/2024 vé viéc: “Doi tai

san chung, yéu cau phan chia tai san chung, yéu cau tuyén vo hi¢u hop dong
chuyen nhugng quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung

dat”.

Do c6 khang cdo cua bi don d6i v6i Ban an dan su so tham sd 24/2023/DS-
ST ngay 26 thang 12 nam 2023 cta Toa an nhan dan tinh Hung Yén.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s 910/2025/QPPT-DS ngay 08 thang
02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Pham Thi N, sinh nam 1938; dia chi: Thén N, x& M, huyén K, tinh
Hung Yén; c6 mat.

2. Ba Pham Thi M, sinh nam 1957; tra tai: Thon H, x& M, huyén K, tinh

Hung Yén (dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén cia ba Pham Thi N theo
Gidy 1y quyén ngay 08/8/2024); c6 mait.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Pham Thi M Luat su Lé Tién
L - Van phong L4 va cong su, thudc DPoan Luat su tinh H; c6 mat.
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- Bi don: Ong Nguyén Hong S (tén goi khdc: X1), sinh nam 1959 va ba Pham
Thi X, sinh ndm 1963; dia chi: Thon H, xa M, huyén K, tinh Hung Yén; c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Cac luat su: Tran Van
S1, Nguyén Manh P va Hoang Thi V - Cong ty L5, thudéc Poan Luét su thanh pho
H; c6 mat luat su S1 va luat su V.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi N1, sinh nam 1945; dia chi: Thon T, xa M, huyén P, thanh
pho Ha Noi; c6 mat.

2. Ba Pham Thi L1, sinh ndm 1954; dia chi: Thon N, x& M, huyén K, tinh
Hung Yén (Chong 1a 6ng Lé Xuan M1); c6 mat.

3. Ba Pham Thi M2, sinh nam 1960; dia chi: Hop tac xa C, xa C, huyén Y,
tinh Son La; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba N1, ba L1, bd M2: Ba Pham Thi M (la
nguyén don trong vy dan); c6 mat.

4, Ba Pham Thi H (chong la éng Nguyén Vin bl, déu da chét). Nguoi ké
thira quyén va nghia vy t6 tung cta ba H: 09 ngudi con gom:

4.1. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1963;

4.2. Chi Nguyén Thi K, sinh nim 1963;

4.3. Anh Nguyén Vin C, sinh nim 1974;

4.4. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1976;

Cung dia chi: Thon H, x& P, huyén Y, tinh Son La.

4.5. Chi Nguyén Thi T1, sinh nim 1968;

4.6. Chi Nguyén Thi N2, sinh nim 1970;

4.7. Chi Nguyén Thi H2, sinh nim 1972;

Cung dia chi: Thon H, xa P, huyén Y, tinh Son La.

4.8. Chi Nguyén Thi H3, sinh nam 1977; dia chi: To A, phuong C, thanh phd
S, tinh Son La;

4.9. Chi Nguyén Thi C1, sinh nim 1981; dia chi: Thon Y, xa L, huyén Y, tinh
Son La;

(Péu vang mit)

5. Anh Truong Van P, sinh nam 1974 va chi Nguyén Thi T2, sjnh nam 1979;
dia chi: Thon N, xa M, huyén K, tinh Hung Yén (Nguoi mua dat cua bi don);
vang mat.

6. Anh Nguyén Vin M3, anh Nguyén Hong T3, anh Nguyép Huynh D2; cung
dia chi: Thon H, X M, huyén K, tinh Hung Yén (Con bi don); vang mat.

1. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Hung Yén;

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Bui Van P1 - Chuc vu: Chu tich UBND
huyén K.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Qng Hoang Thé A - Chirc vu: Truong phong
Tai nguyén va Méi truong huyén K; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khoi kién, ban tu khai, bién ban 1ay 10i khai va tai cac
phién toa nguyén don trinh bay: Cy Pham Vian Q (chét ngay 05/7/1984) va cu
Nguyén Thi M4 (chét ngay 15/6/1981) 1a vo chdng, hai cu ¢4 08 ngudi con chung,
gém: Ba Pham Thi N, ba Pham Thi H (d4 chét, c6 chdong 1a 6ng Nguyén Vin D1
da chét va 09 nguoi con gdm anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi K, chi Nguyén
Thi T1, chi Nguyén Thi N2, chi Nguyén Thi H2, anh Nguyén Vin C, chi Nguyén
Thi H1, chi Nguyén Thi H3 va chi Nguyén Thi C1); ba Pham Thi N1, ba Pham
Thi L1, ba Pham Thi M, ba Pham Thi M2, ba Pham Thi X va ba Pham Thi N3
(sinh nim 1951, chét nim 1969 khong c6 chong con).

Khi con séng hai cu c6 tao lap duoc thira dat s6 97, to ban do sb 03, dién tich
1.357m? tai thon H, x3 M, huyén K, tinh Hung Yén. Trén thtra dat nay co 01 can
nha cip 4 va cic ciy an qua nhu nhan, budi. Khi chét hai cu déu khong dé lai di
chuic, cac chi em da tam giao tai san cua hai cy cho ba Pham Thi X va chéng la
6ng Nguyén Hong S quan 1y.

- Ngay 16/11/2005, tit ca 07 chi em hop ban va thong nhat 1ap bién ban phan
chia dit do bd me dé lai, cu thé nhu sau: Gitt lai mot phén dién tich dit cua cac cu
dé chi em tap trung xdy dung nha tho; dién tich dat con lai ¢6 chiéu dai 39,7m,
chiéu rong 12,3m cta cac cu giao cho vo chong ba X, 6ng S lam nha & va khong
duoc ban. Cac chi em tién hanh xay dung buc tuong dé phan dinh ranh gidi gitra
hai phan dat nay. Xéac dinh phan dét con lai thudc dat nha thd giao cho di ut (tic
ba X) chim nom nha thd, dugc trong va thu hoach hoa mau hang nim, khong
duogc tu y sir dung vao muc dich khac. Cudc hop nay c6 su chung kién cua ong
Nguyén Vin T4, dia chi: Thon H, xa M, huyén K, tinh Hung Yén la anh con béc
rudt. Sau d6 chi em céc ba da tién hanh x4y dung, khanh thanh nha tho va da thuc
hién dung dao lam con, chau trong nhiing ngay gid, tét. Nha thd ndy tam giao cho
vo chong ba X, 6ng S tryuc tiép trong nom, huong khoi cho cac cu. Toan b chi phi
xdy dung nha thd déu do cac chi em dong gop.

- Ngay 21/02/2011, tat ca 07 chi em tiép tuc hop ban, lap bién ban cam két co
ndi dung giao cho ba X 1a em géi Gt 410m? dé toan quyén so hiru, xéy dung nha
cura cho con cai, da xay tuong bao ngan cach; phan con lai 946m? va 03 gian nha
thd ndm trén phan dat thi giao cho em géi 0t - ba X st dung va trong coi, ¢ trach
nhiém huong dang tuin ram. Tat ca 2 phan dat nay 07 chi em khéng ai c6 quyén
ban ra ngoai dong ho, gidy ndy cé chir ky cua ca 07 ngudi va co xac nhan cia
UBND xa M.

Tir ndm 2020, do tinh hinh dich bénh Covid dién bién phirc tap nén chi em ba
khong thudng xuyén vé duoc. Sau dé cac ba duoc biét vo chong ba X, 6ng S da tu
¥ ban mot phan dién tich dat cua cu Q, cu M4 ¢ chiéu dai 1a 39,7m, chiéu rong
6m cho vo chong anh Truong Van P va chi Nguyén Thi T2, dia chi: Thon N, x&
M, huyén K, tinh Hung Yén. Vo chong ba X con lam nha sat voi tuong hoi ctia
nha tho, 1an sang phan dét ctia nha tho khoang 20m? va xay dé 1én méng cua nha
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thd; tu ¥ thao d& blc tuong dau hodi cta nha tho dé 1am 16i di thong tir nha tho
sang nha 6ng ba X mai xay. Cac ba c6 trao d6i van dé nay véi vo chong ong S, ba
X thi 6ng ba khong nhitng khong ding lai ma con ¢6 nhitng 161 1€ xuc pham chi
em cac ba. Khi xay ra mau thugm thi cac ba moi biét vQ chdng ba X da tu y di ké
khai va dugc UBND huyen K cap gidy ching nhan quyén str dung dat dbi véi toan
bd dién tich dat 1.357m?, bao gom ca phan dat ma chi em di théng nhat va xay
dung nha tho. Nhan thay vo chong ba X, 6ng S da khong tuan theo ndi dung bién
ban hop gia dinh, gia dinh d& nhiéu 1an hoa giai dé nghi v chong ba X, 6ng S phai
thie hién ding theo bién ban phan chia di ky két nhu’ng khong dat dugc két qua
nén ba N, ba M lam don khai kién dé nghi Toa an g1a1 quyét cac van dé sau:

+ Huy g1ay chtng nhan quyén sir dung dat sé BO 589214 ddi véi thira dét so
110, to ban do sb 16, dung tén chu sir dung ong Nguyén Hong X1 va ba Pham Thi
X do UBND huyén K cap ngay 17/8/2013.

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta vo chong 6ng S, ba
X voianh P, chi T2.

+ Budc 6ng S, ba X phai tra lai quyén sir dung dién tich dat do hai cu dé lai
cho chi em cac ba.

+ Phan chia tai san chung ctua bd me dé lai cho 07 chi em theo bién ban hop
gia dinh ngay 16/11/2005 va ngay 21/2/2011. Trudng hop ba X khong dong y theo
cach phéan chia nay thi dé nghi Toa 4n phan chia theo quy dinh cia phép luat, ba X
duoc 01 phén, con ddi voi phén ctia cic chi em con lai cac ba dé nghi nhan bﬁng
hién vat va nhan vao chung mot khoi dé lam noi di vé tho cang to tién.

- Bi don ba Pham Thi X va ong Nguyen Hong S ¢6 quan diém: Nhat tri voi
nguyén don vé thoi diém hai cu chet mdi quan hé huyét thdng gia dinh cua cu Q,
cu M4. Bi don xac dinh, khi con song, hai cu tao 1ap duoc khoang hon 1.000m?
dat tai thdn H, x& M. Dién tich dat cta hai cu gom hai thira ¢ hai noi khac nhau,
dién tich cu thé bao nhiéu 6ng, ba khong nhé. Nam 1978, do hai cu khong c6 tién
dé nop thué dat (tinh bang khoi luong thoc hodc lon hoi) nén di dé nghi thon, doi
san xuat thu hoi mot thira dat khoang hon 700m?. Khi do, cac chi gai déu da di xay
dung gia dinh hét, khong ai chiu vé & voi hai cu, con ba (X) chua lay chong, dang
hoc su pham trén Son La nén hai cu goi ba vé qué dé trong nom ltc tudi gia. Ba X
da ra thon, ddi san xuét dong thué va dé nghi xin lai di¢n tich dAt ma hai cu da tra
lai tap thé dé gia dinh quan 1y, st dung. Cung nim d6, hai cu ciing n6i miéng cho
ba X luén thira dat con lai. Sau d6, khoang nim 1980, ba X di thoa thuan ddi cho
6ng Nguyén Vin T5 (da chét tir 1au, con vo 1a ba M5, con trai 12 Nguyén Van S2 ¢
d6i G, thon H) dién tich dat hon 700m? do ba xin lai tir thon, doi dé lay dién tich
dat ctia dng T5 & giap canh nha cho tién sir dung. Dén nam 1983, ba X két hon véi
6ng S va sinh séng trén hai thira dat. Cu Q da tuyén bd nhan ong S tir con ré thanh
con trai va giao toan b dat dai (khoang hon 1.000m? bao gom ca dién tich dat ba
X da xin lai tir d6i san xuat trudc day va dién tich dat hai cu tuyén b miéng cho
ba X nam 1980), nha ctra, tai san cua hai cy cho vo chong ong, ba dé sau nay co
trach nhiém gid tét ndi ngoai hai bén, ca 06 chi gai khong co y kién gl. Khoang
nam 1985, do cin nha cta hai cu bi méi mot nén 6ng, ba da vay muon dé lam ngoi
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nha 03 gian lop ngéi. Pén nam 2005, do ngdi nha xay nam 1985 clia vo chong
ong, ba qua chat choi khong du chd dé gid tét nén 6ng Nghiém Xuin D3 1a chong
ctia ba Pham Thi N1 ¢ dé xuét s& tai tro 25.000.000 dong dé xay 03 gian nha cho
vo chong ong, ba dugc & va duy tri gid tét. Ba gian nha nay ciing nam trong khudn
vién thira dat do hai cu dé ting cho vo chdng 6ng, ba. Luc d6, ong S va cac con
cua ong, ba van dang 1am in trén Lang Son, chi ¢6 ba X & nha nén 6ng L& Xuan
M1 (chong ba L1) 1a nguoi dting ra mua nguyén vat liéu, trong coi thg thuyén. Sau
khi khanh thanh ngoi nha, do con thiéu tién nén tit ca cung thong nhat kéu goi cac
chi em con chau dong gbp cong duc. Do gia dinh 6ng, ba duoc song trén dat va
duoc quan ly ng01 nha thd chung nén da ty nguyen dong gop sb tién 8.000.000
dong, cac chi gai gop mdi nguoi 1.000.000 dong, riéng ba N khong gop dong nao.
Tur tét nam 2005, ba X & tai ngdi nha d6 ludén con ong S va cic con van & Lang
Son. Ly do 6ng, ba déng ¥ cho cac anh chi xdy dung ngdi nha thd gia tién trén
dién tich dat ma bé me da tiang cho Vo chong ong, ba la do cac anh chi thong nhat
Xay xong s& giao cho ba X ¢ va gid tét, con dat van cla vo chong ong, ba thi ba
moi dong y. Pén nam 2007, do ba X hiéu 1am 6 ong S co modi quan h¢ ngoai tinh
nén dd moi cac chi gai vé dé tim phuong an néu vo chong ong, ba ly hon thi sé€
giai quyét nhu thé nao. Ba X khong nhé ngay thang cu the, cac chi em da théng
nhat thoa thuan tir chd dau doc nha tho kéo xuong huong Déng Nam giap nha ong
B (con cta cu L2) 1a ctia vo chong 6ng, ba dé néu vo chong ong, ba ¢ ly hon thi
6ng S ciing chi duoc yéu cau phan chia phan dat nay. Phan dat tir diu dc sau nha
thd kéo vé phia Pong Bic 1a cho chau Nguyén Van M3 1 con trai 6ng, ba. Con
phan dat tir du ddc nha tho kéo vé phia Tay Nam, trén dat c6 ngdi nha thd Pham
Nguyén L3 giao cho ba quan 1y va khong ai duoc ban dé sau nay giit cho cac con
ba X. Noi dung thda thuan nay c6 duoc 1ap thanh van ban va ca 07 chi em cung ky
vao bién ban. Bién ban chi duoc 1ap mot ban va do ong L& Xuan M1 giir. Dién
tich dét ong, ba di quan 1y tir naim 1983 dén nay, da duoc cip gidy ching nhan
quyén str dung dat tén Y chong ong, ba tor nam 1993. Nam 2013 dugc UBND
huyén K cap d6i sang so hong d6i vai toan bo dién tich dat do hai cu da tuyén bd
cho vo chong 6ng, ba. Cac chi déu biét va khong phan doi. Chinh 6ng M1 con
muon s6 do ctia vo chong ong, ba dé di vay vén ngan hang. Tir nim 1978 dén
1983 (d6i véi rieng ba X) va tir naim 1983 dén nay thi vo ohong ong, ba da co
nhiéu cong stic trong viéc vuot 1ap, ton tao dat. Do trong tong dién tich dat co
khoang 360m? dat ao, sdu khoang 06m nén ong ba di vuot 1ap ao nay thanh dat
nén. Thoi gian vuot ao kéo dai trong nhidu nim va thué nhiéu nguoi. Trong sd
nhiing nguoi ong ba thué vuot ao thi chi nhé duoc anh Lé Van V1. S6 tién ong, ba
tra anh V1 bao nhiéu khong nhd ma chi nhd tong chi phi hét khoang 20 cay vang
9999. S6 vang nay éng ba phai vay muon tir nhiéu ngudi va chi con nhé dugc ong
Tran Van D4, hién 6ng D4 da chét. Nay ba N, ba M khai kién budc vo chong ong,
ba phai tra lai dat va yéu ciu toa an phéan chia tai san chung cho 07 chi em thi vo
chdong 6ng, ba khong chip nhan. Ong, ba chi dong y tra lai phan dat di xay nha
thd va ca san, ngd rong khoang 200m? dé 1am noi thd cung chung. Phan dat con
lai thudc quyén quan 1y, sir dung cua dng ba.
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Pbi voi bién ban hop gia dinh phan chia quyén st dung dat dé ngay
16/11/2005 va gidy cam két d& ngay 21/02/2011, ban dau, ba X khong thira nhan
chit ky ctia minh. Sau do, ba thay doi 10i khai thira nhan dtng chir ky ctia minh
nhung cho rang viéc 14p ra hai van ban nay 1a do tir ndm 2005 dén nam 2012, vo
chdng ba c6 mau thuin nén cac chi em bao ba ky vao cic vin ban nay dé néu ly
hén thi khong phai chia tai san cho 6ng S. Ban than 6ng S khong hé biét dén cac
van ban nay. Qua trinh sir dung dat, nim 1987, 6ng ba da pha ngdi nha lop ra cia
cac cu dé lai trén phan dat da chuyén nhuong cho anh P va xay ngdi nha 03 gian
lop ngoi, cong trinh phu. Khi xay thi cac chi em déu biét va khong phan dbi. Khi
chuyén nhuong cho anh P thi vo chdng ba da thao d ngdi nha niay nén dén nay
khong con nira.

Tai 11 khai ngay 07/4/2023, 6ng, ba c6 quan diém chap nhan phan chia thira
dat thanh 04 phan: Phan tht nhit 1a phan dat chia cho anh Nguyén Vin M3 (con
trai ong ba) ¢ phia sau ngdi nha tho; phan dat thir hai 13 phan dat tréng giap dudng
chia cho 07 chi em gai cung dimg tén st dung; phan thtr ba 1a phan dat c6 cong,
ngd, sin, cong trinh phy va nha thd s& dé dung chung, khong phan chia cho ai;
phan dét thtr tu 1a phan dat thudc toan quyén so hiru ctia v chong ong, ba, trén dat
c6 ngdi nha cip 4 clia 6ng, ba xay va ca phan dat ong, ba da ban cho anh P, chi T2,
khong ai duoc tranh chap nira.

Tai budi hoa giai ngay 19/9/2023, ong S, ba X lai thay d6i quan diém chi nhat
tri dé lai phan dat c6 dién tich 1a 200m?, trén dat c6 nha tho 1 tai san chung cua tat
ca cac chi em; phan con lai thudc quyén quan 1y, sir dung cta vg chong ong, ba.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Pham Thi M2, ba Pham Thi N1
va 09 nguoi con ctia ba H cung c6 quan diém thong nhat v6i nguyén don vé tai
san, quan hé gia dinh cia cu Q, cu M4 va ndi dung vé viée cac thua ké da phan
chia di san cua hai cu va dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén
don, cung dé nghi duoc nhan chung phan dat véi nguyén don dé 1am noi thd cung
chung.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Trwong Vin P va chi Pham Thi
T6 trinh bay: Khoang thang 4/2021, anh, chi ¢6 nhan chuyén nhuong cta éng S,
ba X mot phan dat co dién tich 13 299m? véi gia 870.000.000 dong. Pén nim
2021, anh, chi da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat dbi voi dién tich dat nay. Anh, chi dé nghi Toa an cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo chong anh va vo chdng 6ng S, ba
X.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Van M3, anh Nguyén
Hdng 73, anh Nguyén Huynh D2 trinh bay: Cac anh ¢ gui tién cho 6ng S, ba X
dé tra no do ong, ba vay dé ton tao, vugt lap dién tich dat dang c6 tranh chap. Cac
anh dé nghj Toa an glal quyét vé quyén loi cho céc anh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén K, tinh Hung Yén: Tai
van ban s6 1043/UBND-TNMT ngay 31/8/2023 c6 quan dlem Hién nay, UBND
huyén khong co6 hé so luu trir d6i véi gidy chung nhan quyén str dung dat s6 AK
049860 cap ngay 22/9/2008 cho 6ng Nguyén Vin S3 va ba Pham Thi X, voi dién
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tich 1.357m? (trong d6 co 300m? dat ¢ va 1.057m? dat trong ciy lau nam). Do glay
chtng nhan duoc cip theo Dy an do dac ca 27 xa thudc huyén K - A. Chu dau tu
la So Tai nguyén va Moi truong tinh Hung Yén. Lién doan Dia chét 103 1a don vi
do dac, 1ap hd so cdp gidy ching nhan cho cac hd dan tai X4 M nhung do chua
duoc thanh toan kinh phi nén Lién doan dia chit 103 khong ban giao hd so cip
gidy vé UBND huyén dé luu trit, khai thac sir dung. UBND huyén dé nghi TAND
tinh Hung Yén can cr vao cdc tai li¢u, chig ctr khac do Toa an thu thap duogc
trong qua trinh xac minh dé giai quyét vu 4n theo quy dinh phép lut.

- Nguoi lam chung co loi khai:

+ Ong Lé Xuan M1 (chdng ba L1) trinh bay: Nam 1979, 6ng dtng ra thoa
thuan d6i dat ho cu Q va cu M4 véi gia dinh 6ng T5. Khi d6, ca hai cy con song va
van dang quan ly, st dung dat. Ba X chua di xdy dyng gia dinh ma van sdng cting
hai cu nén khong c6 quyén dinh doat c101 vOi quyén su dung dat, tai san cua hai cu.
Viéc ba X khai do hai cu khong c6 tién ndp thué dat nén da tra lai cho Hop tac xa
700m? dat, sau d6 ba X tir Son La vé nop thué va xin lai quyén sir dung dat 1a
khong dung. Ong chua bao gio muon gidy ching nhan quyén st dung dét cua ong
S3, ba X dé thé chp vay von Ngan hang. Ong cling khong hé 14p van ban phan
chia nao vé1i ndi dung nhu ba X da trinh bay.

+ Ong Lé Van V1 trinh bay khoang nam 1995 - 1996 c6 duge 6ng S3, ba X
thué cho dat lap vuon. Ong khong nhé tong sb tlen cong thué l1a bao nhi€éu ma chi
nhé viéc san lap dién ra trong vong vai thang, tién cong cho khoang 2.000 dong
den 3.000 dong/xe chd dat. Viéc giao nhan tién cong khong lap thanh van ban,
gidy to gi va cling khong nhé da cho cho 6ng S3, ba X bao nhiéu xe dat dé ton tao
vuon.

+ Ba Pham Thi M5 va anh Nguyén Vin S2 xac nhan khéng biét vige doi dat
gilta 6ng Nguyen Van TS va vg chong 6ng S3, ba X. Ba va anh cho bi€t hién dién
tich dat gia dinh dang stir dung van nguyén hién trang tir xua dén nay.

+ Ong Nguyén Vin D trinh bay: Ong 13 hang xém giap ranh voi nha ba X,
6ng S3. Ong c6 nho trén dién tich dat vo chong 6ng S3 dang quan 1y, sit dung
trude ddy c6 mot thiung dao chay dai giap dudng lién x4, chiéu siu, chiéu rong bao
nhiéu 6ng khong nhd chinh x4c. Ong chi nhé 1a chiéu sau cia thung dao bang
chiéu sau chiéc ao ctia nha ong. Ai 1a nguoi san lap 6ng khong biét. Déi véi thia
ao nha ong c6 dién tich 294m? khoang sau nim 2008 ong cd hut cat tir séng do
vao va lap thém dat. Tong chi phi 1ip ao cua gia dinh 6ng nam d6 hét khoang 01
cay vang 9999. Cu T4 1a bd dé cua 6ng hién di gia yéu nén khong khai bao dugc
gi.

+ Ong L& Xuan T7 trinh bay: V& ngudn gdc dién tich dang co tranh chip
trude day la cua bac rudt ong tirc cy Pham Van Q. Khi con séng, cuQda doi mot
phan dat cho gia dinh 6ng Nguyén Vian T5 cho vudng dat, dién tich dat doi bao
nhiéu 6ng khong biét. Ly do tai sao 6ng S3, ba X & trén dat ciia cu Q va & tir nam
nao thi 6ng khong 16 do lic d6 6ng di lam an xa. Co thé do khi d6 ba X xay dung
gia dinh v6i 6ng S3 thi vé ¢ ciing voi hai cu. Trong khuén vién dat cta hai cu chi
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c6 mot cai ranh giap duong thon chir khong phai ao. P9 sau, rong bao nhiéu va ai
1a nguoi vugt 1ap ranh thi 6ng khong biét.

Toa an ,cép so tham da xac minh tai UBND xa M vé ngudn gég, qua trinh st
dung thura dat dang co6 tranh chap qua cac thoi ky do dac, 1ap ban do, két qua xac
dinh:

-Theo ban dd, s6 muc ké do v& nam 1989 thé hie;:n thira dat s6 07, TBD sb 03,
dién tich:1.385m? dung tén chu str dung dng 1a Nguyén Vin S3.

- Theo ban dd do v& nam 1994, thé hié~n thira dat sd 45, TBD sb 01, dién tich:
1.400m? dtmg tén chu str dung 1a dng Nguyén Vin S3.

- Theo ban dd, s6 muc ké do vé ndm 2006, ho 6ng Nguyén Vian S3 va ba
Pham Thi X dig tén chu st dung thira dat so 110, TBD s6 16, dién tich 1.357m?.

- Theo ban d6, s6 muc ké do vé nam 2013, dng Nguyén Hong S va ba Pham
Thi X dtmg tén chu sir dung thira dat s6 110, TBD 80 16, dién tich 1 357m?, Ngay
18/8/2013, 6ng S, ba X da dugc UBND huyén K cap doi gidy chung nhan quyén
st dung dat s6 B0 589241.

Ly do dién tich thira dat trén c6 sy ting, giam qua céac thoi ky do dac va dién
tich dat do dac theo hién trang ting so voi dién tich ghi trong gidy chirng nhan
quyén st dung dat c6 thé 1a do sai sb khi do dac, gia dinh 6ng S, ba X khong lan
chiém, tranh chap véi cac ho xung quanh va cling khong cé diéu kién 1an chiém ra
dat do tap thé quan ly. Nam 2021, 6ng S da chuyén nhuong cho anh P, chi T6 dién
tich dit 299m?. UBND Xa xac dmh ong Nguyen Vin S3 trong s6 muc ké va
Nguyén Hong S trong gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a cung mot nguoi.
Vi€e trong gidy ching nhan quyén su dung dat cua ong S, ba X co ghi dit &
300m?; dat LNK la 1.057m? 1a ghi theo ‘han mirc dat & nong thon theo quy dinh.
Do dién tich dat vuot qua han mirc khi cp glay ching nhan nén phan dién tich dat
con lai phai chuyen sang loai dat LNK. Vé nguén goc thi tong dién tich dat
1.357m? déu 1a dat tho cu lau nam dugc thé hién trén ban d6 va s6 muc ké 299.
Hién trang st dung khong c6 sy phan biét ranh gioi gitra cac phan dat ghi theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Cong ty TNHH mét thanh vién T10 - Xi nghiép Trac dia ban do 103 c6 cong
van s6 139/XN 103 ngay 28/9/2023 tra 16i TAND tinh Hung Yén véi noi dung:
Nam 2006, don vi ¢6 thuc hién cong tac do dac, thanh 1ap ban dd, hd so dia chinh
va cap gidy chung nhan quyén s dung dat tai xd M, huyén K, tinh Hung Yén;
hién nay don vi khong con luu trir san pham do dac, lap ban d6 dia chinh va cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat tai xa M, huyén K, tinh Hung Yén

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san cua Toa &n cép SO
tham the hién: Thira dat s6 110, TBD so 16, loai dat ONT, dién tich do dac theo
hién trang 1a 1.397,3m? dimng tén chu str dung 1a dng Nguyén Hong S va ba Pham
Thi X, dia chi tai thon H, xa M, huyén K, tinh Hung Yén c6 don gia la 1.080.000
ddng/m% nha, cac tai san, cong trinh x4y dung khac va ciy trong trén dat (chi tiét
theo Bién ban dinh gia tai san ngay 18/4/2023).
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Tai ban an dan su so tham sé 24/2023/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2023,
Toa an nhan dan tinh Hung Yén da quyét dinh: Can ct Diéu 681 Bo luat Dan su
nam 2005; cac Piéu 207, 208, 216, 217, 218, 219 BO luat Dan sy nam 2015; can
ctt khoan 2, khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, Piéu 37, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, Biéu 217, biéu 227; Diéu 243, Diéu 244 B6 luat T tung dan su; Diéu 32
Luat T6 tung hanh chinh; Xu:

Dinh chi giai quyét d6i v6i phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi
Toda 4n tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng
Nguyén Hong X1, ba Pham Thi X vé6i anh Truong Van P va chi Nguyén Thi T2.
Puong sy dugc quyén khai kién lai d6i véi yéu cau da rat theo quy dinh phap luat.

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi N va ba Pham Thi
M:

- Cong nhan hi¢u luc cua van ban thoa thuan phan chia tai san ngay
16/11/2005 va Ban cam két ngay 21/02/2011 cua cac ba: Pham Thi N, Pham Thi
H, Pham Thi N1, Pham Thi L1, Pham Thi M, Pham Thi M2, Pham Thi X.

- Huly gidy chtng nhan quyén sir dung dat do UBND huyén K cap lan dau so
AK 049860 ngay 22/9/2008 cho dng Nguyén Vin S3 va ba Pham Thi X, cip doi
s6 BO 589214 ngay 17/8/2013 dbi véi thira dat s6 110, TBD sb 16, dién tich
1.357m? @ing tén chu str dung dng S3 va ba X.

- Xéc dinh ong S3, ba X dugc quyén st dung hop phap doi véi phéan dién tich
da duogc phan chia theo van ban théa thuan ngay 16/11/2005 va ban cam két ngay
21/02/2011 la 410,25m?,

- Xac dinh ph?m dién tich dét con lai 987,05m? va ngdi nha tho trén dat, mot
phén san gach, nha v¢ sinh, bé nude, bé phét téng tr1 g14 1.249.473.230 déng la tai
san chung ctia 07 nguoi gdm: Ba Pham Thi N; ba Pham Thi H (do ba H da chét
nén 09 dong thira ké ctia ba H gdm Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén
Thi T1, ba Nguyén Thi N2, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén
Thi H1, ba Nguyén Thi H3 va ba Nguyén Thi C1 duoc hudng), ba Pham Thi NI,
ba Pham Thi L1, ba Pham Thi M, ba Pham Thi M2 va ba Pham Thi X.

- Ang trich cong stic cho ong S3 va ba X bang 1/7 gia tri khéi tai san chung
va bang 178.496.175 dong.

- Gia tri tai san chung con lai dugc chia cho 07 dong sé hitu chung gom ba
Pham Thi N; Pham Thi N1, Pham Thi L1, Pham Thi M, Pham Thi M2, Pham Thi
X va ba Pham Thi H (do 09 dong thira ké cua ba H gom Nguyén Vian T, ba
Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi N2, ba Nguyén Thi H2, éng
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi H3 va ba Nguyén Thi C1 duoc
nhan), méi phan bang 152.996.722 dong.

Phén chia bang hién vat cu thé nhu sau:

- Phan chia cho ba Pham Thi X va 6ng Nguyen Hong X1 duoc quyén quan
1y, str dung dién tich dat 200m?, ¢6 tir can Bac giap dat ong Nguyén Vian D va 6ng
T8; Nam giap phan dat phan chla cho ba N, ba M, ba M2, ba L1, ba N1 va 09
dé)ng thira ké cta ba H; DPong giap phan dat 6ng S3, ba X da chuyén nhuong cho
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anh P, chi T2; Tay giap duong thon (ky hi€u S3 trén so d6 phan chia) va phan dét
144, 55m2 c6 tr can Béc giap phan dét con lai cua ong X, ba X1 dugc phan chia
nim 2005, Nam giap dudng xom, Dong giap phan dit dd chuyén nhuong, Tay
giap phan dét phan chia cho ba N, ba M, ba M2, ba L1, ba N1 va 09 dong thira ké
cua ba H; duogc hop voi phﬁn dat con lai cta ba X duoc phan chia theo van ban
niam 2005, 2011 tao thanh dién tich dt 253,0m? (ky hiéu hinh S2 trén so d6 phan
chia). Tong tri gia tai san dugc phan chia: 372.114.000 dong.

- Phan chia cho ba M, ba N, ba L1, ba N1, ba M2 va 09 dong thira ké cua ba
H (gém ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi K, ba Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi
N2, ba Nguyén Thi H2, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi
H3 va ba Nguyén Thi C1) dugc quan ly, st dung dién tich dat 642,5m?, trj gia
693.900.000 dong, ¢ tir can: Bic giap phan dat phan chia cho ba X, 6ng S3, Nam
giap duong thon, Pong giap phan dat phan chia cho 6ng S3, ba X, Tay giap duong
thon; trén dat co cac tai san gébm 01 ngdi nha thd lop ngdi tri gia 116.584.000
déng, bé nude canh nha tho tri g14 20.185.490 d@)ng; nha v¢ sinh tri gia 23.962.500
ddng; lan ton trj gia 12.257.000 dong; bé phét sau nha vé sinh tri gia 5.870.400
déng, mot phﬁn san gach do dién tich 44,4m?, tri gia 4.599.840 déng; téng tal san
trén dat 1a 183.459.230 dong (Ky hiéu hinh S4 trén so d6 phan chia). Tong tri gia
tai san nhitng ngudi nay duoc phan chia 1a 877.359.230 dong.

Trén phan dat nhiing nguoi trén dugc phan chia va giao sir dung chung con
¢ cac tai san cong trinh, cdy cbi do 6ng S3, ba X xdy dyng gém: phan san gach
do dién tich 56,7m?, tri gia 7.405.020 dong; san gach bé tong dién tich 70,9m?, tri
gia 9.911.820 dong; tuong cao 1,5m, dién tich 100,9m?, tri gia 62.194.760 dong;
02 tru cong tri gia 3.879.420 dong; 02 cong sat tri gia 1.308.216 dong; 01 cdy mit
@ 10cm tri gia 370.000 ddng; 01 cdy bo @7cm tri gia 85.000 dong; 01 ciy na @
7em tri gia 220.000 dong; 01 ciy nhan @ 50cm tri gia 4.500.000 dong. Tong tri
gia: 89.874.236 dong.

Ong $3, ba X phéi tra chénh Ié:ch tai san cho ba ‘M, ba N, ba L1, ba N1, ba
M2 va 9 dong thira ké ctia ba H s6 tién 1a 40.621.103 dong.

Ba M, ba N, ba L1, ba N1, ba M2 va 09 dong thira ké cta ba H phai thanh
toan tra gia tri cac cong trinh, cay cdi do ong S3, ba X ‘xdy dung trén phan dat
duoc phan chia 1a 89.874.236 dong. Puoc dbi trir v6i sb tién chénh 1éch tai san
6ng S3, ba X phai thanh toan 13 40.621.103 dong. Chap nhan su ty nguyén cia ba
N, ba M thanh toan tra 6ng S3, ba X sd tién gia tri tai san con lai 1a 49.253.133
dong. Chia theo phan, mdi ngudi phai thanh toan so tién 1a 24.626.566 dong.

Chép nhan sy ty nguyén ctia ba M, ba N thanh toan tra 6ng S3, ba X s tién
cong dao ngodi va thay dui mé cua ngdi nha thd chung 1a 10.000.000 ddng. Chia
theo phan mdi nguoi phai thanh toan sd tién 1a 5.000.000 dong.

(Tw can, s6 do cdc canh, dién tich dat va tai san cdc dwong sy dwoc phan
chia c6 so do cu thé kém theo ban dn).

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé& 4n phi, chi phi xem xét thAm
dinh, nghia vu trong truong hop cham thi hanh 4n va thong bao quyén khang céo
theo quy dinh.
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Ngay 02/01/2024, bi don - 6ng Nguyén Héng X1 ¢6 don khang cdo, dé nghi
Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién; cling thong nhat quan diém véi

ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don, dé nghi Ho1 dong xét xur
khong chap nhan khang céo cua b don, g1u: nguyén ban an so thim

- Bi don gilr nguyén ndi dung yéu cau khang cdo, cung thong nhat _quan diém
vOi nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xir:
Thir nhat, xem xét phan chia lai vi tri quyén st dung phan dat cho 6ng Nguyén
Hong X1 va ba Pham Thi X sang vi tri trudc mat nha tho - 1a vi tri san bé tong,
mit tién c6 kich thudc 7,60m; chidu dai 26,19m v6i mot mit tién tiép giap véi
duong thon, mat kia giap dudng ngd, trén dat co 01 cay hu’ong tho Phat; khi phan
chia dé nghi x4c dinh phan ao c6 dién tich khoang 300m? va phan rianh c6 dién
tich 108m? trudc kia bi don da san 1ap thudc quyén st dung cua bi don do bi don
c6 cong st gitt gin, san 1ap ton tao; thir hai, vé cong stic ton tao, lam ting gia tri
dat thi toan bo khu dat trudc kia khong bang phang nhung khi 6ng S3, ba X dén st
dung thi mé1 duge vudng vire, bang phang nhu hién nay, do vay khi chia thi can
phai tinh cong stic cho 6ng ba nhiéu hon theo quyét dinh tai ban an so tham; thir
ba, tir nim 1983 dén nay, toan b viée tho cung va quan ly di san déu do vo chong
phia bi don thyc hién, do do can xem xét phan cong strc va cho phia bi don duogc
huong quyén ctia ngudi quan 1y di san theo Diéu 618 Bo luat Dan su. De nghi HO1
dong xét xir chap nhan khang céo, stra ban an so tham, dam bao quyén va loi ich
hop phép cua bi don.

- Pai dién Vién ki€ém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 quan di€ém:

+ Tur khi thy 1y vu an dén phién toa hom nay, Hoi dong xét xir phuc tham,
Thu ky phién toa, cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh cta Bo luat T
tung dan su. Pon khang cdo cuia 6ng S3 (bi don) lam trong thoi han luat dinh,
thudc d6i twong duoc mién an phi nén duogc giai quyét theo thi tuc phic tham.

+ Sau khi phén tich ndi dung vu an, két qua tranh tung tai phién toa, quan
diém ctia nguyén don, bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ho,
Kiém sat vién dé nghi Ho1 déng xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung
dan su, khong chép nhan khang céo cua bi don, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién ciia Kiém sat vién, Hoi dong
xét XU xét thay:

[1] Sau khi xét xtr so tham, bi don 1a dng Nguyén Hong S c6 don khang céo
d6i voi ban an so tham. Xét thay don khang cao ¢6 ndi dung va hinh thire phu hop,
trong thoi han, thudc trudng hop duoc mién ndp tién tam tng an phi theo quy dinh
tai cac Piéu 271, 272, 273 B luat T6 tung dan sy nén khang cdo hop 1€ va duogc
giai quyét theo trinh tu phiic tham.
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[2] Toa an cap S0 tham di xac dinh chinh xac quan h¢ phap luat can giai quyét
trong vu an, giai quyet vu an dung thAm quyen theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3,
khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém c khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T tung dan su; da xac
dinh dang va du cac duong su trong vu an.

[3] Toa an nhan dan cép cao tai Ha N1 da triéu tap hop 1¢ cac duong su. Tuy
nhién, mot sb nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an dé dugc triéu tap
hop 18 nhiéu 1an nhung ving mat khong co ly do, hodc da c6 nguoi dai dién theo uy
quyén tham gia phién toa. Do do, Hoi ddng xét xir can clr quan diém cua cac duong
su, nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua cac duong sy, cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi va quy dinh tai Piéu 296 Bo luat TH tung dan
su dé xét xir vu 4n vang mit ho.

[4] Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Hong S.

[4.1] Cac duong su trong vu 4n déu thira nhan thira dat 110, to ban d6 16 dién
tich 1.357m?, dién tich do dac thyc té 1a 1.397,3m? tai thon H, xd M ¢6 ngudn goc
la do vo chéng cu Pham Van Q va cu Nguyén Thi M4 tao 1ap, khi chét hai cu
khong dé lai di chtc. Hai cu sinh duoc 08 nguoi con l1a ba Pham Thi N, ba Pham
Thi H (c6 chdng 1a ong Nguyén Van P1 di chét va 09 nguoi con); ba Pham Thi
N1, ba Pham Thi L1, ba Pham Thi M, ba Pham Thi M2, ba Pham Thi X va ba
Pham Thi N3 (sinh nim 1951, d3 chét naim 1969 khéng c6 chdng con). Sau khi hai
cu chét, di san thira ké 1a quyén str dung dat cua hai cu do ba Pham Thi X (con gai
t) va chong 1a 6ng Nguyén Hong S quan 1y, st dung.

[4.2] Nguyén don (ba N, ba M) d3 cung cap cho Toa 4n Bién ban hop gia
dinh ngay 16/11/2005 thé hién tat ca cac thira ké cua cu Q va cu M4 gdom 07 nguoi
con gai la ba Pham Thi N; Pham Thi H, Pham Thi N1, Pham Thi L1, Pham Thi M,
Pham Thi M2, Pham Thi X da hop, phan chia di san thura ké cua hai cu voi noi
dung: “Phdn chia cho ba Pham Thi X mét phdn dat ¢é chiéu dai 39,7m va chiéu
réng 12,3m, con lai la phan dat xdy dwng nha tho chung do 7 chi em cung dong
gop xdy dung” va Gidy cam két ngay 21/02/2011 c6 noi dung cac thira ké ctia hai
cu thong nhat giao cho ba X la 410,25m? duoc toan quyén sir dung, dd xay tuong
ngan cach; phan dién tich con lai 946, 24m? va 03 gian nha thd nam trén phan dat
thi giao cho ba X str dung trong hoa mau va tréng coi, thd cing. Ba X, ong S ciing
thtra nhan nha tho la do cac chi em cung dong gop xay dung chung. Gidy cam két
nam 2011 c6 day du chir ky cta cac thira ké; c6 ndi dung thé hién rd hon vé dién
tich cac phan dat phan chia so v6i van ban lap nim 2005, dong thoi c6 xac nhan
ctia 6ng Nguyén Vin T9 - Chu tich UBND x& M vao ngay 08/3/2011. Thoa thuan
phan chia tai san da dugc thuc hién trén thuc té, da xay dung nha tho trén dat va
tuong ngin giita hai phan dat. Ba X ban dau khong thira nhan chit ky cia minh
trong cac van ban nay nhung sau do da xac nhan dung chir ky ctia minh. Nhiing 161
khai ban dau, ba X cho rang ba ky vao cic bién ban nay la do nam 2005 vo chong
ba c6 xay ra mau thuan nén cic chi em théng nhat 1ap bién ban phan chia dé néu
vo chong ba ly hon thi ba khong phai chia dat cho 6ng S; tuy nhién tai phién toa so
tham ba X lai khai ba chi ky vao cac to gidy trang, con ndi dung do 6ng M1 tu
viét vao sau d6. Nhu vay, 16i khai ctia ba X ¢6 sy mau thuin, nhdm muc dich phu
nhan cac vin ban cia cic dong thira ké da tu nguyén thoa thuan phén chia di san
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sau khi hai cu chét. Vi vay, Toa an cép so thAm xac dinh cac van ban do c6 du 07
thira ké cta hai cu Q, M4 1ap vao nam 2005 va nam 2011 thoa thuan phan chia di
san thira ké 1a quyén su dung dét cta cu Q,cu M4 dé lai d3 thé hién ding ¥ chi cia
cac dong thira ké, da phat sinh hiéu luc 1a ding véi thyc té va dang phép luat.

[4.3] Vo chdng ba X cho rang, khi cu Q con séng da tuyén bd cho vo chong
ba toan bo tai san cling nhu vi¢c ba X khai nam 1978 ba di dong thué dé xin lai
thon, doi san xuit hon 700m? dat do hai cu tra lai, sau d6 ba déi cho ong T5 nén
thira dat 700m? nay thudc quyén sir dung ctia ba nhung khong xuét trinh duoc cac
tai liéu, chimg cr dé ching minh. Trong khi dé, nguyén don, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan dimg vé phia nguyén don va mot sd ngudi lam chung déu
khong thira nhan ndi dung nay. Do dé quan diém ciia ba X va 6ng S khong c6 cin
ctr dé Toa an chap nhan.

[4.4] Toa an cép so thAm di x4c dinh: Di san cta cu Q va cu M4 da duoc cac
thira ké thoa thuan phan chia 1am hai phan tir nim 2005 va cam két lai vao nam
2011, theo d6, phan chia mot phan cho ba X 1a 410,25m?, phan con lai 1a phan
dién tich dat lam nha thd thudce quyén st dung chung ctia 07 chi em nén khoi tai
san c6 tranh chép khong con 1a di san thira ké cua cu Q, cu M4 ma da chuyén mot
phan thanh tai san riéng ctia ba X va mot phan thanh tai san chung ctia cac dong so
hitu 1a dang.

[5] Nam 2007, vo chong ba X tu ¥ ké khai nguf)n gbe dat “do duoc thira ké”,
dé nghi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a trai voi sy thoa thuan cua
cac dong thira ke nam 2005 va khong dung thuc té. UBND huyén K cap Gidy
ching nhan quyen sit dung dat nam 2008 va cap doi nim 2013 mang tén 6ng S
(X), ba X d6i véi toan bo dién tich dat 1a khong dung nguon goc quyen st dung
dat, khong c6 vin ban x4c nhan hay ddng ¥ cua cac dong thira ké cua cu Q, cu M4,
vuot qua dién tich dat thudc quyén st dung hop phap ctia vo chong ba X duoc cac
ddng thira ké théng nhat phan chia theo bién ban thoa thuan phan chia nim 2005
va ban cam két nim 2011; xdm pham dén quyén so hitu tai san chung cua céc
ddng s hitu khac. Do do, Toa an cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don va quyet dinh huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND
huyen K d3 cip lan dau sO AK 049860 ngay 22/9/2008 cho ong Nguyen Van S3
va ba Pham Thi X, cap ddi s6 BO 589214 ngay 17/8/2013 d6i voi thira dét s6 110,
TBD sb 16, dién tich 1.357m? dimg tén chu sir dung ong Nguyén Hong S va ba
Pham Thi X 14 ¢6 cén ctr, dang phép luat.

[6] Theo bién ban xem x¢&t tham dinh tai chd va so dd do dac hién trang thé
hién, tong dién tich dat cta hai cy dé lai 1a 1.397,3m2. Nam 2011, céc thira ké (07
ngudi) da thong nhat phan chia cho ba X dién tich dat 1a 410,25m2 Dién tich dat
con lai 1a: 987, OSm dat, 01 ngdi nha tho chung, cong trinh phy, mét phan san
gach thudce quyén sé hitu chung ctia 07 thira ké. Theo két qua dinh gi4 tai san thi
g1a tri quyen str dung dat 1a 987,05m? x 1.080.000 dong/m? = 1.066.014.000 dong;
gia tri ngdi nha tho lop ngodi va cac vat kién tric khac trén phan déat thudc s¢ hitu
chung 13 183.459.230 ddng. Tong gia tri quyén sir dung dat va tai san gin lién vai
dat bang 1.249.473.230 dong.
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[7] Ba X, dng S cho rang, trong tong dién tich dat cta hai cu c6 khoang
360m? dit ao, 6ng ba da san lap thanh dat nén nhu hién nay trong nhiéu niam, chi
phi khoang 20 cay vang 9999 tir ngudn vay cua nhiéu ngudi khac nhung khong o)
tai liéu, chimg ctr ching minh. Can ctr ho so s6 sach dia chinh thé hién tir khi 1ap
ban do, s6 muc ké dja chinh dén nay déu thé hién thong tin toan bd thira dat 1a loai
dat thé) cu, khong c6 loai dat ao. Nhitng ngudi hang x6m song lién ké v6i nha ong,
ba cting xac dinh khong c6 a0 ma chi c6 mot chiéc ranh chay dai bam mit dudng
x6m, chi phi san lap cling chi tuong duong voi 01 cay vang 9999. Ong V1 ngudi
dugc thué chd dat xac dinh viéc san lap dién ra trong vong vai thang, tién cong
ché khoang 2.000 dong dén 3.000 dong/xe ché dat, khong nhd da chod cho éng S,
ba X bao nhiéu xe dat dé ton tao vuon. Do d6, Toa an cip so tham khong chép
nhan yéu cau cua Ong, ba vé gia tri san lap da khai twong duong gia tri 20 ciy
vang la dung. Xét thyc té ong, ba co cong stirc duy tri, trong nom, ton tao, bao
quan tai san chung trong nhiéu nim nén Toa 4n cap so tham di trich gia tri cong
ste cho Ong ba tuong tmg vaéi 1/7 gia tri khéi tai san chung = 178.496.175 dong 1a
bao dam quyén loi ctia vo chong 6ng, ba.

[8] Trén co s thoa thuan ciia cac dong thira ké, gia tri cong stc cta ong S, ba
X duoc hudong (178.496.175 dong) va phan tai san ba X duoc hudng twong Ung
voi 1/7 gia tri khéi tai san chung con lai (1.070.955.055 : 7 = 152.996.722 dong),
Toa an cap so tham d3 phén chia cho ong S, ba X duoc quyén quan 1y, sir dung
tong dién tich dat 453m? (ky hiéu S2 va S3 trong so d6 phan chia, khong bao gom
dién tich 6ng S ba X da ban cho vo chong anh P, chi T2 ky hi¢u S1 c6 dién tich
301,8m?). Cin ctr vao su théa thuan cua cac thira ké con lai (ba M, ba N, ba L1, ba
N1, ba M2) va nhitng ngudi thira ké ctia ba H (09 ngudi con), Toa an cap so tham
da phan chia cho ba M, ba N, ba L1, ba N1, ba M2 va 09 dong thira ké cua ba H
phan dién tich con lai 642,5m? (ky hiéu hinh S4 trén so do phan chia) c6 téng gia
tri 372.114.000 ddong; trén dat co cac tai san gdm 01 ngdi nha thd lop ngdi tri gia
116.584.000 ddng, bé nudc canh nha tho tri gia 20.185.490 dong; nha vé sinh tri
gia 23.962.500 dong; lan ton tri gia 12.257.000 dong; bé phdt sau nha vé sinh tri
gia 5.870.400 dong, mot phan san gach do dién tich 44,4m?, tri gia 4.599.840
dong; tong tai san trén dat 1a 183.459.230 dong; tong tri gid tai san nhing ngudi
nay duoc phin chia 13 877.359.230 dong. Pong thoi budc nhitng ngudi ndy o
nghia vu thanh toan tra cho ong S, ba X gia tri cac cong trinh, ciy cdi do ong ba
tao 1ap trén phan dat ho dugc phan chia 1a 89.874.236 dong va d6i trir véi sb tién
chénh léch tai san ong S, ba X phai thanh toan 1a 40.621.103 dong. Chap nhan sy
tu nguyén cta ba N, bad M thanh toan tra 6ng S, ba X sd tién sau khi ddi trir nghia
vu 1a 49.253.133 dong. Chia theo phan, mdi ngudi phai thanh toan s tién 1a
24.626.566 dong; déng thoi chdp nhan su tu nguyén cua ba M, ba N thanh toan tra
6ng S, ba X s tién cong dao ngodi va thay dui mé ctia ngdi nha thd chung 1a
10.000.000 dong. Chia theo phan mdi ngudi phai thanh toan cho ba X 6ng S sb
tién 1a 5.000.000 dong.

[9] Quyét dinh ctia Toa an cap so tham tai muc [8] néu trén 13 c6 can cw, phu
hop véi thuc t€ va nhu cau cia cac duong su trong viéc st dung dat va tai san trén
dat, ddm bao quyén va loi ich hop phép cua cac duong sy va dung phép luat. Do
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d6 ndi dung khéang céo cua Ong S va quan diém dé nghi cta ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phéap ctia 6ng S vé sira ban 4n so tham theo hudng chép nhan khang
cao cua bi don khong dugc Hoi ddng xét xir chip nhan. D& nghi cua ba M, ba N,
cua nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba N va quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa vé viéc khong chip nhan khang céo
ctia Oong S, gilt nguyén ban an so tham 1a c6 cin cr, duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[10] Tai phién tda so tham, nguyén don da rat yéu cau khoi kién vé viéc
tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitra 6ng S, ba X voi
anh P, chi T2 nén Toa an cp so tham da dinh chi giai quyet d6i v6i ndi dung khai
kién nay la ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B luat T tung dan su.

[11] V& an phi dan su phuc thém Can ctr Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi, diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an, Hoi dong
xét Xtr mién mién an phi dan su phac tham cho 6ng Nguyén Hong X1.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dén suy.
1. Khong chip nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Hong S (tén goi khac: X1).

2. Giir nguyén Ban an dan su so tham s 24/2023/DS-ST ngay 26 thang 12
nam 2023 cua Toa an nhan dan tinh Hung Yén.

3. Mién an phi dan sy phuc tham cho 6ng Nguyén Hong S (tén goi khac: X1).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; . THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; -~

- VKSND tinh Hung Yén; (Pa ky)

- TAND tinh Hung Yén

- Cuc THADS tinh Hung Yén; Nguyén Hai Thanh

- Luu: HO so vu én, P.HCTP./.
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