TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Péc lap - Tw do - Hanh phtic
Ban an so: 72/2023/DSPT
Ngay: 19/10/2023
“V/v tranh chdp hop dong dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nhan

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Vian Nghia va 6ng Duong Viét Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Quang
Binh;

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Qudang Binh tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thay Ha - Kiém sat vién;

Ngay 19 thang 10 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Binh,
xét xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 54/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 8
nim 2023 vé tranh chdp hop dong dit coc, do Ban an dan su so tham sb
08/2023/DSST, ngay 04/7/2023 cia TAND huyén B6 Trach bi khang céo; theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2903/2003/QD-PT ngay 21/8/2023 va cac van
ban hodn phién toa lan 1 ngay 11/9/2023; lan 2 ngay 27/9/2023; lan 3 ngay
29/9/2023, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Bang Thi Ngoc B, sinh nam: 1990; dia chi: Khu phé PA,
phuong TX, thi xa BX, tinh Binh Phudc; tam trd: sé 24 DVA, phuong D, thanh
phd BH, tinh Quang Binh. Vang mat;

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don: 6ng Ngd Tan L, sinh nim
1996. Noi cu trii: Thon BA, xa GN, huyén Q, tinh Quang Binh. C6 mit;

2. Bi don: Ong Tran Van C, sinh nim 1990; noi cu trG: thén SP, x4 PD,
huyén B, tinh Quang Binh. C6 mat;

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: 6ng Diép Kién T — Luat su
Van phong luat su DT. C6 mat;

3.Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Thanh N, sinh nam 1990; dia chi: thon TT, xa XT, huyén LT, tinh
Quang Binh. Vang mat.



3.2. C)ng Duong Thanh H, sinh ndm 1970 va ba Duong Thi H, sinh nam 1972;
cling dia chi: thén C, x4 HT, huyén BT, tinh Quang Binh. Ba H vang mat, éng H c6
mat.

3.3.Ong Tran Vian T, sinh nam 1988; dia chi: thén T B, x4 PD, huyén B T, tinh
Quang Binh. Ving mat.

4. Nguwoi lam ching: Ong Hoang Xuan S, sinh nim 1983; dia chi: s6 11 M A
T, phuong NL, thanh phé B H, tinh Quang Binh; Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién, cac van ban trinh bay, ban tir khai cung nhw qua
trinh thgm gia 10 tung, nhitng nguoi tham gia 16 tung co y kién nhw sau: .

Y kién cia Nguyén don - ba Dang Thi Ngoc B va nguwoi dwoc uy quyén
trinh bay:

Ba Bing Thi Ngoc B dang sinh song va 1am viéc tai B P va dang c6 nhu cau
mua dat dé dau tu tai tinh Quang Binh. Thong qua sy gidi thiéu caa anh Hoang
Xuan S thi ba B biét duoc c6 ngudi can ban 04 thira dat tai x4 Hoa Trach, huyén
B6 Trach, tinh Quang Binh. Sau qué trinh thuong luong gitra hai bén, ngay 18
thang 02 nam 2022, ba Bich ¢6 nhd anh trai ciia chong 1a 6ng Lé Thanh N dung ra
ky hop dong dat coc véi 6ng Tran Vian C dé nhan chuyén nhugng quyén su dung
d4at d6i véi 04 thira dat dia chi tai Bong Mién Tay, x& Hoa Trach, huyén B Trach,
tinh Quang Binh nhu sau:

- Thira dat s6 302, to ban do s6 22, dién tich: 3084m? theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 AE 881873, s6 vao so cap giay chung nhan quyén st dung
dat: H02948 do Uy ban nhan dan huyén B Trach cap ngay 02 thang 5 nim 2006
cho ho 6ng Duong Thanh H va ba Duong Thi H.

- Thira dét s6 232, t& ban d6 sb 22, dién tich: 169 m? theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé AE 881871, sé vao sb cap gidy chung nhan quyén st dung
dat: H02946 do Uy ban nhan dan huyén B Trach cap ngay 02 thang 5 nim 2006
cho ho 6ng Duong Thanh H va ba Duong Thi H.

- Thira dat s6 263, to ban dd s6 22, dién tich: 1145 m? theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AE 881872, sé vao so cap giay chung nhan quyén st dung
dat: H02947 do Uy ban nhan dan huyén B Trach cap ngay 02 thang 5 nim 2006
cho ho 6ng Duong Thanh H va ba Duong Thi H.

- Thura dat sb 390, to ban dd sb 22, dién tich: 555,9 m? theo Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat sé6 DB



700138 do Uy ban nhan dan huyén B Trach cip ngay 25 thang 10 nam 2021 cho
6ng Duong Thanh H va ba Duong Thi H (goi chung 1a 04 thtra s 232, 263, 302 va
390, t& ban do s6 22).

Theo théa thuan, tong gia chuyén nhuong 04 thira dat 1a 900.000.000 dong.
Ong Tran Vin C cam két ¢ toan quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén va dat khéng bi quy hoach. Truong hop sai dng C s& tra lai tién coc va chiu
trach nhiém trude phap luat. Ba B da thanh toan da cho 6ng Tran Van C téng sb
tién 1a 900.000.000 d6ng (Chin tram triéu ddng), cu thé nhu sau: Ngay 18 thang 02
nim 2022, ba B dit coc cho dng C sé tién 100.000.000 dong, bang hinh thic
chuyén khoan qua ngan hang. Ngay 10 thang 3 ndm 2022, ba B thanh toan tiép cho
6ng C so tién 800.000.000 dong vai 03 1an chuyén khoan ngan hang.

Ngay 10 thang 3 nam 2022, ba B va 6ng Duong Thanh H, ba Duong Thi H
(chu str dung dat ctia 04 thira dat trén) di ky cong chung hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi voi thira dat sé 390, to ban d6 sb 22, dia chi tai x4 Hoa
Trach, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh véi gia chuyén nhuong 13 20.000.000
ddng (Hai muoi triéu dong). Trén thuc té, ba B khong giao tién cho dng H, ba H vi
6ng C dd nhan du sd tién chuyén nhuong dat 900.000.000 dong, sé tién 20.000.000
dong nay nam trong tong sb tién 900.000.000 dong ma ba B da chuyén cho 6ng C.
Ba thira dat con lai gom thua s6 232, 263, 302 van chwa dwoc Ky cong ching
chuyén nhwong. Sau d6 khong 1au ba B phat hién ca 04 thira dat déu bi dinh quy
hoach duong cao toc Bac Nam va thudc dién Nha nude thu hoi dat d¢é 1am duy an.
Thoi diém ky hop dong dit coc ngay 18/02/2022, Nha nudc da cam mde duong
cao tdc roi nhung dng Tran Van C van cd tinh che dau dé chuyén nhuwong 04 thia
dat trén cho ba B. Ngoai ra, ba B biét duoc thém théng tin dng C khong phai 1a cha
sir dung dat cua 04 thira dat trén. Theo d6 ba B di lién hé 6ng Tran Vin C dé yéu
cau tra lai cho ba B s6 tién 900.000.000 dong (chin trim triéu dong) nhung 6ng C
da tir chdi va khdng hop tac. Tai don khai kién ngay 19/9/2022, ba Bang Thi Ngoc
B yéu cau Toa an giai quyét nhirng van dé sau:

1. Yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc ngay 18 thang 02 nim 2022 duoc
ky két gitra 6ng Tran Van C va dng Lé Thanh N vé hiéu.

2. Yéu cau Toa &n tuyén vé hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 10 thang 3 nam 2022 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi
thira dat s6 390, to ban do s 22, dia chi tai x4 Hoa Trach, huyén B Trach, tinh



Quang Binh.

3. Yéu cau Toa an budc 6ng Tran Vin C tra lai cho ba B sb tién da dit coc
va thanh toan 13 900.000.000 d6ng (Chin tram triéu dong).

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 26 thang 5 nam 2023, duoc sy thdng bao
cua Ban Quan Iy du an DPTXD & PTQPD - Uy ban nhan dan huyén B Trach, ba B
c6 dén nhan sé tién bdi thuong, hd tro tai thia dat s6 390 (to ban do sé 22) vai 6
tién 14 88.840.796 dong (tAm muoi tim triéu, tdm trim bén muoi nghin, bay trim
chin muoi sau ddng). Ong Duong Thanh H va ba Duong Thi H ciing da dén nhan
s6 tién bdi thuong, hd tro véi s6 tién 1a 572.550.526 d¢ong (nam trim bay muoi hai
triéu, ndm trim nim muoi nghin, ndm trim hai muoi sau doéng). Sau do, ong
Duong Thanh H va ba Duong Thi H da chuyén lai cho ba B véi so tién 1a
499.550.526 dong (bon tram chin muoi chin triéu, ndm trim ndm muoi nghin, nim
tram hai muoi sau dong), trong d6 ong H ba H di giir lai 73.000.000 dong (bay
muoi ba triéu dong) tién 1am s6 d6 va chi phi ma 6ng ba da trong cay trén dat bi
thu hoi. Ly do 6ng H ba H chuyén lai mot phan tién dén bd cho ba B 1a vi 6ng ba
dd cam thong cho hoan canh cua ba B khi bi 6ng Tran Vian C lira déi trong giao
dich mua ban dat, sd tién nay 1a dé bu dip mot phan tién trong tong sb tién
900.000.000 dong (Chin tram triéu ddng) ma ba B da chuyén cho 6ng Tran Van C.

Hién nay, ba B di nhan duoc 588.391.322 dong, con thiéu 311.608.678
dong. Do d6, ba B thay d6i mot phan yéu cau khoi Kién nhu sau:

1. Yéu cau Toa &n tuyén Hop dong dit coc ngay 18 thang 02 nam 2022 duoc
ky két gitta 6ng Tran Vin C va 6ng L& Thanh N v hiéu.

2. RUt yéu cau Toa &n tuyén vd hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit ngay 10 thang 3 nam 2022 giita 6ng H, ba H voi ba B vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 390, to ban do s6 22, dia chi tai x&
Hoa Trach, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh.

3. RUt y&u cau budc 6ng C tra lai 588.391.322 d6ng tién coc.

4. Yéu cau Toa an budc 6ng Tran Van C tra lai cho ba B s tién da dit coc
va thanh toan con thiéu 1a 311.608.678 dong.

Bi don 6ng Tran Vin C trinh bay:

Ngay 21/6/2020 6ng C va 6ng Tran Vin T c6 ky gidy mua ban dat véi 6ng H
va ba H dbi véi ba thira dat s6 263, 232, 302, cing to ban do sé 22 tai x4 Hoa



Trach, huyén B Trach voi gia 370.000.000 dong, 6ng C va 6ng T di giao sb tién
340.000.000 ddng cho 6ng H, ba H. Viéc mua ban dit gitra hai bén c6 lap gidy viét
tay. Ngay 06/4/2021, do ban cdng viéc nén éng C di uy quyén cho dng T xudng
gip gia dinh 6ng H va ba H dé hoan tat viéc 1am thu tuc chuyén nhwong mua ban
dat nhung do con cua dng H, ba H dang ¢ nudc ngoai nén viéc 1am tha tuc chuyén
nhuong van chua thuc hién duoc. Sau d6, ong C biét dugc thong tin ba Bang Thi
Ngoc B mudn mua phan dat niy, qua trao d6i ba B nho 6ng Lé Thanh N & x4 Xuén
Thay, huyén Lé Thay la anh trai caa chong ba B diing ra ky hop dong dit coc ngay
18/02/2022 d6i véi 04 thira s6 232, 263, 302 va 390, t& ban do so 22 véi gia
900.000.000 d¢ong. Ong C d3 nhan du s6 tién 900.000.000 dong. Khi ky hop dong
dat coc 6ng C da noi voi bén mua 1a dat nay tam thoi chua chuyén nhuong duoc vi
con cua 6ng H, ba H dang ¢ nudc ngoai nén chua thé 1am thu tuc chuyén nhugng
nhung ba B vin dong ¥ va ky hop dong déng y mua bén thira dat nay c6 nguoi lam
chuing 1a 6ng Hoang Xuén S chang kién va duoc ghi ré tai Muc 3 cua Hop dong
dit coc. Ba B yéu cau Toa an tuyén Hop dong dit coc ngay 18/02/2022 duoc ky
gitra ong C va 6ng L& Thanh N v hiéu va yéu cau 6ng C tra lai s tién
311.608.678 ddng, 6ng C khong ddéng y vi I16i hoan toan thudc vé ba B. Déi Véi
y&u cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Duong Thanh
H, ba Duong Thi H va ba Bang Thi Ngoc B vé hiéu 6ng C khong c6 ¥ kién vi day
la hop ddng gitra 6ng H, ba H va ba B. Tai phién tda ba B rat 02 yéu cau nhu da
néu trén, 6ng C khong c6 y kién gi.
Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Tran Van T théng nhat véi toan bo 1o trinh bay cua 6ng C va khéng c6
y kién gi thém.

- Ong Lé Thanh N trinh bay: Ong N la anh trai ciia chong ba Bang Thi Ngoc
B, do ba B ¢6 nhu cau mua dat dé dau tu tai Quang Binh nhung Vi diéu kién ¢ xa
(Ba B sinh song va lam viéc tai tinh B P) nén da nho dng N dung ra ky két hop
ddng dat coc giim ba B dé mua dat. Bén ngay 18 thang 02 nam 2022, ong N ky
hop dong dit coc voi dng Tran Van C dé nhan chuyén nhuong cac thira dat s6 302,
232, 263, 390, to ban dd sé 22, dia chi tai x4 Hoa Trach, huyén B4 Trach, tinh
Quang Binh. Theo thoa thuan téng gia chuyén nhwong 04 thira dat trén Ia
900.000.000 ddng (chin tram triéu déng). Ong Tran Vin C da cam két véi ong N 1a
6ng C c6 toan quyén chuyén nhuong cac thia dt néu trén va dat khéng bi dinh
quy hoach, néu sai dng C s& tra lai tién coc va chiu trach nhiém truéc phap luat.



Sau khi ky két hop dong dit coc, ba B da thanh toan cho éng C tong so tién la
900.000.000 dong (chin tram triéu dong) bang hinh thic chuyén khoan qua tai
khoan ngan hang. Dén ngay 10 thang 03 nim 2022, ba B va éng Duong Thanh H,
ba Duong Thi H d3 ky céng chung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dbi vai thira dat sé 390, to ban do sé 22, dia chi tai x4 Hoa Trach, huyén B Trach,
tinh Quang Binh véi gia 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). Con ba thira dat
con lai 1a thira s6 232, 263, 302 vin chua dugc Ky cong chiing chuyén nhuong.
Tuy nhién, sau d6 khong lau 6ng N va ba B mai phét hién ca 04 thira dat s 232,
263, 302, 390 déu bi dinh quy hoach duong cao téc Bic Nam va thuoc dién Nha
nuéc thu hdi dat dé lam dy an. Vao thoi diém ky hop dong dit coc ngay
18/02/2022 Nha nudc dd cam mdc duong cao toc roi nhung 6ng Tran Van C van
co tinh che du dé chuyén nhuong 04 thira dat trén cho ba B. Ngoai ra, dng N biét
duoc thém thdng tin éng Tran Van C khong phai 1a chu st dung dat caa 04 thira
dat trén va dng C ciing khong duoc chi sir dung dat ay quyén dé ky két hop dong
dat coc trén.

- Ong Duong Thanh H va ba Duong Thi H trinh bay: Vo chong 6ng H, ba H
1a ddng sé hiru quyén sir dung dat d6i véi céc thira dat: (1) thia s6 302, ¢d dién tich
3084m’ theo Gidy chiing nhan quyén sur dung dit sé AE 881873, s6 vao sb cap
gidy chiang nhan quyén sir dung dat: H02948; (2) thira sé 232 c6 dién tich 169m?
theo Giay ching nhan quyén str dung dat s6 AE 881871, s6 vao so cap giy chung
nhan quyén sir dung dit: H02946; (3) thira s 263 c6 dién tich: 1145 m* Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AE 881872, sb vao s6 cap gidy chiing nhan
quyén str dung dat: H02947, déu thudc to ban dd sé 22, dia chi thira dat tai Dong
Mién Tay, x& Hoa Trach, huyén B Trach, tinh Quang Binh do Uy ban nhan dan
huyén B6 Trach cap ngay 02 thang 5 nam 2006 cho hd Duong Thanh H va Duong
Thi H va (4) thira s6 390 c6 dién tich: 555,9m theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 DB 700138 to ban
dd sb 22, dia chi thira dat tai x4 Hoa Trach, huyén B Trach, tinh Quang do Uy ban
nhan dan huyén B Trach cip ngay 25 thang 10 nam 2021 cho Duong Thanh H va
ba Duong Thi H.

Trudce day ong H, ba H c¢6 ky hop dong dit coc dé chuyén nhuwong 04 thira dét
trén cho 6ng Tran Vin C véi tong gia 1a 370.000.000 dong. Bén nay, dng Tran Vin
C moai chi chuyén cho vo chong 6ng H, ba H s tién 330.000.000 déng, so tién con
lai 40.000.000 dong 6ng C gitr lai dé 1am s6. Bén ngay 10 thang 3 nam 2022, 6ng



H, ba H duoc 6ng Tram Van C hen ra Vin phong Cong chung dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i vai thira dat s6 390, to ban d6 s6 22, dia chi
tai xa Hoa Trach, huyén B4 Trach, tinh Quang Binh. Khi d6 vg chong éng H, ba H
da ky cong ching chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Bang Thi Ngoc B véi
gia chuyén nhuong 1a 20.000.000 dong. Ong H, ba H khéng hé biét ba B 1a ai, vo
chdng dng H, ba H ¢t nghi da ban dit cho 6ng C nén dng C bao sao dng H, ba H
lam vay. Ba thira dat con lai Ia thira s6 232, 263, 302 van chua duoc ky cong ching
chuyén nhuong, boi vi 03 thira dat nay thudc quyén sir dung dat caa ho gia dinh,
trong khi cac con cua vo chdéng 6ng H, ba H dang ¢ nudc ngoai nén khéng ky
duoc.
Nguwoi lam chizng 6ng Hoang Xuan S trinh bay: Ong S 1a ngudi gidi thiéu

04 thira dat s6 302, 232, 263, 390, to ban d6 sb 22, dia chi tai xa Hoa Trach, huyén
B Trach, tinh Quang Binh cho ba Bang Thi Ngoc B va dng Lé Thanh N. Péng
thoi, 6ng S ciing 13 ngudi 1am chiing trong Hop dong dit coc dugc ky két ngay 18
thang 02 nam 2022 giira 6ng L& Thanh N va 6ng Tran Van C. Vao thoi diém hai
bén thwong lugng vé viéc mua ban cac thira dat trén va di dén ky két hop dong dat
coc, 6ng Tran Van C da cam két vaoi dng L& Thanh N, ba Dang Thi Ngoc B rang
6ng Tran Van C c6 toan quyén chuyén nhuong 04 thia dat noi trén, cam két dat
khong bi dinh quy hoach va du diéu kién dé chuyén nhuong, néu sai 6ng C sé& hoan
tra lai toan bo sé tién 900.000.000 ddng cho ba Bang Thi Ngoc B va chiu trach
nhiém trudc phap luat. Ngay 10 thang 03 nim 2022, khi hai bén dén Vin phong
cong ching dé ky két hop dong chuyén nhuwong ddi véi thira dat sé 390, 6ng Tran
Vin C da din theo 6ng Duong Thanh H, ba Duong Thi H dé ky két hop ddng. Khi
d6 ong N, ba B méi biét dng Tran Vin C thuc ra khdng phai cha s dung dat,
nhung do hai bén da 15 ky két hop dong dit coc va thanh toéan tién nén ba B danh
phai ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 390.
Sau d6, khong 1au 6ng N, ba B méi phat hién ca 04 thira dat trén déu bi dinh quy
hoach dudng cao toc Bic Nam, thudc dién Nha nudc thu hdi dat dé 1am du &n nén
khong thé chuyén nhuong dugc. Bdng thoi cling phat hién tai thoi diém ky két hop
ddng dit coc dng C khong duoc chu sir dung dat uy quyén dé thuc hién giao dich
trén. Ong S xin cam doan nhiing gi trinh bay & trén 1a dung su that, néu sai xin chiu
trach nhiém trudc phap luat.

~ Tqi Ban &n dan sy so' tham s6 08/2023/DSST, ngay 04/7/2023, TAND huyén
Bo Trach da quyét dinh:



_ Cén ctr Khoan 3 Diéu 26; diem a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 144, ‘147, Diéu 244, Diéu 266, Dieu 271, khqén 1 biéu 273 Bo luat to tung
dan su; Piéu 117, 122, 127, 131, 194, 407, 328, Diéu 357 va Diéu 468 B¢ luat dan
su; DBicu 168 va 188 Luat dat dai; Nghi quyét SO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va Ié phi Toa an. Tuyén x:

1. Pinh chi cac yéu cau khai kién cua ba Bang Thi Ngoc B ddi véi dng Tran
Vin C vé viéc budc tra so tién coc 588.391.322 ddng va yéu cau Toa an tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 10 thang 3 nam 2022 giira
6ng H, ba H vai ba B vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat
s 390, t& ban dd sb 22, dia chi tai x4 Hoa Trach, huyén B6 Trach, tinh Quang
Binh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Dang Thi Ngoc B
d6i vai bi don Tran Van C vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

- Tuyén bd hop dong dat coc ngay 18 thang 02 nam 2022 duoc ky két giira
6ng Tran Vin C va 6ng L& Thanh N vo hiéu.

- Budc 6ng Tran Van C c6 nghia vu tra lai cho ba Bang Thi Ngoc B sé tién
311.608.678 dong (Ba traim mudi mot triéu, sau tram linh tdm nghin, sau trim bay
muoi tim dong).

Bén 4n so tham con tuyén an phi, quyén khang céo.

Ngay 18/7/2023, dng Trén Van C c6 don khang cao toa bo noi dung ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham:

- Pai dién cua nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién

- Bi don van giit nguyén noi dung khang céo.

Luat su Diép Kién T, bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don c6 cac y
kién: Viéc xac dinh ba B 1a nguoi khoi kién 1a khong dung vi ba khong co tén
trong Hop dong dat coc nén khdng cé quyén khoi kién. Ban an so thim xéac dinh
Hop ddng vo hiéu do éng C khong phai chua sir dung cac thira dat 1a khong dung.
Can 1am rd sé tién 800.000.000 dong trong sb tién 900.000.000 dong la tién gi.
Ngoai ra, dat bi dinh quy hoach thi 6ng C hoan toan khdng biét, xac dinh 6ng S la
ngudi lam ching 1a khong ding ma phai 14 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
vi 6ng c6 nhan tién phi méi gidi.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém giai
quyét vu an, ndi dung tém tat nhu sau: Vé té tung: Tham phan chu toa, Hoi dong
xét xt, Thu ky toa 4n va nhitng ngudi tham gia td tung da tuan thu cac quy dinh
ctua phap luat té tung dan sy vé thu 1y don khang cdo, vé tién hanh va thuc hién cac
hoat dong té tung trong qué trinh xét xir va tai phién toa hdm nay. Vé noi dung: dé
nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién,
budc 6ng Tran Vin C cé nghia vu tra lai cho ba Bang Thi Ngoc B sé tién
311.608.678 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Hoi dong xét xir so tham da xac dinh dung quan hé phap luat
tranh chap, thu ly va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cia Bo luat
T4 tung dan su. Pon khang céo cua nguyén don con trong han luat dinh hop 18, nén
duoc chap nhan dé xét xtr theo tha tuc phic tham.

Tai phién toa phlc tham vang mat nguyén don nhung c6 ngudi dai dién, vang
nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Xét thdy, sy ving mat nhitng
nguoi trén khdng anh huong dén viéc xét xir vi trong ho so da c6 day du 1oi khai
cua nhitng ngudi nay. Do d6, Hoi dong xét xir quyét dinh van tiép tuc xét xir vy an
theo thu tuc chung.

[2] Xét khang cdo cua bi don thiy rang:

[2.1] Can c&r vao hop dong dat coc ngdy 18/02/2022 giira bén ban (bén nhan
coc) 1a 6ng Tran Van C va bén mua la 6ng Lé Thanh N (bén dit coc) dbi véi cac
04 thira dat s6 302, 232, 263, va thira dat s6 390, to ban do6 s6 22, dia chi tai xa Hoa
Trach, huyén Bé Trach, tinh Quang Binh; can ctr vao giao dich chuyén khoan ngay
18/02/2022 ba B da thanh toan cho dng C 100.000.000 ddng (Mot tram tram triéu
dong); giao dich chuyén khoan tai Ngan hang ngay 10/3/2022, ba B da thanh toan
cho 6ng C 800.000.000 dong (tam tram triéu déng) vaéi 03 lan chuyén khoan cho
ong C va can ctr vao loi trinh bay cua cac duong su va ngudi lam ching c6 du co
s& dé khang dinh:

Ngay 18/02/2022 giita dng N ¢6 ky hop dong dat coc Vé viéc mua ban dat Véi
6ng C trén co so 6ng N thay mat ba B dung ra dit coc voi 6ng C dé 6ng C chuyén
nhugng quyeén str dung dat cho ba B, sy thira nhan cua cac duong su va nguoi lam
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chting hoan toan phu hop nhau, day 1a nhitng tinh tiét khdng phai ching minh theo
quy dinh tai Bidu 92 Bo luat té tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vy an ba B,
6ng C va 6ng N déu thira nhan do & xa nén ba B da nhd dng N ding ra ky hop
ddng dit coc thay cho ba B véi 6ng C. Ong N chi thay ba B dai dién ky gidy to con
moi thu tuc nhu chuyén tién thi ba B 1a nguoi truc tiép giao dich véi dng C, 6ng C
thira nhan da nhan duoc sb tién 900.000.000d. Nhu vay, co du co s¢ dé khang dinh
ba B 1a nguoi dat coc dé thyc hién chuyén quyén st dung dat dbi véi 6ng C. Ban
an so tham ciing da khang dinh noi dung nay.

[2.2]. Cac duong sy trong vu &n tham gia giao dich dit coc 1a nguoi co day du
nang luc hanh vi dan su, viéc tham gia giao dich la hoan toan tu nguyén, khéng bi
ai ép buoc. Tuy 6ng Tran Van C khdng phai 1a cha ngudi sir dung dat hop phap doi
véi 04 thira dat sé 302, 232, 263, va thaa dat sé 390, to ban d6 s6 22, dia chi tai x&
Hoa Trach, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh, nhung Hop dong dat coc khdng bat
budc phai la chu st dung dat mai tham gia ky két hop dong dit coc.

Khi ky két hop dong dat coc dng C biét cac thira dat 302, 232, 263 mang tén
ho gia dinh 6ng Duong Thanh H, ba Duong Thi H dang con c6 cac con cua 0ng H,
ba H & nwéc ngoai nén khong thé thuc hién viéc chuyén nhuong duoc. Ong H va
ba H ciing thira nhan su viéc nay. Ong C cho rang da néi ndi dung nay cho nguyén
don biét nhung khong c6 chang ctr chang minh.

Tai Diéu 3 Hop dong dat coc lai c6 nodi dung “Pdt ding dién tich... khdng
dinh quy hogch... ”. Ong C cho rang tai thoi diém ky hop dong dit coc (18/2/2022)
chwa cé théng tin dat bi dinh quy hoach nhung sau 2 thang (12/5/2022) di ¢
thong bao thu hdi dat ddi véi 04 thira dat néi trén cua 6ng H, ba H do dinh quy
hoach duong cao téc Biac Nam va hién nay da thuc hién ké khai, kiém dém boi
thuong thuc hién viéc thu hoi theo quyét dinh cua nha nuéc.

Do d6, giao dich dan su theo thoa thuan tai Hop dong dat coc ky ngay
18/02/2022 giira 6ng C vai 6ng N khong thuc hién dugc va da co6 vi pham thoa
thuan “...dat dinh quy hoach”, nhung 6ng C d nhan tién tir ba B 900.000.0004 thi
phai hoan tra lai s tién theo yéu cau cua ba B 1a hoan toan c6 cin ct.

[2.3]. D6i vai viéc rat yéu cau: Toa an tuyén vd hiéu hop ddéng chuyén
nhuong quyén si dung dat ngay 10 thang 3 ndm 2022 gitra 6ng H, ba H vai ba B
vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat doi voi thira dat s6 390, to ban d6 s6 22,
dia chi tai x4 Hoa Trach, huyén B6 Trach, tinh Quang Binh va rdt yéu cau budc
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6ng C tra lai 588.391.322 ddng tién coc cua ba B 14 hoan toan ty nguyén, khong bi
ai ép budc, khdng trai phéap luat va dao dac xa hoi nén dugc chap nhan dé dinh chi
giai quyét cac yéu cau nay.

Nhu vay, sau khi trir di khoan tién 588.391.322 dong ba B da thuc nhan, ba B
chi yéu cau 6ng C tra so tién 311.608.678 dong 1a hoan toan tu nguyén, khéng bj ai
ép budc, khdng trai phap luat va dao dtc xa hoi nén duoc chap nhan dé budc ng C
tra lai khoan tién nay cho ba B 1a phu hop.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, thay rang cap so thAm chap nhan
mét phan yéu cau khai kién cua ba B vé viéc buoc dng Tran Van C tra lai cho ba B
s6 tién coc con thiéu 1a 311.608.678 dong va dinh chi cac yéu cau ba B di rut la
hoan toan c6 co S6.

[3]. Pbi voi viée xac dinh 6ng Hoang Xuan S 1a nguoi lam chang vi 6ng da
biét va ky lam chang trong hop dong dit coc. Con so tién dugc nhan mdi gioi tir
6ng C la do thoa thuan gitra 6ng Cam véi 6ng Sinh, qué trinh giai quyét tai so tham
khdng ai cO y8u cau xem xét van dé nay trong qua trinh giai quyét vu &n nén cép
phtc tham khéng xem xét.

[4]. Vé &n phi dan su phlc tham: Do khang cdo cua bi don khong duoc chap
nhan nén phai chiu &an phi dan su phdc tham va an phi dan su so tham theo quy
dinh; d6i v6i nguyén don khong phai chiu an phi va duoc nhan lai sb tién da nop
tam tng an phi.

Vi cac e trén, '
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS;

_ Cén cit khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
Diéu 147, biéu 244 BLTTDS; ‘ ‘
Ap dung cac Diéu 117, 119, 328 BLDS; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29
Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé &n phi, 1& phi Toa an, xu:

1. Khong chap don khang céo cua 6ng Tran Van C, giit nguyén ban 4n so
tham s6 08/2023/DS-ST ngay 04/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Bo Trach, tinh
Quang Binh.
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1.1. Pinh chi yéu cu khoi kién cua ba Bang Thi Ngoc B ddi véi dng Tran
Vin C vé viéc: budc tra sé tién coc 588.391.322 dong va yéu cau Toa &n tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 10 thang 3 nam 2022 giira
6ng H, ba H vai ba B vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi thira dat
s6 390, to ban dd sb 22, dia chi tai x4 Hoa Trach, huyén B Trach, tinh Quang
Binh.

1. 2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don - ba Bang Thi
Ngoc B ddi véi bi don Tran Van C vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Buoc 6ng Tran Vin C c6 nghia vu tra lai cho ba Bang Thi Ngoc B sb tién
311.608.678 dong (Ba tram muoi mot triéu, sau trim linh tdm nghin, sau trim bay
muoi tam doéng) theo Hop dong dat coc ngay 18 thang 02 nam 2022 duoc ky két
giita 6ng Tran Van C va 6ng Lé Thanh N.

2. Vé &n phi:

2.1. Ong Trin Van C phai chiu 300.000d 4n phi phac thim va 15.580.433
ddng an phi dan sy so tham nhung duoc trir vao sb tién 300.000 dong da nop tai
Bién lai thu tién tam ung an phi phlic tham sé: 31AA/2021/0002791 ngay
27/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B6 Trach. Sé tién con lai phai
nop 1a 15.580.433 dong &n phi dan sy so tham.

2.2. Tra lai cho ba Bang Thi Ngoc B 19.800.000d (muoi chin triéu, tam
tram nghin d6ng) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 31AA/2021/0002636
ngdy 31/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B Trach, tinh Quang
Binh.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang Bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién I4i cua so tién con phai thi hanh theo muc I3i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi Nguoi dugc thi hanh an dan su, Nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9, 7a, 7b Luat Thi
hanh &n dan sy nim 2008 va Luat stra ddi, bo sung mot sé diéu caa Luat Thi hanh
an dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh an dan su duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
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Ban &n phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phdc tham
(ngay 10/10/2023).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS h. B6 Trach;

- TAND h. B6 Trach; (Pi ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

Hoang Thi Thanh Nhan



