TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 770/2023/DS-PT
Ngay: 25-7-2023 ‘
Vv Tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Ta
Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Ba Thinh

2. Ba Chau Thi biép

-~ Thuw ky phién toa: Ba P4 Tir Thanh Uyén - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Mai Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh
xét xir phic tham cong khai vu 4n dan sy thy ly s6 223/2023/TLPT-DS ngay 05 thang
6 nam 2023 vé vi¢c “Tranh chap Hop dong dat coc ™.

Do ban 4n dan sy so tham s 642/2023/DS-ST ngdy 17/3/2023 cua Toa an nhan
dan A, Thanh ph H6 Chi Minh bj khéng c4o.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phac thdm s6 2703/2023/QD-PT ngay 20
thang 6 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 9220/2023/QD-PT ngay 11 thang 7
nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba BTCL, sinh nam 1959; (c6 mat)

Dia chi: S0 10/26A duong 379, khu pho 6, phudng TNP A, thanh pho Thu i,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 71B LX, phuong TNP A, TP, Thanh ph H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ong LTD, sinh nim 1966; (c6 mit)

Dia chi: S6 224/2 VVH, phuong LT, TD, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba LTPU, sinh nim 1996; (c6 mit)

Dia chi: S6 750 PVD, phuong HBC, TP, Thanh ph HO Chi Minh. (Theo Gidy
uy quyeén s6 005797 lap ngay 18/4/2022 tai Van phong cong ching ND)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong NPL, sinh nim 1959; (c6 don xin ving mit)
Dia chi: S6 10/26A duodng 379, khu phd 6, phudong TNP A, TP, Thanh phd Ho



Chi Minh.

Dia chi lién lac: 71B La Xuan Oai, phuong TNP A, TD, Thanh phdé Ho Chi
Minh.

3.2 Ba LTHT, sinh nam 1986;

Dia chi: S6 222 VVH, phuong LT, TP, Thanh phé Hé Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba NTH, sinh nim 1965; (ving mit)

Dia chi: S0 220/2 duong VVH, khu phd PH, phuong LT, T, Thanh pho HO Chi
Minh. (Theo Gidy uy quyén s6 14907 lap ngay 11/5/2016 tai Phong cong ching s6 3,
Thanh pho H6 Chi Minh)

4. Nguoi lam chung:

Ong NPH, sinh nim 1972; (c6 don xin ving mit)

Dia chi: 98 PPP, Khu phé 2, phuong TNP B, TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Nguwoi khdang cdo: Ong LTD— Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung an so thim:

Trong don khéi kién dé ngay 01/10/201 5; Don khoi kién b6 sung ngdy
06/10/2022 va ban tw khai trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba BTCL trinh
bay:

_ Ngay 12/02/2015 tai dia chi 224/2 VVH, phuong LT, TD (Quén X cii), Thanh
pho H6 Chi Minh, Ong LTD va ba BTCL dé ky Hop dong dat coc mua béan nha dat doi
v0i can nha s6 224/2 VVH, phuong LT, TD (Quén X cii), Thanh ph6 H6 Chi Minh va
toan bg dién tich dat theo cac thira dat sau: Thira 568 ( 8m x 27m) + duong di 4m x
27m; Thea 1184 (563,8m?) Thé cu XD; Thua 1185 (234m?) dat vuon; Thua 1186
(200m?) dét vuon, toa lac tai s 224/2 VVH, phudng LT, Quan X (nay la TD), Thanh
pho H6 Chj Minh, dién tich la 1321,8nq. Hai bén thoa thuan gia can nha va toan bd
dién tich dat néu trén la 6.300.000.000d6ng (Sau ty ba tram tri¢u dong) va thoa thuén
phuong thirc thanh todn bang tién mat va chia lam 02 dot cu thé:

Dot 1: Bén mua dit coc trudce sb tién 1.000.000.000d0ng (M6t ty dong).

Doi 2: Thanh toan 5.300.000.000d6ng (nim ty ba trim triéu dong) sau khi hai
bén thyc hién xong hgp dong mua ban nha, dat tai Phong Cong ching sb 3, dong thoi
bén A (bén ban) phai giao toan bd cac gidy to lién quan dén cin nha va dit noi trén
cho bén B (Bén mua) gitr, (Hoac bén dich vu gilt dé lo thu tuc dang bg, sang tén cho
bén mua).

Viéc giao nhan nha va dat do 02 bén thoa thuan trong vong 90 ngay ké tir ngay
dat coc, bén ban phai giao cho bén mua quan ly str dung.

Bén ban cam két nha dat khong tranh chap, giai toa néu doi ¥ khong ban hodc vi
pham thoi han giao dich thi phai bdi thuong gap 2 1an sb tién da nhan coc. Bén mua
cam két dit coc ngay sb tién di thoa thuan sau khi ky hop dong dat coc, biét rd hién
trang, tinh trang vi tri cua nha dit nén khong dua ra thac mac, néu ddi y khong mua
hodc vi pham qué thoi han thanh toan dot 2 phai chiu mat s tién d3 dit coc.



Thyc hién hop dong néu trén ba BTCL da giao tién dat coc cho ong LTD la
1.000.000.000d6ng (Mot ty dong) va ong LTD c¢6 ky nhan da nhan tién dat coc dot I 1a
1.000.000.000d6ng (Mot ty dong) ngay 12/5/2015.

Ngay 05/6/2015, Ba BTCL va Ong LTD c6 lap van ban thoa thuan c6 su ching
kién cua Ong NPH c6 noi dung nhu sau: “Hom nay t6i tra lai tién coc dat lai cho chi
BTCL s6 tién 200.000.000dong (Pot 1). Hity hop dong dat coc dat. Hen trong vong 03
thang ﬂce tir ngay hém nay) 5/9/2015 t6i sé hoan tra sé tién con lai cho chi BTCL. Toi
cam két thuwc hién ding”.

Do 6ng LTD vi pham Hop ddng dit coc nén tai don khai kién ngay 01/10/2015
ba BTCL yéu cau:

- Huy hop ddng dat coc mua ban nha dat gitra ba BTCL va Ong LTD ky ngay
12/02/2015.

- Budc ong L‘TD phai tra la,}i s6 tién nhan coc 1.000.000.000déng va tién phat coc
la 1.000.000.000d0ng (M4t ty dong).

Tai don khoi kién bo sung ngay 06/10/2022 ba BTCL thay doi ndi dung khai
kién nhu sau: Dé nghi 6ng LTD tra tién nhan coc con thiéu 1a SO0.000.000déng va tra
tién 14i theo 13i sudt ngan hang tir ngay hira tra 05/6/2015 dén nay theo 13i suit ngan
hang 13: 700.000.000d6ng. Tong cong 13 1.500.000.000d0ng.

Bi don Ong LTD tai ban ty khai ngay 17/12/2015 va qué trinh giai quyét vu an c6
trinh bay: Nguyén vao ngay 12/02/2015 tai nha 6ng LTD sé 224/2 VVH, phuong LT,
Quan X (nay la TP), Thanh phé H Chi Minh, 6ng LTD c6 ky Hop ddng dit coc mua
ban dat v6i ba BTCL, cu tra: S6 10/26A duong 379, khu phd 6, phudng TN, Quan X,
Thanh phdé H6 Chi Minh véi tong s6 tién 1a 6.300.000.000 (sau ty ba tram triéu dong),
chia thanh 02 dot: Dot I: Pit coc 1.000.000.000d6ng (Mot ty ddng) ngay 12/02/2015.
Dot II: Sau 90 ngay la ngay 12/5/2015 s¢& thanh toan s6 tién 13 5.300.000.000 (nim ty
ba tram triéu) dong. Nhung dén ngay 12/5/2015 dung hen thi Ba BTCL d khong dén
thanh toan s tién dot II nhu d thoa thuén.

Dén ngay 05/6/2015 (tré 20 ngay) Ba BTCL c6 dén gip dng LTD dé xin nhan lai
tién coc. Do biét Ba BTCL chi dit coc 03 thang dé mua di ban lai khong c6 thién chi
mua nha nén éng LTD dong y tra lai tién coc va da tra cho Ba BTCL trudc
200.000.000 (hai tram triéu) déng, con 800.000.000 (tam trim triéu) dong thoa thuan
dén ngay 05/9/2015 s& giao du. Ong LTD xac nhén chir ky trong Gidy thoa thuan ngay
05/6/2015 dtng 1a chit ky ctia 6ng. Ong LTD dong v tra lai s6 tién 800.000.000 (tam
tram triéu) déng, 6ng LTD khdng dong y phat coc.

Trong qua trinh giai quyét vu an dai dién theo uy quyén cua 6ng LTD c6 ba
LTPU (van ban Uy quyén ngay 18/4/2022) c6 y kién trinh bay: Ong LTD dong y hay
hop ddng dit coc mua ban nha déat gitra ba BTCLva Ong LTD ky ngay 12/02/2015.
DPodng v tra tién nhan coc con thiéu 1a 800.000.000 ddng cho Ba BTCL nhung 6ng LTD
khong ddng ¥ voi yéu ciu tra tién 14i theo 14i sut cia Ngan hang theo don khoi kién
bd sung ngay 06/10/2022 ba BTCL.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong NDL trinh bay: Ong 1a chong ba BTCL, nhung s tién dit coc mua dat cua
Ong LTD la tai san riéng cua ba BTCL, 6ng khong lién quan va xin vang mat trong
qua trinh Toa an giai quyet vu an.



- B4 LTHT c6 dai dién theo tiy quyén Ba NTH trinh bay: Ba 1a me ciia ba Thy,
nim 2011 ba c6 mua thira dit 568, to ban d6 13, phudong LT, nhung vi Quyét dinh 19
dat khong tach ra duoc, nén ba dong y dé cho con 1a LTHT dimg tén dong sé hitu cung
v6i ong LTD. Nhung thyc té ngay 07/3/2011, hai nguoi di duoc cap gidy chimg nhan
nhu sau: Ba LTHT duoc cdp GCNQSDD sé BC 568147, 6ng LTD dugc cap
GCNQSDD s6 BC 568141. Viéc ong LTD chuyén nhuong phan dét ciia minh cho ba
BTCLkhong anh huong dén phan dat cia ba LTHT. Ngay 24/11/2016 ba NTH nop
don xin vang mat trong qua trinh Toa an giai quyet vy an.

Nguweoi lam chimg: Ong NPH, sinh nim 1972 tai bién ban ldy 10i khai ngay
21/01/2016 6ng Hai trinh bay: Ong 1a ngudi moi gidi, gisi thiéu cho Ba BTCL mua
dat cua 6ng LTD. Hai bén thong nhat lap hop dong dit coc ngay 12/02/2015 1a hoan
todn ty nguyén va cac bén cung ky tén trong hop dong. Do hai bén khéong thuc hién
dung theo hop dong dat coc, nén ngay 05/6/2015 tai nha ong LTD céc bén thong nhat
ky gidy thoa thuan 6ng LTD khong ban dat ma tra lai tién coc cho Ba BTCL trong
vong 03 thang ké tir ngay ky.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don ba BTCL xac nhan Ba BTCL van giir nguyén yéu cau: Hay hop
ddng dit coc mua ban nha dat gitra ba BTCL va Ong LTD ky ngay 12/02/2015 va yéu
cau 6ng LTD tra tién nhan coc con thiéu 1a 800.000.000d0ng va tra tién 1ai theo 1ai
suat ngan hang trén s tién 800.000.000dong tir ngay 06/9/2015 cho dén ngay hom nay
1a 90 thang 12 ngay nhung Ba BTCL lam tron 13 90 thang, khéng yéu cau phat coc.

- Bi don Ong LTD ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba LTPU xac nhan: Pong
v hity hop dong dit coc mua ban nha dat gitra ba BTCL va Ong LTD ky ngay
12/02/2015, tra tién nhan coc con thiéu 1a 800.000.000d6ng cho ba BTCL, khong dong
¥ v6i yéu cau tra tién 13i do 6ng LTD khong vi pham hop dong.

Tai Bén 4n dan sy so' thAm sb 642/2023/DS-ST ngay 17/3/2023 ciia Toa &n
nhan dan A, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

- Dinh_chi yéu cau phat coc Ong LTD 1.000.000.000d (Mot ty dong) tien vi
pham hop dong dat coc cua ba BTCL.

- Tuyén huy hop ddng dat coc ky ngay ngay 12/02/2015 gita Ong LTD va ba
BTCL,

- Budc 6ng LTD tra cho ba BTCL s6 tién gbc 800.000.000d (Tam tram triéu
dong) va tién 14i cham tra tinh tir ngay 06/9/2015 dén 06/3/2023 (90 thang x 0,75%) la
540.000.000d (Nam trim bén muoi tridu dong). Tong cong Ong LTD phai tra cho ba
BTCL 14 800.000.000 + 540.000.000 = 1.340.000.000 (Mot ty ba tram bon muoi triéu)
d6ng mot 1an ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi
hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B luat dan sy nam 2015.

V& &n phi dan su so tham: Ong LTD phai chiu sé tién an phi khdng c6 gia ngach
300.000d (Ba trim ngan) va 52.200.000 ddng tién an phi c6 gia ngach dan sy so tham.



Tra lai cho cho ba BTCL 36.000.000 dong (Ba muoi sau triéu dong) déng tam
rng &n phi theo bién lai thu tién s6 AA/2014/006700 ngay 09/10/2015 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan X (nay la Chi cuc thi hanh an dan sy TD) sau khi ban an cé hiéu
lwc phéap luat.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh &n, quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh phéap luat.

Ngay 27/3/3023, bi don 1a Ong LTD khéang c4o mét phan ban &n dan su so tham.
Tai phién toa phiic thAm:

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don trinh bdy néi dung khdng cdo, can cir
khang cao:

Ong LTD khéong dong ¥ véi phan quyét ciia Toa an cip so tham budc ong phai
tra cho ba BTCL tién 13i cham tra d6i trén sb tién 800.000.000 dong theo 14i suat do
nha nude quy dinh tinh tir ngdy 06/9/2015 dén ngay 06/3/2023 13 540.000.000 dong.
Boi 1é:

Trudc day ba BTCL kién 6ng LTD véi yéu cau budc 6ng LTD phai bdi thuong
gap doi s6 tién ma ba da dit coc 1a: 800.000.000dong x 2 = 1.600.000.000 (Mot ty sau
tram triéu) dong. Trong khi d6, ngay 05/6/2015 giita 6ng LTD va ba BTCL da thong
nhat viéc hoan tra tién coc theo ndi dung nhirng van dé sau day:

- Ngay 05/6/2015 6ng LTD giao tré cho ba BTCL trudc s6 tien 200.000.000 (hai
tram tri¢u) dong.

- S4 tién con lai 800.000.000 dong, dng LTD s& tré cho ba BTCL trong thoi gian
03 thang ké tir ngay 05/06/2015 — 05/09/2015.

Trong thoi gian tir ngdy 05/06/2015 — 05/09/2015, 6ng LTD d rat nhiéu lan lién
lac hen gip dé tra cho ba BTCL s6 tién 800.000.000 ddong trén nhung ba khong chiu
dén nhan, day 1a nguyén nhan dan dén sy viéc kéo dai cho dén nay, khong phai 16i ctia
6ng LTD. Do d6, Ba BTCL thay d6i yéu cau khéi kién budc 6ng LTD tra cho ba s6
tién 800.000.000 dong va tién 14i 540.000.000 dong 1a khong c6 co so.

Do d6, 6ng LTD dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xem xét stra
mot phan ban an dan su so tham ngay 17/3/2023 cua Toa an nhén dan quan TD theo
hudng: Khong chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra 1ai
cham tra 540.000.000 dong (Nam trim bon muoi triéu dong).

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay v kién ciia
Vien kiém sat vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh giai quyét vu an dan sy o
giai doan phiic tham nhu sau:

V& hinh thtrc: Tham phan va Hoi déng xét xur thyc hién dung cac quy dinh ctua
B0 luat To6 tung dan sy, cac duong su chap hanh ding phap luat.

Vé noi dung: Ong LTD khéng cédo cho réng viéc O0ng cham thyc hién nghia vu tra
tién sb tién coc 800.000.000 dong 1a do 18i cua bd BTCL, 6ng dd nhiéu 1an lién hé ba
BTCL dé tra hoan sb tién coc trén nhung bd BTCL khong nhan dan dén su viée kéo
dai. Tuy nhién, tai Toa an cap phuc tham 6ng LTD khong dua ra dugc bat ctr tai liéu,
chting ¢t nao chimg minh cho 16i trinh bay ctia minh. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir
can cir khoan 01 Biéu 308 B luat T tung dan su nim 2015 tuyén xir: Khong chip



nhan phan khéng cao cua 6ng LTD va giit nguyén ban an dan su so thim theo noi
dung phat biéu tai phién toa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Pon khang cio cua bi don trong thoi han luat dinh, hop Ié nén dugc chap
nhan.

[1.2] V& sy ving mit cia cac duong su: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
la 6ng NDL, nguoi lam chimg Ong NPH c6 don dé nghi xét xtr vang mat; BA LTHT ¢6
nguoi dai dién 1la Ba NTH da duoc triéu tap hop 1€ dén 1an th hai nhung Véng mat nén
Tda an van tién hanh xét xir theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 Bo luat T6 tung dan
su 2015.

[2] V& ndi dung khang cdo ctia 6ng LTD, nhan thay:

[2.1] Ngay 12/02/2015, Ong LTD véi ba BTCL ky Hop dong dit coc mua ban
nha dat doi voi can nha s6 224/2 VVH, phuong LT, TP (Quan X cii), Thanh phé Ho
Chi Minh va toan bd dién tich dét theo cac thira dat sau: Thira 568 ( 8m x 27m) +
duong di 4m x 27m; Thira 1184 (563,8m?) Thd cu XD; Thua 1185 (234m?) dét vuon;
Thira 1186 (200m?) dat vuon, toa lac tai sé 224/2 VVH, phuong LT, Quan X (nay la
TD), Thanh phé H6 Chi Minh, dién tich 1a 1321,8m% Hai bén thoa thuin gia can nha
va toan b dién tich dat néu trén 1a 6.300.000.000 ddéng va thoa thuan phuong thirc
thanh toan béng tién mat va chia lam 02 dot cu thé:

Dot 1: Bén mua dit coc trudce sd tién 1.000.000.000 déng.

Doi 2: Thanh toan 5.300.000.000 dong sau khi hai bén thuc hién xong hop dong
mua ban nha, dit tai Phong Cong chimg s 3, ddng thoi bén A (bén ban) phai giao toan
bd cac gidy to lién quan dén cin nha va dét noi trén cho bén B (Bén mua) giir, (Hodc
bén dich vu gitr dé 1o thu tuc dang bo, sang tén cho bén mua).

_ Thuyc hién hop dong néu trén bd BTCL da giao tién dét coc dot 1 cho 6ng LTD s6
tién 1.000.000.000 dong vao ngay 12/5/2015.

[2.2] Ngay 05/6/2015, ba BTCL va éng LTD lap vén ban thoa thuan c6 sy chirng
kién cua ong NPH v61 n61 dung nhu sau: “Hom nay toi tra lai tién coc dat lai cho chi
BTCL s6 tién 200.000.000dong (Pot 1). Hity hop dong dat coc dat. Hen trong vong 03
thang ﬂce tir ngay hém nay) 5/9/2015 t6i sé hoan tra so tién con lai cho chi BTCL. Toi
cam két thuc hién dung”.

Nhu vay, theo ndi dung thoa thuan nay thi hai bén théng nhat huy hop dong dat
coc ngay 12/02/2015. Ong LTD d4 tra cho ba BTCL s tién 200. .000.000 dong va cam
két trong vong 03 thang dén ngay 05/9/2015 s& hoan tra sb tién coc con lai 1a
800.000.000 dong.

Do 6ng LTD khong thuc hién ding thoa thuan nén ngay 01/10/2015 Ba BTCL da
nop don khoi kién yéu cau Toa an tuyén hiy hop dong dat coc ky ngay 12/02/2015
gilra ba voi 0ng LTD va budc 6ng LTD tra so tién nhan coc con lai 1a 800.000.000
ddng va tién phat coc 1a 1.000.000.000 dong.



Pén ngay 06/10/2022 va tai phién toa so thim, Ba BTCL thay dbi, bo sung khoi
kién yéu cau ong LTD tra tién nhan coc con lai 1a 800.000.000 déng va tién 13i cham
tra theo 13i suat co ban cia ngan hang trén s tién 800.000.000 dong tir ngay 06/9/2015
cho dén ngay xét xtr so tham (1am tron 90 thang) 1a 540.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thém, 6ng LTD dong y véi yéu cau
khoi kién cua Ba BTCL vé viéc huy bo hop dong dat coc va tra lai tién coc
800.000.000d6ng (Tam tram triéu dong) nhung khong dong v tra tién 1ai cham tra.

[2.3] Xét yéu cau tinh 14i cham tra theo 13i sudt co ban cua nguyén don:

Cian ctr Gidy thoa thuan lap ngay 05/6/2015 giira ong LTD va ba BTCL c6 ndi
dung “...ngay 05/9/2015 t6i sé trd sé tién con lai cho chi BTCL ", Pay 1a sy tu nguyén
ctia 6ng LTD, 13 cin c& phat sinh nghia vu theo khoan 1 Piéu 281 B luat Dan sy nim
2005.

Tai khoan 2 Diéu 290 B luat dan sy nam 2005 quy dinh: "Nghia vu tra tién bao
gom ca tién 1di trén no goc...” Va tai khoan 2 Diéu 305 Bo luat Dan sy 2005 quy dinh:
“Trong trwong hop bén cé nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra ldi doi voi sé tién
chdm tra theo ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha medc cong bo twong ing voi thoi
gian chdm trd tai thoi diém thanh todn, triv truong hop phdp ludt c6 quy dinh khdc”.

Theo Quyét dinh s6 2686/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ciia Ngan hang nha nudc
Viét Nam quy dinh murc 131 suat co ban 1a 9%/nam (tic 0,75%/thang).

Nhu vay, Toa an cép so thAm can ¢t cac khoan 1 Diéu 281, Piéu 290, Piéu 305
Bo luat Dan s nim 2005 budc 6ng LTD tra cho ba BTCL tién 1ai cham tra tir ngay
06/9/2015 dén ngay xét xtr so tham 1a: 800.000.000 x 0,75% x 90 thang = 540.000.000
(Nam tram bon muoi triéu) dong 1a dung quy dinh phap luat.

[2.4] Ong LTD khang céo cho ring trong thoi gian tir ngay 05/6/2015 den ngay
05/9/2015, 6ng LTD da nhiéu lan lién lac va hen gip ba BTCLde tra sO tién
800.000.000 dong trén nhung khong lién lac dugc ba BTCL dé tra tién, day 1a nguyén
nhan dan dén su viéc kéo dai cho dén nay, khong phai 16i ctia 6ng LTD. Xét 1oi trinh
ciia dng LTD 1a khong c6 co sé boi 1& tir khi cac bén ky hop dong dit coc ngay
12/02/2015 va ky vin ban thoa thuan ngay 05/6/2015 thi Ba BTCL van cu tru tai dia
chi: S6 10/26A duong 379, khu phd 6, phudng TNP A, TD, Thanh phé Ho Chi Minh;
day 1a dia chi ba BTCL cung cép theo hop dong dit coc. Néu dng LTD c6 thién chi tra
sO tién trén thi dng LTD c6 thé lién hé tryc tiép tai nha ba BTCLdAé tra tién. Do 6ng
LTD khong thuc hién ding thoa thudn ngay 05/6/2015 nén ngay 01/10/2015 ba BTCL
m&i ndp don khoi kién 6ng LTD. Tai phién tda phuc tham, 6ng LTD ciing khdng cung
cap duoc chimg ctr chirng minh cho ¥ kién phan bac cua minh. Do d6, khang cdo cua
ong LTD la khong c6 co s6.

Tir nhiing 1y 1& da vién din, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khing cdo cua ong
Diing, Xét d& nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phu
hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan va giit nguyén ban an so thim
theo hudng phan tich trén.

[3] Vé an phi phuc tham: Do giit nguyén ban 4n so tham nén 6ng LTD phai chiu
an phi dan sy phtic tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dan sy
2015.

Vi cac lé tren;



QUYET DPINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308 B luat T4 tung dan sy nim 2015;

Can ctr Piéu 281, Didu 290, Didu 305 Bo luat Dan sy 2015;

Can ctr Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an 2009;

Khong chip nhan khang cao ciia 6ng LTD.

Giit nguyén ban an dan su so tham sb 642/2023/DS-ST ngay 17/3/2023 cua Toa
an nhan dan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

1.1. Huy hop ddng dat coc ky ngay 12/02/2015 giira 6ng LTD véi ba BTCL.

1.2. Budc 6ng LTD tra cho ba BTCL sé tién gbc 1a 800.000.000 (Tam tram triéu)
ddng va tién 1ai cham tra tinh tir ngay 06/9/2015 dén 06/3/2023 (90 thang x 0,75%) la
540.000.000 (Nam trim bén muoi triéu) ddng. Tong cong, 6ng LTD phai tra cho ba
BTCL sb tién 1.340.000.000 (M6t ty ba tram bén muoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n phai chiu khoan tién I3i caa sb tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so tham:

Ong LTD phai chiu sé tién an phi khong cé gia ngach 300.000 (Ba tram nghin)
ddng va 52.200.000 (Nam muoi hai triéu hai trim nghin) ddng tién an phi c6 gia
ngach dan su so tham.

Tra lai cho cho ba BTCL 36.000.000 dong (Ba muoi sau triéu) dong tién tam ang
an phi theo bién lai thu tién s6 AC/2014/006700 ngay 09/10/2015 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan X (nay la Chi cyc thi hanh an dan sy TP), Thanh phé Ho Chi Minh.

2.2. An phi déan sy phuc thim:

Ong LTD chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong nhung dugc trir vao sb tién tam
mg an phi do dng LTD di ndp 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai thu sb
AA/2023/0002719 ngay 06/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy T, Thanh ph Ho
Chi Minh. Ong LTD da nop di an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy 2008 (d3 duoc stra ddi, bo sung nam 2014) thi ngudi duge thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy 2008 (da dugc



sira d6i, bo sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su 2008 (d3 duoc stra doi, bd sung nim 2014).

Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

NTo;i ﬁllt}qrnc TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
CTAND Chp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND TD;

- Cyc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS TP;

- Cac duong su;

- Luu hd so. (20) Lai Huynh Tu



