TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 127/2020/DS-PT
Ngay: 18/8/2020
V/v: “Tranh chdp hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH DONG NAI
- Thanh phéan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Théam phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi L¢ Trang
Cac Tham phan: Ong Tran Phuong Dong
Ba b6 Thi Nhung
- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa én
nhan déan tinh Dong Nai, .
A - Dai di¢n Vién Kiém sat nhin din tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dinh Thang - Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 8 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Bién
Hoa xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 89/2020/TLPT-DS ngay
16/3/2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc”
Do ban an dan su so thim sb 33/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cta Toa
an nhan dan huyén Xuan Loc bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xt phiic tham s 147/2020/QD-PT ngay
16 thang 6 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Brc C, sinh nam: 1966.

Dia chi: Khu phé 8, thi tran G, huyén X, tinh Déng Nai.

Pai dién theo uy quyén: Ong Duong Purc V, sinh nam 1992,

Pia chi: 234/14, Kp 2, phuong T, thanh phé H, tinh Pong Nai (theo vin
ban Gy quyén ngay 28/11/2019)

- Bi don: Ong Nguyén Vin V, sinh ndam 1959
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960
Dia chi: Khu 4, thi tran G, huyén X, tinh Déng Nai.
Ong Nguyén Vin V iy quyén cho ba Tran Thi Mong T, sinh nam 1966, dia
chi: 54, phuong H, thanh phé K, Pong Nai lam dai dién (theo Hop dong uy
quyén ngay 10/6/2020).

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1971.



Pia chi: Khu phé) 8, thi tran G, huyén X, tinh Déng Nai.

Ngudi khang cao: Ong Luu Bic C, sinh nam: 1966.
Dia chi: Khu pho 8, thi tran G, huyén X, tinh BPong Nai.
(Ong V, ba T ¢6 mit, ba H1 va ba H vang mat)
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 07/4/2017, don thay doi yéu cau khéi kién ngay
02/01/2018, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ong
Luru Pire C trinh bay: Vao ngiy 12/11/2005, vo chong 6ng c¢6 nhan chuyén
nhuong cia 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi H dién tich dit 200m? (ngang
05m, dai 40m) thudc thira dat sb 79, to ban d6 sb 54, thi tran Gia Ray. Hai bén
thoa thuan mua ban bang gidy viét tay, gia chuyén nhuong 1a 07 cdy vang 24K
(9 tudi 7) quy thanh tién 1a 59.500.000d6ng. Vo chong 6ng dit coc cho vo chong
6ng V, ba H 1a 20.000.000d6ng dé dam bao thuc hién hop dong, khong thoa
thuan phat coc. Hai bén thoa thuan khi vo chong 6ng V, ba H giao gidy chimg
nhan quyén st dung dat mang tén vo chong 6ng thi ong sé& giao sb tién con lai.
Khoang 01 thang sau, ong V, ba H cing v&i vo chong ong ba Lé Thi H1 thoa
thuan vo chong 6ng giao thém 10.000.000d0ng cho ong V dé lam gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Hai bén viét lai hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat van liy ngay 12/11/2005 thé hién v chong ong da dua cho ong V s6
tién 30.000.000d6ng. Hai bén thoa thuan thém la bén ban khong ban cho bén
mua thi phai dén gip 03 1an s tién bén mua da dua. Sau d6 khoang 10 ngay (sau
ngay giao tién lan thir hai) thi vo chong 6ng va vo chong 6ng V thoa thuan bang
mot hop dong lan thir 3, van ghi ngay 12/11/2005 véi ndi dung vo chong ong da
dua cho vo chong 6ng V tong cong 13 35.000.000d6ng (tirc 13 1an 03 vo chong
ong giao thém 5.000.000d0ng cho dng V), con lai ndi dung hop dong giéng véi
hop dong 1an tha 2, thoa thuan bén ban khong ban cho bén mua thi phai dén gap
03 1an sd tién bén mua da dua, cu thé 1a s6 tién 105.000.000 dong (Mot tram 1¢
nam triéu déng).

Pén ngay 10/6/2015, dng V dua cho 6ng gidy chimg nhan quyén st dung
dat va yéu cau ong giao hét tién con lai thi 6ng méi sang tén 6ng. Nay ong duoc
biét thira dat trén vo chong ong V da chuyén nhugng cho ba Tran Thi Thiiy N va
d3 sang tén gidy chimg nhan cho ba N.

Do d6, 6ng yéu cau ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H phai tra cho
ong sd tién 105.000.000d6ng (mdt trim 16 nam triéu dong) nhu di thoa thuén.

- Bi don ong Nguyé~n Van V do ba Tran Thi Mong T lam dai dién, ba
Nguyén Thi H do éng Nguyén Vian N lam dai dién trinh bay: Thong nhat voi 10
trinh bay ctia 6ng Luu Puc C vé dién tich dit 6ng V da ban cho vo chong ong C.
Gia dat vo chong 6ng V, ba H da thoa thuan ban cho 6ng C 1a 07 cay vang chir
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khéng quy ra thanh tién. Ong V thdng nhét di nhén sb tién 35.000.000d0ng cua
vo chong 6ng C vao ngay 12/11/2005. Cubi nim 2012, éng V c¢b dén nha vo
chdng 6ng C dé yéu cau di cong chimg hop dong, nhung vo chong ong C khdng
di va khong néi 1y do.

Nay dng C yéu cau vo chong 6ng V, ba H phai tra cho 6ng C sb tién phat
coc 1a 105.000.000d6ng, ong V, ba H khong dong y. Vi Ong C, ba H1 tu y
khéng tiép tuc thuc hién hop dong mua dat duoc ky két vao ngay 12/11/2005.

- Trong qud trinh lam viéc va tai phién toa, nguoi cé quyén loi va nghia vu
lin quan ba Lé Thi H1 trinh bay: Ba thong nhat véi 16 trinh bay cua éng Luu
Puc C, ba khong 6 yéu cau khai kién doc 1ap ma dimg vé phia yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Tai ban an dan su so th:?lm s6 33/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 ctia Toa 4n

nhan dan huyén Xuan Loc quyét dinh : ‘ ,

- Can cu cac Dbicu 26, 35, 39, 68, 184; khoan 2 bicu 227 BJ luat to tung
dan su;

- Can ct Diéu 130, 131, 136, 137, 363, 693 B luat dan sy nim 1995;
Diéu 429 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 106 ctia Luat dat dai nam 2003;

- Can ¢ vao Luat Thi hanh an Dan su 2008 (stra doi bd sung nam 2014);

- Can ctr Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong
Tham phan Tda an nhan dan téi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban tH vu Qubc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Luu Ptc C vé tranh
chap hop dong dit coc voi 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H.

Budc ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H hoan tra cho 6ng Luu Dirc C,
ba Lé Thi H1 s6 tién 35.000.000 dong (Ba muoi lim triéu dong).

_ Ngoai ra ban an con tuyén vé &n phi, nghia vu cac dwong su phai chiu,
quyén khang cao va trach nhi¢m thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 28/11/2019, 6ng Luu DPuc C c¢6 don khang cao toan by ban an dan
su so tham s6 33/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén
Xuan Loc

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Bé‘ng Nai phat biéu ¥
kién:

V& viéc chp hanh phap luét t6 tung, tir khi thu 1y vu an dén khi xét xr tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy dinh cua
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.



Vé viéc giai quyét vu an: xét thdy hop dong mua ban dét gitra 6ng C, ba
H1 véi ong V, ba H la khong ding quy dinh phap luat vi tai thoi diém mua ban
dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Giao dich dan sy vo hiéu
do 131 cua ca hai bén nén cic bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, tra cho
nhau nhitng gi da nhan. Do d6, can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su,
dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khdng chdp nhan don khang cio cta éng C,
giif nguyén ban 4n dan sy so tham s6 33/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén Xuan Ldc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc
xem X6t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cia 6ng Luu Puc C lam trong han luat
dinh, dong tam tng &n phi ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham. Bi don ba Nguyén Thi H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi H1 c¢6 don xin ving mit nén Toa an tién hanh xét xir ving mat ba H va ba
H1 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung khang cdo ciia 6ng Luu Puc C xét thay:

Ngay 12/11/2005, vo chong ong C, ba H1 c6 thoa thuan chuyén nhugng
ctia 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H dién tich dat 200m* (ngang 05m, dai
40m) thudc thira dat s6 79, to ban dd sd 54, thi tran Gia Ray. Hai bén thoa thuan
mua ban bang gidy viét tay, gid chuyén nhuong 1a 07 cdy vang 24K (9 tudi 7).
Thoi diém nay, dat chua dugc cip Gidy chiung nhin quyén st dung dat. Vo
chdng ong C, ba H1 dua truéce cho vo chong ong V, ba H 3 lan, tong cong sb
tién 1a 35.000.000 dong. Theo thoa thuan bang hop dong mua ban bang gidy tay
giita hai bén thi 6ng V, ba H phai tién hanh di 1am s6 do cho hai bén ngay sau
khi nhan sé tién 35.000.000d. Tuy nhién, sau khi duogc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat vao nim 2012, éng V ba H da khong lam thu tuc chuyén
nhuong cho 6ng C, ba H1 theo thoa thuan ma da chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba Tran Thi Thiy N. Ong V cho rang do vg chong ong C, ba H1 khdng
ra cong ching hop doéng chuyén nhugng nén khong hoan tat duoc thu tuc
chuyén nhuong. Loi trinh bay ndy cua 6ng V khong duoc ong C, ba H1 xac
nhén va 6ng V cling khong c6 chung cur gi chimg minh. Nguogc lai, theo 101 khai
ctia nguoi lam chimg thi dén nam 2015 6ng V van lién hé véi ong C dé yéu cau
dua hét tién thi ong méi 1am thu tuc sang tén.

Toa an cép so thAm nhén dinh giao dich dat coc gitia cac bén 1a v6 hiéu do
tai thoi diém giao dich dat chwa dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
chinh xéc. Do giao dich v6 hi¢u nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
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nhan. Ong Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi H phai tra cho 6ng Luu Ptc C va
ba Lé Thi H1 sé tién di nhan 13 35.000.000d. Trong vu an nay, ca hai bén déu c6
16i 1am cho hop ddng bi v6 hiéu nhung 15i chinh lam cho hop dong v6 hiéu 1a do
6ng V, ba H. Ong V, ba H d nhan 35.000.000 cua 6ng C, ba H1 tir nam 2005,
tuong duong véi hon 4 cay vang (9 tudi 7). Pat chuyén nhuong 6ng V, ba H van
quan 1y, sir dung va sau d6 di sang nhuong cho ba Tran Thi Thiy N va ba N da
dugc cip Gidy CNQSD dit tir nim 2014. Nhung dén nay ong V, ba H van
khong tra lai tién cho 6ng C, ba H1. Viéc chiém hitu tai san khong co cin cir
phap 1y ctua ong C, ba H1 trong thoi gian 15 nam da gay thiét hai 16n cho 6ng C,
ba H1. Do d6, can phai budc 6ng V, ba H phai c6 trach nhiém tra 14i cho 6ng C,
ba H1 ddi véi so tién 35.000.000d ma 6ng ba di nhan tir nam 2005 dén nay véi
3 suat 10%/nam theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su. Nhu vay,
s6 tién 1ai ma 6ng V, ba H phai tra cho éng C, ba H1 la: 35.000.000 x
0.83%/thang x 178 thang = 51.709.0004.

Tong cong sd tién ma 6ng V, ba H phai tra cho 6ng C, ba H1 la:
35.000.000d + 51.709.000d = 86.709.000d

[3] V& an phi: do stra 4n so tham nén dng C khong phai chiu an phi dan sy
phuc thim. Stra 4n so thim vé phan an phi ma cac duwong su phai chiu. Cu thé:
6ng V, ba H phai chiu 4.335.000d an phi dan su so thim. Ong C phai chiu
915.000d an phi dan sy ddi véi so tién khong dugc chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién toa
pht hop mét phan véi nhan dinh caa Hoi dong xét x.

Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH
Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 ctia B luat t6 tung dan sy
Stra ban an so tham s6 33/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cua Toa an nhan
dan huyén Xuan Loc.

- Can cu biéu 130, 131, 136, 363, 693 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu
429, 468 Bo luat dan su nam 2015;

- Can ctt Diéu 106 ctia Luat dat dai nim 2003;

- Can ctr vao Luat Thi hanh an Dan su 2008 (stra d6i bo sung nim 2014);

- Can ctr Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong
Tham phéan Toa an nhan dan tbi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban tH vu Quédc Hoi vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Luu Puc C vé tranh
chap hop dong dit coc voi 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H.
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Budc 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi H hoan tra cho 6ng Luu Dic C,
ba Lé Thi H1 sé tién 86.709.000d (tdm muoi sau triéu bay trdm 1é chin ngan
dong).

2. V& an phi: 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi H phai chiu 4.335.000d
(bdn triéu ba trim ba muoi 1im ngan ddng) an phi dan sy so tham. Ong Luu Dic
C phai chiu 915.000d (chin trim muoi 13m ngan dong) an phi dan su so tham.
S6 tién 300.000d (Ba trdam ngan dong) tién tam Gng an phi theo bién lai sb
009778 ngay 07/4/2017, 2.625.000d (Hai triéu sau tram hai mwoi lam ngan
dong) tién tam tng an phi theo bién lai thu sé 008105 ngay 02/01/2018 va
300.000d (ba trim ngan ddng) tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0003354 ngay
19/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc dugc khAu trir vao
tién an phi. Hoan tra cho 6ng Luu Puc C 2.310.000d (hai triéu ba trim muoi
ngan dong).

Cac duong sy khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

K& tir ngdy c6 don thi hanh 4n cta ngudi duogc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo mrc 13i suat dugc quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo Luat dan sy nam 2015 twong tng voi thoi gian chua thi
hanh an.

3. Nhiing noi dung khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hi¢u luc thi hanh.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHﬁ TOA PHIEN T(‘) A

- Toa &n nhan dan huyén Xuan Loc
- Chi cuc THADS huyén Xuan Ldc;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Nguyén Thi Lé Trang



