TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén an sd: 461/2022/DSPT
Ngay 18/11/2022
V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung
dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong;
Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Thu Nam;
Ong Truong Chi Anh.
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Minh Diic - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha
NOoi.
- Dai di¢gn Vién kiém sdt nhin din thanh phé Ha N§i tham gia phién toa: Ong
Nguyén Manh Thing - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 18 thang 11 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 310/2022/TLPT-
DS ngay 06 thang 10 nam 2022 vé& viéc “Tranh chp hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” do Ban an dan su so tham sd 39/2022/DSST ngay
30/06/2022 cua Toa an nhan dan huyén Ba Vi, Thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 423/2022/QPXX-DSPT ngay
21 thang 10 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 474/2022/QDST-DS ngay
08 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ba O, sinh nim 1972; dia chi: Thon Lai
Céch, x4 Xuan Giang, huyén Soc Son, Thanh phd Ha Nbi.

2. Bi don co yéu cau phan 16: C)ng Phan Van L, sinh nam 1976; dia chi:
Théon C6 Do, xa C6 Do, huyén Ba Vi, Thanh phd Ha Noi.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Viin phong cong chirng LV; dai dién theo phap luat: Ong Tran Qudc
Khanh - Truong van phong; Pia chi: S6 49, Vin Cao, Ba Pinh, Ha Noi; Dai
dién theo uy quyén: Ba Ngo6 Bich Hoa, Luat su Cong ty Luat Khanh Viét, dia
chi: 86 49, Vin Cao, Ba Dinh, Ha Noi.

3.2. Ba Mai Bich T, sinh ndm 1980; dia chi: Thén Vu Chu, xa C6 D,
huyén Ba Vi, Thanh ph6 Ha Noi.



3.3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1955; ding ky HKTT: Ngd 4, Hoang
Diéu, Nguyén Trdi, quan Ha Déng, Ha Noi; dia chi cu tra: Chung cu Victorya,
Khu d6 thi Van Phu, phuong Phu La, quan Ha Dong, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Ba O.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 16/09/2020 va ban ty khai ngay 09/10/2020, bién
ban hoa giai éng Nguyén Bd O trinh bay:

Ong Oanh khéng quen biét 6ng Phan Vin L, qua quan hé mua ban dat voéi
6ng Nguyén Duy Hing (1a ngudi cing xi C6 Do, hién nay da chét) nén ong
Oanh c6 biét 6ng Long c6 nhu cau ban dat. Ngay 20/6/2011 ong Oanh va ong
Long c6 thoa thuan, 1ap va ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 984.2011/HP-CN tai Vin phong cong ching LV, dia chi: S6 18, Van Cao,
quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi, dudi su ching nhan ctia cong ching vién: Db
Trang Cu. Theo d6, 6ng Long chuyén nhugng toan bo thira dat sb 91, to ban dd
s6 4, xd CO D6 (sau day goi tat 13 thira dat s6 191, to ban dd s6 4, xa C6 Do) véi
gia 300.000.000d (Ba tram triéu dong). Ong Oanh di giao du tién mit cho ong
Long tai Phong céng chimg va yéu cau Vin phong cong chimg ghi nhan trong
Hop dong chuyén nhugng 13 6ng Oanh da thanh toan du tién cho ong Long.
Trudc ngay 20/6/2011, ong Oanh ciing da dén xem dién tich dét, thoa thuan vé
gia va hen 5 dén 6 ngay sau thi thoa thuan ra phong Cong chimg, tai phong
Cong chimg s& thanh toan tién chuyén nhuong ma khong co dit coc hay gidy
giao tién. Hai bén thuc hién viéc chuyén nhugng khong qua chinh quyén dia
phuong va khong c6 su ban giao mdc gidi trén thue dja. Ong Oanh c6 yéu cau
ong Long ra tét ciia ndm 2012 s& goi hang x6m dé chi mbc gidi. Tuy nhién, dén
thoi diém nay ong Long van chua ban giao dat cho 6ng Oanh mic du 6ng da 3,4
lan yéu cau. Viéc yéu cau ban giao dat 6ng Oanh khong qua chinh quyén dia
phuong. Lan 1 vao ndm 2012, 6ng Oanh c6 dén nha ong Long dé yéu cau ban
giao dién tich, x4c dinh mbc giéi dat voi hang xom. Lan 2 vao nam 2016, gip ca
hai vo chong ong Long tai xudng 6ng Long, khong c6 ngudi chimg kién. Mdi
nam mot hai 1an, 6ng Oanh dén nha 6ng Long, khi dén déu di mot minh, khong
c6 nguoi lam ching, c6 1an gip 6ng Long, ¢6 1an khong gip.

Vi dat chuyén nhuong 1a dat ao, nén 6ng Oanh chua lam thi tuc vé viéc
dang ky sang tén quyén st dung dat. Nay 6ng Oanh khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc ong Long phai tiép tuc thwe hién hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, ban giao lai thira dat s6 191, to ban dd so 4, xa Co Do
cho dng sir dung. Ddi v6i toan bo tai san 1a nha ¢, cong trinh xdy dung, ciy cbi
ong Long va gia dinh 6ng Long dd xay dung, trong trén thira dat da ky chuyén
nhuong thi d& nghi 6ng Long va gia dinh 6ng Long phai di doi toan bo nha &,




cong trinh, cdy cdi dé tra lai mat bang cho ong Oanh vi khi ky két chuyén
nhuong 13 dién tich dat ao, chua c6 nha & hay cong trinh, cdy cdi gi.
Theo ban tw khai ngay 20 thang 10 nam 2020, bién ban hoa gidi cung

cdc 10i khai trong qud trinh t tung, bi don éng Phan Van L trinh bay:

Ong Long khong c¢6 quan hé gi v6i ong Nguyén Ba O va ciing khong co
giao dich mua ban chuyén nhuong dat véi ong Oanh. Ngay 20/6/2011, 6ng Long
c¢6 cho ba Nguyén Thi H (sinh nam 1955, 1 thim ciia 6ng Long; dia chi: S6 nha
22, ngd 04, Hoang Diéu, phudng Nguyén Trii, quan Ha Pong, Ha Noi) mugn
gidy chimg nhan quyén st dung (QSD) dat ¢ cia thira dat sb 91, to ban d6 s 4,
x4 C6 Do dé ba Huong vay tién va thé chip bang gidy ching nhan quyén st
dung dat cta 6ng. Ong Long dong ¥ va ong Oanh di 1ai xe ché 6ng cung ba
Huong dén Van phong cong chimg LV dé ky két gidy to. Khi d6, ong Long
khong dugce doc ndi dung gidy to ma chi biét ky theo huéng din cia ba Hudng,
ba Huong 1at hd so cho ong ky ting trang, ong khong biét d6 1a hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Oanh. Ong Long thira nhan chir ky
trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/6/2011 1a chir ky cua
6ng nhung cu thé ndi dung nhu thé nao thi 6ng khong biét; 6ng khong duoc
hudng loi ich gi tir viéc cho ba Huéng muon gidy ching nhan QSD dat, vi tinh
cam gia dinh nén déng y voi yéu cau muon so ciia ba Huong. Khi ky gidy to ong
hoan toan minh man, tinh tdo. Ong khong biét 6ng Oanh 14 ai va khong nhan
dugc khoan tién nao tir ong Oanh ciing nhu khong co gidy to gi khac vé viéc
chuyén nhuong sir dung dat. Thira dat sb 191, t ban dd s6 4, xa C6 Do khi cho
ba Hudng muon thi van con 1a dat ao. Sau d6, ong do dat 1ap ao va xady nha
xudng; nam 2020 xay nha hai ting. Trong suét qua trinh sir dung dét, vo chong
ong Long sinh song on dinh va khong c6 tranh chdp véi ai. Nam 2014, ong
Oanh c6 dén no6i chuyén véi vo chong 6ng Long bao 6ng Long tra tién cho ba
Hudng thi 6ng Oanh s& tra lai gidy chimg nhan QSD dat thi vo chong 6ng Long
khong dong ¥ va néi 1a chi tra 150.000.000d, nhung 6ng Oanh khong dong ¥ va
no6i sé di tim ba Huong nén khong dén nita va khong yéu cau gi thém dén khi c6
don khéi kién tai Toa 4n thi gia dinh 6ng Long méi biét ong Oanh dang khdi
kién.

Nguon gdc dién tich dat 1a cia bd me dé ong Long 14 6ng Phan Vin Thai
(sinh nim 1938 dang séng tai dia phuong thén Vu Chu, xa C6 Do) va me dé 1a
Mai Thi Tam (da chét niam 2000) cho ting riéng 6ng Long. Thira dat da duoc
cap gidy chimg nhan QSD dét sd I: 503419, s6 vao so cap gidy ching nhén:
01557 QSDP/CP do UBND huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi cip ngiy
28/10/1996 dtng tén ong Long. Trén dat hién tai c6 nha hai ting, nha xuong,
chudng trai, cdy cbi thudc quyén sir dung cua ca hai vo chong 6ng Long. Ong
Long c6 xudt trinh cho Toa 4n ban pho to gidy vay tién ngay 20/06/2011 cta ba




Huong dua cho ong Long nhung dng khéng ¢ ban goc. Ong khong dong ¥ tiép
tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong vi khong co viéc mua ban chuyén
nhuong dat. Ong dong v tra cho 6ng Oanh s tién 150.000.000d (M6t trim nim
muoi triéu dong) 1a % s6 tién ba Huong da vay dé lay lai gidy chimg nhan QSD
dat. Con néu 6ng Oanh khong nhat tri thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy
dinh.

Ngay 07/6/2022, 6ng Long c6 yéu cau phan té dé nghi Toa an: Tuyén
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitra ong Phan Vian L va
ong Nguyén B4 O ngay 22/6/2011 1a v6 hiéu; hop dong vay tai san giita ba
Nguyén Thi H va 6ng Nguyén B4 O 1a c6 that va ba Hudng phai c6 nghia vu
hoan tra cho ong Nguyén Ba O tién gc 300.000.000d va tién 1ai suat kém theo;
ong Nguyén Ba O phai tra cho ong Long 01 gidy chimg nhan quyén sir dung sb
I: 503419, s6 vao sb cap gidy chimg nhan: 01557 QSDD/CD do UBND huyén
Ba Vi, thanh ph Ha Noi cap ngay 28/10/1996 dimg tén 6ng Long.

Nguoi (phdp nhén) c¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Qud trinh gidi quyét vu dn, ba Nguyén Thi H trinh bay:
Ba va 6ng Phan Van L c¢6 quan hé anh em ho hang 1a thim chau, ba khong cé
quan hé gi v6i 6ng Nguyén Ba O. Do can tién dé dau tu kinh doanh nén ngay
20/06/2011 ba da héi vay tién 6ng Oanh sé tién 300.000.000d; 6ng Oanh dong y
va cac bén da ky két hop dong vay tién kiém khé udc nhan ng ngay 20/06/2011.
Trong hop dong vay c6 ghi 1o s6 tién gbc 1a 300.000.000d; thoi han tra 1a 3
thang ké tir ngay vay; khong ghi 14i suat; nhung c6 thoa thuin miéng
3.000d/1triéu/ ngay; bién phap bao dam tién vay la thé chap bang quyén sir dung
dat tai thira dat s6 191, to ban do 04, dién tich 502m’ tai thon Vu Chu, xa Co
D6, huyén Ba Vi, Thanh phd Ha Noi mang tén 6ng Phan Vian L. Tuy nhién céc
bén khong 1am hop dong bao 1anh hay hop dong thé chap doc lap. Pé dam bao
khoan vay ctia minh véi 6ng Oanh, ba Huong da dén giap ong Long muon gidy
chtrng nhan QSD dat. Sau dé, ba va 6ng Long, 6ng Oanh ctng dén Vin phong
cong chimg LV dé lam thu tyc. Van phong cong ching LV di soan sin hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va éng Oanh, ong Long cing ky vao
hop dong. Ba va ong Oanh di hudng dan ong Long ky vao timg trang ctia hop
dong chuyén nhuong, 6ng Long khong hé biét d6 1a hop dong chuyén nhugng
QSD dat ma chi biét 1a ky dé cho ba Hudng vay tién cua 6ng Oanh. Sau khi ky
két xong cac hop dong, ba Hudng di nhan du sé tién 300.000.000d tir 6ng
Nguyén Bé O. Trong qua trinh vay tién, ba da nhiéu lan tra tién cho ong Oanh;
tuy nhién ba khong nhé rd sb tién da tra va ciing khong cé chung cir gi dé xuat
trinh cho Toa an. Nay ddi voi yéu cau khoi kién ciia 6ng Oanh thi quan diém cia
ba 1a xac dinh viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng Oanh va ong Long 1 khong c6
that, ba nhat tri tra tién gdc 300.000.000d va 13i suat kém theo cho dng Oanh.




Theo ban ty khai ngay 03 thang 12 nam 2020, bién ban hoa giai cung cac
[0i khai trong qud trinh t6 tung, nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Mai
Bich T trinh bay:

Ba 1a vo cta ong Phan Vin L, ba két hon v6i 6ng Long vao nam 2006.
Sau khi két hon ba vé chung séng cing ong Long ngay tai gia dinh 6ng Long &
thon Vu Chu, xa C6 Do, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi. Vé ngudn goc thira
dat, hién trang thira dat cling nhu qua trinh xay dung tai san trén dat ba nhat tri
v6i quan diém cua ong Long. Ba Thuy khong biét viéc thoa thudn gilta ba
Huong va 6ng Long, ciing khong biét viéc ky két hop déng chuyén nhuong dat
giita 6ng Long va ong Oanh. Mii sau niy khi ong Oanh dén yéu cau tra tién thay
cho ba Hudng thi ba dugc chong ba cho biét 1a c6 cho ba Hudong muon bia dat
dé vay tién vao nam 2011. Nay ong Oanh khdi kién yéu cau vo chong ba ban
giao dat theo hop dong chuyén nhuong ma 6ng Long d3 ky két, quan diém ba
khong dong y. Trudc ddy, ba dong ¥ quan diém cua ong Long vé viéc 6ng Long
s& tra cho 6ng Oanh s tién 150.000.000d (M6t trim nim muoi triéu dong) 1a %
s6 tién ba Huong di vay dé lay lai gidy chimg nhan QSD dat. Tuy nhién tai
phién toa, ba nhat tri quan diém phan t6 ctia 6ng Phan Van L.

Tai Céng van sé 368/2020 ngay 28/10/2020, Céng vin so 597/2021/CV-
LV ngay 15/12/2021, Vin phong céng chimg LV ¢6 quan diém:
Ngay 20/6/2011 Vin phong cong chimg LV di thu Iy yéu cdu cong
chtng hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Ba O ddi
v6i tai san chuyén nhuong 13 toan bo thira dat s6 191, to ban d6 4, xa C6 Do. Vé
quy trinh cong chig hop dong trén, cong chung vién sau khi da tim hleu yeu
cau ctia ngudi cong chtng d tién hanh kiém tra ddi chiéu ban chinh g1ay to vé
nhan than va cac gidy to lién quan dén tai san, sau d6 1ap du thao hop dong, giai
thich quyén va nghia vu ctia cic bén tham gia giao dich trong hop dong, sau dé
giam sat chit ky, 14y van tay ciia timg nguoi tham gia giao dich va tién hanh viéc
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai thoi diém cong
chtng hop dong nhitng ngudi tham gia giao dich c6 day du ning lyc hanh vi dan
su da tu nguyén giao két va cam doan chiu trach nhiém truée phap luat vé nodi
dung giao két. Vi vdy moi tranh chap phét sinh giita cac bén tham gia giao dich
cac bén co trach nhiém tu giai quyét theo quy dinh cta phéap luat. Can cr vao
cac gidy to hop 18 va sy thoa thudn cia cic bén tham gia giao dich, Vin phong
cong ching LV nhén thay viéc giao két hop dong khong c6 sy vi pham phép luat
va khong trai dao durc xa hoi. Vi vy, quan diém ciia Van phong cong chimg LV
cho rang Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 984.2011/HP-CN
duogc ky két ngay 20/06/2011 giita ong Nguyén Ba O va 6ng Phan Vin L tai Vin
phong cong chirng LV hoan toan phu hop véi quy dinh phép luat.
Tai bién ban ldy 16i khai ngay 15/7/2021, cu Phan Vin Thdi trinh bay:



Cu 14 bb dé ctia 6ng Phan Vian L. Cu va cu ba 1a Mai Thi TAm (d3 chét nim
2001) ¢ cho ting riéng 6ng Long thira dat s6 191, t& ban dd sb 4, xa C6 D6 vao
nam 1996, hién thira dat da dugc cdp gidy chimg nhan QSD dat dung tén ong
Long. Cu Thai x4c dinh da thuc hién xong cac thu tuc tdng cho, sang tén cho
ong Long. Cu va cac thanh vién trong gia dinh khong ai c¢6 y kién hay thac mac
gi. Cu khong c6 yéu cau va dé nghi gi, vi Iy do stc khoe xin duoc vang mit khi
Toa an tri€u tap.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 30/3/2021, éng Phan Quang Pao trinh bay:

Ong 13 anh trai cia 6ng Phan Vian L, hién tai dang song trén thira dat giap
ranh voi thira dat s6 191, to ban do 04, xa C6 D6 cta 6ng Long. Qué trinh sir
dung dat 6n dinh nhiéu nim nay, khong c6 tranh chap. Sau khi dugc xem dién
tich thira dat theo so d6 do dac cua Cong ty TNHH Khao sat va do dac ban dd
Ha Noi ngay 25/3/2021 6ng xé4c dinh thira dat cia gia dinh 6ng giap ranh véi
phan tuong nha tam ciia 6ng Phan Vian L theo cac diém 4,5,6 trén so d6 do dac.
Khi 6ng Long xac dinh ranh gidi dat va xay dung cic cong trinh ong déu biét va
khong c6 ¥ kién thic méic gi. Nay ong khong co yéu cau va dé nghi gi trong vu
an.

Qua trinh thu thdp chung cur:

Tai bién ban xdc minh ngay 30/3/2021, Uy ban nhén déan xd Co6 Pé cung
cap y kién:

Nguon goc thira dat s6 191, to ban dd 4, xa C6 D6 hién dung tén 6ng Phan
Vin L va trén gidy chimg nhan QSD dét 14 ctia bd me dé 6ng Long, cu Phan Vin
Thai va cu Mai Thi Tam, da cho tdng 6ng Long tor ndm 1996. Vi¢c mua ban
chuyén nhuong thira dat gitta 6ng Long véi cac ca nhan, to chtic nao thi Uy ban
nhan dan xa C6 D6 khong duoc biét. Vo chong 6ng Long, ba Thuy cing con cai
d3 sinh song 6n dinh trén thira dat tir ndm 1996 cho dén nay, c6 d6 dat lap ao,
xdy dung nha xudng, xdy nha hai ting va cic cong trinh phu trén thira dat.
Ngoai thira dt trén 6ng Long, ba Thuy khong con thira dt hay noi ¢ nao khac.
Trong qua trinh st dung dt cua ong Long, ba Thuy, Uy ban nhan dan xa C6 D6
khong nhan dugc bat cir don thu tranh chap thira dat sé 191, to ban d6 sb 4, xa
Co Do tir cac to chire, ¢ nhan nao, ciing nhu khong nam duogc thong tin giao
dich d6i véi thira dat, khong co to chire, ca nhan nao ké khai, dang ky bién dong
hay yéu cau xac dinh ranh giéi thira dat. D& nghi Toa an giai quyét tranh chap
dam bao quyén loi cho cac bén.

Tai bién ban xdc minh ngay 15/4/2022, Van phong déing ky ddt dai Ha
Néi, chi nhdanh huyén Ba Vi cung cdp y kién:

Qua kiém tra xac minh tai liéu luu trit, dit liéu dién tor tai Van phong dang
ky dat dai Ha Noi, chi nhanh huyén Ba Vi xac dinh: thira dat s6 191, to ban do6
04, dién tich 502m” thén Vu Chu, xd C6 Do, huyén Ba Vi, tinh Ha Tay (nay la



thanh phé Ha Noi) theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 1503419, sd vao
s6 cap gidy ching nhan 01557 QSDB/CP ngay 28/10/1996 mang tén Phan Vin
L, tinh dén thoi diém hién nay, thira dat trén khong co thong tin diang ky giao
dich tai Van phong dang ky dét dai Ha Noi, chi nhanh huyén Ba Vi.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché, do dac, dinh gia tai san ngay
15/07/2021 ¢6 néi dung: Trén thira dat s6 191, to ban d6 04, tai thon Vu Chu, x4
C6 Do, huyén Ba Vi, Thanh phd Ha Noi:

1. V& tai san trén dat co: 01 nha hai ting xay dung nam 2020, méai d6 bé
tong, tang 2 lop ngdi do, cira gd, nén lat gach hoa, c6 son tudng, tri gia
1.077.287.820d; 01 nha xuong xay dung ndm 2013 quay tole xung quanh, trén
lop mai tole bén trong bang khung thép dién tich 240m’ c6 gia tri 158.284.0004;
Khu nha tam lop tole ndam 2013 dién tich 140m *c6 gia tri 31.852.800d; 01 cong
sat ¢o hai try, cao 3,76m, ngang 2,74m x4y nim 2020 c6 gia tri 5.000.000d; 01
san lat gach d6 nung nam 2020 dién tich 80m ° c6 gia tri 20.906.400d; Tuong
bao, tuong mudi bo tru xdy duyng nam 2013 dién tich 30m * co gia tri
9.734.400d; Tudng bao, tudong mudi bo tru xdy dyng nam 2013 dién tich 60m’
6 gid tri 19.468.000d; 01 bé ca xay dung nam 2020 cé gié tri 10.000.000d; Ban
mai lop tole lanh dién tich 50m * c6 gia tri 14.050.000d; Pat d6 nén 1255m *¢6
gia tri 89.105.0004; 13 cay cau lun cao trén 3 mét c6 gia tri 10.400.000d; 01 cay
khé tri gia 1.500.000d; 03 cay budi tri gia 600.0004.

2. Vé tai san la dat theo gia thi truong tham khao tai thoi diém dinh gia c6
gia tri: 401.600.0004”.

Bdn dn ddn su so tham s6 39/2022/DS-ST ciia Toa én nhén dén huyén Ba
Vi xu:

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Ba
O dbi voi 6ng Phan Vin L vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

[2] Chap nhan yéu ciu phan t6 cua 6ng Phan Vin L d6i véi 6ng Nguyén
B4 O.

Tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
984.2011/HP-CN duoc ky két ngay 20/06/2011 giita ong Nguyén Ba O va ong
Phan Van L tai Van phong cong chung LV.

Buoc ong Nguyén Ba O phai hoan tra cho 6ng Phan Vin L Ban chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 1:503419, s vao so cap Gidy ching
nhan: 01557 QSDB/CP do UBND huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi cap ngay
28/10/1996 cho 6ng Phan Van L .

Budc ba Nguyén Thi H phai tra tién cho 6ng Nguyén Ba O tong sb tién:
389.325.0004 (Ba tram tdm muoi chin tri€u, ba tram hai muoi lam nghin) trong
d6 s6 tién gdc: 300.000.000d; so tién 13i: 89.325.0004.




Budc ong Phan Vian L phai tra tién cho 6ng Nguyén Ba O tong s6 tién:
89.325.000d (Tam muoi chin tri¢u, ba tram hai muoi lam nghin).
Bac céac yéu cau khac ctia cac duong su.
Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cia
cac duong su.

Tai phién toa phiic tham,

Ngueoi khdng cdo - 6ng Nguyén Ba O trinh bay: Ong khang cdo toan bd
ban an so thim vi sai ca nodi dung va t6 tung. Vé ndi dung thi nhiéu chi tiét mau
thuin nhau, vé t6 tung thi ong Long c6 yéu cau phan to vi pham quy dinh tai
Diéu 200 Bo luat o tung dan su. Ong 14 nguoi Séc Son, mua dat Ba Vi dé dau
tu. Ong duoc su gidi thiéu ctia 6ng Hang (di chét) dén dé giao dich mua dét cua
ong Long. Ong Long doi gia hon 400 triéu dong, hai bén thoa thuan gia 300
triéu déng; ong khong co6 thoa thuan dat coc. Tai Van phong cong ching LV,
6ng thanh toan cho 6ng Long 300 triéu tién mat va ghi vao hop dong chuyén
nhuong, khong c6 gidy bién nhan tién. Mua xong 6ng ciing khong phai tra chi
phi méi gidi cho 6ng Hang. Khi mua, ong khong yéu cau ong Long ky va cung
cAp gidy to nhan than dé sang tén quyén st dung dat vi 6ng nhd 6ng Long
chuyén muyc dich st dung cho 6ng (chi théa thuan miéng). Khi mua xong, ong
Long ciing c6 chi mdc gidi cho dng nhung dng khong 1ap bién ban. Sau d6, nam
2014, 6ng Long lap ao va 2016 mdi xay nha. Ong co biét nhung khong c6 don
ngin chan hay khiéu nai guri dén chinh quyén dia phwong. Nam 2016, éng c6
gip ong Long dé ndi chuyén viéc phai tra dat cho 6ng nhung 6ng Long khong
hop tac nén nam 2020 6ng phai khoi kién 6ng Long tai Toa an huyén Ba Vi.

Ong x4c nhan 6ng c¢6 quen ba Nguyén Thi H do ba Huéng lam thau cong
trinh xay dung & Soc Son. Trudc va sau khi 6ng giao dich véi ong Long thi ba
Huong c6 vay ong rat nhiéu lan; c6 mon di tra, co moén chua tra. Ong dé nghi
Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khing cao ctia 6ng.

Bi don - éng Phan Vin L trinh bay: Ong van giit nguyén cac y kién da
trinh bay; 6ng khong rao ban dat, 6ng ciing khong c6 y dinh ban dat. Cu Phan
Vin Théi va 6ng Phan Quang Dao 1a bd va anh trai ong; bé me dng da cho ong
dat tir trudc nam 1996, trong gia dinh khong ai thic mac gi; ca cu Thai va ong
Pao khong & trén thira dat tranh chap; 6ng ciling khong c6 tranh chap mdc gidi
v&i1 nhitng ngudi xung quanh.

Do trinh d6 han ché nén 6ng nghi don gian giup d& thim vay tién va ky
vao gidy thé chap nha ma khong doc; ba Huong va 6ng Oanh ciing chi noi ky
gidy thé chap dat. Lac d6, 6ng khong biét ndi dung gidy to 6ng da ky. Pén nim
2016, 6ng Oanh dén nha yéu cau ong tra tién thay cho ba Huong thi ong dong y
chiu ¥ 1a 150 triéu dé 6ng nhan lai gidy ching nhan QSD dat nhung 6ng Oanh
khong dong y. Ngay tir khi nhan duoc thong bao thu 1y vu an, 6ng ciing di co y



kién 13 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong vi n6 khong cé that, yéu cau 6ng
Oanh tra lai gidy chimg nhan cho nha ong. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Oanh.

Ba Mai Bich T trinh bay: Ba hoan toan nhat tri nhu y kién chong ba - ong
Long da trinh bay. Ba khong hé biét viéc 6ng Long thé chap nha cho ba Hudng
vay tién cua ong Oanh cho dén khi Toa an thong bao cho ba. Dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Oanh.

Ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba 1a vo ciia cha rudt anh Long. Trudc day, ba
lam thau xay dyng trén Soc Son nén c6 quen o6ng Oanh 1a chil cira hang ban son
va cho vay tién. Khi thiéu tién lam cong trinh thi ba ciing nhiéu 1an vay tién cua
6ng Oanh va lai sudt 1a 3.000d/1 triéu/ngdy. Khi ba can vay mén vay
300.000.000d thi 6ng Oanh c6 yéu cau ba thé chap bang hinh thic ky hop dong
chuyén nhuong mét gidy chimg nhan dt. Ba c6 hoi muon anh Long so dat dé vay
tién. Ba ciing khong giai thich & phai ky hop dong chuyén nhuong. Vi 1a nguoi
nha nén anh Long ciing dong ¥, gitp ba va c6 ky tai Van phong cong chimg LV.
Ong Oanh giao cho ba 300.000.000d sau khi ky xong va ba 1a nguoi str dung toan
bo s6 tién nay. Khi giao thi ong Oanh ¢ dua ba ky Khé wéc nhan ng nhung 6ng
Oanh chi dua ba ban pho t6, con 6ng Oanh cam ban gdc. Sau do, ba déu tra ong
Oanh 13i nhung ba khong con luu chung tir. Ba x4c nhan s6 tién gdc ba chua tra,
ba xin chiu trach nhiém tra so tién goc va 13i nhu ban an so tham. Ba dé nghi Toa
an gilt nguyén ban an so tham.

BPai dién Vién Kiém sdt nhéan dan Thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém:

Vé td tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tudn tha day du cac quy dinh
cta BO luét td tung dan sy tir giai doan thu 1y vu an dén phién toa xét xtr vu an.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308, giir
nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an duogc kiém
tra cong khai tai phién toa, sau khi nghe cac duong sy, Luat su tranh luan, sau khi
nghe y kién cua dai dién Vién Kiém sat, Hoi déng x&t x1r nhan dinh:

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU
[1] Vé t6 tung:
[1.1] V& pham vi khéi kién, quan hé phap luat:
Nguyén don yéu cau: Tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén
su dung dat; yéu cau bi don ban giao lai thura dat sd 191, to ban dd sb 4, xa CH
D6. Bi don c6 yéu cau phan t6: Tuyén Hop dong chuyén nhugng quyén str dung



dat vo hiéu; hop dong vay tai san giita ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Ba O 1a
c6 that va ba Huong phai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Nguyén Ba O tién gdc va
tién 13i; ong Nguyén Ba O phai tra cho ong Long 01 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Do vay, ddy 1a tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo khoan 3 DPiéu 26 Bo luit té tung dan sy 2015.

Bi don c6 yéu cau phan to dé ngay 07/06/2022. Hoi dong xét xtr nhan
thay, ngay sau khi nhan thong bao thu 1y vu 4n va trudc khi mo thong béo phién
hop cong khai chimg ctr va hoa giai thi bi don di ¢ y kién khong dong ¥ vé yéu
cau khai kién cua nguyén don, hay hop dong chuyén nhugng va tra mot phan
tién cho nguyén don; ndi dung trinh bay nay cua bi don 1a yéu cau phan té. Tuy
nhién, Toa 4n so tham khong hudng dan bi don ndp don phan t6 ngay 1a thiéu
sot. Hon nira, trong vy an ndy can phai xét yéu cau vé hop dong vo hiéu, giai
quyét hau qua cua hop déng vo hiéu méi triét dé quyén loi cua cac duong sy. Do
vay, hoi d@)ng xét xir nhan théy, Tda an so thim thu Iy yéu cau phan td cua bi
don 1a c6 can cu.

[1.2] V& thim quyén:

Bi don - 6ng Phan Vin L va dét tranh chap 1a thira dat s6 191, to ban do
s6 4, xa C6 Do, huyén Ba Vi, Thanh phd Ha Noi nén vy an thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Ba Vi, thanh phd Ha Nbi theo diém a
khoan 1 Piéu 35; diém a,c khoan 1 Piéu 39 Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[1.3] V& ngudi tham gia t tung:

Toa an so thim xéac dinh cu Phan Vin Thai (sinh nam 1938; dia chi: Thon
Vu Chu, xi C6 Do, huyén Ba Vi, thanh phé) Ha No1) va 6ng Phan Quang Pao
(sinh nam 1967; dia chi: Thon Vu Chu, xa Co Do, huyén Ba Vi, Thanh phé) Ha
No6i) 14 ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién, qua trinh cung cip
¥ kién ca 6ng Thai va ong Pao déu xac nhan vo chdng cu Thai da cho 6ng Long
toan bo thira dat s6 191, t& ban do sb 4, xa C6 D6 tir nam 1996; trong gia dinh
khong ai ¢6 ¥ kién gi thiac mic; cu Thai va ong Pao khong & trén dat va khong
tranh chap vé méc giéi nén Hoi dong xét xur thdy cu Thai va ong Pao khong c6
quyén loi va nghia vu lién quan dén vu 4n.

[1.4] V& chung cir:

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh phién hop vé
kiém tra viéc giao ndp chimg ¢ vao ngady 15/04/2022, cic duong su xac nhin
cac tai liéu giao ndp da day du trong hd so vu 4n, khéng con tai lidu, chimg cir
nao khac can bd sung. Cac duong su da duogc tiép can toan bd tai li¢u, chung cu
c6 trong hd so do hai bén duong su cung cp va Toa an thu thap. Cac bén duong
su déu khong phan dbi chimg cr cac duong su ndp va Toa an thu thap; khong
yéu cau triéu tap duong su, ngudi lam chimg. Do vdy, nhirng tai liéu c6 trong hd
so vu an ma Toa an st dung 1am cédn ct giai quyét du diéu kién 1a chung ctr theo
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biéu 92, Diéu 93 B0 luat td tung dan sy nam 2015. Toa an so tham da thu thap
chtg cr dung quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy nim 2015.

[1.5] V& khang céo:

Tai phién toa ngay 15/06/2022 va ngay 30/06/2022, 6ng Nguyén B4 O co
mit; ngdy 12/07/2022, Toa an so tham nhan dwoc don khang cio dé ngay
12/07/2022 cua 6ng Oanh, pham vi khang céo toan bd ban an. Khang cdo cua
6ng Oanh dam bao vé chu thé, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai Didu 271,
Diéu 272, Biéu 273 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015.

[1.6] V& su vang mit cla cac duong su tai phién toa phiic tham:

Cac duong su di duoc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai. Tai phién tod, c6 mat
ong Nguyén B4 O, 6ng Phan Vin L, ba Mai Bich T, ba Nguyén Thi H; ving mat
Van phong cong chung LV.

Hoi dong xét xir thdy, Vian phong cong ching LV d3 co don xin xét xir
vang mat; can xét xtr vang mat Vin phong cong ching LV theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 296 B luat té tung dan su ndm 2015.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia ong Nguyén Ba O:

[2.1] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 984.2011/HP-
CN duoc ky két ngay 20/06/2011:

Hoi dong xét xtr nhan thay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc ching thuc theo dung quy dinh cua phéap ludt, cic bén day du nang luc
hanh vi dan sy, viéc ky két dua trén su tu nguyén cua cac bén vé viéc xéc 1ap
thay d6i hodc cham dut quyén, nghia vu dan sy, khong trai phap luat dao duc xa
hoi, tai thoi diém giao két cac bén ¢ ddy du nang luc phap luat, ning luc hanh
vi dan sy dam bao nguyén tic giao két hop dong theo quy dinh tai Diéu 388,
Diéu 389, Diéu 401 Bo Luat dan sy ndm 2005.

Tuy nhién, 6ng Phan Vin L cho rang ong Long dén Vian phong cong
chtimg LV dé chtng thyuc viéc vay tién giita ba Huong va ong Oanh; ong Long
thira nhan chir ky trong hop dong chuyén nhuong QSD dét 13 chit ky ctia minh
nhung khi ky c6 muc dich thé chdp quyén str dung dat dé dam bao cho khoan
vay cua ba Huéng véi ong Oanh, khi ky két ong Long khong biét ndi dung hop
dong 1a hop dong chuyén nhuong QSD dat. Loi trinh bay cua ong Long phu hop
v6i 101 trinh bay ctia ba Huong tai bién ban ty khai va tai phién toa so tham; ba
Hudng thira nhan toan bd 161 khai cua 6ng Long 1a sy that, xac nhan ban than ba
d3 nhan du s6 tién 300.000.0004 tir 6ng Oanh. Ong Long va ba Hudng déu xuat
trinh cho Tda 4n ban pho t6 Hop dong vay tién ngay 20/6/2011 gitta ba Hudng
va ong Oanh c6 chir ky cta ba Huong, 6ng Oanh ghi rd muc dich vay, sd tién,
bién phap bao dam tién vay “Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va hop dong
chuyén nhwong Phan Vin L, thén Vu Chu, xd C6 D6, huyén Ba Vi, TP. Ha Néi”
pht hop véi hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cung ngay 20/6/2011.
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Tai phién toa so tham, du khong xuat trinh Hop dong vay tién ngay 20/6/2011
gbc va khong thira nhan chir ky trong tai liéu do 6ng Long, ba Hudng xuét trinh
nhung ong Oanh x4c nhan giita 6ng Oanh nhiéu lan cho ba Hudng vay tién va
c6 mon tién hién nay ba Hudng chua tra.

Mit khéac, ong Oanh khong xuat trinh dugc céc tai liéu ching cir ching
minh cho viéc cac bén c¢o giao dich mua ban nha dat nhu thong 1é 1a: Bén ban
xem nha dét, tién hanh thuong luong vé gia ca; dat coc dé dam bao cho giao
dich chuyén nhwong. Tai Piéu 2 cua Hop dong chuyén nhuong ngay
20/06/2011, c6 ghi “Bén B di giao va bén A di nhan du sb tién chuyén nhuong
tai san theo ding thoi han va phuong thirc hai bén thod thuan trudc khi ky hop
doéng nay”. Tuy nhién, 6ng Oanh khéng ching minh duogc trudc khi ky hop
doéng 6ng Oanh da thanh toan cho 6ng Long sb tién 300.000.000d bang hinh
thirc chuyén khoan hay nhan tién mat. Hon nita, gitta hai bén khong c6 bién ban
ban giao mdc gidi, khong giao dat; ong Oanh giir gidy chirmg nhan QSD dat ban
gbc nhung khong tién hanh cic thu tuc dang ky bién dong QSD dat tai Vian
phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén Ba Vi. Theo quy dinh tai Diéu
439 B6 luat dan su nam 2005 “Pdi véi tai san mua ban ma phdp ludt quy dinh
phai dang ky quyén sé hivu thi quyén sé hitu dwoc chuyén cho bén mua ké tiv
thoi diém hoan thanh thii tuc ding ky quyén sé hivu doi véi tai san d6”. Nhu
vay, ong Oanh chua hoan thanh thu tuc mua ban sang tén, thu tuc giao dich chua
hoan tat.

Ngoai ra, tai phién toa phuc tham, 6ng Oanh khai khi gia dinh 6ng Long
tién hanh 1ap ao, xay nha ong Oanh c6 biét nhung ong Oanh khéng c6 bat ky
mot su phan dbi nao. Qua trinh thu thap chimg ct, chinh quyén dia phuong xac
nhan gia dinh 6ng Long van sinh song 6n dinh trén dat cho dén nay va 6ng Oanh
khong c6 yéu cau chinh x4 C6 D6 giai quyét tranh chap. Tir cac cin c trén cho
thay hop ddng chuyén nhuong QSD dat s6 984.2011/HP-CN duoc ky két ngay
20/06/2011 gitta 6ng Nguyén B4 O va 6ng Phan Vin L tai Vin phong cong
chtimg LV 14 hop dong gia tao che dau hop dong vay tai san. Theo quy dinh tai
Piéu 129 B luat dan sy nam 2005: “Khi cdc bén xdc ldp giao dich dan sy mot
cdch gia tgo nham che gid'u mot giao dich khdc thi giao dich gia tao vo hiéu,
con giao dich bi che gidu van cé hiéu lyc, trir trwong hop giao dich dé ciing vé
hiéu theo quy dinh ciia B ludt nay”. Vi thé yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén
Ba O vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDP 1a khéng c6
can ci va khong duoc chap nhan; Toa so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién cua 6ng Oanh 1a phu hop véi phap luat.

[2.2] Xét yéu cau cta ong Nguyén Ba O vé viéc yéu cau ong Phan Vin L
cung gia dinh ong Long phai di doi toan bo nha &, cong trinh x4y dung, cay cbi,
dat da lp ao, tra nguyén hién trang thtra dt ban dau:
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Hoi dong xét xtr nhan thdy, nhu nhan dinh & phan [2.1], viéc ky két hop
d6ng chuyén nhuong 1a gia cach, nén khong cé cin c&t chip nhan yéu cau khoi
kién ndy ctia nguyén don.

[3] Xét yéu ciu phan t6 ciia ong Phan Vin L vé viéc tuyén Hop dong
chuyén nhuwong quyén sir dung dat vo hiéu; hop dong vay tai sin giira ba
Nguyén Thi H va 6ng Nguyén B4 O 1a c6 that va ba Huéng phai cé nghia vu
hoan tra cho 6ng Nguyén Ba O tién goc va tién lii; 6ng Nguyén Ba O phai
tra cho ong Long 01 Gidy chirng nhin quyén sir dung dat:

T nhitng phén tich trén xac dinh hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat 1a vo hiéu do gia tao. Tai ca hai cap xét xir ba Huong xac nhan ba Huong da
nhan du s tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong) tir 6ng Nguyén B4 O; ong
Oanh ciing x4c nhan 6ng Oanh c6 quen biét voi ba Hudng va cho ba Huong vay
tién trudc khi gap ong Long. Pay 1a sy x4c nhan nghia vy vay va tra ng cua ba
Hudng. Do vay, Hoi dong xét xir nhan thay viéc ba Huong vay tién cia ong
Oanh va muon tai san cua 6ng Long dé bao dam cho khoan vay 1a c6 that. Ba
Huong cho rang di nhiéu lan tra 14i cho 6ng Oanh nhung khong c6 tai liéu,
chtng clr chimg minh, nén can budc ba Nguyén Thi H phai c¢6 nghia vu hoan tra
cho 6ng Nguyén Ba O sb tién gdc 300.000.000d (Ba tram triéu déng) va s tién
11 tir ngdy 20/06/2011 cho dén thoi diém xét xir so tham.

Vé 14i suat: Do cac bén khong thoa thuan 13i suat nén can xac dinh 1ai suét
tir ngay 20/6/2011 dén ngay 01/01/2017 theo quy dinh tai Diéu 474, Diéu 476
ctia BO luat dan sy nam 2005 1a 9%/nam cu thé 13: 300.000.000d * 9%/nim *
(05 nam + 05 thang + 10 ngay) =147.000.000d; tir 01/01/2017 dén ngay
30/06/2022 1a 10%/nam theo quy dinh tai Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015 cu
thé 1a: 300.000.000d * 10%/nam * (05 nim + 06 thang) = 164.999.340d.

Nhu vay, tong sb tién 1di tir ngay 20/6/2011 dén ngay 30/06/2022 la:
147.000.0004d + 164.999.340d = 311.999.340d.

Do hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat 1a vo hiéu do gia tao,
hop ddng vay tai san 1a c¢6 thuc, ban than 6ng Nguyén Ba O, ba Nguyén Thi H
va ong Phan Vin L déu c6 16i trong viéc xac 1ap hop ddéng chuyén nhuong vo
hiéu. Ong Oanh 13 ngudi cho ba Hudng vay tién nhung chu dong xac lap hop
déng chuyén nhuong véi 6ng Long dé dam bao khoan vay cua minh nén ong
Oanh chju trach nhiém 16i cao hon ba Hudng, ong Long. Vi vdy can budc ong
Oanh chiu 40% 16i phat dugc tinh vao tién 13i, con ba Hudng va ong Long mdi
ngudi chiu 30% 16i phat dugc tinh vao tién 13i 1a phu hop quy dinh phap luat.

Tir d6 xac dinh: SO tién 14i ong Oanh phai chiu 1a: 311.999.340d x 40% =
124.799.736d; S6 tién 1ai ba Huong phai chiu la: 311.999.340d x 30%
93.599.802d; SO tién 13i 6ng Long phai chiu 1a: 311.999.340d x 30% =
93.599.802d;
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Nhu vay, tong s6 tién gdc va 13i ba Nguyén Thi H phai tra cho ong Nguyén
B4 O 1a: 300.000.000d + 93.599.802d = 393.599.802d; s6 tién 6ng Phan Vian L
c6 nghia vy hoan tra cho 6ng Nguyén B4 O 1a 93.599.8024.

Xét yéu cau ctia 6ng Phan Van L vé viéc yéu cau ong Nguyén B4 O hoan tra
lai Ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 1:503419, s6 vao s cap
Gidy chung nhan: 01557 QSDB/CP do UBND huyén Ba Vi, Thanh ph Ha
Noi cap ngay 28/10/1996 cho dng Phan Vian L 1a ¢6 co so chap nhén.

[4] Xét yéu cau khang cdo clia ong Nguyén Ba O:

Tir nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cao
ctia 6ng Nguyén Ba O vé s tién 1di ong Phan Vian L va ba Nguyén Thi H phai
thanh toan.

[5] V& 4an phi va chi phi to tung:

[5.1] V& an phi:

[5.1.1] V& an phi dan sy so thim:

Do yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctiia ong Nguyén Ba O khéng duoc chip nhin nén can budc 6ng Nguyén Ba O
phai chiu an phi khong gia ngach 1a 300.0004.

Ong Phan Vian L phai chiu 4n phi dan sy so thim twong tng véi phan phai
thanh toan cho 6ng Oanh la: 93.599.802d * 5% = 4.650.00d

Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy so tham twong tng v6i phan phai
thanh toan cho 6ng Oanh la: 393.599.802d * 5% = 19.650.000d; tuy nhién, ba
Hudng 13 nguoi cao tudi nén can mién an phi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
ngudi cao tudi nam 2009.

[5.1.2] V& an phi dan sy phiic tham:

Do ban 4an so tham bi sira nén nguoi khang céo - ong Nguyén Ba O khong
phai chiu 4n phi dan sy phuc tham;

[5.2] V& chi phi t6 tung: Giit nguyén quyét dinh cta ban an so thim vé phan
chi phi t6 tung.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop mot phan
v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can cu:
- Diéu 129, Diéu 388, Diéu 389, Diéu 401; Diéu 439, Diéu 474, Diéu 476
B0 luat dan su nam 2005;
- Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;
- Piéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009;
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- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a,c khoan 1 Diéu 39;
Diéu 92, Diéu 93; Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273; khoan 2 Diéu 296 B luat t6
tung dan su 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Chap nhan mot phan khang cdo ciia ong Nguyén Ba O; sira Ban 4n
dan su so tham s6 39/2022/DSST ngay 30/06/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Ba Vi, Thanh phd Ha Noi cu thé nhu sau:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Ba
O db6i voi ong Phan Vin L vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

2. Chéap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Phan Vin L d6i voi ong Nguyén
B4 O.

- Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
984.2011/HP-CN duoc ky két ngay 20/06/2011 giita ong Nguyén Ba O va ong
Phan Van L tai Van phong cong chung LV.

- Budc ong Phan Vin L phai tra tién cho 6ng Nguyén Ba O s tién
93.599.802d (Chin muoi ba tri¢u, ndm tram chin muoi chin nghin, tdm tram
linh hai nghin dong).

- Budc ba Nguyén Thi H phai tra tién cho ong Nguyén Ba O sb tién
393.599.8024 (Ba tram chin muoi ba tri¢u, nam tram chin muoi chin nghin, tdm
tram linh hai nghin dong); trong d6 s tién gdc: 300.000.000d; sb tién lai:
93.599.8024d.

- Budc 6ng Nguyén Ba O phai hoan tra cho 6ng Phan Vin L ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd 1:503419, s6 vao sb cip Gidy ching
nhan: 01557 QSDD/CP do UBND huyén Ba Vi, Thanh phé Ha Nbi cap ngay
28/10/1996.

Ké tir ngdy quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh 4n chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cia ngudi duogc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n ) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién i ciia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nam 2015.

3.Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Phan Vian L phai hoan tra sb tién
6.300.000d (Sau triéu ba trim nghin déng) cho dng Nguyén B4 O.

4. V& an phi:
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Ong Nguyén Ba O phai nop 300.000d (Ba tram nghin déng) an phi dan
su so tham; ddi trir vao sb tién tam tmg an phi 300.000d ong Nguyén Ba O da
nop theo bién lai s6 00332 ngay 09/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an déan su
huyén Ba Vi.

Ong Phan Vin L phai ndp 4.650.00d (Bén triéu, sau trim, nim muoi nghin
ddng); duoc dbi trir vao sb tién tam tng 4n phi 300.000d 6ng Phan Vian L da
ndp theo bién lai s6 0060270 ngay 08/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Ba Vi; con phai ndp 4.350.00d (Bén tri¢u, ba trdm, nam muoi nghin
dong).

Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyé¢n Ba Vi;

- Chi cuc THA dan sy huyén Ba Vi;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thu Hﬁng
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