TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VINH LONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH VINH LONG

Ban 4n s6: 02/2025/DS-ST.
Ngay: 06 — 01 - 2025

Vv tranh chap “ Vo hiéu ity quyén;
Vo6 hiéu van bdn thoa thudn"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG, TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Diém.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Vin My Phic.

2. Ong Pham Vin Tu.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Yén- Thu ky vién Toa 4n nhan dan
thanh pho Vinh Long.

- Dai dién Vién ]ciém sdat nhan dan thanh phé Vinh Long tham gia phién
toa: Ba Huynh Thi Yén Nhi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 12 nam 2024 va ngay 06 thang 01 nam 2025, tai
Try s6 Toa an nhan dan thanh phé Vinh Long xét xtr so tham cong khai vu an
thu 1y sd: 02/2023/TLST-DS ngay 10 thang 01 nam 2023 vé tranh chdp “Vo
hiéu uy quyén; V6 hiéu van ban thoa thuan” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur
s0: 286/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 12 ndm 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thanh N, sinh nam 1978; noi cu trii: S6 nha B,
Khém C, Phuong 1, thanh pho V, tinh Vinh Long (c6 mat).

Dai dién hop phap cho nguyén don: Ba Dang Thi Bach L, sinh ndm 1960,
dia chi: s6 E, P, Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long, van ban ty quyén
ngay 20/9/2022 (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong bang Xuan H, sinh nim 1978 (c6 mat).

2. Ba Huynh Kim T, sinh nam 1984 (c6 mat).

Cung noi cu tra: S6 B, Khom C, Phuong I, TP V, tinh Vinh Long.

Nguoti bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don ong bédng Xuan H:
Luat su Nguyén Cao T1 ctia Cong ty L1 thudc doan luat su Thanh Pho H.
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- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Pang Huynh Xuan K, siqh nam 2005; noi cu tra: S6 B, Khom C,
Phuong I, TP V, tinh Vinh Long (vang mat).

2. L}IO’ng Hoang P, sinh nam 1999; noi cu tra: S6 D, Khém A, Phuong I,
thanh pho V, tinh Vinh Long (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 24/9/2022, don khoi kién bo sung ngay 28/11/2022
va trong qua trinh giai quyéet vu an ba Mai Thanh N 1a nguyén don va ba Dang
Thi Bach L 1a dai dién hop phép cho nguyén don cung trinh bay nhu sau:

Vao ndm 2013, ba N c6 nhan nén dat theo phiéu bdc thim giao nén cia
Cong trinh cum dén cu va nha ¢ vung ngap 1t phuong I, thanh phé V, 16 béc
tham H2, nén 01. Sau khi nhén nén dat ba N cat can nha cip 4 trén dién tich 1a
99,0m?, nha c6 két cau mai lop tole, nén lat gach men, vach tudong. Ciing vao
nam 2013, ba N can tién dé xoay sé trong cudc séng nén ba N ¢o y dinh vay tién
roi cdm cb cdn nha gan lién thira dat 193, t& ban do sb 48, toa lac Khém C,
Phuong I, thanh phé V, tinh Vinh Long. Do d6, ba Nguyén Phat M (12 hang x6m
ctia ba) gidi thiéu ong Pang Xuan H cho ba N biét. Sau khi ba N va Ong H gap
mat thoa thuan xong thi cung nhau den Vin Phong C ky van ban Uy quyén ngay
20/11/2013. Khi ky vin ban ty quyén thi ndi dung ba N khong c6 doc, nhung ba
N va dng H ba T1 c6 thoa thuidn miéng v6i nhau 13 ba N vay tién cta ong H
130.000.000 dong, ong H ba T1 s& & nha cta ba N nhung khong phai tra tién
thué nha ma tién thué nha trir vao tién 13i ba N phai tra cho éng H, ba T1 hang
thang, sau 5 ndm ba N s& chudc lai, nhung khong cé thoéa thuan gia chudce lai la
bao nhiéu.

Péi v6i Thoa thuan ngay 20/11/2013 tai Van phong C ba N ky tén nhung
khéng c6 doc lai ndi dung.

Doi v6i To thoa thuan viét tay ngay 20/11/2013 (do ong H ndp cho Toa) do
ai viét ba N khong nh¢ nhung chir ky va chir viét tén 1a cua ba N. Va Bién nhan
ngay 20/11/2023 ciing tai Van phong C la do ba N viét va ky tén.

Thoi diém bE‘l‘N k}'{ tén vao cac van ban trén 1a do ba N rat can tién, ba chi
nghi don gian ba cam c0 nha cho 6ng H ba T1 sau ndm 5 ba s& chugc lai cho nén
ong H yéu cau ba lam van ban gi, ky tén ¢ dau ba déu ky.

Pén niam 2016, ba yéu céu‘ dugc chudc lai nha, ﬁét thi 6ng H cho rang gia
hién tai luc do6 la 600.000.QOO dong. Ba vé dé kiém tién c}}u(}c thi dén nam 2021
ba quay lai thi ong H cho rang gia hién tai la 2 ty dong. Néu ba giao cho 6ng H 2
ty dong thi s€ cho chugc lai nha, ba khong c6 kha nang nén ba N yéu cau Toa an
giai quyét:

1. V6 higu van ban thoa thudn ngdy 20/11/2013 vé viéc chuyén nhuwong
quyén sw dung nén dat so 01, 16 so H2, thira dat so 193, to ban do so 48, dién
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tich 99m? gdn lién can nha cdp 4, toa lac Khém C, Phwong I, TP V, tinh Vinh
Long;

2. V6 hiéu vin ban Uy quyén ngay 20/11/2013;

- 3.Yéu cau gia dinh 6ng H va T1 di doi toan bo tai san ca nhan tra lai phan
dat gan lién can nha s6 B, Khom C, Phuong I, thanh pho V, tinh Vinh Long cho
ba N.

4. Ba N s€ tra trd lai s6 tién 130.000.000 dong cho 6ng H va ba T1 va gia
tri phan nha ma 6ng H ba T1 da stra chira.

5. Ong H va ba T1 tra lai phiéu bdc tham giao nén 01, 16 H2, ho va tén Mai
Thanh N cho ba N.

Hién nay, thtra 193, to ban d6 so 48, toa lac Khom C, Phuong I, thanh phd
V, tinh Vinh Long chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ong Pdang Xudn H trinh bay: Giita ong va ba Mai Thanh N khong c¢6 mbi
quan hé quen biét nao hét. Vao nam 2013, vo chong 6ng mudn tim nha mua dé &
thi 6ng dugc ba Nguyén Phat M gidi thiéu ba N can ban nha nén ba M ¢ dan vo
chong 6ng dén giap ba N dé thoa thuan mua ban.

Vao ngay 20/11/2013, sau khi théa thuan xong v chong 6ng cung ba N
dén Van phong C dé thoa thuan chuyén nhugng thira dat s6 193, to ban d6 s6 48
gén lién can nha cép 4, toa lac Khom C, Phuong I, thanh phé V, tinh Vinh Long.
Khi hai bén ra Vin phong Cong chtng dé 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat thi Cong chimg vién giai thich cho hai bén biét thira dat nay cua ba
N khong chuyen nhuong duogc, 1y do chi co phiéu béc thim nén, chua co glay
ching nhan quyén st dung dat nén khong 1ap hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét dugc. Cong chimg vién huéng din néu cac bén muon mua ban thira
dat nay, hién tai chi lap van ban “Thoéa thuan” va “Uy quyen sau 10 nam khi
dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat thi cac bén lap thi tuc chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Ong va ba N dong ¥ theo cach hudng dan
ctia cong ching vién cho nén dong v ky tén vao hai van ban trén. Sau do, dé
dam bao cho viéc chuyen nhuong sau nay dugc nhiéu thuan loi nén ciing ngay
20/11/2013 dng c6 viét tay thém to thoa thudn va bién nhan cho ba N ky tén. Do
d6, ba N cho rang ba vay tién ciia vg chong 6ng khong co chuyén nhugng nha,
dat 1a khong cé can cir.

Theo yéu cau ctia ba N 6ng khong dong ¥, 6ng yéu cau:

Ba N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét va tai
san gan lién thira dat doi voi thira 193, to ban dd sb 48 gan lién can nha cap 4,
toa lac Khom C, Phuong I, TP V, tinh Vinh Long cho vo chong ong. Vi thira dat
nay ong di thyuc hién xong nghia vu dbi vi Nha nudc 1a 6ng di dong thué cho
Nha nuée, nhung quyén stir dung dat hién nay ba N dimg tén.

Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cdu cta ba N, 6ng dong ¥ trd nha,
dat lai cho ba N, nhung yéu cau ba N hoan gi4 tri can nha va dat cho 6ng theo
gia thi truong ctua COng ty T4 1a 1.284.221.000 dong.
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Ba Huynh Kim T, em Pang Huynh Xuan K thdng nhat véi 16i trinh bay va
yéu cau cua 6ng Pang Xuan H.

Anh Luong Hoang P thong nhat v&i 101 trinh bay va yéu cdu cua ba Mai
Thanh N.

Tai phién toa:

Pai dién nguyén don va nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau:

1. V6 hi€u van ban thoa thuan ngay 20/11/2013 vé viéc chzgyéig nhuong
quyén su dung nén dat so6 01, 16 s6 H2, thua ddt s6 193, to ban do so 48, dién
tich 99m? gan lién can nha cap 4, toa lac Khém C, Phuong I, TP V, tinh Vinh
Long;

2. V6 hiéu van ban Uy quyén ngay 20/11/2013;
- 3.Yéu cau gia dinh 6ng H va T di doi toan bd tai san ca nhan tra lai phan
dat gan lién can nha s6 B, Khém C, Phuong I, thanh pho V, tinh Vinh Long cho
ba N.

4. BaN sétra tra lai s6 tién 130.000.000 dong cho 6ng H va ba T va gia tri
phan nha ma 6ng H ba T da stra chira.

5.0ng H vabaT tra lai phiéu bdc tham giao nén 01, 16 H, ho va tén Mai
Thanh N; Quyet dinh s6 1867/QD-UBND ngay 22/4/2022 cua Uy ban nhan dan
thanh pho V cho ba Mai Thanh N.

Ong Nguyén Cao T1 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don
ong Pang Xuan H trinh bay:

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vi khi
ky vao bién ban Thoa thuan ngay 20/11/2013 ba N cho rang ba N vay cua ong H
ba T1 ma ky vao thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hop dong gia
cach 1a khong c6 can clr. Vi, khi dén Vin phong C dé lap hop dong thi cong
Chung vién co giai thich 16 rang ba N chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho nén khong 1ap hop dong chuyén nhuong duge. Truong hop ba N, ong H,
bad T1 mubn mua ban v4i nhau thi phai lap Thoa thuén va uy quyén. Cac bén
dong y 1ap van ban thoa thuan va uy quyén nghia la cac bén da giao két co diéu
kién v6i nhau khong phai 14 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Trong
Thoa thuan c6 ghi khi nao ba N dugc cap gidy chimg nhan quyen st dung dat thi
ba N phai ¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat cho 6ng H ba T1 boi vi 6ng H ba T1 di tra du tién mua nha dat cho ba
N d6 1a diéu kién khi giao két. D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung Piéu 125, 139,
294 B0 luat Dan sy nam 2005; Bléu 139, 284 B¢ luat Dan sy nam 2015; An 18
s6 39 chap nhan yeu cau phan t6 ctia bi don: Yéu cau ba N trong han 15 ngay
sau ngay Toa tuyén an ba N khong ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat thi 6 ong H ba T1 duoc quyén lap thu tuc dang ky cap giay chirmg nhan quyén
str dung dat sang tén ong H, ba T1. Truong hop vo hiéu giao dich dan su thi dé
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nghi Hoi dong xét xir 4p dung gia theo gia thi truong cua Cong ty T4 dé boi
thuong cho bi don.

Bi don van giit nguyén yéu cau phan td, yéu cau nguyén don tiép tuc thuc
hién hop dong.

Trong truong hop vO van ban thoa thuén va Uy quyén cung ngay
20/11/2013 thi yéu cau nguyen don boi thuong thiét hai theo gia cua Congty T4
la 1.284.221.000 dong.

Ba Huynh Kim T thong nhét véi yéu cau cua 6ng Pang Xuéan H.
Anh Luong Hoang P thong nhit v&i yéu cau ctia ba Mai Thanh N.

Kiém sdt vién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Vinh Long phdt biéu y
kién:

V& viéc tuan thu phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, ngudi tham gia to tung ké tir khi thu 1y vu an
cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién va tuan thu dung
theo quy dinh ctia B§ luat To tung dan su. Tuy nhién, chua ddm bao thoi han
chuan bj xét xtr theo quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS nam 2015.

Vé quan di€ém giai quyéet vu an: D€ nghi Hj1 dong xét xr tuyén xur:

Ap dung Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, biéu 147,
157, 165, khoan 2 Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 117,
119, 122, 123, 131, 166 B luat Dan su nam 2015; Piéu 50, 105, 106, 136 Luat
Pat dai nam 2003; Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an; Can ct Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi. Tuyén xir:

1. V& ndi dung:

1.1 Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Mai Thanh
N.

V4 hi€u thoa thuan ngay 20/11/2013 vé viée chuyen nhuong quyen su dung
nén dat so 01, 16 s6 H2, thira dat s6 193, to ban dd sb 48, dién tich 99m? gan lién
cin nha cép 4, toa lac Khom C, Phuong I, TP V, tinh Vinh Long.

V6 hiéu van ban Uy quyén ngay 20/11/2013.
~ Budc ba N phai tra cho dng H ba T s0 tién da nhan 1a 189.400.000 dong va
boi thuong so tien 807.954.700 dong. Tong cong 1a 997.354.700 dong.

Budc 6ng Bang Xuan H, ba Huynh Kim T va em Bang Huynh Xuan K di
doi toan bd tai san ¢4 nhan dé tra cin nha gan lién thira dat s6 193, to ban do sb
48, dién tich 99m? gén lién can nha cép 4, toa lac Khom C, Phuong I, TP V, tinh
Vinh Long cho hd ba Mai Thanh N.

Budc 6ng Pang Xuan H, bad Huynh Kim T tra cho ba Mai Thanh N phiéu
boc tham giao nén 01, 16 H2, ho va tén Mai Thanh N va Quyét dinh so
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1867/QDUBND ngiy 22/4/2022 cua Uy ban nhan dan thanh phé V cho ba Mai
Thanh N.

1.2 Khong chdp nhan yéu cau phan té cua 6ng Ding Xuin H ba Huynh
Kim T.

An phi: Ba Mai Thanh N phai chiu 41.920.641 déng an phi dan su so tham.

Ong Ding Xuan H va va Huynh Kim T phai chiu 600.000 dong an phi dan
su so tham.

Chi phi t6 tung khac: Budc ba N phai chiu 5.740.000 dong, ong H ba T
chi~u 2.640.000 dong chi phi khao sat do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai
cho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét vu an: Bi don cu tra tai thanh phé V dugc
Toa an nhan dan thanh phdé Vinh Long thu ly phu hop vé thdm quyén quy dinh
diém a khoan 1 Bi€u 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat To6 tung dan sy ndm
2015.

[1.2] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau V6 hiéu uy
quyén va Vian ban thoa thuan cia Van phong C, bi don yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nén ¢ can cr xac dinh 13 vu
an tranh chap dat dai, tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong
chirng vo hi¢u dugc quy dinh tai Piéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[1.3] V& thu tyc t0 tung: Ngay 10/5/2024 em Pang Huynh Xuén K ¢6 don
xin vang mat. Toa an tién hanh xét xtr vang mat duong sy trén la phu hop theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: V6 hiéu Thoa thuan vé viéc
chuyén nhirong quyén sir dung nén ddt so 01, 16 s6 H2, thira dat s6 193, to ban
do s6 48 (goi tat la thira 193, to ban do 48) dién tich 99m? gan lién can nha cdp
4, toa lac Khom C, Phuong I, TP V, tinh Vinh Long, ngay 20/11/2013; V6 hiéu
van ban Uy quyén ngay 20/11/2013, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngay 20/11/2013 gita ba Mai Thanh N va 6ng Dang Xuan H ba Huynh
Kim T c6 d&én Vin L phong C ky Van ban thoa thuén va Uy quyén néu trén. Trong
qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa ba N cho rang ba vay tién cua bi don
130.000.000 ddng, ba thé chip nha va dat thudc thira 193, to ban dd sb 48 , ba
khong c6 chuyén nhuong thira dat trén cho bi don nhung ba lai thira nhan giﬁ’a
ba va bi don khong c6 quen biét, khong c6 mdi quan hé ho hang gi, bi don cho
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ba vay tién khong co 1ay tién 13i ma ba giao nha cho bi don &, khi nio ba tra tién
thi bj don tra nha cho ba. Thoi diém ba ky tén vao cac van ban trén 1a do ba rat
can tién, ba nghi ba cAm ¢d nha cho bi cho nén bi don yéu cau ba lam vin ban
gl, ky tén & dau ba déu ky.

Tai phién toa, ngudi 1am ching ba Nguyén Phat M trinh bay ba khéng quen
biét bi don, nguyén don 13 hang x6m cua ba. Ba biét nguyén don mudn ban cin
nha va dit nén khi bj don dén hoi ba c6 ai can ban nha thi ba M giéi thiéu
nguyén don va bi don vdi nhau. Sau khi thoa thuan thi nguyén don va bi don c6
dén Vin phong C ky hop dong, ba M khong biét cong chung vién lam hop dong
gi nhung ba xé4c dinh chit ky trong “Td thoa thuan” viét tay ngay 20/11/2013 ba
c6 ky tén voi tu cach 1a ngudi [am ching.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don xac nhan giita bi
don va nguyén don khong co quan h¢ gi voi nhau cho nén bi don khong co cho
nguyén don vay tlen ‘Nguyén don muén ban nha nhung nén dat nguyén don
dugc Nha nudc cap dé tai dinh cu chua co gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho nén khi cac bén dén Vian phong C thi cong ching vién co giai thich cho cac
bén hiéu khong 1ap Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat dugc ma lap
“Van ban thoa thuan” va “Uy quyén” sau khi nguyén don c6 gidy chting nhan
quyén st dung dat thi lap Hop ddng chuyén nhuong sau. Nguyén don, bi don
déng ¥ nén mai ky vao cac van ban trén. Vao nam 2014, bj don ¢6 stra chita nha
c6 thong bao cho nguyén don biét.

Mic du, tiéu dé 1a “Thoa thuan” nhung lai ghi rd vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung nén dat s6 01, 16 s6 H2, thira dat s6 193, to ban do s6 48 (goi tat
1a thira 193, to ban do 48) dién tich 99m? gén lién cin nha cap 4, toa lac Khom
C, Phuong I, TP V, tinh Vinh Long va trong thoa thuan gitra nguyén don va bi
don di théng nhit vé dbi tuong chuyén nhuong, diéu kién mua ban, phuong
thtrc thanh toan va cac cam két thuc hién rd rang theo Piéu 698 B luat Dan su
nam 2005. Thuc té, bi don cling da thanh toan cho nguyén don hét sb tién
chuyén nhuong va trong “Uy quyén” nguyén don giao cho bi don 1ap cac thu tuc
phap ly lién quan dén thira dat va toan quyén quan Iy, str dung va dinh doat thira
dat trén. Do d6, “Thoa thuan” va “Uy quyen” cung ngay 20/11/2013 thyc chat 1a
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat sé 193, to ban do
s6 48 theo Dicu 697 Bo luat Dan sy nam 2005. Nguyén don cho rang d6 1a hop
ddng vay gia cach; ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho ring
giao dich giita bi don va nguyén don 1a giao két c6 diéu kién khong phai 1 hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat déu khong c6 can ci.

[2.2] Xét hiéu lyc ciia “Thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
nén dat” ngay 20/11/2013:

- V& mit hinh thtre: Mic du tiéu dé cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ghi “Thoa thuan” phan noi dung thé hién day du cac thong tin theo
Diéu 697, 698 Bo6 luat Dan sy nam 2003, nhung lai trai quy dinh tai Piéu 106



Luat Dat dai nam 2003, do d6 Hop dong qhuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba N véi 6ng H, ba T vi pham phap luat vé hinh thirc.

- V€ ndi dung:

~ Tai Dicu 1 clia Thoa thuan” thé hién: ba Mai Thanh N khang dinh thira dét
sO 193, to ban do s6 48 1a cua ba; ba N bé‘n dut nén dat gan lién nha & thua dat
trén cho 6ng H ba T vai gia 130.000.000 dong;

Mat khéc, trong Diéu 4 ctia Thoa thuan co ndi dung “...Céc bén cong nhan
cong ching vién da giai thich hau qua cua viéc mua ban nén dat do nha nudc
glao cap, chua dugc cap glay ching nhén quyén so hitu, st dung...” khang dinh
viéc ba N chuyen nhuong nén dat thugc thira 193, to ban d6 s6 8 khi chua duoc
Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat hop phap 1a trai quy dinh tai
Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003; Diéu 692 Bo luat Dan sy ndm 2005.

Tai Diéu 4 ciia Khé uéc mua tra cham nén nha ¢ ngay 07/12/2012 thé hién:
Ba N dugc mua nén nha tra cham trong 10 nam ké tir khi dugc mua, khong dugc
sang, ban, cam co hoac chuyén nhuong.

Do do, cin ctr vao Dicu 122, 127, 128 Bj luat Dan sy ndm 2005 Hoi dong
xét xu chap nhén y€u cau cia nguyén don ba Mai Thanh N vé viéc Vo hi¢u
Thoa thuan va Uy quyén cung ngay 20/11/2013.

[2.3] Xét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu:

Can cu Piéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005, hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dét gitta ba N voi ong H ba T bi v0 hi€u thi khong lam phat sinh
quyén st dung cua ong H, ba T ddi véi thira dat s6 193, to ban dd sb 48. Cac bén
khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, néu khong
hoan tra duoc bé‘lng hién vat thi tra b::ing tién. Bén c6 16i phai boi thuong.

- Vé viéc hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan: Tai phién toa, nguyén don
va bi don cung xac nhan gia chuyén nhuong cua thura dat trén 13 130.000.000
déng, bi don da giao du cho nguyén don s6 tlen trén. Ong H, ba T d3 ndp
59.400.000 dong tién mua nén 16 H2-1 cum tuyén dan cu vuot lii giai doan 2
theo Khé wéc mua nha tra cham ngay 02/12/2012 nén ba N c¢6 nghia vu tra lai
cho 6ng H ba T 189.400.000 dong 14 c¢6 can ci.

- Vé muc d6 16i dan dén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat VO
hi¢u: Khi dén Vin phong C lap hop dong chuyen nhugng cac bén déu biét nén
16 H2 - nén 01 thudc thira 193, to ban d6 s6 48 chua duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat nén khong dugc phép giao dich va duogc cong chung vién giai
thich hau qua phap Iy cua viéc mua ban nay nhung cac bén van ¢6 y thuc hién
viéc giao ket Do d9, hai bén cung co 16i trong viéc lam cho hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat nay vo hiéu. Khi cap nén tai dinh cu 16 H2 — nén 01,
ba N blét viéc Nha nudce cap cho ba nén tai dinh cu trén dén 10 nam sau ba moi
dugc cap glay ching nhéan quyén st dung dat, nhung ba N co tinh chuyén
nhuong nén dat va uy quyén cho 6ng H, ba T déng tién mua nén, ong H, ba T



b~ié't nha dat chua c6 gidy chimg nhan quyén su dung dat nhung van mua do do6
161 chinh 1a ctia ba N. Do d6, ba N phai chiu 16i 70%, 6ng H ba T chiu 16i 30%.

- V& thiét hai do hop ddng bi v6 hiéu: Tai phién toa, ba N yéu cau gia theo
gia cua Ho1 dong dinh gia ngay 23/3/2023 téng cong nha va dat 13 399.499.512
dong. Ong H yéu cau gia thi truong ctua Cong ty tham dinh gia Viettin V 1a
1.284.221.157 ddng. Ddng thoi tai phién toa bi don trinh bay sau khi mua cin
nha gén lién thira dat trén bi don da stra chita, xdy dung va ton tao nhiéu 1an méi
duoc nhu hién trang bay gid, vi bi don nghi 1a nha da mua nén da dugc toan
quyén st dung, dinh doat cho nén khong con giit lai cac héa don ching tir khi
sua chita. Nguyén don ciing thtra nhén bi don c6 stra chita va xay dung thém. Do
d6, Hoi dong xét xtr chap nhan gia thi truong cua Cong ty thim dinh gia Viettin
V 13 1.284.221.157 dong 1a c6 can cir do bi don co cong gin gitt, ton tao va xay
dung thém. Thiét hai cua hop déng duoc tinh nhu sau: 1.284.221.157 déng -
130.000.000 dong = 1.154.221.157 déng (1am tron 1.154.221.000 dong).

Loi ba N la: 1.154.221.000 dong x 70% = 807.954.700 dong (lam tron
807.955.000 dong).

Ldi ong H, ba T 1a 1.154.221.000 dong x 30% = 346.266.300 dong (lam
tron 346.266.000 dong).

~ Cho nén, ba N phai boi thudng cho ong H, ba T s6 tién 807.955.000 dong.
Tong cong ba N phéi‘tré cho 6ng H s6 tién: 189.400.000 dong + 807.955.000
dong = 997.355.000 dong.

[2.4] Xét yéu cau phan t6 cua bi don vé viée tlép tuc thyc hién hop déng
Nhu da phan tich & muc [2.1] [2.2] Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
ngay 20/11/2013 bi v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat nén Hoi dong xét
xtr khong chip nhan yéu cau phan t ciia bi don.

[2.5] Xeét 101 trinh bay cua nguoi bao vé quyf%n va loi ich hop phap cua bi
don luat su Nguyén Cao T1 1a khong c6 can cur chap nhan.

[2.6] Xét quan diém cta Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Vinh Long 14 ¢6 can ctr nén chap nhan.

[3] V& 4n phi: Can ct Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu
26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Budc ba
Mai Thanh N phai chiu phai chiu 41.921.000 dong tién an phi dan sy so tham.
Budc 6ng Mai Xuan H1, ba Huynh Kim T phai chiu 600.000 dong 4n phi dan su
so tham.

[4.] V& chi phi t tung: Can cr vao DPiéu 157, 158, 165 Bo luat T tung dan
su nam 2015. Budc ba Mai Thanh N phai chiu 5.740.000 ddng; Ong Mai Xuan
H1, ba Huynh Kim T phai chiu 2.640.000 dong chi phi khao sat do dac, dinh gia
va xem xét thAm dinh tai chd.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

‘ Can cu vao khqén 3 Di‘éu‘ 26; diém a khoan 1 biéu 35;‘ diém a khoén 1
biéu 39; khoan 1 Diég 227, biéu 228, biéu 147 biéu 157, biéu 158, Diéu 165
va Diéu 235 B0 luat T6 tung dan su.

Cian ¢t vao cac Diéu 122, Diéu 127, Piéu 128, Diéu 137, DPiéu 697, Diéu
698 B0 luat Dan sy nam 2005.

Cian clr vao cac DPiéu 123, Piéu 132, biéu 500, Piéu 501, Diéu 502 Bo luat
Dan sy nam 2015

Cian ctr vao cac Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003.

Cian ct Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Mai Thanh N.

1.1 Tuyén bd Thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung nén dat so
01, 16 s6 H2, thira dat sd 193, to ban dd s6 48, dién tich 99m? gan lién cin nha
cap 4, toa lac Khom C, Phuong I, thanh phé V, tinh Vinh Long va Uy quyén
cung ngay 20/11/2013 gilra ba Mai Thanh N v&i 6ng BPang Xuan H ba Huynh
Kim T 1a vo hiéu.

1.2 Bugc ba Mai Thanh N phai hoan tra cho 6ng Pang Xuan H va Huynh
Kim T s6 tién 189.000.000 déng (Mot trim tam muoi chin triéu dong).

1.3 Budc ba Mai Thanh N phai bdi thuong cho 6ng Pang Xuan H va
Huynh Kim T s6 tién 807.955.000 dong (T2 tram 1¢ bay triéu chin trdm nam
muoi lam ngan dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su nam 2015.

1.4 Budc 6ng Pang Xuan H, ba Huynh Kim T va em Dang Huynh Xuan K
di doi toan bo tai san ca nhan ra khoi cin nha gin lién thira dat giao, tra cho ba
Mai Thanh N quyén st dung dét, nha &, vat kién tric va tai san khac gén lién véi
dat thudc thira s6 193, t ban dd s6 48, dién tich 99m? toa lac K, Phuong I, thanh
phé V, tinh Vinh Long.

1.5 Budc o6ng Pang Xuan H, ba Huynh Kim T tra cho ba Mai Thanh N
phiéu bdc thim giao nén cong trinh cum dan cu va nha & ving ngap 1 Phudng
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I, thanh phd V; Quyét dinh s6 1867/QD-UBND ngay 22/4/2022 cua Uy ban
nhan dan thanh pho V cho ba Mai Thanh N.

2. Khong c}}ép nhén yéu cau phan t6 cua ong Dang Xuén H va ba Huynh
Kim T v¢ viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

3. V& an phi:

Budc ba Mai Thanh N phai chiu 41.921.000 dong (Bén muoi mét triéu chin
trim hai muoi mdt ngan ddng) tién an phi dan su so thAm. Khiu trir s6 tién tam
tmg an phi 1a 900.000 d6ng (Chin traim ngan ddng) ba N da ndp theo bién lai thu
s6 Ng 0001757 ndp ngay 22/12/2022 cia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd
Vinh Long. Ba N con phai nop thém 41.021.000 dong (Bén muoi mét triéu
khong tram hai muoi mdt ngan dong).

Budc 6ng Mai Xuan H1, ba Huynh Kim T phai chiu 600.000 dong an phi
dan su so tham. Khau trir s6 tién tam tGng an phi 600.000 ddng (Sau tram ngan
dong) ong H1, ba T da ndp theo bién lai thu s6 No 0007031 ndp ngay 24/6/2024
ctia Chi cyc Thi hanh 4n Dan su thanh ph6 Vinh Long. Ong H1, ba T khong phai
ndp thém.

4. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Mai Thanh N phai chiu 5.740.000 dong
(Nam triéu bay trim bon muoi ngan dong); Ong Mai Xuan H1, ba Huynh Kim T
phai chiu 2.640.000 dong (Hai triéu sau trim bén muoi ngan déng) chi phi khao
sat do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd. Ba N da nop 2.200.000 déng
(Hai triéu hai tram ngan ddng), 6ng H1, ba T da nop 6.000.000 dong (Sau triéu
d6ng) nén ba N phai hoan tra cho 6ng H1 sd tién 3.540.000 ddng (Ba triéu nim
tram bdn muoi ngan dong).

5. V& nghia vy thi hanh an: Truong hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan
su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan Lwuong Hoang P c¢6 quyén khang céo trong han 15 (Mudi ldm) ngay
ké tir ngay tuy€n an. Nguoi c¢o quyén loi nghia vu lién quan Dang Huynh Xuén
K c6 quyén khang cao trong han 15 (Muoi lam) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc ban an duoc niém yét hop 1¢.

NT”ZI?];"t’”h Vieh Lon TM. HOI PONG XET XU SO THAM
CUKSND TPV THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS TPVL;
- Duorng su;
- Luu ho so.
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