TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BiNH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 89/2022/DS-PT

Ngay: 10 - 05 - 2022

VIV Tranh chap hop dong vay tai san
va tuyén bé hop dong chuyen nhuwong
quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha
va tai san khdc gén lién véi dat vé hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdn — Chai toa phién toa: Ba B4 Thi Tham.
Cdc Tham phdn: Ong Lé Van Duy.
Ba Nguyén Thi Hoai Xuan.
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy 1a Thu ky Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhdan dan tinh Binh Dinh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Van — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2022 tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Dinh
xét xir phuc thim cong khai vy én dén sy thy Iy s6 120/2021/TBTL-DS ngay
10 thang 5 nam 2021 vé VIeC tranh chap hop dong vay tai san va tuyén bd hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac
gan lién v4i dat vo hiéu.

Do Ban 4n dan su so tham §6 41/2021/DS-ST ngay 19 thang 3 nam
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Binh Dinh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir phac tham s
194/2021/QbXXPT-DS ngay 01 thdng 9 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét Nhi, sinh nim 1977 (ving mit).

Ong Nguyén Pinh Nh, sinh nim 1972 (ving mit).

Ho6 khau thuong tra: T6 4, khu vuc 1, phuong P, thanh phd Q, tinh
Binh Dinh.

Cﬁpg tri tai: Hém sb nha 169 duong T, t6 5, khu vuc 1, phuong D,
thanh pho Q, tinh Binh Dinh.



Dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ba Nguyén Thi My L, sinh
nam 1979,; '[I'l‘:l tai: SO nha 17 duong 2, t‘é 7, khu phé 7, phuong L, quan T,
Thanh pho HO Chi Minh (van ban Gy quyén ngay 17/9/2020) (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Anh Ng (ving mat).
Ong Huynh Anh C (vang mat).

~ Cung tra tai: SO nha 960/5 dudng T, 6 7, khu vyc 2, phuong D, thanh
pho Q, tinh Binh Dinh.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén Thi Thuy L (c6 mit).

Pai dién theo iy quyén cua chi Nguyén Thi Thiy L: Anh Pham Van N
(van ban uy quyéen ngay 21/10/2020).

Cung tru tai: Tb 41, khu vuc 8, phuong b, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

Ngudi bdo vé quyjf:n va loi ich hop phap ctia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan chi Nguyén Thi Thuy L: Luat su Bui Van P - Cong ty luat
TNHH mot thanh vién P thudc Poan Luat su tinh Binh Pinh (c6 mat).

Pia chi: S6 nha 65 dudng N, thanh phd Q, tinh Binh Binh.

2. Anh Huynh Anh V (ving mit).

Tra tai: S6 nha 960/5 duong Tr, t6 7, khu vuc 2, phudng D, thanh phd
Q, tinh Binh Dinh.

- Nguoi lam chung:

1. Chi Tran Thi Bao Y, sinh nam 1988 (c6 mit).

Tra tai: SO nha 229 dudng L, phuong B, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.
2. Anh Bui Xuan V, sinh nim 1974 (vang mit).

Tra tai: S6 nha 229 duong L, phuong B, thanh phd Q, tinh Binh Dinh.
3. Chi L& Thi Ph, sinh ndm 1976 ( c6 mat).

Tra tai: SO nha 88 dudng B, thanh phd Q, tinh Binh Binh.

4. Anh Nguyén Hitu N1, sinh nim 1969 (c6 mit).

Tré tai: S6 nha 88 duong B, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

5. Ba V& Thi Kim Gi (vang mat).

6. Ong Tran Xuan Qu (ving mit).

7. Ong V6 Pinh A (vang mit).

8. Ong Tran Pang Ph (ving mit).

9. Ba Lé Thi Phl (ving mit).

Cung tra tai: T6 7, khu vyc 2, phuong D, thanh phd Q, tinh Binh Pinh.

- Nguoi khdng cdo: Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thay L, trong vu an.



NOI DUNG VU AN:

Ba ]N\/guyén Thi My L la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
ong Nguyén Pinh Nh va ba Nguyén Thi Tuyét Nh1, trinh bay:

Gilra ba Ng, 6ng C voi ba Nh1, 6ng Nh la chi em ba con. Ong C ba Ng
dit van dé vay tién, vang cta 6ng Nh ba Nhil dé giai quyét kho khin gia dinh
va hen trong vong 03 ngay hoan tra lai. Do tin tuong, nén 6ng Nh ba Nhl da
dua sO tién, vang tich gop cho ba Ng ong C vay; khong co viét gidy to; 1ai
suat thoa thuan miéng 13 1%/thang. Vao cac ngay 21/4/2020; ngay 11/5/2020
ba Ng clng con trai 1 anh Huynh Anh V dén nha ba Nh1 6ng Nh nhén tong
cong 17 luong vang SJC va tién mit 1a 2.070.000.000d. Sau d6, ba Ng ong C
da tra duoc 290.000.000d. S6 tién 1.870.000.000d va 17 lugng vang SIC con
lai ba Ng ong C da khong thyc hién dung 161 htra trd ng du ba Nh1l 6ng Nh
lién hé doi nhiéu lan bang cach goi dién thoai, gip truc tiép. Pén ngay
04/7/2020 ba Ng mdi viét cho ba Nh1l 6ng Nh gidy vay tién véi noi dung:
“T6i Nguyén Thi Anh Ng ¢6 mugn ciia vg chong ong Nh 17 cdy vang, mot s6
tién 1.870.000.000d (mdt ty tam tram bay muoi triéu dong)”. Gan day ba Nh1l
ong Nh lién h¢ ba Ng ong C khong dugc. Qua tim hiéu, ba Nh1 6ng Nh dugc
biét ba Ng ong C d3 ban cin nha ma gia dinh 6ng ba dang ¢ cho v¢ chong chi
Nguyen Thi Thiy L va anh Pham Vin Ng, bang gidy tay nham tau tan tai san
va tron tranh trach nhiém tra ng cho ba Nhl 6ng Nh. Hién nguoi mua nha
dang lam thu tuc cap Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat d6i véi nha dat tai sé nha 960/5 dudng Tr, t6
7, khu vuc 2, phuong D, thanh phé Q, tinh Binh Dinh 12 tai san chung cta ba
Ng ong C.

Nay, ba Nh1 ong Nh yéu cau budc ba Ng éng C phai tra cho ba Nhl
ong Nh 17 luong vang SIC va tién mit 1a 1.870.000.000d ngay khi ban an co
hiéu luc phap luat va yéu cau tinh 13i suat theo quy dinh phap luat ddi voi sb
tién vay 1.870.000.000d tir ngay 15/5/2020 dén ngay xét xtr. Riéng doi véi 17
luong vang SJC ba Nhl 6ng Nh khong yéu cau tinh lai. Pong thoi, yéu cau
Toa tuyén bd viéc mua ban nha dat bang gidy viét tay gitra ba Ng ong C voi
ba L 6ng N vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 cta Bo luat
Dan su.

Bi don éng Huynh Anh C va ba Nguyén Thi Anh Ng:

Toa da thuc hién viée cap téng dat, thong bao trén phuong tién thong
tin dai chung, niém yét theo qui dinh phéap luat T4 tung Dan sy nhung 6ng C
ba Ng khong chap hanh triéu tap cta Toa.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thiy L va la
dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan anh Pham
Van Ng, trinh bay:



Chi khong c6 quan hé gi v6i ong C ba Ng. Chi biét ong C ba Ng 1a do
chi Y ¢ dia chi s6 nha 229 duong L, thanh phd Q, gi6i thidu. Qua méi gi6i
cta chi Y, Chi di mua nha dit tai s6 nha 960/5 duong Tr, to 7, khu vuc 2,
phuong B, thanh phd Q, ciia ong C ba Ng véi gia 1.500.000.000d. Cu thé chi
da dat coc cho ba Ng 6ng C s6 tién 300.000.000d 1am 02 1an. Lan 1: Ngay
05/7/2020 vao budi xé chiéu, c6 mit ong C ba Ng, anh V. Anh V 13 ngudi
truc tiép nhan tién va viét gidy dit coc 200.000.000d; luc nay c6 ong C ba Ng
ky vao giéy dat coc, c¢6 chi Ph va vo chéng chi Yén anh V chung kién. S tién
200.000.000d nay gdm ménh gia gi thi 1au qua chi khéng nhé. Lan 2: Cach
thoi gian lan thr nhat khoang 1 dén 2 tiéng, chi muron thém cua chi Lé Thi Ph
100.000.000d, chi dén giao tiép tién coc cho 6ng C ba Ng. Lan coc nay chi
dén dua tlen cho anh V luc x¢ chiéu cung ngay, khong c6 6ng C ba Ng. Anh
V nhan tién va co viét thém vao gidy nhan coc nhén thém s tién
100.000.000d vao gidy coc; sb tién 100.000.000d chi ciing khong nhé ménh
gia. Lan di giao tién nay co chi Ph chung kién. Gidy nhan tién coc hién nay
ong C ba Ng di ldy lai sau khi chi giao du sb tién 1.500.000.0004d tién mua
nha nén anh V (con trai 6ng C ba Ng) c6 ghi vao hop dong chuyén nhuong
nha, dat da nhan du tién 1.500.000.0004.

Hop ddng chuyén nhuwong nha dit 1ap vao lac xé chiéu ngay
06/7/2020, ky tai nha ong C ba Ng, c6 anh V1 la nguoi lam ching; cac nha
giap ranh ong Vo Pinh A, 6ng Tran Xuan Ph va ong Tran Xuan Qu do chi va
anh V dem hop dong chuyén nhuong nha, dat dén dé ho ky va c6 dén nha khu
vuc truong ky xac nhan. Sau khi ky xong chi thanh toan du s tién con lai 1a
1.200.000.000d vao budi xé chiéu cung ngdy tai nha chi Y anh V1 cho vo
chéng ong C ba Ng va anh V nhan. Lac chi giao tién tai nha chi Y anh V1 thi
c6 ngudi chtng kién 1a anh N1 chi Ph. Trong hop dong mua ban nha, dat ghi
tén cac con 6ng C ba Ng. Riéng anh Vii ¢6 mat va tu ky con lai chi C anh N
chi ghi tén trong hop dong mua ban, réi do ba Ng ky thay chir ho khong co
mit. S6 tién giao 1.200.000.000d gom cic ménh gia 500.000d, 200.000d,
100.000d, 20.000d nhung cu thé bao nhiéu xap chi khéng nhé ro. Tat ca cac
lan giao nhén tién déu do anh V kiém, dém va nhan tién. Chi giit Hop dong
chuyén nhuong nha dat ngay 06/7/2020 (ban gbc); bién lai nop thué dat dung
tén ba Ng (ban gbc). Chi khong dong y theo yéu cdu cla nguyén don vi nha
dat nay chi da mua, c6 hop dong chuyen nhuong mua ban nha dét; di giao du
tién cho ba Ng 6 ong C va cho ngay ra s6. Viéc ba Ng 6ng C va ba Nhl ong Nh
vay muon nhu thé nao thi chi khong c6 lién quan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh Anh Vit

Toa ,dﬁ thuc hién viéc cép téng dat, th()ng bao, niém yét theo qui dinh
phép luat t6 tung Dan sy nhung anh V khong chap hanh tri¢u tap cua Toa.

Nguoi lam chitng chi Tran Thi Bdo Y, anh Bui Xudn V, thong nhdt
trinh bay:



Anh Chj 13 hang x6m cta chi L. Anh Chi khong c6 quen biét ba Ng éng
C. Anh Chi la nguoi gioi thiéu cho chi L mua nha ba Ng ong C vdi gia
1.500.000.000d. Anh Chi c6 ching kién viéc chi L dit coc sb tlen
200.000.000d cho ba Ng, 6ng C tai nha ba Ng ong C. Anh V la nguoi nhan 50
tién 200.000.000d, anh V co Vlet gidy nhéan coc, co vo chong chi Ph ching
kién. Sau d6, chi L giao du s tién con lai 1.300.000.000d cho ba Ng 6ng C va
anh V tai nha Anh Chi, c6 vo chong chi Ph ching kién viéc nhan tién, nhan
tién xong thi khong c6 gidy giao nhan tién gi hét vi hai bén da thoa thuan va
thong nhat vé gia.

Nguoi lam chung chi Lé Thi Ph, trinh bay:

Chi khong quen biét ba Ng 6ng C. Chi ¢6 quen chi L vi chi em hay di
uong ca phé. Chi khong biét g1 vé viéc mua ban nha chuyén nhuong nha, dat
tai s nha 960/5 duong Tr, t6 7, khu vuc 2, phuong D, thanh phd Q; giita chi
L véi ba Ng ong C. Chi L ¢6 gip nho chi di cung dén xem nha dét nay, chi co
nghe nguoi ban bdo gia 1.800.000.000d nhung chi L trd 1.500.000.000d ho
khong dong y ban. Sau vai ngay chi L c6 dién thoai cho Chi n6i ho dong y
ban voi gid 1.500.000.000d nén ru chi dén xem nha. Chi co ching kién viéc
chi L giao tién cu thé: Lan coc khoang 2 gio chiéu, thoi gian cu thé chi khong
nhd, chi nhé nam 2020, chi L coc 200.000.000d. Lic nay ¢c6 mat chi, chi L va
VO chong chu nha, con cua chu nha va chi Y (ngudi moi gioi). Chi thay chi L
giao tién mit, con ngudi ban co viét glay coc. Chi chi thiy giao tlen cho con
nguoi ban nha dém, chi nho giao tien VND, cu thé ménh gia tién thi Chj
khong nhé. Con cua nguoi ban co viét giéy nhan coc, ndi dung thi Chi khong
c6 doc. Chi L ¢6 no61 nguoi ban doi coc thém 100.000.000d nén chi L c6 hoi
Chi muon 100.000.000d, Chi ¢ hen chi L chi s& gom tién hang (ménh gia 1an
16n 500.0004d, 200.0004...) cho muon 100.000.000d. Luc muon chi L khong
c6 viét gidy no, chi L di tra xong cho Chi sd tién 100.000.000d muon. Toi
cing ngay cua lan coc 200.000.000d, Chi va chi L cing dén nha ngudi ban
nha dua thém cho con ngudi ban 100.000.000d, con ngudi ban nha nhan va co
viét thém vao gidy nhan coc, ndi dung thi chi khong c6 doc. Lic giao tién
100.000.0004d c6 ngudi ban nha, con ngudi ban nha, chi L va Chi.

Do chi L tiép tuc nho nén chi co di theo chi L giao tién, nghe chi L noi
1a 1an nay di giao du tién mua nha, chi thdy chi L bo tién trong cdp xe. Thoi
diém giao tién 1a bu01 chiéu, chi khong nhé cu thé ngay, thang, chi nhé nam
2020. Lan giao tién thi giao tai nha chi Y (mdi gidi) c6 vo chong Y, anh N1
chéng chi, chi L va vo ché)ng nguoi ban, con ngudi ban nha. Chi ¢6 di cung
v6i chi L va con nguoi ban nha dén nha giap ranh va nha khu vuc trudong dé L
nho ky gidy to gi d6 chi khong biét.

Nguoi lam chimg anh Nguyén Hiru N1, trinh bay:

_ Anhkhong c6 quen })iét gi voi ba Ng 6ng C va chi L. Anh khong bié:t gi
vé viéc mua ban nha chuyén nhugng nha, dat tai so nha 960/5 duong Tr, to 7,
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khu vuc 2, phuong D, thanh phd Q giita chi L véi ba Ng 6ng C. Anh c6 di
cung chi Ph (vg anh) do chi L nho chi Ph dén ching kién viéc giao tién mua
ban nha. Luc giao tién thi Anh c6 thay va cu thé bao nhiéu thi Anh khong
biét.

Nguwoi lam chung ba Vo Thi Kim Gi, trinh bay:

Vao khoang 12 gi¢ trwa ngay 06/7/2020, anh V (con 6ng ba Ng ong C)
c6 dén gip ba nho ky xac nhén vao Hop déng chuyén nhuong nha dat tai s6
nha 960/5 duong Tr, to 7, khu vyc 2, phuong D, thanh phé Q, do hai bén ky
trude; Ba co ky vao gidy nay voi tu cach Truong khu phé. Ba ¢o hoi gla
chuyen nhuong va duogc biét 1a 1.500.000.000d. Ba khong c6 chung kién viéc
giao tién giita hai bén.

Nguoi lam chimg ong Tr’c”in Xudn Qu; éng Vé Dinh A; éng Tran Ding
Phl va ba Lé Thi Ph, thong nhat trinh bay:

Cac Ong Ba 1a hang x6m ciia 6ng C ba Ng. Céac 6ng, ba khong biét gi
viéc chuyén nhuong nha, dat tai s nha 960/5 duong Tr, t6 7, khu vue 2,
phuong b, thanh phd Q, giita chi L v&i ba Ng 6ng C. Cac Ong Ba ¢6 ky vao
ndi dung to gidy do anh V (con éng ba Ng dng C) mang qua nhung khong co6
doc ndi dung, chi nghe anh V néi ky giap ranh dé lam so do.

Ban dn dan sw so' tham go 41/2021/DS-ST ngay 19 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhdn ddan thanh pho Q, tinh Binh Dinh. Tuyén xu:

1. Budc 6ng Huynh Anh C va ba Nguyén Thi Anh Ng phai tra cho ong
Nguyén Dinh Nh va ba Nguyén Thi Tuyét Nhl 17 luong vang SJC va
2.001.928.500d (trong do ng goc 1a 1.870.000.0004 va lai 131.928.5004).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi v6i cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi voi céac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy ndm 2015.

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh sb
03/2020/QD-BPKCTT ngay 18/9/2020 ctia Toa 4an nhan dan thanh phd Q, vé
ap dung bién phap khan cip tam thoi: CAm thuc hién hanh vi thay ddi sang
tén cht s¢ hiru, chu st dung d6i voi quyén str dung dat va quyén so hitu nha &
va tai san gin lién voi dat thira dat 260, dién tich 145m?® thudc td ban dd 5 toa
lac tai to 7, khu vuc 2, phuong D, thanh phé Q, tinh Binh Pinh, co6 nguén géc
so hitu, sir dung cia ba Nguyén Thi Anh Ng va 6ng Huynh Anh C.

Truong hop di diéu kién phat mai tai san theo qui dinh phap luét thi uvu
tién thanh toan cho 6ng Nguyén Pinh Nh va ba Nguyén Thi Tuyét Nhi.



3. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha va tai san khac gan lién vé6i dat dbi véi nha, dat tai sb nha 960/5 Tr,
t6 7, khu vuc 2, phuong B, thanh phd Q; gitta ong Huynh Anh C va ba
Nguyén Thi Anh Ng véi chi Nguyén Thi Thay L, anh Pham Vin Ng viét tay
xac 1ap vao ngay 06/7/2020 1a hop dong vo hiéu.

4. Bac 101 nai cua chi Nguyén Thi Thay L, khong dong y tuyén bd Hop
dong chuyen nhugng quyén st dung dat quyén so hiru nha va tai san khac
gan lién voi dat ddi voi nha, dat tai s6 960/5 Tr, t6 7, khu vuc 2, phuong D,
thanh pho Q, gitra 6ng Huynh Anh C va ba Nguyén Thi Anh Ng véi chi
Nguyen Thi Thiy L, anh Pham Vin Ng viét tay xac 1ap vao ngay 06/7/2020 la
hop dong v6 hiéu vi nha, dat nay chi da mua co hop dong chuyén nhuong, da
giao d tién cho ba Ng ong C va chd ngay ra sb.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham va
quyén khang cao cua cac bén duong su.

- Ngay 06 va ngay 13 thang 04 nim 2021 va ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Thay L, khdng cdo Ban an dan sy so tham yéu
cau cap phiic tham xem xét: Sira ban an so tham va cong nhan hop dong mua
ban chuyén nhu’ong nha dat ngay 06/7/2020 gitta 6ng Huynh Anh C, ba
Nguyén Thi Anh Ng véi ba Nguyén Thi Thuy L, 6ng Pham Van Ng 1a hop
phap; dong thoi hiy bo biép phap khan cdp tam thoi tai quyét dinh sb
03/2020/QD-BPKCTT ngay 18/9/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phé Q.

Tai phién Toa phtc thim nguyén don khong rat don khai Kién, nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan gilt nguyén khang cao véi ndi dung nhu trén.

Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao
ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t6 tung,
nguoi tién hanh té tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat, ngudi tham
gia t6 tung cu thé 1a bi don khong chap hanh dung theo quy dinh cua B luét
t6 tung dan su. Ve noi dung: Pé nghi HDXX chap nhan ndi dung khang cao
cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thay L, huy Ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chieng cir ¢é trong ho so vu dn dé dwoc
tham tra tqi phién toa va can cuw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi
dong xét xur nhdan dinh:

[1] V& thi tuc tb tung: Tai phién toa phiic thim bi don 6ng Huynh Anh
C, ba Nguyén Thi Anh Ng va nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
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Huynh Anh V dé duogc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tht hai nhung ving mat
khong ly do. Do do, Toa an tién hanh xét xur vang theo quy dinh tai khoan 3
bicu 296 Bo luat T6 tung Dan su.

12] Vé noi dung: Xét ndi dung khang cao cua chi Nguyén Thi Thuy L,
thay rang:

[2.1] Vao ngay 06/7/2020 gitra 6ng Huynh Anh C, ba Nguyen Thi Anh
Ng vo6i chi Nguyen Thi Thuy L, anh Pham Van Ng xac 1ap hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan hen véi dat
(sau day goi tit 1a Hop dong ngay 06/7/2020) tai s6 nha 960/5 Tr, t6 7, khu
vuc 2, phuong D, thanh pho Q, bang gidy V1et tay. Nha, dat nay chua duoc
cap Glay ching nhan quyén so hiru nha, quyén st dung dit va cac tai san
khac gan 11en v6i dat. Giao dich chuyén nhuong gitra cac bén duong su khong
tuan tha vé diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha va
tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai 2013 va Diéu 122
Luat Nha & 2014. Do do, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai
2013 va Diéu 123, Piéu 129 Bo luat Dén sy nam 2015 thi giao dich ndi trén
v6 hiéu do c6 ndi dung vi pham diéu cAm cta ludt va khong tuan thu Ve hinh
thic. An so tham nhan dinh va tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gin lién voi dat ngay 06/7/2020
gia tao la khong co co so vimg chéc. BGi I¢: Khi ba Ng 6ng C vay tién ctia ba
Nh1 6ng Nh, ngoai viét gidy hen ng tién vang cho ba Nhl ong Nh thi ba Ng
ong C khong co cam két néu khong tra dugc tién, vang thi s& ban nha, dat cho
ba Nh1 6ng Nh dé trir ng. Mic khac, chi L khong quen biét vo chong ba Ng
6ng C. Chi L mua nha, dat ctia ba Ng 6ng C qua nguoi moi gidi 1a chi Y.
Theo 10i khai cta nhitng nguoi 1am chimg nhu chi Tran Thi Bao Y, anh Bui
Xuan V, chi Lé Thi Ph va anh Nguyén Hiru N1, c¢6 tai hd so va tai phién toa
phuc thim ho déu thira nhan 1a ho c6 chimg kién viéc dat coc chuyen nhuong
nha dat tai s nha 960/5 Tr, t6 7, khu vuc 2, phuong D, thanh pho Q va giao
nhan tién gitra vo chong ba Ng 6ng C voi chi L. Méc khac, tai “Hop dong
mua ban/chuyén nhuong nha dat” ngay 06/7/2020 gitta ong Huynh Anh C ba
Nguyén Thi Anh Ng cuing véi cac con dng C ba Ng véi ba Nguyén Thi Thuy
L thi anh Huynh Anh V la con cua 6ng C ba Ng da ghi “(Da@ nhén du tién)
1.500.000.000 (mot ty ndm tram triéu) dong”; Hop dong da duogc truong khu
phé xac nhan. Nhu vay, viéc chuyén nhuong nha dat gitra ba Nguyén Thi Anh
Ng 6ng Huynh Anh C véi chi L 1a c6 dién ra. Bén ba Ng 6ng C d3 nhéan da sd
tién do hai bén thoa thuan. Sau khi nhén tién ba Ng ong C bo tron, khong thuc
hién nghia vy tra ng cho ba Nhl 6ng Nh. Trong qué trinh Toa an thy 1y giai
quyet vg chong ba Ng 6 ong C cung con trai la V cb tinh trén tranh, khong c6 y
kién bang van ban goi dén Toa va cting khong chap hanh gidy triéu tap cia
Tda chimg to ba Ng 6ng C ¢6 tinh tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra no.

[2.2] Nhu vay, Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so
hiru nha va tai san khac gan lién voi dat ngay 06/7/2020 giita vo chong ba Ng
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6ng C voi chi L v6 hiu do vi pham diéu cAm va khong tuan tha vé hinh thire
nén phai giai quyét hau qua phap ly cua hop ddng vo hiéu dé dam bao quyén
loi ctia cac bén duong su. An so tham xéac dinh Hop dong ngay 06/7/2020 v
hiéu do gia tao nén khong giai quyét hau qua phap 1y cua hop ddng vo hiéu.

[2.3] Ngoai ra, tai phan quyét dinh ctia ban an so thim tuyén: “Truong
hop di diéu kién phdt mdi tai san theo quy dinh thi wu tién thanh toan cho
ong Nguyén Dinh Nh, ba Nguyen Thi T uyet Nh1” 1a khong phu hop vi tai san
nay khong phai 1a tai san thé chap dé vay tién.

[2.4] Xét thay, an so tham chua giai quyet héu qua phap ly cua hop
d6éng vo6 hiéu ma néu tai phién toa phic tham giai quyet s& mat di quyén
khang céo ciia cac bén duong su. Do d6, cin cir vao Piéu 310 Bo luat TH
tung Dan su, Hoi dong xét xtr phiic thAm huy mot phan Ban an dan sy so
tham s6 41/2021/DS-ST ngdy 19/3/2021 cua Toa &n nhan dén thanh phd Q,
tinh Binh Dinh, da xét xu vé “Tranh chap hop dong vay tai san va tuyén b
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san
khac gan lién v6i dat vo higu”, giira: Nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét Nh1,
anh Nguyen Dinh Nh voi bi dO‘n ba Nguyén Thi Anh Ng, anh ‘Huynh Anh C
va mot sé ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac. Chuyén ho so vu an
cho Tda 4n nhan dan thanh phd Q, giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

[3] Céc quyét dinh khéac ctia Ban 4n so tham khong bi khang céo, khéng
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[4] V& an phi dan su so tham doi v6i ndi dung bi hily duge xéc dinh
lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

[S] Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hoi
khoa 14 thi chi Nguyén Thi Thiay L, khong phai chiu 4n phi dan su phuc
tham.

~ [6] Dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Binh Dinh, phat biéu y kien
Ve viéc giai quyet vu an de nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua chi
Nguyen Thi Thay L, huy mét phan Ban an dan sy so tham la phu hop véi
nhan dinh cua Toa.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308 va Piéu 310 B luat T6 tung Dén su.

1. Hay mot phan Ban an dan sy so tham s6 41/2021/DS-ST ngay 19
thang 3 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Q, tinh Binh Dinh da xet xur
vé “Tranh chap hop dong vay tai san va tuyén bd hop dong chuyen nhugng
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién voi dat vo hiéu”
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gitra: Nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét Nhil, anh Nguyén binh Nh véi bi
don ba Nguyén Thi Anh Ng, anh Huynh Anh C va mdt s6 nguodi cé quyén loi,
nghia vu lién quan khac.

2. Cac quyét dinh khac cta Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

3. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan déan thanh phé Q, tinh Binh
Dinh, giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

4. V& 4n phi dan sy so thAm ddi v6i ndi dung bi hity dugce xac dinh lai
khi gidi quyé€t vu an theo thu tuc so tham.

5. V& an phi dan su phuc tham: Chi Nguyén Thi Thuy L khong phai
chiu. Hoan tra lai cho chi Nguyén Thi Thay L 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0002319 ngay 14 thang
4 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan su thanh pho Q.

6. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

7 . Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Q;

- CCTHADS thanh phé Q;

- Cac duong su; (Pa ky va déng ddu)

- Luu ho so; Toa Dan su.

Pd Thi Tham
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