TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI
Bén 4n s: 11 /2018/KDTM-ST
Ngay: 08/11/2018
V/v: “Tranh chap hop ddng tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH — TINH PONG NAI

- THnh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phédn — Chii toa phién toa: 6ng Nguyén Dinh Trung
CAc Héi tham nhan dan:

1. Ong Lé Hoang Quy.

2. Ba Lé Thi Anh Séng.

- Thuw ky pH tda: Ba Bui Thi Bich Hong — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Long Thanh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din huyén Long Thanh tham gia phién
tdoa: Ong Hoang Pinh Tat — Kiém sat vién.

Trong ngay 08/11/2018, tai Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 18/2017/TLST — KDTM
ngay 30/6/2017 vé “Tranh chép hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s& 12/2018/QDXXST-KDTM ngay 20/9/2018 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 57/2018/QDST-KDTM ngay 19/10/2018, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan Hang A.

bia chi: D, HV, quan HK, TP H Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Dinh Nho A, sinh nim 1981- Trudng
phong khach Hang doanh nghiép Ngan Hang A — Chi nhanh C.

(Vin ban iy Quyén ngay 01/6/2018).

- Bi don: Cong ty B.

Dia chi: S6 C, ép TH, xa HN, huyén TB, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Qudc V, sinh nam 1977.
Pia chi: S6 nha G, duong TNT, khu phd H, huyén TB, tinh Pong Nai.
- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ong B6 Vin Q, sinh nam 1946.

2/ Ba HO Ngoc M, sinh nam 1950.

Cung dja chi: t6 U, khu phd Y, phuong UH, thi x3 TU, tinh Binh Duong.
3/ Ong Tran Van T, sinh ndm 1949.

4/ Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1958.

Cung dja chi: 4p HB, x& BH, huyén XL, tinh Dong Nai.

5/ Ong B6 Quéc C, sinh nam 1979.



6/ Ba Pao Thi L, sinh nam 1989.

Cung dja chi: t6 U, khu phd Y, phuong UH, thi x3 TU, tinh Binh Duong.
7/ Ba Bb Thi Thanh H, sinh nim 1974.

bia chi: I, ép TH, x4 HN, huyén TB, tinh Déng Nai.

8/ Ba Lé Thi S, sinh nam 1945.

Dia chi: CT, xa BH, huyén XL, tinh Bé)ng Nai.

9/ Ba Trinh Thi H, sinh nam 1949.

10/ Ong Nguyén Vian D, sinh nim 1945,

Cung dia chi: K, ap PS, xd BS, huyén TB, Pong Nai.

(Ong Anh c6 mit; 6ng V, dng Q, ba M, dng C, ba L, ba S, ba H, 6ng b c6
don xin vang mat; 6ng T, ba T1, ba H vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai, cac bién bdn hoa gidi va tai phién
toa, dai di¢n nguyén don éng Dinh Nho A trinh bay:

Ngay 19/9/2014, Ngan Hang A (' Ngan Hang) da xem xét cap cho Cong ty
B (Cong ty B) han mirc tin dung sb tlen 25.000.000.000d (hai muoi nam ty
ddng) theo hop ddng tin dung han mirc s6 01/2014/6509904/HDTD. S tién giai
ngan va lai suat s€ duoc thé hién trong tung gidy dé nghi giai ngan kiém hop
dong tin dyng ky gitra Ngan Hang A va Cong ty B. Tinh dén ngay 17/12/2014,
Ngan Hang A da giai ngan cho Cong ty B so tién 18.280.293.700d (muoi tam ty
hai tram tdm muoi tri¢u hai tram chin muoi ba ngan bay tram dong). Cu thé:

- Ngay 24/9/2014 Ngan Hang gidi ngan 5.000.000.000d, 1ai sut trong han
8%/mam, 1ai suat qud han bang 150% lai suat trong han, ngay dén han
24/12/2014.

- Ngay 24/9/2014 Ngan Hang tiép tuc giai ngan 1.996.463.700d, 1i suét
8%/mam, 1ai suat qud han bang 150% lai suat trong han, ngay dén han
24/12/2014.

- Ngay 30/9/2014 Ngan Hang giai ngan 150.000.0004, 1ai suat trong han
8%/nam, 1ai suat qua han bang 150% lai suat trong han, ngay dén han 30/3/2015.

- Ngay 02/10/2014 Ngan Hang gidi ngén 1.097.250.000d, 1ai sué‘g trong
han 8%/nam, 1ai suat qua han bang 150% lai suat trong han, ngay dén han
02/4/2015.

- Ngay 10/10/2014 Ngan Hang giai ngan 895.400.0004, lai suét trong han
8%/mam, 1ai suat qua han bang 150% lai suat trong han, ngay dén han 10/4/2015.

- Ngay 24/10/2014 Ngan Hang giai ngan 7.500.000.000d, 1ai suit trong

han 8%/nam, 13 sudt qua han bang 150% li suét trong han, ngay dén han
24/4/2015.

- Ngay 30/10/2014 Ngan Hang giai ngén 1.491.180.000d, lai sué‘g trong
han 7%/nam, lai suat qua han bang 150% lai suat trong han, ngay dén han
30/9/2015.



- Ngay 05/11/2014 Ngan Hang gidi ngan 150.000.0004, lai sudt trong han
7%/mam, lai suat qua han bang 150% lai suat trong han, ngay dén han
05/10/2015.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, Cong ty B di thanh toan duoc cac
khoan:

- Ngay 24/12/2014 tat toan khoan vay 5.000.000.000d va khoan vay
1.996.463.700d.

- Ngay 19/3/2015 tat toan cac khoan vay 150.000.000d, khoan vay
1.097.250.000d va khoan vay 895.400.000d.

Do Céng ty B da thanh toan dugc mot phan no nén Ngan Hang tiép tuc
cho giai ngan cac khoan:

- Ngay 17/12/2014 Ngan I-!élng giai ngan 2.500.000.000d, lai sué‘g trong
han 7%/nam, 1ai suat qua han bang 150% lai suat trong han, ngay dén han
17/11/2015.

- Ngay 24/12/2014 Ngan Hang giai ngén 1.500.000.0004, lai sué‘g trong
han 7%/mam, lai suat qua han bang 150% lai suat trong han, ngay dén han
24/11/2015.

- Ngay 25/12/2014 Ngan Hang giai ngén 2.950.000.0004, lai sué‘g trong
han 7%/mam, lai suat qua han bang 150% 1ai suat trong han, ngay dén han
25/11/2015.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, Coéng ty B chi tra ng dugc
5.193.813.700d cta khoan vay 7.500.000.000d ngay 24/10/2014. Cong ty B bat
dau no qua han vao thang 9 nam 2015. Mic do Ngan Hang A di nhiéu lan 1am
viéc, don déc nhung Cong ty B van khong tra no theo dang cam két. Tinh dén
ngay 26/6/2018, Cong ty B con no Ngan Hang A s tién 14.058.854.218d (mudi
bdn ty khong trim nim muoi tam triéu tdm trim nim muoi bon ngan hai trim
mudi tim dong), trong d6 no goc 1a 10.897.366.300d, no lii trong han
2.078.122.635d, 1ai qua han 1.083.365.2834.

Tai phién tda, Ngan Hang A dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh
budc COng ty B phai thanh toan cho Ngan Hang A sb tién 14.497.635.825d
(mudi bon ty bon trim chin muoi bay triéu sau trim ba muoi nim ngan tam tram
hai muoi nim ddng) va tién 1i phat sinh trén s6 du no géc ké tir ngay
09/11/2018 cho dén khi thanh toan xong theo mirc 13i suat cac bén di thoa thuan
trong hop ddng tin dung.

Vé tai san bao dam: Pé bao dam cho cic khoan vay, nhiing nguoi co
Quyén loi va nghia vu lién quan da thé chap, bao 1anh bang cac tai san gdm:

- Tai san dam bao 1a Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cta ho
6ng B Vin Q va HO Ngoc M tai phuong TU, thi xd TU, tinh Binh Duong da
duoc cip Gidy chimg nhian Quyén sir dung dat s6 W242213, da duoc dang ky
thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san sd 03/2014/6509904/HDBD ngay
01/10/2014.



- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat coa ong B Vin Q va Hb
Ngoc M tai x& TM, huyén BTU, tinh Binh Duong dé dugc cap Gidy ching nhén
Quyen st dung dt 80 T615693, da duoc dang ky thé chip theo Hop déng thé
chép bat dong san s 04/2014/6509904/HDBD ngay 01/10/2014.

- Qén str dung dat va tai san gin lién voi dat cua éng Tran Van T ba ba
Nguyén Thi T1 tai phuong XB, thi xd LK, tinh Pong Nai di duoc cip Gidy
chtng nhan Quyén st dung dat s6 U301936, da duoc dang ky thé chp theo Hop
ddng thé chap bat dong san s6 05/2014/6509904/HDBD ngay 23/10/2014.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat ciia 6ng Nguyén Vian P va
ba Trinh Thi H tai 4p PS, x4 BS, huyén TB, tinh Pong Nai di dugc cap Gidy
chtng nhan Quyén st dung dat sb AC464147, da duoc ding ky thé chip theo
Hop ddng thé chap bat dong san sé 01/2014/6509904/HDBD ngay 22/9/2014.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat ciia 6ng Nguyén Vin P va
ba Trinh Thi H tai ap PS, x4 BS, huyén TB, tinh Pong Nai da duoc cap Gidy
ching nhén Quyen su dung dat s6 Q342938, da dugc dang ky thé chap theo Hop
ddng thé chap bat dong san sd 01/2014/6509904/HDBD ngay 22/9/2014.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cia ba Lé Thi S tai xa XD,
huyén XL, tinh Déng Nai, da duoc cép Giéy chirg nhan Quyén st dung dat sb
B622222, da dugc dang ky thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san sd
02/2014/6509904/HDBD ngay 22/9/2014.

Trong qué trinh vay, Cong ty B di tra dugc mot phan ng nén Ngan Hang
da tién hanh xuat tra cho khach hang cac tai san:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cua ong Nguyén Van D yé
ba Trinh Thi H ‘gai ap PS, Xé, BS, huyén TB, tinh Pong Nai da duoc cap Giay
chirng nhan Quyén str dung dat s6 AC464147 va Q342938.

- Quyén st dung dat va tai san gén lién voi dat cua ba L& Thi Stai xa XD,
huyén XL, tinh BDong Nai, da dugc cap Gidy chiing nhan Quyén st dung dat s
B622222.

_ Truong hop Cong ty B khong thanh toan dugce s6 no con lai, Ngan Hang
de€ nghi Toa an tuyén ngan Hang c6 quyén yéu cau thi hanh an phat mai tai san
dé dam bao cho khoéan ng¢ la:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua ho 6ng Bo Vén Q va
H6 Ngoc M tai phuong TU, thi xa TU, tinh Binh Duong déa dugc cap Gidy
chimg nhan Quyen sir dung dat so W242213, d3 dugce dang ky thé chap theo
Hop dong thé chap bat dong san s 03/2014/6509904/HPBD ngay 01/10/2014.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat coa ong B Vin Q va Hb
Ngoc M tai x& TM, huyén BTU, tinh Binh Duong déd duoc cap Gidy ching nhéan
Quyen st dung dat 80 T615693, déa duoc dang ky thé chip theo Hop ddng thé
chép bat dong san s 04/2014/6509904/HDBD ngay 01/10/2014.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dé@ ctia 6ng Tran Vin T baba
Nguyén Thi T1 tai phuong XB, thi xa LK, tinh Dong Nai da dugc cap Giay



ching nhén ,Quy,én su dung drét s6 U301936, dd dugc dang ky thé chap theo Hop
dong thé chap bat dong san s6 05/2014/6509904/HDBD ngay 23/10/2014.

* Tai ban tw khai ngay 31/8/2018, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
Cong ty B, ong Pham Quaoc V trinh bay:

Cong ty B vay tién cua nguyén don va thé chip bang nhiéu tai san. Theo
quy dinh cua Bo luat dan sy thi cac hop ddong thé chip phai 1a hop dong bao
lanh. Tuy nhién, bi don khang dinh viéc ky hop déng tin dung, thé chap 1a hoan
toan tu nguyén va khong co su ltra déi, ¢p budce nao.

Qua trinh thuc hién hop df)ng, bi don dé thanh toan mot phan tién cho
Ngan Hang nén Ngéan Hang da giai chap mot so tai san mang tén ba Trinh Thi H.
Viéc thanh toan va giai chéap da xong, dbi chiéu v6i hop dong tin dung thi bi don
da chAm dat mot phan cia hop dong. Do d6, viéc Ngan Hang di kién toan bo
hop dong 1a chua chuan xac, dé nghi Toa an lam r5.

Vé khoan no gdc cua bi don dbi véi nguyén don 1a ding. Tuy nhién, bi
don cling tha thiét dé nghi Ban lanh dao Ngan Hang md ra cho bi don mot
phuong an giam 14i dé tir d6 bi don c6 hudng tim ngudn thanh toan mot phan
cho nguyén don, thé hién thién chi cta bi don.

Tai Bién bén ldy 10i khai ngay 31/3/2017 cua Toa dn nhan din thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Dwong, ba Ho Ngoc M trinh bay:

Ba la vo cua 6ng Q va la me cua ba B6 Thi Thanh H — Giam dbc Cong ty
B. Ba va 6ng Q da uy quyen cho ba B6 Thi Thanh H thé chap quyén st “dung dat
thugc thira 152, to ban d6 sb 21 phuong UH dién tich 182m” va thira dat s6 412,
td ban do s6 56 xa TM dién tich 4.650m? cho Ngan Hang A. Truong hop Cong
ty B khong thanh toan duoc ng, Ngan Hang yéu cau phat mai tai san thé chap thi
ba khong dong y. Ba Bo Thi Thanh H ng Ngan Hang thi phai c6 nghia vu tra ng
va tra lai cho ba, 6ng Q gidy chimg nhan quyén sir dung dét cta 02 thira dat noi
trén.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 31/8/2017, Toa an nhan dan
huyén Long Thanh da thong qua ndi dung bién ban 1ay 15i khai ctia ba H6 Ngoc
M ngay 31/3/2017. Sau khi nghe k¥ ndi dung, 6ng B6 Vin Q dong ¥ véi y kién
ctia ba HO6 Ngoc M va khong bo sung gi thém.

Tai bén tw khai ngay 03/8/2018, ba Lé Thi S trinh bay:

Ngay 22/9/2014, ba c6 ky Hop dong thé chap bat dong san ctia bén thir ba
s6 02/2014/6509904/HDBD dé dam bao nghia vu cua Cong ty B tai Ngan Hng
A — Chi nhanh C véi tai san 1a quyén st dung dat theo Glay chimg nhan quyén
stt dung dat s6 B622222 do UBND huyén Xuan Loc cap ngay 18/01/1993.
Ngay 13/5/2016, ba da dugc Ngan Hang Xuat tra tai san 1a quyén st dung dét

theo G1\ay chtng nhan quyén st dung d’at sO B622222do Cong ty B da tra duoc
mot phan ng cho Ngan Hang. Ba cam két khong khiéu kién, khiéu nai gi thém.

Tai béin tw khai ngay 18/7/2018, ba Trinh Thi H va éng Nguyén Vin D
trinh bay:



Vao ngay 22/9/2014, vo chdng 6ng ba c6 ky hop dong thé chip bat dong
sén ctia bén thit ba, dién tich dat tai thira 211, to ban d6 sb 42 va thira 98, to ban
dd s6 50 xa HN dé bao dam khoan vay ctia Cong ty B dbi voi Ngan Hang A —
Chi nhanh C. Ngay 19/3/2015, vo chong ong ba di nhan lai tai san trén va khong
con thé chép tai Ngan Hang nita do thoi diém d6 Cong ty B da tra dugc mot
phan ng. Vo chdng ong ba cam két khong khiéu nai gi va dé nghi khong dua éng
ba tham gia tb tung.

Tai Bién ban ldy 16i khai ngay 19/3/2018, éng Bo Quéc C trinh bay:

Ong 1a con cuia ba Ho Ngoc M va ong B6 Vian Q, 1a em cua ba Bo Thi
Thanh H. Ngay 01/9/2014, 6ng dong y ky Hop dong ty quyén dé cho 6ng Bb
Van Q, ba Hb Ngoc M duoc thé chap vay von hodc bao lanh cho bén thir ba vay
vbn d6i voi tai san 1a can nha va dat tai thira 152, to ban d6 s6 21 thi tran UH, thi
xa TU, tinh Binh Duong. Ong biét viéc ong Q, ba M da uy quyén cho ba BS Thi
Thanh H thé chap quyén sir dung dat néu trén va quyen su dung dat tai xa TM,
huyén TU, tinh Binh Duong dé vay tién, con cu thé vay nhu thé nao, so tién vay
bao nhiéu thi 6ng khong ré. Nay, Ngan Hang c6 don khoi kién, ba H tryc tiép
vay tién thi c6 nghia vu tra ng, 6ng khong dong ¥ phat mai tai san 1a quyén sir
dung dat thudc thira 152, t& ban d6 21 thi tran UH dé thi hanh an.

Tai Bién ban ldy 16i khai ngay 19/3/2018, ba Pao Thi L trinh bay:

Ba la vo ciia ong BO Qudc C. Ba két hon véi ong C ndm 2014 va hién
dang sinh song tai thira dat s6 152, to ban d6 s6 21 thi tran UH, thi xa TU, tinh
Binh Duong. Ba H ng Ngan Hang thi ba H c6 nghia vu phai thanh toéan, ba
khong c6 y kién gi.

Bi Nguyén Thi T1, ong Tran Vin T va ba Bo Thi Thanh H di duwgc
Toa an triéu tdp hop l¢ nhiéu ldn nhung vin vang mdt khong co ly do nén
khéng co loi khai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Long Thanh cé y kién:

- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xet xur va Thu ky: Vé
viéc thy Iy vu 4n, x4c dinh quan hé phap luat, tu cach to tung, vé viéc xac minh,
thu thap 5:ac tai liéu chirng ctr vu an va thoi han chuan bi dua vy an ra xét xur déu
duoc Tham phe’m‘ thuc hién theo dung quy dinh cia B0 luat to tung dan su. Tai
phié‘n toa, Hoi dong xét xtir va Thu ky phién toa da thyc hién ding nhiém vu,
guyén han cua minh.

- V& ndi dung vu an: Qua nghién ctru hd so vu an, Vién kiém sat nhan dan
huyén Long Thanh d& nghi Toa an nhan dan huyén Long Thanh chip nhan toan
bd yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc COng ty B phai thanh toan cho Ngan
Hang khoan tién 14.497.635.825d (mudi bén ty bén traim chin muoi bay triéu
sdu trim ba muoi ndm ngan tam trim hai muoi nim ddng) va tién 13i phét sinh
trén s6 du ng gdc ké tir ngay 09/11/2018 cho dén khi thanh toan xong theo muc
131 suat cac bén da thoa thuan trong hop ddng tin dung. Pdng thoi, tiép tuc thuc
hién cac hop ddng thé chap ddi véi cac tai san con lai @& dam bao thi hanh én.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V@ thi tuc t6 tung:

- V& thu tuc thu Iy vu 4n va thim quyén giai quyet Theo cac tai liéu c0
trong ho so vu 4n thi bi don 1a Cong ty B ¢o tru s¢ tai ap TH, xa HN, huyén TB,
tinh Péng Nai. Tuy nhién, tai diém b, khoan 6 caa Hop dong tin dung ky ngay
19/9/2014 gitra Ngan Hang va Cong ty B, hai bén thoa thuin Toa an c6 tham
quyen giai quyét 1a Toa an nhan dan huyén Long Thanh. Can ctr diém b, khoan
1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa an nhan dan huyén Long
Thanh tién hanh thy 1y vu an 1a dung tham quyén.

- V& quan hé phéap luat tranh chap: Ngan Hang A khéi kién d6i voi Cong
ty B dé yéu cau Cong ty B thanh toan theo Hop dong tin dung da ky. Do do,
Toa 4n xé4c dinh quan hé phap luat ctia vu 4n 14 “Tranh chap hop dong tin dung”
theo khoan 1 Diéu 30 Bo luat t6 tung dan su.

- Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 1a 6ng Pham Qudc V; Nguoi
co quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Bo Vian Q, ba HO6 Ngoc M, ong Bo
Quoc C, ba bao Thi L, ba Lé Thi S, 6ng Nguyen Van D, ba Trinh Thi H c6 don
Xin vang mat tai phién toa xét xa. Con ba Nguyén Thi T1, 6ng Tran Vian T, ba
B6 Thi Thanh H di duoc Toa an triéu tdp xét x dén l1an tht hai nhung van
Véng mit. Can cu Diéu 227, Diéu 228 B luat td tung dan su, Toa 4n van tién
hanh xét xir vang mit bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ding quy dinh cua phap luat.

[2] Vé ndi dung vu an:
- V& viéc thanh toan no:

Ngay 19/9/2014, Ngan Hang A da ky két hop dong tin dung han mirc sd
01/2014/6509904/HDTD v&i Cong ty B. Theo d6, Ngan Hang cho Cong ty B
vay han muc tin dung thuong xuyén theo mic du ng t6i da 1a 25.000. 000.0004d
(hai muoi nam ty dong) nhiam muc dich bé sung von lru dong, thoi han cap han
murc 13 12 thang ké tir ngay ky hop dong. Muc 13i suat, 13i suat no qua han theo
quy dinh ciia Ngan Hang va thé hién trong timg Gidy dé nghi giai ngan kiém
hop dong tin dung cu thé. Tinh dén ngay 17/12/2014, Ngan Hang A di giai
ngan cho Cong ty B so tién 18.280.293.700d (muoi tam ty hai trim tim muoi
triéu hai trim chin muoi ba ngan bay trim dong). Do trong qua trinh thuc hién
hop ddng tin dung, Cong ty B da tat toan dugc 5 khoan giai ngan véi sb tién
9.139.113.700d nén tir ngay 17/12/2014 dén ngay 25/12/2014, Ngan Hang tiép
tuc gidi ngan 6.950.000.0004.

Dbi voi s tién vay con lai, Cong ty B chi tra cho Ngan Hang duoc
5.193.813.700d cua khoan vay 7.500.000.000d ngay 24/10/2014, ngoai ra
khong tra khoan vay nao khac. Du ng con lai 1a 10.897.366.300d4. Do Cong ty B
vi pham nghia vu, Ngin Hang di nhic nhé nhiéu 1an nhung van khong thanh
toan nén Ngan Hang A khai kién.

Pai dién theo ty quyén cua Cong ty B ciing xac dinh s6 ng gbc Cong ty
B khoi kién 1a dung nhung dé nghi Ngan Hang giam 1ai d¢é Cong ty B c¢6 hudng
thanh toan.



~ Nhu vay, tinh dén ngay xét xir, Cong ty B con ng Ngan Hang sb tién ng
goc la 10.897.366.300d. Tai phién toa, dai dién Ngén Hang cling x4c nhén s&
xem x¢&t d€ nghi cua Cong ty B khi Cong ty thanh toan hét no.

‘Theo Ban tu khai ngay 08/11/2018 va tai phién toa thi tinh dén khi xét
xur, sO tién 1ai Ngan Hang yéu cau Cong ty B thanh todn la 3.600.269.5254,
trong d6 no trong han 1a 2.097.769.753d, no qua han 1a 1.502.499.9524.

Do Cong ty B khong thanh toan ding han nén Ngan Hang A khdi kién la
co can ctr. Vi vay, bugc Cong ty B phai thanh toan cho Ngan Hang A so tién
goc 10.897.366.300d va tién 1ai 3.600.269.525d tinh dén ngay xét xur la phu
hop.

- V& tai san thé chap:

pé dam bao cac khoan vay cua Cong ty B d6i v6i Ngan hang, nhimg
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan da thé chip cac tai san san:

+ Tai san dam béo 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat cua ho
ba HO Ngoc M tai thura 152, to ban d6 sd 21 phuong UH, thi xa TU, tinh Binh
Duong da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 W242213 ngay
05/4/2004, da dugc dang ky thé chip theo Hop dong thé chip bat dong san sb
03/2014/6509904/HDBD ngay 01/10/2014.

Theo céc tai liu do cac duong sy cung cap va do Toa an thu thap duoc thi
dién tich dét trén duoc cap G1ay ching nhan quyen sit dung dat cho ho ba Ho
Ngoc M. Tai thoi dlem cap Glay chiing nhan quyen str dung dat, ho ba Ho Ngoc
M c6 04 nhan khau gdm 6ng B6 Vin Q, ba Ho Ngoc M, ong Bd Qudc C, ba Bb
Thi Thanh H. Ngay 01/9/2014, tai Van phong cong chung Uyén Hung, 6ng Bo
Quéc C, ba B Thi Thanh H di ay quyén cho ba Hb ‘Ngoc M, 6ng Bo Van Q
duoc quyen 1ap va ky tén vao cac van ban lién quan dén viéc the chap quyen sur
dung dat. Pén ngay 01/ 10/2014, ba M, 6ng Q ky hop dong thé chip bang bat
dong san cuia bén thir ba s6 03/2014/6509904/HPBD, dam bao cho viéc thuc
hién toan bd nghia vu cua Cong ty B ddi voi Ngan Hang. Viéc thé chép tai san
duoc cong chung va duoc ding ky giao dich tai Van phong dang ky quyén sir
dung dat.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ciia 6ng Bo Van Q va Ho
Ngoc M tai thira dat s6 412, to ban d6 s6 56 x& TM, huyén BTU, tinh Binh
Duong di dugc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 T615693 ngay
30/11/2004. DBé dam bao cho viéc thyc hién toan bd nghia vu cua Cong ty B d01
v6i Ngan Hang, 6ng Q, ba M di Ky hop dong thé chap bat dong san sb
04/2014/6509904/HPBD ngay 01/10/2014. Viéc thé chap tai san dugc cong
chtng va dugc ding ky giao dich tai Vin phong ding ky quyén sir dung dit.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cua 6ng Tran Van T ba ba
Nguyén Thi T1 tai thira dt s6 101, to ban d6 sb 02 (thira méi 1a thira 96, to ban
d6 so 01) phuong XB, thi xa LK, tinh Pong Nai da dugc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 U301936 ngay 24/01/2002. DBé dam bao cho viéc thyc hién
toan bo nghia vu cua Cong ty B ddi véi Ngan Hang, ong T, ba T1 da ky hop
ddng thé chap bat dong san sd 05/2014/6509904/HDBD ngay 23/10/2014. Viéc
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thé chép tai san dugc cong chimg va duoc dang ky giao dich tai Van phong dang
Ky quyén str dung dat.

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat cua ong Nguyén Van b va
ba Trinh Thi H tai ap PS, xa BS, huyén TB, tinh Pong Nai da duoc cap Gidy
ching nhan Quyén st dung dit s6 AC464147, da dugc ding ky thé chap theo
Hop ddng thé chap bat dong san sé 01/2014/6509904/HDBD ngay 22/9/2014.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat caa 6ng Nguyén Van P va
ba Trinh Thi H tai 4p PS, x4 BS, huyén TB, tinh Pong Nai di dugc cap Gidy
chtng nhan Quyén str dung dat s6 Q342938 da duogc dang ky thé chap theo Hop
ddng thé chap bat dong san s6 01/2014/6509904/HDBD ngay 22/9/2014.

- Quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat ctia ba Lé Thi S tai xa Xb,
huyén XL, tinh Pong Nai, da duoc cap Gidy ching nhan Quyen str dung dat so
B622222, d3 dugc dang ky thé chip theo Hop dong thé chap bat dong san sd
02/2014/6509904/HDBD ngay 22/9/2014.

Trong qua trinh vay, Cong ty B di tra dugc mot phan ng nén Ngan Hang
da tién hanh xuat tra cho khach hang cac tai san:

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cua ong Nguyén Vian b yé
ba Trinh Thi H tai ap PS, xa BS, huyén TB, tinh Dong Nai da duoc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AC464147.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat cua 6ng Nguyén Van b va
ba Trinh Thi H ‘tai ap PS, iji BS, huyén TB, tinh Pong Nai da duogc cap Giay
chiimg nhan quyén stir dung dat s6 Q342938.

- Quyén st dung dat va tai san gén lie‘t:n voi dat cua ba L& Thi Stai xa XD,
huyén XL, tinh Bong Nai, da duoc cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat so
B622222.

Ngay 19/3/2014, ba Trinh Thi H va 6ng Nguyén Vin D d3 dugc Ngan
Hang ban giao lai 02 Gidy chimg nhan quyén s dung dat da thé chap; Ngay
13/5/2016, ba Lé Thi S da dugc Ngan Hang ban giao lai Gidy ching nhan quyén
sir dung dat da thé chap.

Nhu viy, cac tai san 1a Quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Vin D, ba
Trinh Thi H va ba Lé Thi S da dugc giai bién, glay to dugc tra lai cho ngudi thé
chap, bao lanh va cac duong su khong c6 v kién gi khac ddi v6i cac tai san nay
nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

Sau khi tra lai 03 Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, nghia vu ctia Cong
ty B d6i véi Ngan Hang chi duoc dam bao bang: Quyén st dung dat va tai san
gin lién vé6i dat cuia ho ba H6 Ngoc M tai thira 152, to ban d6 s6 21 phuong UH,
thi xa TU, tinh Binh Duong; Quyén s dung dat va tai san g.'fln lién vé&i dat cia
ong Bd Vin Qva HO Ngoc M tai thura dat s6 412, to ban do sb 56 xa TM, huyén
BTU, tinh Binh Duong; Quyén str dung dit va tai san gin lién v6i dat cia 6ng
Tran Vin T ba ba Nguyén Thi T1 tai thira dat s6 101, to ban do s6 02 (thira moi
1 thira 96, t& ban d6 s6 01) phuong XB, thi xa LK, tinh Déng Nai.



Xét thiy viéc ky hop dong thé chap Quyén sir dung dét cua cac duong su
trén co sd tu nguyén va duoc cong ching, dang ky thé chip tai co quan c6 tham
quyén ding theo quy dinh cua phap luat. Do do, budc ba Hd Ngoc M, ong Bo
Vian Q, ong B6 Québc C, ba Bd Thi Thanh H, 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi T1
phai tiép tuc thuc hién cac hop dong thé chip néu trén dé dam bao thi hanh an.

[3] V& an phi KDTM-ST: Céng ty B phai ndp 122.498.000d.

Hoan tra cho Ngan Hang A 59.935.0004 tién tam tng an phi da ndp theo
Bién lai thu s6 006943 ngay 17/11/2016 cua co quan Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Trang Bom.
[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh tai
phién toa phu hgp véi nhdn dinh cua Hoi dong xét xtit nén ghi nhan.

Vi cac lé trén,
QET PINH

- Can cir khoan 1 biéu 30; biéu 39; Piéu 165, 203, 220, 227, 228, 235,
264, 266 BJ luat to tung dan sy nam 2015;

- Ap dgng biéu 471, 474; 361, 362, 363, 369, 715, 721 Bo luat dan su
nam 2005; Diéu 688, 689 Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013; Piéu 91, 95 Luit cé4c t6
chtre tin dung;

- Ap dung Diéu 48 Nghi Qét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
Q dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa
an; Phap lénh An phi, Lé phi Toa an.

Tuyén xir:
Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan Hang A.

Bujc Coéng ty B phai thanh toan cho Ngan Hang A sé tién
14.497.635.825d (mudi bén ty bdn trim chin muoi bay triéu sau trim ba muoi
nim ngan tdm tram hai muwoi nim dong), trong d6 tién ng goc la
10.897.366.300d, tién 14i tinh dén ngay 08/11/2018 1a 3.600.269.5254 (13i trong
han 12 2.097.769.7534d, 1ai qua han 1a 1.502.499.9524).

Pong thoi Cong ty B phai tra cho Ngan Hang A khoan tién 13i phét sinh
ctia s6 no gde ké tir ngay 09/11/2018 cho dén khi thanh toan hét no theo murc 13
suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va trong Gidy dé nghi giai ngan kiém
hop ddng tin dung cu thé duoc ky ké gitta cac bén.

Tiép tuc thuyc hién hop dong thé chip, bao lanh s
03/2014/6509904/HPBD ngay 01/10/2014 ddi véi Quyén sir dung dat tai thira
152, to ban d6 s6 21 phuong UH, thi x4 TU, tinh Binh Duong d3 duoc cip Gidy
chting nhan Quyén str dung dat s6 W242213 ngay 05/4/2004 mang tén ho ba
Hd Ngoc M; Hop ddng thé chap bat dong san s6 04/2014/6509904/HDBD ngay
01/10/2014 d6i v6i Quyén str dung dt tai thira dat s6 412, to ban dd sb 56 xa
TM, huyén BTU, tinh Binh Duong da dugc cép Giéy ching nhan Quyén sur
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dung dit s6 T615693 ngay 30/11/2004 mang tén 6ng B Vin Q va H6 Ngoc M;
Hop ddng thé chip bat dong san s6 05/2014/6509904/HDBD ngay 23/10/2014
dbi voi Quyén sir dung dit tai thira dat s6 101, to ban dd sb 02 (thira méi 1a thira
96, t& ban dd sd 01) phuong XB, thi xd LK, tinh Pong Nai da dugc cip Gidy
ching nhan Quyén sir dung dat s6 U301936 ngay 24/01/2002 mang tén ong
Tran Van T, ba Nguyén Thi T1 dé dam bao thi hanh &n.

Vé an phi KDTM-ST: Céng ty B phai nop 122.498.0004.

Hoan trd cho Ngan Hang A 59.935.000d tién tam ng an phi da nop theo
Bién lai thu s6 006943 ngay 17/11/2016 cua co quan Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Trang Bom.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét
thi hanh 4n déan su.

Ngan Hang A c6 quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir
hgay tuyén an. Cong ty B, ba M, 6ng Q, ba T1, 6ng T, dng C, ba L, ba H, ba S,
ba Hién, ong B dugc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap
luat.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chii toa pH toa
- TAND tinh Péng Nai;
- VKS ND tinh Pong Nai;
- T.H.A ddn sy H. Long Thanh;
- VKS H. Long Thanh;
- Cdc duong su.
- Luu HS, VP.

Nguyén Pinh Trung
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