. TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO YEN BAIL TINH YEN BAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 10/2021/TCDS - ST

Ngay: 04/6/2021
V/v: “Tranh chéap doi lai
tai san la quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO YEN BAI, TINH YEN BAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phdan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy
Cdc Hoi tham nhdn dan: Ong Tran Thanh Van va ba PBinh Thi Thanh Hai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Giang -Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Yén Bai, tinh Yén Bai.
- Dai dién Vién kiém st nhan dan thanh ph0 Yén Béi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh Hai - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nim 2021, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Yén Bai,
mo phién toa xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 60/2020/TLST - TCDS
ngay 04 thang 11 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung
ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 09/2021/QDXXST-TCDS ngay 01
thang 4 nam 2021 va Thong bio md lai phién toa sd 28/2021/TBXX ngay
21/5/2021 giira cac duong su:

1. Cac dong nguyén don: Ong Nguyén Duy H, sinh nim 1959 va ba Bui Thi
N, si’nh nam 1970. Cung dig chi: Thon B, xa Y, huyén Y, ti,nh Yén Bai. Ba N, ong
H vang mat nhung uy quyén ong Quach Van C - Giam doc Cong ty Luat T. Dia
chi: S6 65, ngd 323, ngach 83 duong X, phuong X, quén B, thanh ph6 Ha Noi,
dai dién tham gia phién toa theo van ban uy quyén ngay 23/11/2020 va ngay
27/5/2021.

‘(A)ng Quach Van C la nguoi dai dién theo uy quyén ddng thoi 13 ngudi bao
v€ quyén, lgi ich hgp phap ciua cadc dong nguyén don cd mat.

2. Céc dong Bi don: Ba Nguyén Thi Phuong T, sinh ndm 1972 va 6ng Trinh
Quoc B, sinh nam }965. Cung dia chi: TQ 11, phuong N, thanh pho Y, tinh Y. Ba
T c6 mat, ong B vang mdt nhung uy quyén cho Ba T dai dién tham gia phién toa
theo van ban iy quyén ngay 03/5/2021.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Trinh Thi Thanh HI, sinh nam 1960. Dia chi: SN 493, phuong M,
thanh pho Y, tinh Yén Bai. Vang mat, c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

3.2. Uy ban nhéan dan thanh phé Y. Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén
Ngoc T1. Chtrc vu: Quyén chu tich UBND. Pai dién theo iy quyén: Ong Cao Quy



D; chuc vu: Truong phong T thanh phé Y, theo véan ban uy quyén s€:) 503/GUQ -
UBND ngay 15 thang 3 ndm 2021. Ong D vang mat, nhung c6 don dé€ nghi xet xur
vang mat.

4. Nguoi dinh gia tai san: Ong Nguyen Duy T2. Chuc vy: Chuyén vién Phong

T thanh phd Y - Chu tich HDPPGTS. Ving mit, nhung c6 don dé nghi xét xtr vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi, bién ban doi chat va trong
qué trinh gidi quyét vu dn, cdc dong nguyén don dng Neuyén Duy H, ba Bui Thi N,
ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp dong thoi la ngueoi dai dién theo 1y quyén
ciia cdc dong nguyén don trinh bay:

Nam 1996 ba Bui Thi N, 6ng Nguyén Duy H tao 1ap dugc khdi tai san 13 16
dat dién tich 563m?, trén dat c6 mot can nha tam tai t6 37, phuong M, thanh phd Y,
dén nam 2003 thi duoc Uy ban nhan dan thanh phd Y cép Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat (dudi day viét tat a GCNQSDD). Vo chong 6ng ba sinh séng tai 16 dat
nay dén nam 2005 thi mua thém nha tai to 14, phudng Y, thanh phd Y va chuyén
dén d6 1am an, sinh séng.

Nim 2004, Ba N nhiéu lan vay tién cua ba Nguyén Thi Phuong T dudi hinh
vay c0 l&i (sau nhiéu 1an vay, so tlen ng goc 1én t6i 30.000.000d6ng), khoan ng gc
nay Ba T ghi trong mot quyén so riéng dé theo doi. Do viéc lam an, budn ban
khong thuan loi nén Ba N khong c6 tién tra gbc, 13 cho Ba T va xin khat ng nhiéu
lan, nhung Ba T khong dong ¥ ma dé nghi Ba N ban 16 dat (563m?) tai t6 37,
phuong M, thanh phé Y dé trir ng, Ba N khéng mudn ban vi GCNQSDD cua 16 dat
nay dang bi thé chap dé dam bao cho mdt khoan vay khac ctia Ba N tai Ngan hang
ttr nam 2003 nén khong thé thyc hién giao dich, mua ban dugc. Tuy nhién, do bi
Ba T thuc ép tra no lién tuc nén ngay 24/11/2005, Ba N budc phai 1ap Gidy bién
nhan chuyén nhuong dat véi noi dung: “Ba N, 6ng H chuyén nhwong cho ba Trinh
Thi Thanh HI (chi gdi éng Trinh Quoc B - la chong cia BA T) 16 dat ¢6 dién tich
563M?, ¢ 6 37, phuong M, thanh pho Y, tinh Yén Bdi véi gid la 80.000.000dong.
Ba H1 dit coc trude so tién la 30.000.000dong, sé tién con lai tra vao dau thang
01/2006. Thoi diém ban giao nha dat vao ngay 25/11/2005 . Thuc chét sb tién
30.000.000d6ng ba H1 dit coc dé mua dat 1a tién no 13 ba N con no ba T dbi trur
sang, khong c6 viéc Ba H1 dua tién mat cho Ba N.

Sau khi viét xong Gidy chuyén nhuong mua ‘ban dat, Ba N cam gidy mang Ve
dua cho chéng (6ng H) va bao 6ng H “ky vao gidy nay dé Ba N giai quyét mot sd
viéc khac”. Tin 1oi vg, 6ng H k¥ vao muc bén chuyén nhuong dat va giao lai Gidy
cho Ba N, thuc chat ong H khong duoc tham gia ban bac, thao luan vao viéc mua
bén 16 dAt néu trén cung v6i Ba T va Ba H1.

Pau nam 2006, Ba N van chua tra dugc tién no géc va 13i cho Ba T, sd tién 1ai
Ba N ng Ba T da Ién t6i 38.000.000d0ng, Ba T tiép tuc dé nghi Ba N ghi vao trong
Gidy bién nhan chuyén nhuong dat ngay 24/11/2005 (ban gbc) noi dung la ngay
01/2/2006, Ba N nhan thém ctia Ba H1 s6 tién mua dat 1a 38.000.000dong, nhung



thue chat Ba H1 khong dua tién mit cho BA N ma 1 sb tién 13i BAN conng Ba T
hoan dbi sang thanh khoan tién Ba H1 tra tién mua dat cua Ba N (phai ghi nhu vay
thi méi hop 1y vi ngudi dung tén trén gidy mua dat cua Ba N 12 ba Trinh Thi Thanh
H1). Theo d6, s tién Ba T tra Ba N dé mua dit 1 68.000.000d6ng, no lai 12 triéu
dong, khi nao Ba N, 6ng H lam xong thi tuc sang tén GCNQSDD thi Ba T s&
thanh todn ndt sb tién con lai. Nhu vay, tong s tién Ba N con no Ba T tinh dén
ngay 01/2/2006 1a: No gbc 30.000.000d6ng, no 1ii: 68.000.000d0ng, tong sb
98.000.000d6ng.

Khoang thang 3/2006, Ba N van khong co tién tra no gbc, 13i cho Ba T, nén
Ba T dé nghi Ba N c6 GCNQSDD cuia 16 dat ndo khac dem dén cam cb s& duoc Ba
T giam 14i suat ctia khoan tién Ba N dang con no. Ba N néi “con mét 16 dat & gan
16 dat 563m? nira” va dem Gidy CNQSDD cua 16 dat nay, s AB119302 cam cd
cho Ba T. Hai bén chdét ng, Ba N viét gidy nhan no Ba T sd tién la
100.000.000d6ng chan. Thoi diém viét gidy bién nhan khoang thang 3/2006 nén
tién 13i Ba N phai chiu tinh dén thoi diém nay 1a 2.000.000dong nita, do d6 tong s6
tién Ba N nhan no v6i Ba T 1a 100.000. OOOdéng, 1ai suat cho vay 1,1%/thang, thoi
diém vay tinh tir ngay 01/2/2006. Sau khi chét ng xong, Ba T tra lai cho Ba N Giay
bién nhan chuyen nhuong dat ban goc ngay 24/11/2005, Ba N cho rang viéc viéc
mua ban, chuyén nhuong dat da hét hiéu luc nén da dung but bi gach cheo vao to
glay nay. Khoang thang 5/2006 Ba T, 6ng B, don vé lam nha & va sinh song trén 10
dat nay. Ba N, 6ng H biét nhung do viéc 1am an bi thua 15, khong c6 tién dé tra no
cho Ba T, nén ho khong dam c6 y kién gi.

Cudi nim 2018, Ba N dén gip Ba T dé nghi ldy lai GCNQSDD, sb
AB119302 d3 cam cb dé ban di 14y tién tra ng cho Ba T. Ngay 07/12/2018, tai Vin
phong cong ching V, Ba T, 6ng H, Ba N da lam thu tuc giao nhan tién va tra lai
GCNQSDBD. Tuy nhién, tai ddy trude khi tra lai GCNQSDD Ba T yéu cau Ba N,
Ong H phai ky vao Hop dong dit coc ban 16 dat dién tich 563m?, tai dia chi to 06
(t6 37 cii), phuong M, thanh phé Y (chinh 1a 16 dat Ba N, ong H da viét gidy
chuyén nhugng cho Ba H1 ngay 24/11/2005) va ky Glay Uy quyén dé Ba T di nhan
GCNQSDD cua 16 dat trén, do GCNQSDD cua 16 dat nay bi mat va Ba N, ong H
da 1am thu tuc cip lai. Mic du khong mudn ky, nhung biét néu khdng ky Ba T sé&
khong tra lai GCNQSDD s6 AB119302, khéng thé thuc hién duoc viéc chuyén
nhuong dé co tién tra cho Ba T nén Ba N, 6ng H dong y ky Hop ddng dit coc va
Glay uy quyen Ba T tra cho Ba N, 6ng H GCNQSDD s6 AB119302, Ba N, ong H
lién chuyén nhuong lai 16 dat nay cho ba Vii Thi Bich H3 duoc sb tién
400.000.000d6ng, Ba N dung ludn 200.000.000d0ng vira ban dat tra hét ng cho Ba
T (gdm no gbc 100.000.000ddng va no 1di 100.000.000dong theo Gidy bién nhan
vay tién ngay 01/2/2006).

Sau khi nhan du tién, Ba T tra lai cho Ba N “Gléy bién nhén vay tién” ngay
01/2/2006, ban photo khong phai ban gbc, Ba N da yéu cau Ba T viét xac nhan tryc
tlep vao gidy nay v6i noi dung “Ba T da nhan du tlen do Ba N thanh toan”, Ba T
dong y. Do viéc no nan voi Ba T da duoc giai quyet xong, nhiéu lan Ba N nhan tin
choBaT dé thuong lugng, dé nghi tra lai 16 dat tai to 06, phuong M, thanh phd Y
dé 1am noi sinh séng nhung Ba T, dng B khong dong . Ngay 18/5/2020 Ba T ¢6



don t6 giac dén Co quan cong an thanh phd Yén Bai dé nghi xtr Iy Ba N vé hanh vi
Lira dao chiém doat tai san, ngay 14/9/2020 Co quan canh sat diéu tra Cong an
thanh phé Yén Bai c6 vin ban két luan noi dung Ba T t6 giac 1a giao dich dan su,
khong cau thanh t0i pham. Ngay 04/11/2020, Ba N, 6ng H c6 don khoi kién dén
Toa an yéu cau giai quyet Bugc ba Nguyén Thi Phuong T va 6ng Trinh Quoc B
phai tra lai cac thira dat: Thira sb 115, to ban d6 s6 42, dién tich 400m?, loai dit &
tai d6 thi va thua s 136, to ban d6 sé 42, dién tich 163m2, loai dat tréng cay lau
nam. Budc 6ng B, Ba T phai thdo d& nha cira, vat kién trac trén céc thira dat néu
trén dé ban giao hién trang quyén st dung dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac dong nguyén don bd sung yéu cau khai
kién, truong hop 6ng B, Ba T ¢6 nhu cau sir dung cac thua dat néu trén thi Ba N,
ong H ciing dong vy nhung phai thanh todn gia tri quyen str dung dét bang tién 1a
500.000.000d6ng cho Ba N, 6ng H. Qua trinh giai quyét vy an, Toa an hoa giai
nhiéu lan giita cac duong sy nhung khong thanh.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don - dng Quach Vin C c6
y kién: Vo chong Ba N, éng H nhét tri d¢ Ba T va ong B duoc quyén quan ly, su
dung 16 dat co di¢n tich 563m?, thudc cac thira s6 115, to ban d6 s6 42, dién tich
400m? va thira s6 136, cing to ban do s6 42, dién tich 163m? Tai dia chi: T6 06,
phuong M, thanh pho Y, tinh Yén Bai do éng Nguyén Duy H va ba Bui Thi N
dimg tén trén G1ay CNQSDD (s6 CH03304 va CH03305 do Uy ban nhan dan
thanh phd Y cdp ngay 13/12/2019). Trén dat c6 mot cin nha cap 4 va cac cong
trinh phu kém theo nhung Ba T, dng B phai thanh toan cho Ba N, 6ng H s tién 1a
50.000.000d6ng. V¢é chi phi dinh gia tai san va xem xét, tham dinh tai chd 6ng H,
Ba N tu nguyén chiu, bi don phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Tai ban tw khai, cdc bién ban hoa gidi, bién ban ddi chat, bién bdn ldy 10i
khai va tai phién toa cic dong bi don - 6ng Trinh Quéc B va ba Nguyén Thi
Phuwong T trinh bay:

Ngay 24/11/2005, Ba T va ba Trinh Thi Thanh H1 (chi gai ong Trinh Qudc B)
c6 mua ctia vo chong 6ng H, Ba N mot 16 dat, dién tich 563m?, tai to 37, phuong
M, thanh phd Y, tinh Yén Bai, v6i gia 80.000.000d0ng. Tai san gan lién v6i dat co
mot cin nha cip 4, da hu hong do 1au ngay khong c6 ngudi sir dung. Lo dat nay da
dugc cdp GCNQSDD ngay 07.10.2003 dtng tén ong Nguyén Duy H va ba Bui Thi
N. Tai thoi diém giao dich, Ba N trinh bay gidy CNQSDD cua 16 dit hién dang thé
chap dé dam bao cho mot khoan vay khac cua Ba N tai Ngan hang. Viéc mua ban
duogc 1ap thanh van ban, do chinh tay ba Bui Thi N viét 1a Gidy bién nhan chuyén
nhuong dit ngay 24/11/2005. Ba H1 dwa Ba N 30.000.000d6ng trudc dé dit coc,
hen dén dau thang 1/2006 s& tra hét.

Khoang 01 thang sau, Ba H1 khdng c6 nhu cau str dung 16 dat nay nira nén da
viét gidy Gy quyén cho Ba T toan quyén st dung 16 dat. Vo chong 6ng B, Ba T da
thao do toan bg nha ¢, cong trinh xay dung trudc d6 ciia Ba N, 0ng H, san gat, xay
ke va lam nha ¢, sinh séng 6on dinh tai 16 dat nay tir nim 2006 dén nay.

Théng 2/2006, Ba N tiép tuc dén gip Ba T hoi vay so tién 1a 100.000.000d6ng
va thé chap GCNQSDD s6 AB119302 cua mot 16 dat khac ¢ gan d6 va noi khi nao



lay GCNQSDDb vé sé& thanh toan ludn. Sau d0, vo chong 6ng H, Ba N chuyén dén
noi khac sinh song nén Ba T, 6ng B khong lién lac duoc.

Cubi nam 2018, vo chong dng H, Ba N quay vé tim gip Ba T, dng B dé nghi
chudc lai 16 dat GCNQSDD s6 AB119302 va n6i GCNQSDD cua 16 dat 563m?, ¢
phuong M, thanh phd Y d3 bi mét phai 1am lai, sau khi 1am xong s& 1am thu tuc
sang tén 16 dat nay cho Ba T, 6ng B. Do tin tudng Ba N, qua trinh lam thu tuc cip
lai GCNQQSDBD cua 16 dat dién tich 563m?2, Ba T di di xin chir ky cua cac ho giap
ranh, phdi hop vé&i can bo do dac vao xac dinh lai dién tich dat dé Ba N, 6ng H
hoan tat thu tuc cap lai GCNQSDD.

Ngay 07/12/2018, tai Van phong cong chung V, Ba N, 6ng H va Ba T da xac
lap Hop déng dit coc mua ban dit véi nodi dung Ba T dat coc s6 tién
80.000.000d6ng dé mua 16 dat dién tich 563m? (chinh 1a 16 dat cac bén da giao
dlCh mua bén tai Gidy bién nhan chuyén nhuong dat ngay 24/11/2005), tai dia chi
t6 06, phuong M, thanh phd Y, tinh Yén Bai, thoi han dit coc 14 6 thang ké tr ngay
07/12/2018 dén ngay 07/6/2019. Ngoai ra, cac bén con 1ap vin ban tuy quyén, ndi
dung 6ng H, Ba N dong ¥ dé ba Nguyén Thi Phuong T thay mat ho nhan
GCNQSDBD cua 16 dét dién tich 563m?. Sau khi xac lap xong cac gidy to trén, Ba T
tra cho Ba N GCNQSDD s6 AB119302, Ba N ban ludn 16 dat nay cho ba Vil Thi
Bich H3 duoc sd tién 1a 400.000.000d0ng, Ba N dung 200.000.000d0ng tir viéc
ban dét thanh toan hét s6 no tai Gidy bién nhan vay tién ngay 02/1/2006 cho Ba T.
Trong thoi gian chd nhan GCNQSDP cép mdi, Ba T chua kip di lay thi Ba N, 6ng
H da ty v di nhan sau d6 khong thdy Ba N, dng H dé cap gi dén viéc lam tha tuc
sang tén 16 dat nay (563m?) cho 6ng B, Ba T.

Qua trinh giai quyét vu an, cac dong bi don khong nhét tri tra lai quyén s
dung dat, Iy do ho di hoan tit viéc mua ban, nhan chuyén nhuong dét véi Ba N,
6ng H, c6 Gidy bién nhan chuyen nhugng dat do chinh tay Ba N viét lam bang
ching, mat khac gia dinh cac dong bi don dé nhén ban giao nha dat va chuyen veé
day xay dung nha ctra, sinh séng 6n dinh tir nim 2006 nhung khong thay ba,
Nhung 6ng H c6 y kién gi.

Tai phién toa, Ba T c¢6 ¥ kién, nhét tri v6i yéu cau cua dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don, néu Ba N, 6ng H dong y dé ba va 6ng B dugc tiép tuc quan
ly, str dung 16 dat c6 dién tich 563m? thudc céc thira s6 115, to ban dd s 42, dién
tich 400m? va thira s6 136, cing to ban d6 sb 42, dién tich 163m?. Tai dija chi: T6
06, phuong M, thanh phd Y, tinh Yén Béi do 6ng Nguyén Duy H va ba Bui Thi N
dung tén trén Gidy CNQSDD thi vo chong Ba T nhat tri thanh toan cho Ba N, éng
H s6 tién la S0.000.000déng. Vé an phi, Ba T, 6ng B tu nguyén chiu toan bo tién
an phi dan sy so tham, ddi véi chi phi dinh gi4 tai san; chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 6ng H, Ba N tu nguyén chiu thi ba cling nhat tri.

- Tai bién ban ldy 1oi khai, bién ban hoa gidi, bién ban doi chdt va tai phién
toa ba Trinh Thi Thanh HI trinh bay:

Khoang thang 11/2005 Ba T dén gap va dé nghi Ba H1 cing mua chung 16 dét
ciia Ba N, 6ng H tai dia chi t6 06 (t6 37 cii), phudng M, thanh phd Y, tinh Yén Bai
dién tich 563m? véi gia 1a 80.000.000d6ng. Ba H1 dua Ba T 30.000.000d0ng dé



gop mua dat. Sau d0, hai ba dén nha Ba N, dng H & tai phudng Y, thanh phd Y dit
van dé mua ban dit, tai ddy Ba T va Ba N ban bac, thao luin va lap gidy to chuyén
nhuong dat ndi dung Ba N dong ¥ chuyén nhuong 16 dit néu trén cho Ba H1 véi
gia 80.000.000dong, Ba H1 dit coc trude 30.000.000d6ng. Ba N trinh bay
GCNQSDP cuia 16 dat dang thé chap dé dam bao cho mot khoan vay khéac ciia Ba
N tai Ngan hang, do d6 lam thu tuc chuyén nhuong trudc, lam thu tuc sang té€n sau.
Ba N viét Gidy bién nhan chuyén nhuong 16 dat néu trén va ciing ong H Ky tén xac
nhan. Cac bén con thoa thuin miéng voi nhau, khi nao Ba N iy dugc bia d6 mang
vé, lam thu tuc sang tén xong thi Ba H1, Ba T sé& giao ndt sd tién 50.000.000dong
con lai.

Sau d6 khoang 1 thang, Ba H1 khong c6 nhu cau sir dung 16 dat nay nira nén
da viét gidy uy quyén cho Ba T quan 1y, sir dung toan b0 16 dat, Ba T tra lai cho Ba
H1 30.000. OOOdong tién gop mua dat luc trude, tir d6 vé sau ba khong con lién
quan gi dén 16 dat nira.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhdn dén thanh phé Y -
Pai dién theo 1y quyén - 6ng Cao Quy D trinh bay: Lo dat cac duong su dang
tranh chap c6 dién tich 563m?, tai dia chi to 06 (t6 37 cii), phuong M, thanh phd Y,
da dugc Uy ban nhan dan thanh phd Y cdp GCNQSDD dimng tén ong H, Ba N lan
dau nam 2003, cip lai nam 2019, 1y do cua viéc cap lai GCNQSDD la do 6ng H,
Ba N khai bao bi mat. Qua trinh cip lai GCNQSDD cua 16 dat néu trén, Co quan
nha nudc c6 thAm quyén da thuc hién viéc thong bao huy GCNQSDD va cap lai
GCNQSDD nhung khong nhan dugc thac mic hodc don thu khiéu nai, phan ddi
ctia bit cir c4 nhan, t6 chirc ndo. Viée cip lai GCNQSDD cho 6ng H, Ba N 1a hoan
toan dung quy dinh cua phap luat dat dai va cac van ban huéng dan thi hanh tai
thoi diém cap gidy.

’ Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Yén Bai phat biéu

v kién:
* V& t tung: Ké tir khi thu 1y vu an, cho dén trude thoi diém HDXX nghi 4an,
cac thanh vién cua Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu day du cac quy

dinh cua B luat t6 tung dan su; cac quyén, nghia vu ctua duong su di dugc bao
dam.

~ *Vendi dung: D& nghi HDXX ép dung céc Dicu 147, 246, 271, 273 BS ludt
T{) tung dan sy nam 2015; Dicu 166 cta Bo luat dan sy nam 2015; biéu 203 Luat
dat dai 2013, ghi nhan ndi dung thoa thuan cta cac duong su, cu thé:

Ba T va 6ng B duoc quyén quan 1y, str dung 16 dat c6 dién tich 563m? thudc
cac thira sb 115, to ban d6 s6 42, dién tich 400m? va thira s6 136, cung to ban d6 sd
42, dién tich 163m?. Tai dia chi: T6 06, phuong M, thanh phé Y, tinh Yén Bai do
6ng Nguyén Duy H va ba Bui Thi N dung tén trén glay CNQSDD (cac gidy sb
CHO03304 va CH03305 do Uy ban nhan déan thanh phd Y cép ngay 13/12/2019).
Trén dat c6 mot cin nha cip 4 va cac cong trinh phu kém theo. Ba T, 6ng B ¢6
trach nhiém thanh toan cho Ba N, 6ng H sb tién 1a 50.000.000d6ng. Vé chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san Ba N, 6ng H tu nguyén chiu s6 tién 1a
13.420.000d6ng. Cac dong bi don chiu toan bo tién an phi dan su so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can ctr két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Day la vu an “tranh chap doi lai tai san la quyén sir dung
dat”, 16 dat tranh chap tai dia chi t6 06 (t6 37 ctt), phuong M, thanh phd Y, tinh
Yén Ba1 Can ctr cac Diéu 26, 35; 39 Bo luat to tung dan sy, vu an thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Yén Bai.

Tai phién toa, nguyén don - 0ng Nguyen Duy H va ba Bui Thi N, bi don -
ong Trinh Quoc B, nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhan
dan thanh phd Y - dai dién theo uy quyén 6ng Cao Quy D va ba Trinh Thi Thanh
H1 vang mit. Can ct Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su, Toa 4n tién hanh xét xir
vang mit cac duong su.

[2] V& noi dung vu an:

Trén co so két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/01/2021, cac bién ban
1am viéc do Toa 4n tién hanh di xac dinh duogc 16 dat dang tranh chap cé dién tich
la 563 Mm% gdm cac thira s6 115, to ban do sd 42, dién tich 400m? loai dat & va
thtra s6 136, cung to ban dd s6 42, dién tich 163m?, loai dat tré)ng cay lau nam. Pia
chi tai t6 06 (t6 37 cii), phuong M, thanh phd Y, tinh Yén Bai. Phan dat nay da
dugc Uy ban nhan dan thanh phd Y cAp GCNQSDD lan dau nam 2003, cip lai
nam 2019, ca hai 1an cip gidy déu dung tén ong Nguyén Duy H va ba Bui Thi N.

~ Theo két qua dinh gi4 tai san, phan dat c6 tri gia: 601.933.000d0ng, tai san
gan lién véi dat 1a 01 can nha xay cap 4 tri gia: 206.500.700d6ng, trong do:

+ Phong khach trj gia: 75.874.57d6ng;

+ Phong ngu 1 tri gia: 22.187.388d0ng;

+ Phong ngu 2 tri gia: 22.786.000d0ng;

+ Nha bép tri gia: 23.689.000d6ng;

+ Nha tim + vé sinh tri gia: 3.414.623 dong;

+ Hién nha trj gia: 3.045.293 dong;

+ Nha kho chira d6 tri gia: 3.406.563d0ng;

+ Ban mai san sau trj gia: 7.104.751 dong;

+ Nha dé do tri gia: 3.265.214 dong;

+ Chudng ga 1: 567.329 dong;

+ Chudng ga 2: 1.035.023 dong;

+ Tudng rao: 11.258.592 dong;

+ Sén trude: 5.606.15 dong;

+ Lan can san: 3,884.511d6ng;

+ Cong inox: 2.550.000d0ng;

+ Ké chan dét: 16.825.034dong;

+ Cay trong trén dat: 21 cay, tri gia: 36.500.000d6ng;

+ Céc tai san khac da qua sir dung: 99.603.000d0ng.

Xét thay, tai phién toa dai dién theo ty quyén cua nguyén don thay (101 yéu

cau khoi kién, chi yéu cau Ba T, 6ng B thanh toan cho Ba N, 6ng H so tién la
50.000.000dong (trong qua trinh giai quyét vu an, cac dong nguyén don yéu cau



cac dong bi don tra lai quyen str dung dat hodc thanh toan gia tri quyén sir dung dat
s6 tlen 1a 500.000.000d0ng). Viéc dai dién theo uy quyén ctia nguyén don thay dobi
yéu cau khdi kién nhung nhung van nam trong pham vi khoi kién ban dau, phu
hop voi quy dinh tai Diéu 244 Bo luat TTDS. Bi don - ba Nguyén Thi Phuong T
nhat tri v6i yéu khéi kién ctia nguyén don. Nhu vy, cac duong sy da théng nhit,
thoa thuan duogc véi nhau vé viée giai quyét toan bd ndi dung vu an. Pay 1a su tu
nguyén thoa thuan ctia cac duong su, khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai
dao dtrc x3 hoi, nén dugc ghi nhan trong ban an, cu thé nhu sau:

Ba Nguyén Thi Phuong T va ong Trinh Quoc B duogc quyen quan ly, su
dung 16 dat co di¢n tich 563m?, thudc cac thura s6 115, to ban dd s6 42, dién tich
400m? va thira s6 136, cung to ban dd s6 42, dién tlch~ 163m2. Tai dia chi: T6 06,
phudng M, thanh pho Y, tinh Yén Bai do 6ng Nguyén Duy H va ba Bui Thi N
dung tén trén Gidy CNQSDD (cac gidy s6 CH03304 va CH03305 do Uy ban nhan
dan thanh pho Y cap ngay 13/12/2019). Trén dat c6 mot cén nha cap 4, gom 01
Phong khach; 02 phong ngu; nha bép; nha tam va cic céng trinh phu kém theo.

Ba T, 6ng B c6 trach nhi¢ém thanh todn cho Ba N, 6ng H so tién la
50.000.000d6ng (Nam muoi tri¢u dong).

Ba N, 6ng H c6 trach nhiém ban giao cac gidy CNQSDD ciia cac 16 dat néu
trén cho Ba T, ong B. ,

[3] V€ an phi va cac chi phi to tung khac:

+ V& an phi: Cac dong bi don (6ng B, Ba T) phai chiu toan bo tién 4n phi
dan su so tham c6 gia ngach 1a: 50.000.000ddng x 5% = 2.500.000ddng.

+ V& chi phi to tung khac: Ong H, Ba N ty nguyén chiu toan bo tién chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gid tai san san, sb tién 12 13.420.000d0ng.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct DBiéu 147; Cac biéu 228; 235; 244, 246; 271; 273 B6 luat t6 tung dan
su 2015;

Can ci Diéu 203 Luat dat dai 2013;

Can cir khoan 2 Diéu 169; Piéu 256 Bo luat dan su 2005;

Can ctr khoan 2 Diéu 164; Dléu 166 Bo luat dan su 2015;

Can ctr Diéu 26; 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qubc hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

1. Ghi nhan su tu nguyén théa thuan cta cac duong su, cu thé nhu sau:
1. 1.0ng Trinh Quéc B va ba Nguyén Thi Phuong T dugc quyén so hitu, st
dung Cc4c tai san la:

Lo dét c6 dién tich 563m?, thugc céc thira s0 115, to ban do s6 42, dién tich
400m? va thura so 136, cling t& ban do s6 42, dién tich 163m?. Tai dia chi: To 06,
phuong M, thanh pho Y, tinh Yén Bai do 6ng Nguyén Duy H va ba Bui Thi N



dung ten trén cac Gidy chimg nhan quyén str dung dat (s6 CH03304 va CH03305
do Uy ban nhan dén thanh phd Y cép ngay 13/12/2019). Trén dat c6 01 cin nha
xay cdp 4, gdbm 01 phong khach, 02 phong ngu, nha bép va cac cong trinh phu kém
theo.

Lo dit c6 tir can nhu sau:
+ Phia bac: Tir A2 dén A5 qua A3, A4 giap dat ong Trinh Xuan Hai;
+ Phia nam: Tir A9 dén A8 giap dat ong Tran Huy Tri, tir A8 dén A6 qua A7
giap duong bé tong;
+ Phia tiy: Tir Al dén A2 gidp dat ba Phi Thi Chuc, tir Al dén A9 qua A12,
All, A10 gidp dat ba Bui Thi N;
+ Phia dong: Tir A5 dén A6 giap ranh thoat nudc.
(C6 so do kém theo)
1.2. Ong B, Ba Tco quyen nghia vu lién hé vdi co quan nha nudc co tham

quyén dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sd hitu nha
va tai san gan lién vai dat theo quy dinh ctia phap luat.

1.2.3. Ong B, Ba T co6 nghia vu thanh toan cho Ba N, 6ng H s tién la
50.000.000d6ng chin (ndm muwoi triéu dong chan). Ba N, 6ng H c6 nghia vu ban
giao cac Giay chimg nhén quyén sir dung dat s6 CH03304 va CH03305 do Uy ban
nhan dan thanh pho Y cap ngay 13/12/2019 cho 6ng B, Ba T. (Viéc thanh toan tién
va ban giao cac Gidy chirng nhan quyén st dung dat da dugc thuc hién xong).

2. Vé chi phi t6 tung: Ong H, Ba N tu nguyén chiu toan b tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san san, so tién 1a 13.420.000d0ng (so tién
nay 6ng H, Ba N da nop va da sir dung hét).

3.Vé an phi: Ong B, Ba T phai chiu tién an phi dan sy so tham sd tién 13
2.500.000.000d6ng (chwa nop).

4. V& quyén khang cao: Cac dong nguyén don, dong bi don duoc quyén khang
C40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Nhitng nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa co quyén
khang cdo ban 4n trong han 15 ngay, ké tr ngdy nhan dugc ban an hodc ban an
duogc niém yét.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh 4n, i nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7ava 9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n ND tinh Yén Bai; z° , . ca N

- Céc duong su (04): Tham phan - Chu tga phién toa

- Dai dién theo UQ ciia ND (01); (dﬁ k}")

- VKSND thanh phé Yén Bai;

- Nguoi dinh gia ts;

- Chi cyc THADS thanh phé Yén Bai;
- Luu ho so, TA, HCTP.
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