TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 39/2018/DS-PT

Ngay: 24 - 4 - 2018

V/v:* Tranh chap hop dong
vay tai san”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

e Thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gf)m co:
Tham phan — Chu tog phién toa:  Ong Nguyén Viét Hung
Cdc tham phan: Ong Nguyén Van Nhan
Ong Nguyéen Dinh Loan
o Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Hiru Nam
_® Dgi di¢én Vién qkiém sat nhdan dan tinh Binh Phwdc tham gia phién
toa: Ong Bui Van Thi - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 18, 24 thang 4 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc mé phién toa xét xa phuc tham coéng khai vu an thu 1y s
126/2017/DSPT ngay 23/11/2017 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 23/2017/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén P bi khang cao, khang nghi.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s 23/2018/QD-PT ngay 12 thang 3
nam 2018, gifta cac duong su:
Nguyén don: Ba Vo Thi Diéu H, sinh nam 1963. (c6 mat)
Tru tai: ép A, xa N, huyén C, tinh Binh Phudc.
Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1969. (c6 mit)
Tra tai: Puong A, t6 B, khu phé T, thi tran T, huyén D tinh Binh Phuéc.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap cho ba T: Luat su Hoang Minh Q
— Van phong luét su H. (c6 mat)
Nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Phan Hiru H, sinh nim
1966. (vang mit)
Tra tai: Puong A, t6 B, khu phé T, thi trdn T, huyén D tinh Binh Phudc.
Ngudi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi T.
Nguoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén b.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don ba VO Thi Di¢u H trinh bay: Ngay 14 thang 01 ndm 2017, ba
Nguyen Thi T co vay cua ba Vo Thi Diéu H s6 tién 1a 500.000.0004d (Nam tram
tri¢u dong) thot han vay 1a 01 thang, khi vay tlen thi ba Nguyén Thi T c6 viét Gidy
muon tlen ky tén bén myc ngudi muon nhan tién va dua cho ba V4 Thi Diéu H
gilt gidy muon tién. Muc dich vay 1a dé dao han Ngan hang va mua can nha nghi
sat bén noi ba Nguyén Thi T dang sinh sdng thudc thira dat s6 464, to ban do sb 18
v6i dién tich 1a 483.5m” Pén han, ba Nguyén Thi T khéng tra tién cho ba Vo Thi
Diéu H nhu da cam két trong Gidy muon tién, ba V& Thi Diéu H d& nhiéu lan lién
hé v6i ba Nguyén Thi T dé doi tién nhung ba T van khong tra. Hién nay, cin nha
nghi ma ba Nguyén Thi T vay tién ctia ba H sang nhuong trude day thi ba T dang
lam thu tuc sang nhuong lai cho nguoi khac nhém trdn tranh trach nhiém tra no
cho ba H. Ba V6 Thi Di¢u H khoi kién va yéu cau ba Nguyén Thi T phai co nghia
vu hoan tra cho ba V6 Thi Diéu H s tién gdc 500.000.000d (Nam tram triéu dong)
da vay cung voi 13i suat, mic 13i tinh theo no qua han do Ngén hang nha nudc quy
dinh, thoi gian tinh 13i 1a tir ngay 14 thang 01 nam 2017 dén ngay xét xir so tham.

-Tai ban tw khai ngay 15 thdng 6 nam 2017, bi don ba Nguyén Thi T trinh
bay:

Vao khoang thang 8 va 9 nim 2016, ba Nguyén Thi T c6 vay ctia ba V& Thi
Diéu H 03 lan véi téng s6 tién 1a 300.000.000d (Ba trim triéu dong). Dén ngay 14
thang 01 ndm 2017, ba V& Thi Diéu H chot ca gde va lai 1a 500.000.000d (Nam
tram triéu dong), vi lac nay dang gap kho khan nén ba Nguyén Thi T phai chap
nhén. Do phai chiu tién 14i qué cao nén ngay 17 thang 01 nam 2017,ba Nguyén Thi
T thé chap Glay ching nhan quyén st dung dat dimg tén ba T tai Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan cong thuong Vi€t Nam, chi nhanh Binh Phudc dé vay sd tién
800.000.000d (Tam trim triéu dong), ngay 18 thang 01 nam 2017, ba Nguyén Thi
T 14y dugc tién tir Ngan hang va vao khoang 09 gio ngay 19 thang 01 nim 2017,
ba Nguyén Thi T cam s tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong) dén quan cat
toc Hong Tho (Pia chi: Khu phd Tan An, thi tran Tan Phu, huyén D, tinh Binh
Phuéc) dé tra tién cho ba H, viéc tra tién c6 ba Vil Thi L chimg kién. Sau khi nhan
du 500.000.000d (Nam tram triéu dong) thi ba H théng bao cho ba T biét la ba T
con no lai sd tién 13i 14 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) nén ba H khong gach s6
ma ba T da tra sb tién. Khoang 02 thang sau, ba H c6 goi dién thoai doi ba T sb
tién 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) 14i con lai. Ba T vay ctia ba Phan Thi H s6
tién 20.000.000d (Hai muoi triéu ddng) va nho ba H1 tra s tién nay cho ba H.
Ngay 24 thang 3 nam 2017, ba Nguyén Thi T sang nhuong phan dién tich dat
483.5m2 thudc thira dat sb 464, to ban do s6 18 cung nha nghi xay dung trén dat
mang tén M (Pia chi nha va dat sang nhuong thudc t6 03, khu phd Tan Lién, thi
tran Tan Ph, huyén D, tinh Binh Phudc) cho ba Dang Thi Khanh V. Khi ba T
sang nhuong phan dién tich dat va nha nghi cho ba V thi ba H c6 biét nhung khong
c6 y kién gi (Vi luc nay ba T da tra du tién cho ba H). Do ba V chua tra du tlen cho
ba T va nha dat dang thé chap tai Ngan hang nén ba T chua sang tén chu quyén nha
dat cho ba V. Trong thoi gian nay, ba V thay ba H tra tién 13i cho Ngan hang, thang
5 nam 2017, ba V thanh toan du cho Ngan hang va ba T dén Ngan Hang rat ho so



thé chap vay tién. Ngay 18 thang 5 nam 2017, ba H va ba V thyc hién viéc ky két
hop dong chuyen nhuong dbi véi phan dién tich dat va nha noi trén tai Van phong
cong ching DPong Xoai. Khi ba H va ba V dén Chi nhanh van phong dat dai huyén
b dé lam thu tuc sang tén thi c6 van ban yéu cau ngan chan viéc sang tén. Ba VO
Thi Diéu H khéi kién va }{éu péu l?u(f)c ba Nguyén Thi T phai cé nghia‘ vu hoan tra
cho ba V6 Thi Diéu H so tién goc 500.000.000d (Nam trdm tri¢u dong) da vay
cung voi 1ai suat, muc 1ai tinh theo ng qué han do Ngﬁn hang nha nudc quy dinh,
thoi gian tinh 1ai la tir ngay 14 thang 01 nam 2017 dén ngay xét xu so tham thi ba
Nguyén Thi T khong dong ¥ theo yéu cau cia ba H. Ba Nguyen Thi T yéu ciu xem
x€t lai mire 13i ma ba H da tinh véi ba T theo s6 tién géc ma ba T da vay ctua ba H
ddng thoi yéu cau xem xét hgp dong chuyén nhuong nha dat gitta ba T va ba Ding
Thi Khanh V.

Tai Bin dn so thim sé 23/2017/DSST ngay 15/9/2017, Toa an nhan dan
huyén D da tuyén:

Chéap nhan yéu~c§1u cua ba Vo Thi Diéu H. ’

_ Budc ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vy hoan tra cho ba V& Thi Diéu H s6
tién goc da vay vao ngay 14/01/2017 1a 500.000.000d6ng (Nam tram tri¢u dong)
va 66.027.396 d (Sau muoi sau triéu khong tram hai muoi bay ngan ba tram l¢ chin
dong) tién lai. N

Tong cong ba Nguyén Thi T phai c6 nghia vu hoan tra cho ba V6 Thi Diéu
H s6 tién gdc va 13i 12 566.027.309d (Nam tram sau muoi sau triéu khong tram hai
muoi bay ngan ba trim 1¢ chin dong).

Ngodi ra, Bdn dn so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khdng cdo cia cdc dirong sw theo ludt dinh

Ngay 20/9/2017, bi don ba Nguyén Thi T c6 don khang céo toan bd Ban 4an
so tham. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phuéc huy Ban an s6 23/2017/DSST
ngay 15/9/2017 ciia Toda an nhan dan huyén B. Pdng thoi hiy Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 02/2017/QD BPKCTT ngay 12/6/2017.

Ngay 02/10/2017 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén P ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6: 09/QDKNPT - VKS - DS d6i véi ban an so tham s6
23/2017/DSST ngay 15/9/2017 Toa an nhan dan huyén b.

Tai phién toa phtc thim:

Céc duong su khong co y kién gi d6i véi Quyét dinh khang nghi sb:
09/QDKNPT - VKS - DS ngay 02/10/2017 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan huyén D.

Bi don ba Nguyén Thi T van giit nguyén yéu cau khang cao dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba H vé viéc budc ba tra 500 tridu
dong. Pong thoi hay bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so
02/2017/QDb-BPKCTT ngay 12/6/2017 cta Toa an nhan dan huyén D.



Nguyén don V3 Thi Diéu H d& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang cé4o cua bi don, giir nguyén Ban 4n dén sy so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phat biéu:

- V& t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phtic thim, Tham
phan va Hoi déng xét xr da tuan thu dung cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

- V& duong 16 giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr can ¢t vao khoan 3
Piéu 308 Bo luat to tung dan sy 2015; Chép nhan Khang nghi s6: 09/QDKNPT -
VKS - DS ngay 02/10/2017 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B;
Chép nhan mdt phan yéu cau khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi T. Xem xét
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sé 02/2017/QD BPKCTT ngay
12/6/2017 vi ¢ vi pham quy dinh phap luat khi ban hanh quyét dinh. Pong thoi
hity toan bo Ban an dan su so thim s6 23/2017/DS-ST ngay 15/9/2017 cta Toa an
nhan dan huyén D, chuyén hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

Sau khi nghig%n cfg‘u hd so vu an, trén co s& xem xét dﬁy du nhiing tai ligu,

ching cur duge tham van cong khai cac duong su, két qua tranh lun tai phién toa,
y kién cua Kiém sat vién va sau khi thdo luan, nghi an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét Quyét dinh khang nghi s6: 09/QDKNPT - VKS - DS ngay 02/10/2017 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén D va yéu cau khang cdo ctia bi don
Nguyén Thi T, Hoi ddng xét xir phuc tham nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cip so tham di vi
pham thu tuc tb tung nhu sau:

[1] Toa an cp so tham ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam
thoi s6 02/2017/QD-BPKCTT ngay 12/6/2017 d6i véi tai san 1a quyén sir dung dat
ma ba T da chuyén nhugng cho ba Pang Thi Khanh V. Ba V da yéu cau Toa an
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba trong qua trinh Toa an cp so tham lay 1oi
khai cta ba nhung Toa so thim lai khong dwa ba V vao tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thi tuc to
tung lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia ba V.

[2] Tai bién ban phién toa thé hién sau khi nhiing nguoi tham gia to tung phat
biéu tranh luan va dbi dap, Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién dé nghi Hoi
dong xét xtr tam ngimg phién tda dé 1am rd cac tinh tiét chua rd trong vu an. Hoi
ddng xét xr so thdm nghi an va tuyén an. Viéc Hoi ddng xét xir so tham khong néu
rd 1y rd chip nhan hay khong chip nhan yéu cau cua Kiém sat vién, khong dé nghi



Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an 13 vi pham nghiém trong
thu tuc td tung quy dinh tai Diéu 262, Diéu 265 Bo luat td tung dan sy 2015.

[3] Trong qua trinh giai quyét, ba T c6 yéu cau Toda an céng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba va ba T. Day 13 yéu cau doc lap cia bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nhung TOa 4n cp so
tham khong hudng dan ba T lam don yéu cau doc 1ap dé thu 1y, giai quyét la giai
quyét vu an khong triét dé, vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

[4] Tai phan nhan dinh cua Tda an cdp so thim c6 néu vé Quyét dinh thuc hién
bién phap dam bao va Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi nhung tai
phan Quyet dinh thi Toa an khong tuyén dbi v6i cac Quyét dinh néu trén 1a vi
pham diém ¢ khoan 2 Diéu 266 B0 luat td tung dan sy nam 2015.

[5] Tai phién toa phtic tham, ba H thira nhan s tién 500 triéu dong ma ba cho
ba T vay la tai san chung cua vg chong giita ba H voi ong Chién. Toa an cip so
tham khong xac minh 1am rd ngudn gdc s tién néu trén nén dan téi viéc khong
dua ong Duong Trong C chong ba H vao tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan 14 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Ngoai ra, doi voi sé tién 1i 20.000.000 dong, ba T trinh bay ba c6 vay cia ba
Phan Thi H s tién 20.000.000 dong va nho ba H1 tra tién 13i cho ba H thay ba. Ba
T c6 cung cap dia chi cu thé ctiia ba H1, nhung Toa an cdp so tham khong dua ba
H1 tham gia t6 tung v6i tu cach nguoi 1am ching dé 1am rd 16i trinh bay cua bi
don c6 phu hop véi cac tinh tiét trong vu an hay khong 1a c6 thiéu sot.

[6] Vé néi dung vu dn: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham xac dinh
thoi han cham tra 1a tir ngay 15/02/2017 dén ngay 15/9/2017 (ngay xét xir so tham)
dé ap dung khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su 2015 v6i murc 13i sudt 20%/nam dé
tinh. Tuy nhién, mac 13i suit gitta cac dwong sy thoa thuan 13 trai quy dinh phap
luat. Do d6, can ap dung khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su 2015
dé tinh murc 13i suat 10%/nam d6i vai thoi gian cham tra méi chinh x4c.

[7] Xét Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2017/QP-
BPKCTT ngay 12/6/2017 cta Tda an cap so tham ban hanh vé trinh ty thi tuc 6
nhimg vi pham sau: Khong tién hanh khao sat, xem xét gia tri tai san phai ap dung
bién phap khan cap tam thoi; khong 1p bang du tinh nhiing thiét hai khi ap dung
bién phap khan cap tam thoi xay ra; khong giai thich cho nguoi yéu cau ap dung
bién phap khan cip tam thoi biét didu kién ap dung bién phap khan cip tam thoi 1a
gia tri tai san cua nguoi bi ap dung phai twong duong voi nghia vu cua ho. Vi vay,
viéc ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2017/Qb-
BPKCTT ngay 12/6/2017 phong toa dbi véi tai san ctia ba T khi gia tri tai san nay
16n hon nghia vu ma ba T phai tra cho ba H 1a vi pham Muc 7.3 Nghi quyét sb:
02/2005/NQ — HDTP ngay 27/4/2005 cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan



Tbi Cao va khofm 4‘Diéu 133 BO luét tb tung dén, su 2015. Do vay, yéu cau thémg
céo cua ba T v€ phan nay la c6 can cir duge chap nhén. Tuy nhién, ba H van c6
quyén lam don yéu cau ap dung bién phap khan cép tam thoi khac thay thé theo
quy dinh Di¢u 114 Bo luat t6 tung dan sy 2015 dé bdo vé quyén va loi ich cua
minh.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, xét thdy Toa an cip so thdm thu thap ching cr
chua déy du, danh gid chiig ctr chua khach quan, vi pham nghi€m trong thu tuc td
tung ma tai phién toa phiic tham khong thé khac phuc dugc, can hity Ban an dén sy
so tham s6 23/2017/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2017 cta Toa 4n nhan dan huyén
D nén khang cao cua bi don ba T dugc chép nhan mot phén; khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén D 12 ¢6 cin ctr duge chip nhan.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat kiém sat 13 ¢ can clr phu hop véi1 Hoi
déng xét xur duogc chép nhan.

Do Ban 4an so tham bi hity nén an phi dan sy so tham va cac chi phi t6 tung
khac s& duoc giai quyét khi vu an duoc xét xir lai. Ngan hang AGRIBANK chi
nhanh huyén P giai téa s tién 200 triéu dong ciia ba V4 Thi Diéu H theo s6 hiéu
tai khoan 5610205009244 bi budc thyc hi¢n bién phap bao dam theo Quyét dinh
s6: 01/2017/QD-BPBD ngay 08/6/2017 ctia Toa an nhan dan huyén B. An phi dan
su phuc tham cac duong sy khong phai chiu.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, Piéu 291 B luat té tung dan su 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndop quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[1] Chap nhan Khang nghi s6: 09/QDKNPT - VKS - DS ngay 02/10/2017 cia
Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén ; Chap nhan mét phan yéu cau khang
céo cuia bi don ba Nguyén Thi T.

1/ Huy toan bd Ban 4n dan su so tham sd 23/2017/DS-ST ngay 15 thang 9 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén D.

2/ Chuyén hd so vu an cho Tda an nhan dan huyén D giai quyét lai theo thu tuc
chung.

3/ Hay Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sé 02/2017/QP-
BPKCTT ngay 12/6/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén D.



Ba H cé,quyén tiép tuc lam don yéu cau ap dung bién phap khén cap tam thoi
khac thay thé theo quy dinh Bi¢u 114 BJ luat t6 tung dan su 2015 d€ bao vé quyén
va lo1 ich cua minh.

[2] An phi dan su so thAm va cac chi phi t6 tung khac s& duoc giai quyét khi vu
an duoc xét xir lai. Ngan hang AGRIBANK chi nhanh huyén P giai toa sd tién 200
triéu dong cta ba Vo Thi Diéu H theo s6 hiéu tai khoan 5610205009244 bi budc
thiyc hién bién phap bao dam theo Quyét dinh sb: 01/2017/QD-BPBD ngay
08/6/2017 ctia Toa an nhan dan huyén D.

[3] An phi dan su phuc tham: Bi don ba Nguyén Thi T khong phai chiu. Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén D hoan tra lai cho ba T sé tién 300.000 dong ba T da
ndp theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi toa an sé 0024307, quyén s6 000487
ngay 06/11/2017.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noimhgn: , ~ TM. HOI PONG XET XU
- Vién ki€ém sat nhan dén tinh Binh Phudc; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan huyén b;

- Chi cyc Thi hanh &n Dan sy huyén b;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;

- Cong thong tin dién tr Toa 4n nhan dén téi cao;

- Luu HS, TDS, VP. Pa ky

Nguyén Viét Hung



