TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH Dc lap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU
Ban an s6: 32/2024/DS-ST
Ngay 20 - 5 - 2024
“V/v tranh chép hop dong
cam co QSD dat”

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Viét

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Trinh Hitu Hiép

Ba Poan Thao Nhi

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Hoang Anh 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén U
Minh, tinh Ca Mau

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén U Minh, tinh Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Pham Tuyét Tran — Kiém sat vién

Ngay 20 thang 5 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau
xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 342/2023/TLST-DS ngay 23 thang 11
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong cam cd quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 13/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 01 nim 2024 gita:

- Nguyén don.: Ong Pham Vin S, sinh nim 1962 (ving mit).

Dia chi: Ap 8, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Ba L& Huynh N, sinh nam 1990; Dia
chi: S6 A, Khom A, Phuong A, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ba Pham Kim T, sinh nam 1992 (ving mit).

Dia chi: Ap 8, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Vin B, sinh ndm 1961 (ving mat).

2. Ba Nguyén Thi C (vang mat).

3. Ba Lam Thi T, sinh ndm 1965 (c6 mat).

Dia chi: Ap 8, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Pham Van S trinh bay:

Ngay 15/4/2020, 6ng co ¢ ctia ba Pham Kim T ph?m dét dién tich 9.172 m?, toa lac
tai ap 8, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau, véi s6 tién cb dit bang 200.000.000 ddng,
thoi gian ¢ dat 1a 03 nam tinh tir ngay 15/4/2020 dén ngay 15/4/2023. Sau do, dng cho ba
T thué lai phan dat c6 hang nam véi s tién 35.000.000 dong, thoi gian cho thué dat 14 03
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nam. Hai bén c6 lam gidy giao keo cb dat va thué dat, ong da giao cho ba T du s tién cd
dat, con tién thué dat nam dau tién ba T c6 dua cho 6ng sb tién 35. 000.000 dong Dén thoi
han hét hop dong cb dit ba T khong chudc lai dit va khong tra du tién thué dat cho 6ng.
Ong da nhiéu lan lién hé yéu cau ba T chudc lai dat nhung ba T né tranh khong thyc hién,
phan dét ¢ hién gia dinh ba T dang quan ly st dung.

Ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop dong cd dat 1ap ngay
15/4/2024 gitra 6ng va ba T la v6 hiéu. Budc ba T tra lai cho 6ng tién cd dat 200.000.000
dong, 6ng khong yéu cau tinh 14i.

- Ong Pham Vin D va ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ngay 15/4/2020, ba T (con cua dng ba) c6 ¢ cho 6ng S phan dét dién tich 9.172 m?,
toa lac tai ép 8, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau, voi s6 tién cd dat béng 200.000.000
ddng, thoi han ¢b dat 13 03 ndm. Sau khi ¢b dit, 6ng S cho ba T thué lai phan dat cd hang
nam voi sb tién 35.000.000 dong. SH tién cb dat do ba T thiéu tién hui cua ba T (vo cia
ong S) ca von 1ai véi so tién 165.000.000 ddng nén ba T méi c6 phan dat noi trén cho ong
S dé trir s tién hui ba T d4 thiéu cta ba T, ddng thoi khi ¢b dat ba T tinh so tién ba T thué
phan dat ¢ nam dau 1a 35.000.000 dong cong voi sb tién ng hui ndi trén bang sd tién cb
dét 200.000.000 déng Ngay 30/4/2022, ba C dung ra da tra s6 tién cé dat cho ba T Vol sO
tién 200.000.000 dong, khi tra sd tién nay hai bén khong c6 lam gidy t. Phan dat cb noi
trén 6ng ba dang quan 1y sir dung. Ong ba khong c6 yéu cau gi tai vu an.

- Ba Lam Thi T trinh bay:

Ngay 15/4/2020, ong S (chdng ba) c6 cb cho ba T phan dat dién tich 9.172 m’, toa
lac tai 4p 8, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau, véi sb tién cb dat bang 200.000.000
d6ng, thoi han c6 dat 03 nam. Sau khi c6 dét, ong S cho ba T thué lai phan dat c6 hang
niam véi s tién 35.000.000 déng. SO tién cb dat ciia ong S va ba 1am tich liy ma co, sb
tién cb dat ong S truc tiép dua cho ba T. Khi hét thoi han cb dat ba T khong chudt lai dat
va chua tra lai sd tién cd dét cho ong S. DPdi voi tién thué dat ba T chi tra duoc nam dau
véi s6 tién 35.000.000 dong, ngoai ra 6ng P va ba C (cha me ciia ba T) ¢6 tra cho ba sb
tién thué dat cia ndm 2023 duoc 4.500.000 dong, khi tra sd tién nay hai bén khong c6 1am
gidy t& gi. Pong thoi, ké tir khi cd phan dat néi trén dén nay phia 6ng D va ba C khong co
14n nao dimg ra tra cho ba s tién cd dit 1a 200.000.000 dong. Phan dit ¢ ndi trén hién tai
ong D va ba C dang quan 1y str dung. Ba thong nhat véi trinh by va yéu cdu cta ong S, ba
khong c6 yéu cau gi tai vu 4n.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén U Minh phat biéu: Viéc tuan theo phap
luat t6 tung cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung dung quy
dinh phap luat té tung dan su. V& ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khoi
kién ctia 6ng S, tuyén bd hop dong cam cd dat giita 6ng S va ba T 13 vo hiéu, budc ba T tra
lai cho 6ng S sé tién cd dat 200.000.000 dong, vé an phi duong su phai chiu an phi theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc: Toa 4n da triéu tap xét xur hop 1€ dén 1an tht hai, nhung tai phién toa
hém nay ba T ving mit khong ¢ 1y do, dbi v6i ong P va ba C ¢ don xin ving mit. Cin
ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su, Toa 4n xét xir
vang mat doi v6i nhitng ngudi tham gia td tung noi trén.

[2] Vé nodi dung khoi kién clia ong Pham Van S d6i voi ba Pham Kim T:

[2.1] Ngay 15/4/2020, 6ng S c6 nhan cam cb cia ba T phan dat dién tich 9.172 m’,
toa lac tai ap 8, xa KH, huyén U Minh, tinh Ca Mau, sO tién cb dat bang 200.000. OOO
dong, thoi ‘glan ¢ dat 12 03 nam. Sau khi ¢ dat 6ng S cho ba T thué lai phan dat ¢ hang
nam véi sb tién 35.000.000 dong, thoi gian cho thué dat 1a 03 nam. Khi hét thoi han c6 dat
ba T khong chudc lai dat va khong tra du tlen thue dat cho & ong S.

[2.2] Vé giao dich hop ddng cam cb quyén st dung dat va cho thué quyén st dung
phan dat cdm cb noi trén gitta 6ng S va ba T 1a thuc té c6 dlen ra, diéu nay da dugc cac
bén duong su thira nhén, phu hop voi ndi dung to giao keo cb dat va cho thué dat gitra hai
bén 1ap ngay 15/4/2020. V& hop dong cam cb dat giira ong S va ba T la trai voi quy dinh
cua phap luat, khong co gia tri vé mat phap ly, vi quyén st dung dat khong thudc d6i
tugng dé thuc hi¢n giao dich cam cb theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai nam 2013,
nén giao dich cam cb dat gitra hai bén vo hiéu ngay tu khi xac 1ap, khong lam phat smh
quyén va nghia vu cua hai bén. Vé 16i dan dén hop dong cam co dat vo hiéu, hai bén 6 ong S
vabaT deu c6 16i ngang nhau nén hai bén phai hoan tra cho nhau nhing gi da nhan, phan
dat cam c6 phia ba T chua giao cho 6ng S sir dung nén khong dé cap xir 1y, vé sb tién cam
co dat ba T da nhén hién chua hoan tra lai cho dng S nén budc ba T hoan tra lai cho 6ng S
s tién cam cd dat 200.000.000 dong 1a phu hop.

[2.3] Dbi voi ong D va ba C cho rang vao ngay 30/4/2022, ba C dung ra da tra sO
tién cb dat noi trén cho ba T véi sé tién 200.000.000 dong, nhung ba T khong thira nhan,
ngoai 101 trinh bay ra phia 6ng P va ba C ciling khong c6 ching ctr gi khac chiing minh sy
viéc ong D va ba C c6 dung ra tra thay ba T vé sd tién cb dat cho ba T, do d6 khong c6 cin
ctr chap nhan vé s6 tién cb dat ong D va ba C cho rang di tra cho ba T.

[2.4] V& phan dat cam cb 6ng S cho ba T thué lai, ba T di tra cho éng S sd tién thué
dat dugc 35.000.000 dong, ba T va ong S khong ai yéu cau giai quyét vé so tién thué dat
nén khong dat ra xem xét.

[3] V& an phi so tham: Do khéi kién ctia 6ng S duoc chiap nhan nén ba T phai chiu
toan b an phi co gia ngach 5% trén so tién c6 nghia vu véi s6 tién 10.000.000 dong.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Ap dung cac Piéu 166, 167, 179 Luat dat dai nam 2013; DPiéu 122, 123, 131, 357,
468 B luat dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan khéi kién ctia 6ng Pham Vin S d6i véi ba Pham Kim T.



Tuyén bd hop dong cdm cb quyén st dung dét giita 6ng Pham Vin S voi ba Pham
Kim T lap ngay 15/4/2020 1a v6 hi¢u.

Budc ba Pham Kim T ¢6 nghia vy hoan tra tién cam c¢6 quyén sir dung dat cho 6ng
Pham Vin S véi s6 tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

K& tir khi ban an c6 hiéu luc, ong Pham Van S c6 don yéu cau thi hanh 4n, ba Pham
Kim T cham thyc hi¢n nghia vu hoan tra s6 tién noi trén thi hang thang con phai chiu
khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

An phi dan su so tham ba Pham Kim T phai chiu 10.000.000 déng (Mudi triéu
dong).

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n din sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Cac duong sy c6 mit co quyén lam don khang céo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Ba Pham Kim T, 6ng Pham Vin P va ba Nguyén Thi C vang mit c6 quyen
lam don khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic duoc tong
dat hop 1€.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau;
- VKSND huyén U Minh;
- CCTHADS huyén U Minh;
- Cac duong su;
- Luu ho so, VP TANDHUM.

Bui Viin Viét



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Bui Viin Viét








