TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 53/2020/DS - PT
Ngay: 04/5/2020
“Yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat vé hiéu va hiy Gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Truong
Cdc tham phan Ong Trwong Minh Tuin
Ong Tran Quéc Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh, Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Da Nang

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Néing tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Tuin, Kiém st vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n dan su thu Iy sé 19/2019/TLPT-DS
ngay 04 thang 12 nim 2019 vé viéc: “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat”,
do Ban 4n dan su so tham s6 11/2019/DS-ST ngay 02 thang 8 nam 2019 cia
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang cao, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s0 523/2020/QD-PT ngay 20 thang 04 nam 2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Thién L; dia chi: thanh phd C, tinh Khanh
Hoa. C6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ba Hoang Thi Thién L: Luét
su Nguyén Thi Minh T; dia chi: Van phong luat su T, thanh phé C, tinh Khanh
Hoa. C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, ba V& Thi Hong C; cung dia chi: thanh
phé C, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba V& Thi Hong C: Ong Nguyén Vin



T; dia chi: thanh phd C, tinh Khanh Hoa. C6 mit.

3. Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Chinh D, ba Nguyén Phuong N; cung dia chi: T6 dan phd
N, phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng D va ba N: Ong Nguyén Vin T;
dia chi: thanh phd C, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi H; dia chi: thanh ph6 C, tinh Khanh Hoa. Ving mit.

- Ba Duong Thi Bich T; dia chi: thanh phd C, tinh Khanh Hoa. Ving
mat.

- Ong Nguyén Kham T1, ba Nguyén Thi Cam L; cung dia chi: thanh phd
C, tinh Khanh Hoa. Ving mit.

Ong Nguyén Kham T1 ty quyén truc tiép tai phién toa cho 6ng Nguyén
Van T, sinh nam: 1967, dia chi: thanh phé C, tinh Khanh Hoa. Ong T ¢6 mat.

- Vin phong Ping ky dat dai Khanh Hoa; dia chi: tinh Khanh Hoa

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin P - Giam ddc; ngudi dai
dién theo uy quyén: (1) ong Lé Tran T - Giam dc Vian phong Pang ky dat dai
Khanh Hoa-Chi nhanh tai thanh phd C; (2) ong Tran Ngoc C - Chuyén vién t6
dang ky va cip Gidy chting nhan Vian phong Ping ky dat dai Khanh Hoa-Chi
nhanh tai thanh phd C. Péu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa, nguyén don ba Hoang
Thi Thién L trinh bay:

Ba c6 cho vo chong ong Nguyén Van T va ba Vo Thi Hong C vay
2.070.000.000d dé dau tu 1am an. Pén han tra no, mic du da nhiéu lan doi
nhung ong T va ba C khong tra cho ba. Ngay 10/03/2017, ba khoi dén Toa an
nhan dan thanh phd C yéu cau vo chong 6ng T va ba C phai tra 2.070.000.000d,
ddng thoi ba yéu cau Toa an cAm vo chong ong T va ba C chuyén nhuong toan
bd nha, dat, toa lac tai thanh phé C, tinh Khanh Hoa véi tong dién tich 1a
15.884,2m?2 dat bao gom 08 thira, cu thé 1a cac tai san sau:

- Tai san sb 01: Thira dat s6 37, t& ban d6 sb 10, dién tich 3560,2m* nay
toa lac tai to dan phé N, phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa, da duoc
UBND thi xa C cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sé: AL 338807, sd vao
s6: H02030, ngay 27/02/2009.

- Tai san s 02: Thira dit s6 38, to ban dd s 10, dién tich 2919,2m” nay
toa lac tai to dan phé N, phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa, da duoc
UBND thi xa C cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: AL 338808, s vao
s6: H 02031, ngay 27/02/2009.



- Tai san s6 03: Thira dat sb 90, 93 va 96, to ban dd sd 09, dién tich
6795m” nay toa lac tai to dan phd N, phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa,
da duoc UBND thij x3 C cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: V 000607,
s6 vao so: H 00278, ngay 14/04/2003.

- Tai san sd 04: Thira dat s6 484, t& ban dd s6 08, dién tich 810m? nay toa
lac tai t6 dan phd N, phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa, da dugc UBND
thi xa C cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé AG 449264, sd vao so: H
01148, ngay 02/10/2006.

- Tai san s6 05: Thira dit s6 374, to ban d6 s6 08, dién tich 770m? va thira
dat s6 78, to ban d6 sb 08, dién tich 1030 m? nay toa lac tai phuong C, thanh phé
C, tinh Khanh Hoa, da duoc UBND thj x3 C cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 V 129964, sb vao so: 02016, ngay 08/03/2002.

Ngay 17/03/2017, Toa 4n nhan dan thanh phd C da thu 1y vu an tranh
chap hop dong vay tai san do ba khoi kién. Ngay 24 va 25 thang 04 nim 2017,
vo chdng 6ng Nguyén Vin T va ba V§ Thi Hong C 1am thu tuc chia tach thia va
cap d6i mdi cac tai san trén thanh 07 thira dat mdi, to ban d6 méi va 07 Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat méi voi tong dién tich 1 15.495m2 dat nhu sau:

- Quyén sur dung dat 01: Theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat so:
CH 976525, s6 vao so: CH 06751, do UBND thanh phé C cip ngay 24/04/2017,
ddi voi thira dat s6 37, to ban d6 s6 10, ¢ dién tich: 3560,2m”.

- Quyén sur dung dat 02: Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat so:
CH 976526, s6 vao s6: CH 06750, do UBND thanh phd C cip ngay 24/04/2017,
ddi voi thira dat s6 38, to ban d6 sb 10, c6 dién tich: 2919,2m”.

Quyen su dung dat 03: Theo Gidy chung nhan quyen sit dung dat so:

CH 976556, s6 Vao s0: CH 06764, do UBND thanh phé C cap ngay 25/04/2017,
ddi voi thira dat s6 39, to ban d6 sb 10, ¢6 dién tich: 3666,7m”,

- Quyén sir dung dat 04: Theo Gidy ching nhin quyén st dung dat so:
CH 976555, s6 vao s6: CH 06765, do UBND thanh phé C cip ngay 25/04/2017,
thudc thira dat s6 36, t& ban d6 s6 10, ¢6 dién tich: 2828,7m’,
Quyen su dung dat 05: Theo Gidy chung nhan quyen stt dung dat sb:
CH 976547, s6 Vao s0: CH 06760, do UBND thanh phé C cap ngay 25/04/2017,
thudc thira dit sb 343, to ban dd s 52, ¢6 dién tich: 1067,9m?
- Quyén st dung dat 06: Theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé:
CH 976546, s6 vao so6: CH 06758, do UBND thanh ph6 C cap ngay 25/04/2017,
thudc thira dat s6 27, t& ban d6 s6 74, 6 dién tich: 650,3m”.
- Quyén st dung dat 07: Theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé:
CH 976545, s6 vao s6: CH 06759, do UBND thanh ph6 C cap ngay 25/04/2017,
thudc thira dat s6 28, t& ban d6 s6 74, ¢6 dién tich: 802,9m”.



Ngay 27/07/2017, Toa an nhan dan thanh phé C da xét xir vu an tranh
chdp hop ddng vay tai san va ban hanh Ban an dan sy so thim sb:
36/2017/DSST ngay 27/07/2017 quyét dinh budc vo chong ong Nguyén Van T
va ba V& Thi Hong C phai tra cho ba Hoang Thi Thién L 2.070.000.000d.

Ngay 29/09/2017, vo chong ong Nguyén Vian T va ba V& Thi Hong C
lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cia minh cho ba Nguyén Thi H
va ba Duong Thi Bich T nham tAu tan tai san va trén tranh nghia vu trd no cho
ba. Ngay 04/10/2017, Vin phong Pang ky dat dai Khanh Hoa chi nhanh thanh
phé C di cap nhat sang tén cho ba Nguyén Thi H va ba Duong Thi Bich T trén
cac gidy chting nhan quyén sir dung dit.

Nhu vy, giao dich chuyén nhugng cac tai san néi trén giita ong Nguyén
Vin T, ba V4 Thi Hong C véi ba Nguyén Thi H va ba Duong Thi Bich T 1a giao
dich dan su gia tao nhdm trén tranh nghia vu véi bén th ba 1a ba Hoang Thi
Thién L theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 B luat dan sy 2015. Vi vay, ba
Hoang Thi Thién L khoi kién yéu cau Toa an:

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ong
Nguyén Vian T va ba V& Thi Hong C v6i ba Nguyén Thi H vao ngay
29/09/2017, duoc 1ap tai Vin phong Cong chimg T, s6 cong chimg: 6795.

- Huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit giita vo chong ong
Nguyén Van T va ba V& Thi Hong C véi ba Nguyén Thi H vao ngiy
29/09/2017, duoc 1ap tai Vin phong Cong chiing T, s6 cong ching: 6796.

- Huy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong ong
Nguyén Van T va ba Vo Thi Hong C véi ba Duong Thi Bich T vao ngay
29/09/2017, dugc lap tai Van phong Cong ching T, s6 cong ching: 6790.

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong

Nguyén Van T va ba V& Thi Hong C véi ba Duong Thi Bich T vao ngay
29/09/2017, duoc 1ap tai Van phong Cong chimg T, s6 cong chimg: 6791.

- Hay viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6: CH 976525, s6 vao so6: CH 06751, do UBND thanh phé C
cap cho 6ng Nguyén Vin T va ba V5 Thi Hong C vao ngay 24/04/2017 d6i véi
thira dat s6 37, to ban d6 s6 10 c6 dién tich: 3560,2m” toa lac tai t6 dan phd N,
phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.

- Huy viéc chinh Iy sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy chimg nhan
quyen str dung dat s6: CH 976526, s6 vao s6 CH 06750, do UBND thanh pho C
cap cho ong Nguyén Vin T va ba V& Thi Hong C vao ngay 24/04/2017 dbi véi
thira dat s 38, to ban dd sd 10 co dién tich: 2919,2 m? toa lac tai to dan phd N,
phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.

- Huay viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6: CH 976556, s6 vao s6: CH 06764, do UBND thanh phé C



cap cho 6ng Nguyén Vin T va ba V5 Thi Hong C vao ngay 25/04/2017 d6i véi
thira dat sd 39, t& ban dd s6 10, c6 dién tich: 3666,7m? toa lac tai t6 dan phé) N,
phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.

- Huy viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6: CH 976555, s6 vao s6: CH 06765, do UBND thanh phé C
cap cho ong Nguyén Van T va ba V5 Thi Hong C vao ngay 25/04/2017 ddi véi
thira dét s6 36, to ban d6 sd 10, c6 dién tich: 2828,7m” toa lac tai to dan phé N,
phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa;

- Huy viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6: CH 976547, s6 vao sd: CH 06760, do UBND thanh phé C
cap cho ong Nguyén Van T va ba V5 Thi Hong C vao ngay 25/04/2017 ddi véi
thira dat sd 343, to ban dd sb 52, c¢6 dién tich: 10679 m? toa lac tai to dan phé
N, phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa;

- Hay chinh 1y sang tén ba Duong Thi Bich T trén Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6: CH 976546, s6 vao s6: CH 06758, do UBND thanh phé C
cap cho 6ng Nguyén Van T va ba V& Thi Hong C vao ngay 25/04/2017, d6i véi
thira dat sd 27, t& ban d6 sb 74, c6 dién tich: 650,3m2 toa lac tai to dan phé N,
phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa;

- Huy chinh 1y sang tén ba Duong Thi Bich T trén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6: CH 976545, s6 vao so: CH 06759, do UBND thanh phé C
cap cho 6ng Nguyén Vin T va ba V& Thi Hong C vao ngay 25/04/2017 d6i véi
thira dat sb 28, to ban dd sb 74, c6 dién tich: 802,9 m? toa lac tai t6 dan phé N,
phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.

Ba khong c6 ¥ kién gi vé thu tuc cong ching cac hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat ma ba yéu cau huy & trén.

Tai ban tw khai, bién bin hoa gidi va tai phién toa, bi don éng Nguyén
Vin Tudn, dong thoi la ngwoi dai dién theo iy quyén cua ba Vé Thi Hong C
va cdc con 6ng T, ba C la Nguyén Chinh D va Nguyén Phwong N trinh bay:

Ong c6 vay 1.000.000.000d cua Ngan hang Nong nghiép va phat trién
Nong thon Viét Nam-Chi nhanh C, phong giao dich My Ca véi céc tai san thé
chap nhu nguyén don trinh bay. Theo quy dinh ciia Ngan hang, ong thyuc hién
d6i sO cac thira dat da thé chdp trén sang s6 hong véi tén thira méi, to ban dd
mdi ding nhu nguyén don trinh bay.

Vi 6ng khong c6 kha ning tra ng gbc va li nén ong iy quyén giao cho
Ngéan hang ban tai san thé chap dé thu hdi ng. Ong chi ¢6 trach nhiém ky tén
trén hop dong chuyén nhuong, sd tién chuyén nhuong dugc chuyén vao tai
khoan tai Ngan hang va Ngan hang thu hdi no va 1ai ngay lap tirc. Ong xac dinh
tai san 13 ciia vo chong 6ng, cac con 6ng la Nguyén Chinh D va Nguyén Phuong
N khong lién quan.



Ong khong dong ¥ voi yéu cau khdi kién ctia nguyén don vi day 1a viée
Ngan hang xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no sau khi nhiéu 1an yéu cau ong tra
ng d3 qua han ma 6ng khong c6 kha ning tra, tién chuyén nhuong dugce chuyén
truc tiép cho Ngan hang dé thu hdi no; 6ng khong c6 y kién gi vé thu tuc cong
chtng cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguoi cé quyén li,
nghia vu lién quan ba Dwong Thi Bich T trinh bay:

Qua gio1 thi¢u, ba c6 nhan chuyén nhuong 02 thura dat, trén dit co nha
cap 4 da cii cia 6ng Nguyén Vin T, chil yéu 1a mua dat, mua chung ca 02 thta
dat voi gia 700.000.000d (bay trim tridu dong) theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CH976546 va s6 vao s6 C1106758 ngay 25/4/2017 dbi véi thira dét
sb 27, to ban do sb 74, dién tich 650,3m2 toa lac tai td dan phé N, phuong C,
thanh phd C, tinh Khanh Hoa va theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd
CH976545, s6 vao s6 CH06759 ngay 25/4/2017 ddi véi thira dat s 28, to ban
d6 sd 74, dién tich 802,9m” toa lac tai to dan phdé N, phuong C, thanh phé C,
tinh Khanh Hoa. Ba da thanh toan day du 700.000.000d va chuyén thang vao tai
khoan tai Ngan hang Nong nghi¢p, chi nhanh C, phong giao dich My Ca theo
yéu cau cia Ngan hang dé Ngan hang thu no vay cua ong T va ba C. Sau khi
chuyén tién xong, cic bén ky hop ddng chuyén nhuong tai vin phong cong
chtng. Gia chuyén nhuong trén hop ddng 1a 50.000.000d dbi vé6i thira dat sb 27
va 80.000.000d d6i voi thira dat s6 28, ghi gia thap dé giam tién thué. Ca hai
thira dat déu da chinh 1y sang tén cho ba vao ngay 04/10/2017. Sau do, ba da
lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha néi trén cho vo chong
ong Nguyén Kham T1 va ba Nguyén Thi Cam L véi gia thuc té la
2.650.000.000d, gia theo hop dong chuyén nhuong da duoc cong ching thi ba
khéng nhé. Vo chong éng T1, ba L méi giao cho ba 850.000.000d. Tuy nhién,
khi céc bén 1am s6 cho vo chong dng T1, ba L thi bi ngin chin.

Ba khong dong v véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Viéc mua ban
ctia ba 1a ngay tinh, ba dé nghi Toa an bao vé quyén loi cho ba. Trong trudng
hop Toa an hiy hop dong chuyén nhuong gitta ba véi vo chong ong T din dén
viéc hity hop dong gitra ba véi ong T1 va ba L thi ba yéu cau Toa an budc ong T
va ba C phai tra lai cho ba sb tién chuyén nhuong dat theo gia ma ba chuyén
nhuong cho vg chéng ong Tl vaba L 1a 2.650.000.0004, ba tra lai cho ong T1
va ba L 850.000.000d da nhan. Ba khong c6 khiéu nai vé trinh ty thil tuc cong
chimg hop déng chuyén nhu’O’ng Hién trang nha, dit V?ln duoc gifr nguyén
khong thay do6i so voi so do Dé nghi Toa an g1a1 quyét vé dat theo gidy chung
nhan quyén str dung dat, vé nha ba khong yéu cau giai quyét.

Tai bin tw khai ngay 13/11/2018, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba khong dong y véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Thuc té, ba



nhan chuyén nhuong toan bd cac thira dat voi gia 1.000.000.000d (mdt ty dong),
khong 1ap gidy giao nhan tién. Hién nay, ba 1a ngudi sir dung, quan 1y cac thia
dat, hién trang dat van duoc giit nguyén khong thay ddi. Trong trudng hop Toa
an hay cac hop dong chuyén nhuong gita ba voi vo chong 6ng T va huy phan
chinh 1y trén cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat dung tén ba thi ba yéu cau
Tda an bao vé quyén loi cho ba.

Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Kham T1 va ba Nguyén Thi Cam L thong
nhdt trinh bay:

Ngay 14/6/2018, v chong ong ba ¢6 mua 02 manh dat ciia ba Duong Thi
Bich T dtng nhu ba T trinh bay. Tong gia tién mua thyc té 13 2.650.000.000d
(hai ty sau trim nim muoi triéu déng), ong ba khong nhd gia trén hop dong
cong ching. Ong ba di dua cho ba T 850.000.000d. Hop dong chuyén nhugng
dugc cong chimg nhung chua sang tén duoc. Ong ba cam doan khong biét thira
dat c6 tranh chap, ong ba khong lién quan dén vu an tranh chép Trong truong
hop Toa an huy hop dong chuyén nhu’orng thi 6ng ba yéu cau Toa an bao vé
quyén loi cho ong ba, 6ng ba chi yéu cau ba T tra lai cho 6ng ba 850.000.000d.
Hién nay, thira dat va tai san co trén dat van gilt nguyén hién trang khong thay
d6i. Trén dat co nha cap 4 da rat cii khong con may gia tri, ong ba khong yéu
cau giai quyét vé nha.

Tai vin bin sé 450/CNCR ngay 29/01/2019, nguwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Vin phong Ping ky dit dai Khanh Hoa trinh bay:

1. Ho so chinh 1y bién dong sang tén tir 6ng Nguyén Vin T va ba Vo Thi
Hong C sang cho ba Duong Thi Bich T (thtra dat s6 27, to ban d6 s6 74): Ngay
29/9/2017, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai C nhan hd so chinh 1y bién
dong sang tén cho ba Duong Thi Bich T do nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat. Ho so thé hién:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge Vian phong Cong
chimg T chimg thuc ngdy 29/9/2017, s cong ching 6791. Noi dung: Ong
Nguyén Van T va ba V& Thi Hong C chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Duong Thi Bich T thira dat s6 27, to ban dd sb 74, dién tich 650,3m2 dat tré)ng
cay hang nam khac theo Gidy chting nhan s6 CH 976546, s6 vao so CH06758
cap ngay 25/4/2017.

- Ban gdc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so phat hanh CH 976546,
s6 vao s6 CH06758 cip ngay 25/4/2017 cho ong Nguyén Van T va ba V5 Thi
Hong C.

Theo khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013, Piéu 35 Quyét dinh
2314/QD-UBND ngay 10/8/2017 cia UBND tinh Khanh Hoa vé ban hanh quy
ché giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai lién quan dén ho gia dinh, ca nhan,



cong d@)ng dan cu theo co ché mét ctra, co ché mét ctra lién thong thi ba Duong
Thi Bich T nop ho so day du va hop 16. Do d6, ngay 04/10/2017, Chi nhanh Vian
phong Ding ky dat dai C di chinh 1y bién dong sang tén cho ba Duong Thi Bich
T trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s phat hanh CH 976546, s6 vao so
CHO06758 cap ngay 25/4/2017 theo quy dinh.

2.Hb so chinh 1y bién dong sang tén tir ho 6ng Nguyén Vian T va ba V5
Thi Hong C sang cho ba Duong Thi Bich T (thira dat s6 28, t& ban d6 sb 74):
Ngay 29/9/2017, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai C nhan hd so chinh 1y
bién dong sang tén cho ba Dwong Thi Bich T do nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat. HO so thé hién:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge Vian phong Cong
ching T ching thuc ngay 29/9/2017, s6 cong chimg 6790. Noi dung: Ho 6ng
Nguyén Van T va ba V& Thi Hong C chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Duong Thi Bich T thira dat s6 28, to ban d6 sb 74, dién tich 802,9m2 dat tré)ng
cdy hang nim khac theo Gidy chtng nhan s6 CH 976545, s6 vao s6 CH06759
cip ngay 25/4/2017.

- Ban gbc Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 phat hanh CH 976545,
s6 vao s6 CH06759 cap ngay 25/4/2017 cho ho 6ng Nguyén Vin T va ba Vo
Thi Hoéng C.

Theo khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai ndm 2013 va Diéu 35 Quyét dinh
2314/QD-UBND ngay 10/8/2017 cua UBND tinh Khanh Hoa vé ban hanh quy
ché giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai lién quan dén ho gia dinh, c4 nhan,
cong déng dan cu theo co ché mét ctra, co ché mét ctra lién thong thi ba Duong
Thi Bich T ndp ho so day du va hop 16. Do d6, ngay 04/10/2017, Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai C da chinh 1y bién dong sang tén cho ba Duong Thi Bich
T trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CH 976545, sd vao sd
CHO06759 cap ngay 25/4/2017 theo quy dinh.

3. Ho so chinh 1y bién dong sang tén tir ong Nguyén Van T va ba Vo
Thi Hong C sang cho ba Nguyén Thi H (thira dat s6 343, to ban d6 sd 52):
Ngay 29/9/2017, Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai C nhan hd so chinh
1y bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi H do nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Hd so thé hién:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat duge Vian phong Cong
chimg T chimg thuc ngay 29/9/2017, sé cong ching 6795. Noi dung: Ong
Nguyén Van T va ba V5 Thi Hong C chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba Nguyén Thi H thira dit sé 343, to ban do sb 52, dién tich 1067,9m* dat
trong cdy hang nim khac theo Gidy chting nhan s CH 976547, s6 vao sd
CHO06760 cap ngay 25/4/2017.

- Ban gbc Gidy chung nhan quyén s dung dat sb phat hanh CH



976547, sb vao s6 CH06760 cip ngay 25/4/2017 cho éng Nguyén Vian T va
ba V& Thi Hong C.

Theo khoan 1 Diéu 188 Luat DAt dai naim 2013 va Piéu 35 Quyét dinh
2314/QD-UBND ngay 10/8/2017 cia UBND tinh Khanh Hoa vé ban hanh
quy ché giai quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai lién quan dén ho gia dinh, ca
nhan, cong déng dan cu theo co ché mot cira, co ché mot cira lién thong thi ba
Nguyén Thi H ndp hd so day du va hop 18. Do d6, ngay 04/10/2017 Chi
nhanh Vin phong Dang ky dit dai C da chinh 1y bién dong sang tén cho ba
Nguyén Thi H trén Gidy chting nhan quyén st dung dat s phat hanh CH
976547, s6 vao s6 CHO6760 cap ngay 25/4/2017 theo quy dinh.

4. Ho so chinh 1y bién dong sang tén tir 6ng Nguyén Van T va ba V5
Thi Hong C sang cho ba Nguyén Thi H (thtra dat s6 36, 37, 38, 39 to ban do
s6 10): Ngay 29/9/2017, Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai C nhan ho so
chinh 1y bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi H do nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ho so thé hién:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit dugc Vin phong Cong
ching T chimg thuc ngay 29/9/2017, sé céng chimg 6796. Noi dung: Ong
Nguyén Van T va ba V& Thi Hong C chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
ba Nguyén Thi H cac thia dat: (i) Thua 36, to ban d6 s6 10, dién tich
2828,7m’ dat nudi trong thiy san theo Gidy chung nhan s6 CH 976555, sb
vao s6 CHO6765 cap ngay 25/4/2017; (ii) thira 37, t& ban d6 s 10, dién tich
3560,2m° dit nudi trong thuy san theo Gidy ching nhan sé6 CH 976525, sb
vao s6 CHO6751 cip ngay 24/4/2017; (iii) thtra 38, t& ban dd s 10, dién tich
2919,2 m2 dat nudi trong thuy san theo Gidy chung nhan s6 CH 976526, sd
vao s6 CHO06750 cip ngay 24/4/2017; (iv) thtra 39, to ban d6 sb 10, dién tich
3666,7m° dat nudi trong thuy san theo Gidy ching nhan sé CH 976556, sb
vao s6 CH06764 cap ngay 25/4/2017.

- Ban gbc Gidy chung nhan quyén st dung dat sé phat hanh CH
976555, s6 vao so6 CH06765 cap ngay 25/4/2017, Gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 phat hanh CH 976525, s vao s6 CH06751 cap ngay 24/4/2017,
Gidy chimg nhan quyén s dung dat sb phat hanh CH 976526, s6 vao sb
CHO06750 cap ngay 24/4/2017 va Giay chimg nhan quyén st' dung dét sd phat
hanh CH 976556, s6 vao s6 CH06764 cip ngay 25/4/2017 d¢éu do UBND
thanh ph6 C cap cho ong Nguyén Vin T va ba Vo Thi Hong C.

Theo khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013 va Piéu 35 Quyét dinh
2314/QD-UBND ngay 10/8/2017 cia UBND tinh Khanh Hoa vé ban hanh
quy ché giai quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai lién quan dén ho gia dinh, ca
nhan, cong déng dan cu' theo co ché mot cira, co ché mét cira lién thong thi
ba Nguyén Thi H ndp ho so day du va hop 1&. Do d6, ngay 04/10/2017 Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai C da chinh 1y bién dong sang tén cho ba



Nguyén Thi H trén cac Gidy ching nhan: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 phat hanh CH976555, s vao s6 CHO06765 cap ngiy 25/4/2017, Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sb phat hanh CH 976525, s vao s6 CH06751
cip ngdy 24/4/2017, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 phat hanh CH
976526, s6 vao s6 CHO6750 cap ngay 24/4/2017 va Gidy ching nhan quyén
sit dung dat sb phat hanh CH 976556, s vao s6 CHO06764 cap ngay
25/4/2017 theo quy dinh.

Tai ban dn din sw so thim sé 11/2019/DS-ST ngay 02 thdng 8 nim
2019 ciia Toa én nhén din tinh Khinh Hoa quyét dinh:

Can ¢t Diéu 117 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat DAt dai ndm
2013; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, I¢ phi Toa an; tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Hoang Thi
Thién L vé viéc tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sau
vO hi¢u:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong éng
Nguyén Vin T va ba Vo Thi Hong C véi ba Nguyén Thi H vao ngay
29/09/2017, duoc lap tai Van phong Cong ching T, so cong chung: 6795
ddi v6i thira dét s6 343, to ban dd s 52, co dién tich: 1067,9m’ toa lac tai to
dan phé N, phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6: CH 976547, s6 vao so: CH 06760, do UBND thanh
phd C cép ngay 25/04/2017 cho 6ng T va ba C;

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ong
Nguyén Vian T va ba V5 Thi Hong C vé&i ba Nguyén Thi H vao ngiy
29/09/2017, dugc lap tai Vian phong Cong chimg T, s6 cong ching: 6796, dbi
v6i cac thira dat: (i) thira dat sb 37, to ban d6 sd 10 ¢o dién tich: 3560,2m?
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: CH 976525, s6 vao s6: CH
06751, cip ngay 24/4/2017; (ii) thira dat s6 38, to ban d6 s6 10 co dién tich:
2919,2 m’ theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: CH 976526, sd vao
s6 CH 06750 cap ngdy 24/4/2017; (iii) thira dat sd 39, to ban dd sb 10, c6
dién tich: 3666,7m” theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit s6: CH 976556,
s6 vao s6: CH 06764 cap ngay 25/4/2017; (iv) thira dat sb 36, to ban dd s 10,
c6 dién tich: 2828,7m” theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé: CH
976555, s6 vao so: CH 06765 cap ngay 25/4/2017; tat ca cac thira dat déu toa
lac tai to dan phd N, phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa va tat ca cac
gidy chtimg nhan quyén sir dung dat déu do UBND thanh phé C cap cho 6ng
TvabaC.

-Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ho ong Nguyén Vin
T va ba Vo Thi Hong C véi ba Duong Thi Bich T vao ngay 29/09/2017, dugc
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1ap tai Van phong Cong chiing T, s cong chimg: 6790 d6i voi thua dat sb 28, to
ban d6 sb 74, c6 dién tich: 802,9m? toa lac tai t6 dan phé N, phuong C, thanh
phé C, tinh Khanh Hoa theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s: CH
976545, s6 vao s6: CH 06759, do UBND thanh phd C cép ngay 25/04/2017 cho
ho ong T va ba C.

“Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chdéng ong
Nguyén Van T va ba V& Thi Héng C véi ba Duong Thi Bich T vao ngay
29/09/2017, dugc 1ap tai Van phong Cong chimg T, sb cong chimg: 6791, dbi
voi thira dat sb 27, to ban dd sb 74, co6 dién tich: 650,3m2 toa lac tai t6 dan phé
N, phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat sb: 976546, sé vao so6: CH 06758, do UBND thanh phd C cip ngay
25/04/2017 cho 6ng T va ba C.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi
Thién L vé viéc hity cac chinh 1y trén cac gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat déu do Van phong Piang ky
dat dai Khanh Hoa, chi nhanh tai thanh phd C thuc hién vao ngay 04/10/2017,
cu thé:

- Viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy ching nhan quyén s
dung dat s6: CH 976525, s vao s6: CH 06751, do UBND thanh phé C cap cho
ong Nguyén Vin T va ba V& Thi Hong C vao ngay 24/04/2017 dbi véi thira dét
sb6 37, to ban dd sd 10 ¢6 dién tich: 3560,2m2 toa lac tai to dan phé N, phuong
C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

-Viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy chtng nhan quyén st
dung dat s6: CH 976526, s vao s6 CH 06750, do UBND thanh phd C cap cho
ong Nguyén Van T va ba V5 Thi Hong C vao ngay 24/04/2017 d6i véi thira dat
s6 38, to ban do sb 10 co dién tich: 2919,2 m” toa lac tai td dan phd N, phuong
C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

- Viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy chiig nhan quyén
sir dung dét s6: CH 976556, s6 vao sd: CH 06764, do UBND thanh phd C cip
cho 6ng Nguyén Vian T va ba V3 Thi Hong C vao ngdy 25/04/2017 d6i véi
thira dat s6 39, to ban dd s6 10, co6 dién tich: 3666,7m2 toa lac tai to dan phé N,
phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.

Viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6: CH 976555, sb vao so: CH 06765, do UBND thanh phé C cip
cho 6ng Nguyén Vian Tuan va ba V5 Thi Hong C vao ngay 25/04/2017 d6i voi
thira dat sb 36, to ban d6 sb 10, c¢6 dién tich: 2828,7m2 toa lac tai té dan phé N,
phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.

Viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6: CH 976547, s6 vao s6: CH 06760, do UBND thanh phé C cip
cho 6ng Nguyén Vian T va ba Vo Thi Hong C vao ngay 25/04/2017 d6i véi thira
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dat sb 343, to ban Q6 s6 52, ¢o dién tich: 1067,9 m? toa lac tai to dan phé N,
phuong C, thanh pho C, tinh Khanh Hoa.

- Viéc chi’nh ’13'7 sang tén ba ,Duorngq Thi Bich T trén Gidy chung nl}an
quén su dung dﬁt~s6: CH 976546, s0 vao S(A)‘: CH 06758, do UBND thanh phf) C
cap cho 6ng Nguyén Van T va ba V6 Thi Hong C vao ngay 25/04/2017, d61 voi
thira dat sd 27, to beim dd sb 74, co dién tich: 650,3m2 toa lac tai to dan phé N,
phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

- Viéc chi’nh ,1}'1 sang tén ba ,Du:o’ngo Thi Bich T trén Gidy chung nl}ém
quén su dung dat s6:~CH 976545, s6 vao so: CH 06759, do UBND thanh pho C
cap cho ho 6ng Nguyén Van T va ba Vo Thi Hong C vao ngay 25/04/2017 do61
voi thira dat sb 28, to b:ém dd sb 74, 6 dién tich: 802,9 m? toa lac tai to dan phé
N, phuong C, thanh pho C, tinh Khanh Hoa.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan chi phi dinh gié, chi phi do dat, an phi
va mot sO nd1 dung khac.

Ngay 08/8/2019 ba Hoang Thi Thién L khdng cdo dé nghi siva toan bé
ban dn so tham, véi cdc ly do:

1.Mic du biét rd ngay 27/7/2017 Tda an nhan dan thanh phdé C ban hanh
Ban 4n sd 36/2017/DS-ST budc vo chéng éng T ba C phai tra cho toi
2.070.000.000d, nhung ngay 29/9/2017 6ng ba di chuyén nhuong toan bd nha
dat ctia ong ba cho chi rudt 6ng T 1a ba Nguyén Thi H va chau rudt 1a Duong
Thi Bich T, nham trén tranh nghia vu trd no cho toi.

2. Loi dung con trai cong tac tai Van phong ding ky dat dai Khanh Hoa,
nén chi trong 05 ngay ong T ba C di 1ap xong thu tuc sang tén nha dat cho ngudi
khac.

3. Vo chong ong T ba C khai chuyén nhuong tai san 1,7 ty, tra cho Ngéan
hang 1 ty, con lai 700.000.000d nhung khong tra cho toi.

4. Hién nay vo chong ong T ba C van sinh sdng va nudi trong thiy san
trén nhitng thira dat da chuyén nhuong.

Nhu vay viée chuyén nhuong 1a giao dich dan sy gia tao nham trdn tranh
nghia vu v6i ngudi thi ba, can cir vao khoan 2 Diéu 124 BLDS thi giao dich bi
vO hiéu.

Tai phién toa phiic thAm: Nguyén don vin giit nguyén ndi dung khang
cdo va bo sung thém ching ctr ching minh 6ng T tau tan tai san d€ tron tranh
nghia vu thi hanh 4n nhu sau: Theo vdn ban phan chia tai san thwra ké ngay
14/11/2017 ctia UBND phuong C, thanh pho C, tinh Khanh Hoa thi ba H6 Thi
Thang 1a me cua 6ng Nguyen Van T va ba Nguyén Thi H chét ngay 18/10/2017
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c6 dé lai 10 thira dat, nhung ong T ba H d& nhudng quyén thira ké lai cho cha 1a
6ng Nguyén Man. Mit khac ong T cho rang da chuyén nhuong 05 thira dit cho
ba H, tuy nhién theo Vi Biang s6 29/VB-TPL ngay 14/4/2020 ctua Vian phong
Thira phat lai C thi vo chdng éng T ba C dang quan 1y, sir dung va xdy dung céac
cong trinh kién trac trén céc thira dat da chuyén nhuong cho ba H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning phat biéu quan
diém giai quyét vu an: Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh dung quy dinh vé t6
tung. An so tham thu 1y giai quyét vu an dan su dung trinh tu, thu tuc. Vé ndi
dung, khang céo ctia nguyén don 1a c6 co s, bi don c6 ddu hiéu tau tan tai san
nham trén tranh nghia vu thi hanh an, dé nghi HbXX chép nhan mot phﬁn
khang cao cta ba Hoang Thi Thién L, sira ban 4n so tham, tuyén bd tir mot dén
hai hop dong vo hiéu va huy cac gidy CNQSDD tuwong tmg.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai
phién toa; can clr vao két qua tranh ludn tai phi€n toa; trén co s¢ xem x¢&t dﬁy
du, toan dién chung ctr, ¥ kién cta duong su va cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H, ba
Duong Thi Bich T, ba Nguyén Thi Cam L, dai dién Van phong ding ky dét dai
chi nhanh C ving mat nhung di duogc triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai; theo dé nghi
ctia nhitng nguoi c6 mat va Kiém sat vién, HDXX tién hanh xét xir vu 4n.

[2] Xét vé& nguyén nhan ba Hoang Thi Thién L khoi kién yéu cau tuyén bd
cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Tba C véiba Hba T
v6 hiéu, thdy rang: Trudc day ba Ly c6 cho vo chong 6ng Nguyén Vin T ba Vo
Thi Hong C vay mot so tién dé dau tu nudi trong thuy san, do 6ng T ba C khong
tra ng dung han nén ba khaoi kién ra Toa an dé doi no. Tai Ban an dan su so
tham s6 36/2017/DSST ngay 27/07/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd C da
xét XUt vu an “Tranh chap hop dong vay tai san” quyét dinh budc vo chong 6ng
Nguyén Van T va ba Vo Thi Hong C phai tra cho ba Hoang Thi Thién L
2.070.000.000d. Sau khi xét xtr so thAm vo chdng ong T ba C khang céo toan
bd vu 4n, dé nghi Toa 4n cdp phuc thim xem xét giai quyét lai. Trong luc chd
doi xét xir phiic tham, 6ng T ba C da lam thi tuc cap do6i cac gidy ching nhan
quyén str dung dat va chuyén nhuong tat ca 07 thira dat ciia 6ng ba cho nguoi
khac voi gia 1.700.000.000d, trong d6: Chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H
05 thira v6i gia 1.000.000.000d; chuyén nhuong cho ba Duong Thi Bich T 02
thtra voi gia 700.000.000d.

[3] Ba Ly khoi kién cho rang cac hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén 1a hop dong gia tao nham tau tan tai san, trén tranh nghia vy
thi hanh &n trd ng 2.070.000.000d cho ba theo ban an da c6 hiéu luc phép luc,
nén khai kién yéu cau tuyén bd cac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
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gitta ong T ba C voi ba H ba T vo hiéu; dong thoi haty viéc chinh 1y sang tén trén
cac Gidy CNQSDD. Toda an cap so tham di diéu tra xac minh viéc ong T ba C
c6 vay Ngan hang A-Chi nhdnh C-Phong giao dich M 1a c6 that. Ngan hang
cing thira nhan ong T ba C thé chap toan b cac 16 dat dé vay 1.000.000.000d.

[4] Ngay 15/4/2020 ba Hoang Thi Thién L giri ban trinh bay va cung cap
chimg ctr chimg minh ba Nguyén Thi H 1a chi rudt cua 6ng T, ba Duong Thi
Bich T 1a chéu ho 6ng T. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dét tir ong T ba C
qua cho hai ngudi trén c6 sai sot vé noi cip chimg minh nhan dan nhung dugc
thuc hién mot cach voi vang, 1a do con trai 6ng T cong tac tai Van phong dang
ky dit dai. Ong T c6 hanh vi tAu tan tai san dé trén tranh nghia vu thi hanh an
bang viéc ong T ba C vin quan 1y st dung céc thira dat da chuyén nhuong, dong
thoi khudc tir quyén thira ké rat nhiéu tai san ctia me 6ng dé lai. Nén cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 13 hop dong gia tao, khéng cd
gia tri phép 1y, can tuyén bd vo hiéu.

[5] Xét khang cdo ciia ba Hoang Thi Thién L, HPXX thay rang: Ngay
27/7/2017, TAND thanh phé) C xét xur vu an dan su budc 6ng T ba C phai trd ng
cho ba Ly 2.070.000.000d, ngay 04/8/2017 éng T khang cdo ban an so tham,
ngay 16/10/2017 TAND tinh Khanh hoa thu 1y vu an sé 49/2017/TLPT-DS.
Ngay 09/10/2017 ong T rat toan bd khang cdo, ngay 27/10/2017 TAND tinh
Khanh Hoa ban hanh Quyét dinh s6 06/2017/QD-PT dinh chi xét xtr phiic tham
vu an. Tuy nhién ngay 29/9/2017, trong lic dang khang cdo ong T ba C da 1ap
04 Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat trong ciing mot ngay dé chuyén
nhuong toan bo 07 thira dat cho ba Nguyén Thi H 14 chi rudt éng T va ba Duong
Thi Bich T 1a chau ho 6ng T, cu thé: Hop dong s6 6790 chuyén 802,9m2 dat,
thira s6 28 cho ba T véi sb tién 80.000.000d; hop dong s6 6791 chuyén 650,3m2
dat, thira s6 27 cho ba T véi sb tién 50.000.000d; hop dong sd 6795 chuyén
1.067,9m2 dat, thira s6 343 cho ba H véi sb tién 50.000.000d; hop dong s6 6796
chuyén 12.974,8m2 dat, cac thira so 36,37,38,39 cho ba H véi so tien
250.000.0004.

[6] Ong T ba C cho rang toan bo 07 thira dat trén co dién tich 15.495,9m?2
ong ba chuyén nhuong tong cong 1a 1.700.000.000d (ba H 05 thira 1 ty, ba T 02
thira 700 triéu), dng ba phai tra cho ngan hang ng gbc 1 ty va tién 13i, nhung 6ng
ba khong xuét trinh dugc chimg ctr vé giao nhan tién chuyén nhuong dat; ching
ctlr vé tién tra no goc; chimg c vé tién tra ng 13i va tra bao nhiéu tién?.

[7] Mit khac, cac hop dong chuyén nhuong dat néu trén déu khong ghi
dung véi gia thuc té ma cac bén giao dich trinh bay. Hop dong s6 6790 va 6791
chuyén nhuong cho ba T 02 thira dat c6 dién tich 1.453,2m2 véi gia
700.000.000 d6ng, nhung chi ghi 130.000.000d. Hop dong sd 6795 va 6796
chuyén nhuong cho ba H 05 thira dit co dién tich 14.042,8m2 véi gia
1.000.000.000d, nhung chi ghi 300.000.000d. Viéc che gi4u gia ma hai bén giao
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dich (1,7 ty) voi gia dugc cong chung (430.000.0004) chénh I1éch
1.270.000.000d nhim muc dich tron thué nha nuée 1a vi pham phap luat. Hon
nita ba T thira nhan sau 09 thang ba di chuyén nhuong 02 thira dit trén cho 6ng
Nguyén Tam Kham va ba Nguyén Thi Cam L voi gia hai bén giao dich 1a
2.650.000.000d (1di 1.950.000.000d), nhung tai Hop ddéng sé 5145 ngay
14/6/2018 chi ghi 30.000.000d (chénh 1énh trén thué 1a 2.620.000.000d). Hanh
vi trén cua cac dwong sy can kién nghi v6i cic co quan co thim quyén xt 1y
theo quy dinh cta phép luat.

[8] Tai “Bién bdn vé viéc xdc minh diéu kién thi hanh dn” ngay
04/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C cho thay ngoai viéc 6ng
T ba C chuyén nhuong 07 thira dat néu trén thi 6ng T ba C khong con quyén st
dung dat nao khac. Theo Vin ban thira ké s6 311/PCTS/2017 ngay 14/11/2017
cia UBND phuong C thé hién 6ng T 1a con cia ba H6 Thi Thang va 6ng
Nguyén Man, ba Thang chét, éng T da 1ap thu tuc khudc tir quyén thira ké tai
san ctia ba Thang. Tir d6 cho thay 6ng T ba C da co tinh lam cac thi tuc tau tan
tai san nham trén tranh nghia vu thi hanh an dbi véi so tién 2.070.000.000d cho
baLy.

[9] Do vay HDXX xét thdy can thiét phai xem xét tuyén bd vo hiéu hop
dong nao ghi gia tri chuyén nhuong thap nhat nham bao dam cho nghia vu thi
hanh an cho ba Ly cua 6ng T ba C. Xét thdy: Hop dong s6 6796 c6 04 thira 36,
37, 38, 39 to ban dd sé 10 voi dién tich 12.974,8m2, chuyén nhuong véi gia
250.000.000d, nén mdi m2 1a 19.268d; hop dong sd 6795 c6 01 thira 343 t& ban
d6 sb 52 véi dién tich 1.067,9m2, chuyén nhuong véi gia 50.000.000d, nén mdi
m2 1a 46.820d; hop dong sd 6790 c6 01 thira 28 to ban d6 s6 74 véi dién tich
802,9m2, chuyén nhuong véi gia 80.000.000d, nén mdi m2 1a 99.638d; hop
dong sd 6791 c6 01 thira 27 to ban dd sd 74 véi dién tich 650,3m2, chuyén
nhuong voi gia 50.000.000d, nén mdi m2 1a 76.887d. Nhu vdy hop dong sb
6796 ghi gia tién cho mdi m2 1a thap nhat, nén can phai tuyén bd hop dong trén
v6 hiéu. Tai Toa an cip so tham, ba H trinh bay khong yéu cau giai quyét hau
qua phap 1y néu tuyén bd hop dong vo hiéu, nén Tda an cip so tham chua giai
quyét, vi viy HDXX khong xem xét. Cac bén chu thé hop ddng cd nghia vu
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan, néu cac
bén khong thoa thuan duoc, c6 tranh chip va khai kién thi Toa an s& giai quyét
¢ vu an khac.

[10] Tai phién toa hom nay, cac duong su déu thira nhan trong 07 thia
dat c6 04 vi tri khac nhau twrong tng v6i 04 hop ddng chuyén nhuong nhung déu
& phuong C, trong d6 vi tri 04 thira tai hop dong s6 6796 & to dan phd N 1a co
gia tri cao hon cac thira & vi tri khac, tai thoi diém chuyén nhuong gié thi trudng
mdi hd tom twong Ung véi mot thira nhu vay c6 gia tri gan 02 ty dong. Tuy
nhién 6ng T ba C chuyén nhugng cho ba H (chi rudt) 05 thira véi gia 01 ty dong
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1a khong phu hop véi thuc té gia thi trudng.

[11] T nhitng phan tich va nhan dinh trén ddy, HDXX xét thay viéc
khang c4o ctia ba Hoang Thi Thién L 13 ¢6 co s¢, HDXX chip nhan mdt phan.
Y kién dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phu hop v6i nhan
dinh cia HDXX nén chap nhén, sira mot phan ban an so tham .

[12] Do khang céo ctia ba Ly duoc chdp nhan mot phan nén ba Ly khong
phai chiu an phi dan su phtc thidm, 6ng T ba C phai chiu 4n phi so thim phan
yéu cau ctia ba Ly duoc chip nhén.

[13] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309, Piéu 313 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015;

1/ Chap nhan mot phan khang céo ctua ba Hoang Thi Thién L, sira mot
phan Ban 4n so tham s6 11/2019/DS-ST ngay 02 thang 8 nim 2019 cta Toa an
nhéan dan tinh Khénh Hoa.

Can ctr cdc Diéu 117, 123, 124 B9 luat Dan sy nim 2015; khoan 7 Diéu
12, Diéu 188 Luat bat dai nam 2013; khoan 1 Diéu 34, Diéu 227, 228 Bo luat
t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an; tuyén x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Hoang Thi
Thién L vé viéc tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sau
vO hiéu:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong 6ng Nguyén
Vian T va ba V& Thi Hong C véi ba Nguyén Thi H vao ngay 29/09/2017, duoc
lap tai Van phong Cong chung T, s6 cong chiing: 6795 ddi voi thira dat sb 343,
to ban d6 sd 52, ¢6 dién tich: 1067,9m2 toa lac tai to dan phé N, phuong C,
thanh phd C, tinh Khanh Hoa theo Gidy chung nhin quyén str dung dét s6: CH
976547, s6 vao s6: CH 06760, do UBND thanh pho C cap ngay 25/04/2017 cho
ong T va ba C;

- Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita vo chong ong
Nguyén Vin Tuan va ba Vo Thi Hong C véi ba Nguyén Thi H vao ngay
29/09/2017, duoc lap tai Van phong Cong ching T, sb cong ching: 6796 dbi
v6i cac thira dat: (i) thira dat s6 37, to ban d6 sb 10 c6 dién tich: 3560,2m” theo
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Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé: CH 976525, s6 vao sd: CH 06751, cap
ngdy 24/4/2017; (i) thira dat s6 38, to ban do s 10 ¢6 dién tich: 2919,2 m* theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé: CH 976526, s6 vao s6 CH 06750 cap
ngdy 24/4/2017; (iii) thira dat s 39, to ban do sb 10, ¢ dién tich: 3666,7m” theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat so: CH 976556, s6 vao so6: CH 06764 cép
ngay 25/4/2017; (iv) thira dat s 36, to ban dd sb 10, c6 dién tich: 2828,7m? theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé: CH 976555, s6 vao s6: CH 06765 cap
ngay 25/4/2017; tit ca cac thira dat déu toa lac tai t6 dan phd N, phuong C,
thanh phd C, tinh Khanh Hoa va tat ca cac gidy ching nhan quyén sir dung dat
déu do UBND thanh phé C cap cho ong T va ba C.

-Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ho ong Nguyén Vin
T va ba V& Thi Hong C véi ba Duong Thi Bich T vao ngay 29/09/2017, duoc
1ap tai Van phong Cong chimg T, s6 cong chimg: 6790 d6i voi thira dat s6 28, to
ban dd sd 74, c6 dién tich: 802,9m2 toa lac tai t6 dan phé N, phuong C, thanh
phé C, tinh Khanh Hoa theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sé: CH
976545, sb vao s6: CH 06759, do UBND thanh phé C cip ngay 25/04/2017 cho
ho 6ng T va ba C.

"Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong 6ng
Nguyén Van T va ba V& Thi Héng C véi ba Duong Thi Bich T vao ngay
29/09/2017, duoc 1ap tai Van phong Cong ching T, sd cong ching: 6791, dbi
véi thira dat sd 27, t ban d6 sb 74, c¢6 dién tich: 650,3m? toa lac tai to dan phé
N, phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa, theo Gidy ching nhan quyén s
dung dat sb: 976546, sb vao so6: CH 06758, do UBND thanh phd C cép ngay
25/04/2017 cho 6ng T va ba C.

Tuyén bo: Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat giita vo
chong 6ng Nguyén Van Tuan va ba V& Thi Hong C vé6i ba Nguyén Thi H vao
ngay 29/09/2017, duoc 1ap tai Van phong Cong chimg T, sb cong ching: 6796
d6i v6i cac thira dat: (i) thua dat s6 37, to ban dd s6 10 c6 dién tich: 3560,2m”
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: CH 976525, sb vao s6: CH 06751,
cap ngdy 24/4/2017; (ii) thira dat sb 38, to ban do sb 10 co dién tich: 2919,2 m?
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé: CH 976526, s6 vao s6 CH 06750
cap ngay 24/4/2017; (iii) thira dat sb 39, to ban dd sb 10, co dién tich: 3666,7m”
theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat s6: CH 976556, s6 vao s6: CH 06764
cap ngay 25/4/2017; (iv) thira dit s6 36, to ban d6 s6 10, co dién tich: 2828,7m”
theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét s6: CH 976555, s6 vao s6: CH 06765
cap ngay 25/4/2017; tit ca cac thira dat déu toa lac tai to dan phd N, phuong C,
thanh phd C, tinh Khanh Hoa va tit ca cac gidy ching nhan quyén sir dung dat
déu do UBND thanh pho C cap cho ong T va ba C vo hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Hoang
Thi Thién L vé viéc huy céc chinh Iy trén cac gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat déu do Vian phong Ping
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ky dat dai Khanh Hoa, chi nhanh tai thanh phé C thyc hién vao ngay
04/10/2017, cu thé:

-Viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy ching nhan quyén s
dung dat s6: CH 976525, s vao s6: CH 06751, do UBND thanh phé C cép cho
ong Nguyén Vin T va ba V& Thi Hong C vao ngay 24/04/2017 dbi véi thira dét
s6 37, to ban do sd 10 ¢o dién tich: 3560,2m? toa lac tai td dan phé N, phuong
C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

-Viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy chting nhan quyén str
dung dat s6: CH 976526, s6 vao s6 CH 06750, do UBND thanh phé C cép cho
ong Nguyén Vin T va ba V& Thi Hong C vao ngay 24/04/2017 d6i véi thira dat
s6 38, to ban dd s6 10 co dién tich: 2919,2 m? toa lac tai t6 dan phé) N, phuong
C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

- Viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét so6: CH 976556, s6 vao s6: CH 06764, do UBND thanh phd C cép
cho ong Nguyén Van T va ba Vo Thi Hong C vao ngay 25/04/2017 d6i voi
thira dit s6 39, to ban dd s 10, c6 dién tich: 3666,7m? toa lac tai tb dan phd N,
phudng C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

Viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6: CH 976555, s6 vao sd: CH 06765, do UBND thanh phé C cap
cho 6ng Nguyén Vin Tuan va ba Vo Thi Hong C vao ngay 25/04/2017 ddi voi
thira dét sb 36, to ban dd sb 10, c6 dién tich: 2828,7m” toa lac tai t6 dan phd N,
phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

Viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6: CH 976547, s6 vao s6: CH 06760, do UBND thanh phé C cip
cho dng Nguyén Vin T va ba V& Thi Hong C vao ngay 25/04/2017 d6i véi thia
dat s6 343, to ban dd sb 52, co dién tich: 1067,9 m*® toa lac tai to dan phd N,
phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

- Viéc chinh 1y sang tén ba Duong Thi Bich T trén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6: CH 976546, s6 vao sd: CH 06758, do UBND thanh phé C
cap cho 6ng Nguyén Vin T va ba V& Thi Hong C vao ngay 25/04/2017, d6i véi
thira dat sd 27, t& ban d6 sb 74, ¢6 dién tich: 650,3m2 toa lac tai to dan phé N,
phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.

- Viéc chinh 1y sang tén ba Dwong Thi Bich T trén Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6: CH 976545, s6 vao s6: CH 06759, do UBND thanh phé C
cap cho ho 6ng Nguyén Van T va ba V5 Thi Hong C vao ngay 25/04/2017 d6i
v6i thira dat s6 28, t& ban d6 sb 74, ¢ dién tich: 802,9 m? toa lac tai to dan phd
N, phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

Tuyén huy:
- Viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy ching nhan quyén sir
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dung dat s6: CH 976525, s6 vao s6: CH 06751, do UBND thanh ph6 C céap cho
ong Nguyén Vin T va ba V& Thi Hong C vao ngay 24/04/2017 dbi véi thira dat
b6 37, t& ban do sd 10 ¢6 dién tich: 3560,2m2 toa lac tai to dan phé) N, phuong
C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

-Viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy chtng nhan quyén st
dung dat s6: CH 976526, s6 vao s6 CH 06750, do UBND thanh phd C cap cho
ong Nguyén Vin T va ba V& Thi Hong C vao ngay 24/04/2017 ddi véi thira dat
sb 38, to ban d6 sb 10 ¢6 dién tich: 29192 m? toa lac tai to dan phé N, phuong
C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

- Viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy chimg nhan quyén
st dung dét s6: CH 976556, s6 vao s6: CH 06764, do UBND thanh phd C cip
cho ong Nguyén Vian T va ba V4 Thi Hong C vao ngay 25/04/2017 dbi voi
thira dat s6 39, to ban dd s6 10, co dién tich: 3666,7m2 toa lac tai to dan phé N,
phuong C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.

Viéc chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H trén Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6: CH 976555, s6 vao so: CH 06765, do UBND thanh phé C cap
cho 6ng Nguyén Vin Tuan va ba V& Thi Hong C vao ngay 25/04/2017 d6i véi
thira dat sb 36, to ban do sb 10, c6 dién tich: 2828,7m2 toa lac tai to dan phé N,
phuong C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

2/ Kién nghi Chi cuc thué thanh phd C, tinh Khanh Hoa tinh lai thué
va truy thu thué dbi voi cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong
chtng s 6790, 6791 va 6795 ngay 29/9/2017 giita 6ng Nguyén Van T va ba V
Thi Hong C véi ba Nguyén Thi H va ba Duong Thi Bich T.

3/ An phi dan su:

-An phi so tham: Ba Hoang Thi Thién L, dng Nguyén Van T va ba Vo
Thi Hong C mdi bén phai chiu 300.000d. Ba Ly da ndp 300.000d tam ¢mg an
phi so tham tai bién lai thu s6 596 ngay 28/6/2018 ctia Cuc Thi hanh 4n Dan sy
tinh Khanh Hoa (ba Ly da ndp du an phi) .

-An phi phac tham: Ba Hoang Thi Thién L khéng phai chiu. Hoan lai
cho ba Ly 300.000d ba da tam (mg an phi phtic thAm tai bién lai thu s6 997 ngay
25/9/2019 cua Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Khanh Hoa .

4/ Céac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo,
khong bi khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (04/5/2020).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THA dan su tinh Khanh Hoa;
- Cac duong sy;
- Luu: HSVA, luu tra.

Nguyén Tén Trudng
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