TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK GLONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK NONG
Bén s6: 28/2019/DSST- ST
Ngay 25/10/2019
“VIv Tranh chdp
hop déng dat coc”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK GLONG, TINH PAK NONG

-Thanh phan Hji dong xét xir so' thAm gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Vian Thanh.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Hoai Phuong va 6ng Pham Xuan Duc

- Thur ky phién toa: Ong Pham Duy Cuong — Thu ky Toa an nhan dan huyén ik
Glong

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Pdk Glong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Viét Cudng - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2019, tai phong xur an Toa an nhan dan huyen Pik Glong
xét XU so tham cong khai vu an dén su thu 1y sé: 53/2019/TLST DS, ngay 11 thang 4
nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s0: 29/2019/QDST-DS, ngay 12 thang 8 nam 2019; Quyét dinh Hoén phién toa sb:
26/2019/QDST — DS ngay 06 thang 9 nim 2019; Quyét dinh tam ngirng phién toa sd
04/2019/QBST — DS ngay 25 thang 9 nam 2019

1. Nguyén don: Anh Vii Van V, (tén goi khac: Vii bac V).

Pia chi: Thon 2 (Bon P), xa Q, huyén B, tinh Pak NOng (cé mat).

2. Bi don: Anh Pang Cong K (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

Noi DPKHKTT: Bon K (Thén 4), xa Q, huyén B, tinh Bk Néng, chd ¢ hién nay:
Thén 8, xa Q, huyén D, tinh Pk Néng.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi H, dia chi: Thon 8, xa Q, huyén D, tinh Pak Nong (cé don dé
nghi xét xur vcfng mat),

Chi: Tran Thi T, dia chi: Thon 2, xa Q, huyén D, tinh Bak Nong (Chi T uy
quyén cho anh Vii Véin V tham gia t6 tung theo Gidy ity quyén ngay 12 thang 8 ndm
2019);

Chi Nguyén Thi D, noi DPKHKTT: Thén 2, xi Q, huyén D, tinh Bak Néng, chd
& hién nay: Thon 2, xa B, huyén D, tinh Bak Nong (vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 28-3-2019 keém theo tai liéu, chimg cir va cac vin
ban da thu thip duoc luu trong hd so vu an, anh Vi Vian V trinh bay:

Ngay 11 thang 12 nam 2015 ‘anh Vi Van V va anh bang Cong K (HKTT; Bon
K, xd O, D) c¢6 thoa thudn (viét gidy tay) v6i nhau vé viéc chuyén nhuong 05 ha dat



tai thon 8, xa Q, huyén D vdi gia 150.000.000d va anh V da dat coc cho anh K
80.000.000d. Do khi anh V vao phat don dét thi c6 tranh chap véi mot sé nguoi dan
va anh V di lam don t6 cao dén Cong an huyén D dé giai quyét. Ngay 15/3/2017 tai
Cong an huyén B, anh V va anh K ¢6 1ap bién ban thoa thuan lai v&i nhau theo d6
anh K tra lai cho anh V 80.000.000d tién coc va tién thué don phat riy téng cong
103.500.000d, anh K tra cho anh V s6 tién 26.000.000d vao ngay 03/3/2017, dén
ngay 15/3/2017, anh K tra tiép cho anh V sd tién 34.000.000d va dén ngay 30/3/2017
s& tra sb tién con lai. Tuy nhién anh K khong chiu tra cho anh V do d6 anh V khoi
kién anh K tai Toa 4n nhan dan huyén Pk Glong yéu cau Toa 4n giai quyét budc anh
K phai tra cho anh V sé tién 77.500.000d va 14i suat theo quy dinh ctia phap luat. Anh
V cho rang sé tién ding dé nhan chuyén nhu’o’ng 16 dat ndi trén 13 cia ca nhan anh
khong lién quan dén chi Nguyén Thi D vi anh va chi Nguyén Thi D di ly hon.

Qua trinh giai quyét vu an anh V dé nghi dua chi Nguyén Thi H (vo anh K) vao
tham gia t6  tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan vi cho rang
giao dich vé chuyén nhugng dat noéi trén c6 lién quan dén chi H.

Bi don anh Pang Cong K trinh bay: Anh K va anh V ¢6 thoa thuan véi nhau,
theo d6 anh Khanh chuyén nhuong cho anh V 05 ha dit tai thon 8, x3 Q, huyén D, dat
chua c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, anh K da nhén tién dit coc cua anh V
80.000.000d va con lai 70.000.000d hen mdt tuan sé tra dd. Sau do khoang 01 nam
thi anh V cho rang anh K lira dao nén d3 té cdo dén Cong an huyén b, tai day do
khong c6 vi€c ltra dao nén hai bén da 1ap bién ban thoa thuan dan sy, theo do6 hai bén
chdm dut viéc thyc hién hop dong chuyen nhuong va anh K c¢o trach nhiém tra cho
anh V s tién 103.500.000d gom tién coc, tién 1ai va thué nguoi phat don ray. anh K
da tra cho anh V 26.000.000d vao ngay 03/3/2017 va hen dén ngay 15/3/2017 tra s
tién 34.000.000d s con lai sé tra tiép vao ngay 30/3/2017, tuy nhién dén nay anh K
van chua tra dugc cho anh V anh K cho rang day 1a giao dich ¢4 nhan anh véi anh V
khong lién quan dén vo anh K 1a chi Nguyén Thi H.

Qua trinh giai quyét vu an nguoi cd quyén loi lién quan chi Tran Thi T khai
bao chi két hon véi anh Vil Van V vao ngay 24/5/2018 nén khong biét gi vé giao dich
giita anh V va anh K, day 1 tai san c6 trudc khi chi (T) két hon anh V nén khong lién
quan dén chi T.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H di duoc triéu tap
hop 1¢ dé lam viéc nhung khong chap hanh va c6 don dé nghi xét xir vang mit.

Pbi v6i chi Nguyén Thi D da duogc triéu tap hop 18 tai dia chi noi cu tra dé lam
viéc va tham gia phién toa nhung khong chap hanh.

Do cac bén khong thoa thuan duge véi nhau vé thoi gian tra ng do d6 hoa giai
khong thanh, Toa 4n dua vu an ra xét xir theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa Kiém sat vién da phat biéu quan diém vé viéc tudn theo phap luat
ctia Tham phan va Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phép luat ca nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyet vu an da tuan theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su
va phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Chap nhén yéu cau khoi kién cua
anh Vi Van V.

NHAN DPINH CUA HOI PONG XET XU 2



[1]. V& thim quyén giai quyét: Anh Vi Van V khoi kién anh Bang Cong K
tai Toa an nhan dan huyén Pk Glong, yéu cau Toa an giai quyet budc anh K, ¢co6 dia
chi HKTT tai: Bon K (thdon 4), xa Q, huyén P, tinh Pik Nong phai tra ng
77.500.0004 va 13i suat theo quy dinh cta phap luat. Quan h¢ tranh chap 1a hop dong
dat coc, do do theo quy dinh tai khoan 3 Bleu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 cta B luat
t6 tung dan su, thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Pak Glong.

(2] Vé thoi hiéu: Anh Vil Van V va anh Dang Cong K xac lap thoa thuan dan
su dé cham dut ‘hop ddng dit coc va hen tra sb tién no sb tién 34.000.000d vao ngay
15/3/2017 va sb tién 43.500.000d vao ngay 30/3/2017. Anh V khdi kién anh K tai
Toa 4n nhan dan huyén Pk Glong yéu cau thanh toan ng bao goém tién gdc va tién l4i.
Xét thay viéc khai kién ctia anh Vil Vin V con thoi hiéu.

[3] Xét yéu cAu ciia nguyén don anh Vi Vin V, Hi dong xét xir nhén
dinh: Anh Vi Van V va anh Pang Cong K co6 xac 1ap voi nhau mot giao dich Ve
chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi 05 ha dit chua co Glay chtng nhan quyén
st dung dét tai Thén 8, x4 Q, huyén D, tinh Dik Néng, véi gia tién 150.000.000d va
anh V da dit coc sb tidn 80.000.000d, con lai s6 tidn 70.000.000d. Sau dé c6 tranh
chap va hai bén di xac 14p v6i nhau 01 thoa thuan dan sy nhim chidm dut giao dich
noi trén chuyén nhuong 1a c6 that (Bd dwoc anh V va anh K thiva nhdn) tai thoa thuan
dan su ngay 03/03/2017, hai bén thoa thuan anh K c6 trach nhiém tra cho anh V s
tién 103.500.000d (bao gom 80.000.000d ddit coc va tién thué phat don rdy), anh K da
tra cho anh V s tién 26.000.000d vao ngay 03/3/2017, dén ngay 15/3/2017 anh K tra
tiép cho anh V s tién 34.000.000d va dén ngay 30/3/2017 s& tra s tién con lai. Tuy
nhién anh K méi chi tra dugc sd tién 26.000.000d vao ngay 03/3/2017. Do cac bén da
thtra nhan va khong c6 tranh chip gi vé viéc chuyén nhuong nén khong dé cip xem
xét d6i v6i hop dong chuyen nhuong gitra hai bén, can ctr Piéu 358 Bo luat dan sy
nam 2005; khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 can chap nhan yéu cau khéi
kién cta anh Vii Van V budc anh K tra so tién 77.500.000d va tién 13i cham tra dén
thoi diém xét xtr s tham 1a phu hop.

Cu thé tién 1ai:

DPbi véi s tién 34.000.000d x 0,83%/thang x 31 thang 10 ngay (zr ngay
15/3/2017 dén ngay 25/10/2019) = 8.842.200d.

Pbi véi s6 tién 43.500.000d x .0,83%/thang x 30 thang 25 ngay (fir ngay
30/3/2017 dén ngay 25/10/2019) =11.131.875 d. Tong cong tién 13i 1a 11.131.875 d +
8.842.200d = 19.974.075 d

Quaé trinh giai quyet vu 4n Toa 4n tridu tap chi Nguyén Thi H tham gia t6 tung
voi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, ngh1a vu li€n quan nhung chi H khong chap hanh
gidy triéu tap lam viéc va co don xin xét xir vang mat, dong thoi anh K cho rang giao
dich giita anh K va anh V khong lién quan dén chi H nhung anh K khong ¢ ching
ctr ching minh nén khéng chap nhan va can thiét budc chi H cung anh K ¢6 trach
nhiém tra cho anh V s tién 77.500.000d va tién 13i cham tra 19.974.075 d 1a phu hop
va c6 can ctr phap luét.

Anh K va chi H c6 don dé nghi xét xir Vang mat nén viéc xét X Vang mat anh,
K, chi H 1a ¢6 can ctt theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 227 cua Bo luat t tung dan su.



D01 v6i chi Nguyen Thi D da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung khong chap
hanh glay tri¢u tap lam viéc va Vang mit tai phién toa nén xét thay can clr Piéu 227
Bo luat td tung dan sy, xét xtr vang mat chi D 1a phu hop va danh quyen kho1i kién
béng mot vu an dan sy khac khi c6 yéu cau; ddi vai chi Tran Thi T giao dich trén phat
sinh tir trude khi chi két hon anh V nén khong lién quan, khéng xem xét.

[4] V& an phi: Do chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don nén budc anh
Ping Cong K va chi Nguyén Thi H phai chiu toan bo an phi dan sy so thim 1a phu
hop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

1. Cén cu khoan 3 Diéu 26, diém a, Khoan 1 Diéu 35, Diéu 147 ctia Bo luat td
tung dan sy; Nghi quyet s6 326/NQ/QH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Ap dung Diéu 358 cua Bo luat dan sy
2005; Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Vil Van V.

Budc anh Pang Cong K va chi Nguyén Thi H phai tra cho anh Vii Vin V sb
tién gbc 77.500.000d (bdy muroi bay triéu nam tram nghin dong) va tién 1ai cham tra
19.974.075 @ (mwoi chin triéu chin tram bay muoi tw nghin khong tram bay muwoi lam
dong)

A}? dung khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw dé tinh ldi sudt doi véi sé tién cham
thi hanh an, tinh #r ngay ban dan cé hiéu luc phap luat.

3. V& an phi: Budc anh Ping Cong K va chi Nguyén Thi H phai chiu
4.873.700d (Bon triéu tam tram bay mwoi ba nghin bdy tram dong) an phi dan su so
tham.

Tra lai cho anh Vii Van V s6 tién 1.938.000d da ndp theo Bién lai thu tién tam
mg 4n phi s6 0003927 ngay 11-4-2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Pak
Glong.

An xtr cong khai so thim c6 mit nguyen don, vang mit bj don va ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan. Nguyén don c6 quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén 4n so tham. Bi don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
¢ quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hop
1¢ hodc ban an duogc ném yét.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc
cudng ché theo quy dinh tai cic Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Diéu 9
Ludt thi hanh én dan sw nam 2008, dd dwoc sira doi, bo sung nam 2014. Thoi hiéu thi
hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan sw nam 2008,
da dwoc swa doi, bé sung nam 2014.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU

-TAND tinh Dak Nong; Tham phan- Chu toa phién toa

-VKSNS huyén bak Glong;

- Chi cuc THADS huyén Dak Glong;

- Cac duong su; 4

- Luu ho so



PO VAN THANH

) ~ HQIDPONG XET XU SO THAM
CAC THANH VIEN T.P CHU TQA PHIEN TOA



Noi nhan: T/M HQI DPONG XET XU
-TAND tinh Bik Néng; Tham phan- Chu toa phién toa
-VKSNS huyén Pik Glong;

- Chi cuc THADS huyén bik Glong;

- Cac duong su;

- Luu hd so

P6 Vin Thanh



HQI PONG XET XU SO THAM
CAC THANH VIEN T.P CHU TQA PHIEN TOA



Noi nhan: T/M HQI DPONG XET XU
-TAND tinh Dik Néng; Tham phan- Chu toa phién toa
-VKSNS huyén Dik Glong;

- Chi cuc THADS huyén Pik Glong;

- Cac duong su;

- Luu hd so

P6 Vin Thanh






