TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM Poc 1dp — Tw do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s6: 246/2026/HC-PT

Ngay: 23 - 3 - 2026

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc dat dai”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thanh

Ba Bui Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Tgﬁn Thi Kim Yén - Thu ky Toa phiic tham Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Cong t6 va Kiém sit xét xir phiic tham tai Thanh pho
Ho Chi Minh tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 nam 2026, tai tru s6 Toa phuc tham Toa an nhan dan t6i
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an hanh chinh
thu 1y s6: 525/2025/TLPT- HC ngay 23 thang 12 nam 2025 vé€ viéc “Khi€u kién
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so (hém s6: 87/2025/HC-ST ngay 17 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan tinh BPong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét sir s 142/2026/QD-PT ngay 26 thang
01 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguroi khoi kién: Ba Truong Kim N, sinh nam 1975 (c6 mat);

Dia chi: S6 AN, t6 A, khu G, x3 T, tinh D@)ng Nai.

Nguoi dai dién theo 1wy quyén ciia ngueoi khoi kién: Ong Nguyén Thé H,
sinh nam 1986 (c6 mat);

Pia chi: S6 D khu phd T, phudng D, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguoi bi kién:

1. Chit tich Uy ban nhan dan tinh B (xin xét xir vang mat);

Dia chi: S6 H D, phuong T, tinh Pong Nai.

2. Chu tich Uy ban nhan déan xi T, tinh Pong Nai (xin xét xir ving mat).

Pia chi: S6 A N, khu G, xa T, tinh Pong Nai.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ping Thanh S, sinh nim
1965;



Pia chi: S6 AN, t0 A, khu G, xa T, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng S: Ong Nguyén Thé H, sinh nim
1986 (c6 mat);
Dia chi: S6 D khu phd T, phuong D, Thanh phé HO Chi Minh.
- Nguroi khang cdo: Nguoi khoi kién ba Truong Kim N.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kien, loi khai trong qua trinh giai quyét vu én va tai phién
toa so tham, ngu’o’l dai dién theo uy quyén cua nguoi khoi kién trinh bay:

Thira dat s6 95 to ban dd s6 37 do vo chdng ba N nhan chuyén nhuong tir
ba ndi cta ba N la LAm Thi Ngoc Y, dién tich 365,4m?, dugc ﬁy ban nhan dan
huyén T cdp gidy chung nhan quyén st dung dit s6 AB384374 ngay
18/01/2005. Ngay 09/01/2006, vo chong ba N chuyén nhuong dién tich dat trén
cho dng Pang Vin D theo hop dong chuyén nhugng sé 87/CN, duoc vin phong
dang ky dat dai tinh D - chi nhanh huyén T x4c nhan chinh 1y tai trang 4.

Niam 2015, do do dac chinh 1y bién dong, thira dat s6 95 t& ban d6 s6 7 ¢o
dién tich 1a 348,4m?.

Ngay 14/11/2018, 6ng Bang Van D 1ap hop dong ting quyen sir dung dat
noi trén cho vy chdng ba N, duoc So Tai nguyén va Moi truong cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CQ 587077 ngay 29/11/2018 véi dién tich 348,4m?.
Trén thira dat s6 95 to ban d6 s6 37, ngay 04/9/21975, ba ndi ciia ba N la ba
Lam Thi Ngoc Y da xin phép chinh quyén dia phuong, xay dung cin nha dién
tich 125m2. Ngay 22/6/1977, chii rudt ba N la 6ng Truong Vian S1 c6 don xin
chinh quyén dia phuong cit nha va da cat nha hét phan dién tich con lai cua thira
dat dé phuc vu chd & cho gia dinh.

Ngay 01/12/2020, Uy ban nhan dan huyén T ban hanh quyét dinh so
3989/QD-UBND thu hdi dién tich 288,7m? thudc thtra dat sd 95 to ban d6 37.
Ngay 21/12/2020 Uy ban nhan dan huyén T ban hanh quyét dinh sé 4481/QD-
UBND phé duyét kinh phi bdi thuong, hd trg cho vo chong ba N. Theo d6, boi
thuong 255,3m? voi gia dat & do thi 1a 15.057.000 dong/m?; 33,4m? véi gia dat
néng nghiép 1a 1.788.000 dong.

Ngay 05/04/2021 va ngay 23/4/2021 ba N di c6 don kién nghi, trong doé
khiéu nai viéc thu hoi dat khong dang quy hoach, viéc bdi thuong 36,9m? theo
dat néng nghiép la khong hop ly va mét s6 nodi dung khac nhung khong dugc
xem xét giai quyet

Ngay 17/02/2022, Uy ban nhan dan huyén T c6 quyét dinh sd 505/QP-
UBND thu h6i 66m? thudc thira dat s6 95 to ban do sd 37 ciia vo chong ba Nga.
Dién tich ndy bao gém nha chinh c6 dién tich 24,7m?, san bé tong c6 dién tich
12,2m?.

Ngay 25/02/2022, Uy ban nhan dan huyén T c6 quyét dinh s 603/Qb-
UBND phé duyet phu’ong an boi thuong cho vo chong ba N. Theo d6 boi
thuong 29,1m? voi gia dat ¢ do thi 1a 15.057.000 dong/m?; 36,9m? véi gia dat
néng nghiép 1a 1.788.000 dong.



Ngay 16/3/2022, ba N khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén T v&i noi
dung: Khéng ddng y bdi thudng dién tich 70,3m? thudc thira dit s6 95 t& ban do
s6 37 1a dat néng nghiép, yéu cau bdi thuong theo gia dit ¢ d6 thi gdbm c6 quyét
dinh s6 4481/QD-UBND la 33,4m? va quyét dinh s6 683/QD-UBND la 36,9m2.

Ngay 19/10/2022, Uy ban nhin dan huyén T ban hanh quyét dinh sb
11288/QD-UBND vé viéc giai quyét don khiéu nai lan dau (don ngay
16/3/2022), trong d6 khong cong nhan ndi dung khiéu nai ciia ba N.

Ngay 28/12/2022, Uy ban nhin dan huyén T ban hanh quyét dinh sb
15046/QD-UBND vé viéc vé viéc thu hdi quyét dinh s6 11288/QD-UBND. Ly
giai vé 1y do thu hoéi, Uy ban nhan dan huyén T cho biét don khiéu nai ctia ba N
khong dung quy dinh tai Khoan 6 Piéu 11 Luat khiéu nai va thu ly, giai quyét
lai.

Ngay 10/3/2023, Uy ban nhan dan huyén T ban hanh quyét dinh so
11041/QD-UBND vé viéc giai quyét don khiéu nai lan dau (giai quyét lai don
ngay 16/3/2022), trong d6 chi xem xét khiéu nai 36,9m?/70,3m? dat ma ba N yéu
cau boi thuong theo dat & d6 thi va khong céng nhan ndi dung khiéu nai cia ba
N.

Sau d6 ba N c¢6 don khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén T (dé ngay
04/4/2023, 29/5/2023). Ngay 05/7/2023, Uy ban nhan dan huyén T ban hanh
thong bao khong thu 1y khiéu nai d6i voi ba N. Ba N ciing gui don khiéu nai dén
Uy ban nhan dan tinh B (d& ngay 06/7/2023, 06/9/2023, 06/12/2023) nhung
khong duge xem xét, giai quyét. Ba N c¢6 don khiéu nai 1an 2 giri dén Uy ban
nhan dan tinh D v6i ndi dung: Khong dong ¥ boi thudng 36,9m? thudc thira dét
s6 95 to ban d6 s6 37 theo dat ndng nghiép, yéu cau bdi thudng theo gia dat 6.

Ngay 25/12/2023, Uy ban nhan dan tinh P ban hanh quyét dinh so
3390/QD-UBND vé viéc giai quyét don khiéu nai lan hai, trong d6 khong cong
nhan ndi dung khiéu nai ctia ba N.

Ba N cho rang, theo ban d6 quy hoach sir dung dat ciia huyén T dén nam
2020 duoc Uy ban nhan dan tinh B phé duyét tai Quyét dinh 80 4694/QDb-
UBND ngay 26/12/2017 thi thua dat s6 95 to ban d6 sé6 37 chi co
282,8m?/348,4m? nam trong quy hoach mo dudng giao thong; 65,6m? con lai
thudc quy hoach dat & d6 thi. Trich luc va ban vé thira dat ban do dia chinh s6
1046/2018, ti 1& 1/500 ngay 04/06/2018 cua Van phong B chi nhanh T ciing thé
hién thira dat s6 95 t& ban dd sb6 37 chi c6 282,8m?/348,4m? nim trong quy
hoach m¢& dudng giao thong; 65,6m? con lai thudc quy hoach dat & d6 thi. Tuy
nhién, Uy ban nhan dan huyén T ban hanh 3989/QD-UBND ngay 01/12/2020
thu hoi mot phan dién tich trong 65,6m? dat & d6 thi 1a khong ding quy dinh cua
phap luat.

Bén canh do6, thira dat s6 95 to ban d6 sd 37 duoc ba ndi cia ba N la ba
Lam Thi Ngoc Y, chi rudt la 6ng Truong Van S1 xin phep chinh quyén xay nha
tr nam 1975, 1977. Can ct Dlem a Khoan 1 Dleu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/05/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai 2013 thi
70,3m? thtra dat 95, to ban d6 37 phai dugc cong nhén 1a dat ¢ do thi.
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Ngoai ra, theo quyét dinh s6 49/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia Uy ban
nhan dan tinh D, vi tri dat sb 1 duong N doan tir bénh vién huyén T dén duong T
14 2.400.000 dong; qudc 16 20 doan tir Chi cuc thué dén dudng P gia bdi thuong
14 5.000.000 ddng/m? nhung Uy ban nhan dan huyén T bdi thudng cho vi tri s 1
duong N 1a 12.400.000 déng/m?. Trong khi d6 nha ba N ¢ mit tién qudc 16 B
dugc dén bu 15.057.000 ddng/m2. Ba N cho rang muc gia bdi thudng cho ba
khong hop 1. Do d6 can xem xét lai mirc gia boi thudng dat & do thi cho ba N
trong quyét dinh s6 4481/QD-UBND va quyét dinh s6 603/QD- UBND.

Ba N khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Hay Quyét dinh s6 3390/QD-UBND ngay 25/12/2023 Chu tich Uy ban
nhan dan tinh b;

- Huy Quyét dinh s6 1041/QD-UBND ngay 10/3/2023 Chu tich Uy ban
nhan dan huyén T;

- Hay Quyét dinh s6 3989/QD-UBND ngay 01/12/2020 ctia Uy ban nhan
dan huyén T.

- Huy bo Quyét dinh sé 683/QD-UBND ngay 25/02/2022 cta Uy ban
nhan dan huyén T.

Ngueoi bi kién Uy ban nhan dan huyén T trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén T nhan dugc Vin ban s6 1666/CTA ngiy
23/8/2024 cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai vé ¢6 vin ban trinh bay ¥ kién va
tai liéu chung cr vé thu hdi dat cua ba Truong Kim N, cu ngu tai khu G, thi trdn
T, huyén T, tinh Pong Nai, sau khi xem xét ho so Uy ban nhan dan huyén T c6
¥ kién nhu sau:

1. V& viéc ban hanh Quyét dinh s6 683/QD-UBND ngay 25/02/2022 cua
Uy ban nhan dan huyén T.

Can ct Luat Pat dai nim 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014; Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Nghi dinh s
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Théng tu sd 30/2014/TT-BTNMT ngay
02/6/2014; Quyét dinh sd 4694/QD-UBND ngay 26/12/2017 ciia Uy ban nhan
dan tinh D vé phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dit dén nam 2020 cia
huyén T; Quyét dinh sé 27/2020/QD-UBND ngay 26/6/2020 cua Uy ban nhén
dan tinh B quy dinh vé tiéu chuan va trinh tu thu tuc giai quyét tai dinh cu khi
nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai.

Ngay 18/3/2021, Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Théng bao thu hoi
dat (b6 sung) sd 182/TB-UBND dé thyc hién du an xay dung duong N, dién tich
du kién thu hoi khoang 36,9m? thuoc mot phan thira dat sd 95, t& ban do sb 37
tai thi trin T ctia 6ng Pang Thanh S - ba Truong Kim N.

Theo Gidy x4c nhan nguén gbc dat ngay 10/5/2021 ciia Uy ban nhan dan
thi trAn T thé hién thira dat sd 95, to ban do sb 37 tai thi trin T da duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong cip gidy chimg nhan quyén st dung dit sé CQ 587077
ngay 29/11/2018 cho 6ng Pang Thanh S va ba Truong Kim N vdi dién tich
348,4m? (255,3m? dat ¢ tai d6 thi, 93,1m? dat giao thong khong duogc cap) sir
dung on dinh khong tranh chép. Dién tich 36,9m? thu hoi dé thuc hién dy 4n
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nam trong phan dién tich 93,1m? dat giao thong khong duogc cap tai gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CQ 587077 ngay 29/11/2018 do Sé T1 cap cho 6ng
S va ba N (kém theo hd so ky thuat do Van phong dang ky dat dai chi nhanh T
xac nhan ngay 15/12/2020).

Ngay 19/11/2021, Uy ban nhan dan tinh B Quyét dinh sb 4724/QP-
UBND vé phé duyét (bo sung) gia dat dé tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu
hoi dat thuc hién dy an dudng N tai thi tran T; theo do, dat néng nghiép cay lau
nam, cay hang ndm duong Q thi tran T (vi tri A - Tt mdc 16 gidi dén hét mét thir
50) c6 don gia 1.788.000 dong/m?.

Can ctr Quyét dinh s6 4724/QD-UBND ngay 19/11/2021 cta Uy ban nhan
dan tinh vé phé duyét gia dat. Ngay 17/2/2022, Uy ban nhan dan huyén T ban
hanh Quyet dinh s6 505/QD-UBND vé viéc thu hdi dat (dot 5) voi dién tich
36,9m? dat nong nghiép, thudc 01 phan thira dat s6 95, to BPDC s 37 thi trin T
ciia ho 6ng Pang Thanh S - ba Truong Kim N. Ngay 25/02/2022 Uy ban nhan
dan huyén B Quyét dinh s6 683/QD-UBND vé phé duyét kinh phi bdi thuong,
hd tro cho hd 6ng S va ba N; theo d6, bdi thuong dién tich 36,9m? dat nong
nghiép trong cy lau nam, cdy hang naim duong Q thi tran T (vi tri A - Tir méc
16 gi6i dén hét mét thir 50) c6 don gia 1.788.000 dong/m? la dung véi quy dinh
cua phap luat.

2. V& viéc ban hanh Quyét dinh sé 1041/QD-UBND ngay 10/3/2023 cta
Uy ban nhéan dan huyén T.

Can ctr Luat khiéu nai sé 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011; Nghi dinh sd
75/2012/ND-CP ngay 03/10/2012 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu
ctia Luat khiéu nai; Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 ciia Thanh
tra Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh; Théng tu sd
02/2016/TT-TTCP ngay 20/10/2016 ctia Thanh tra Chinh phu sira d6i, bo sung
mot s6 diéu Thong tu 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 ctia Thanh tra Chinh
phu.

Ngay 16/3/2022, ba Truong Kim N c¢6 don khiéu nai v6i ndi dung khiéu
nai Quyét dinh s6 683/QD-UBND ngay 25/02/2022 ctia Uy ban nhan dan huyén
T. Sau khi tiép nhan don cua ba N, Uy ban nhan dan huyén G huyén thu Iy. Sau
khi Tranh tra huyén tién hanh xac minh va bao cdo dé xuat Uy ban nhan dan
huyén T d6i thoai véi ba Truong Kim N. Ngay 10/3/2024 Chu tich Uy ban nhan
dan huyén T ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai (lén dau) sd 1041/QD-
UBND khoéng cong nhan ndi dung dé nghi boi thu:ong d6i véi dién tich 36,9m?
dat 1a dat noéng nghi¢p, yéu cau bdi thuong theo gia dat ¢ do thi VTI; giit
nguyén Quyet dinh s6 683/QP-UBND ngay 25/02/2022 cta Uy ban nhan dan
huyén T v€ ph€ duyét kinh phi boi thuong (Dot 5) cho ho 6ng Dang Thanh S va
ba Truong Kim N do thu hoi dat dé thuc hién du an xay dung duong N tai thi
tran T 1a ding quy dinh cua phap lut.

1. Vé tinh hinh sir dung dat: Ho 6ng Pang Thanh S va ba Truong Kim N
dugc cap 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat: Thia dat s6 97, to ban do sb
37, dién tich 172,4m? (trong d6: 108,6m? dat & do thi, 63,8m? khong duoc cép),
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s6 phat hanh CD 534154 do Uy ban nhéan dan huyén T cip gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 22/8/2018.

Thira dat s6 95, to ban do sd 37, dién tich 348 ,4m? (trong d6: 255,3m? dat
& do thi, 93,1m? khong dugc cap), s6 phat hanh CQ 587077 do Van phong dang
ky dat dai t1nh P cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 29/11/2018.

2. Vé dién tich thu hdi dé thyc hién dy an xay dung duong N.

Ngay 01/12/2020 Uy ban nhan dan huyén B Quyét dinh sb 3989/QP-
UBND vé thu hdi dit caa ho gia dinh, c4 nhan dé thuc hién du an xady dung
duong N tai thi trAn T thudc thira dat sb 95, to ban d6 sb 37. Qua d6, thu h61
288,7m’ (trong d6: 33,4m? dat nong nghi¢p (nam trong 93,1m? khong dugc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat), 255,3m? dat & do thi).

Ngay 17/02/2022 Uy ban nhan dan huyén B Quyét dinh sé 505/QP-
UBND vé thu hdi dat (dot 5) cua ho gia dinh, ca nhan dé thue hién du an xay
dung dudng N tai thi tran T thudc thira dat s6 95, to ban d6 s6 37. Qua do, thu
héi bo sung 36 9m dat nong nghiép (nam trong 93,1m? khong dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat).

3. Vé phé duyét kinh phi bdi thudng.

Can ctr Quyét dinh s6 4724/QD-UBND ngay 19/11/2021 va Quyét dinh
s6 3252/QD-UBND ngay 08/9/2020 cta Uy ban nhan dan tinh B vé phé duyét
gia dat dé tinh tién boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat thuc hién dy 4n duong
N.

Ngay 21/12/2020 Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh so
4481/QD-UBND vé phé duyét kinh phi bdi thuong cho ho 6ng Pang Thanh S va
ba Truong Kim N theo dién tich thu hoi 288,7m? (bao gom 255,3m? dat & do thi,
33,4m? dat nong nghiép).

Ngay 25/02/2022 Uy ban nhan dan huyén B Quyét dinh sé 683/QP-
UBND vé phé duyét kinh phi boi thudng cho ho ong Ping Thanh S va ba
Truong Kim N theo dién tich thu hdi 36,9m? dat nong nghiép.

4. Vé viéc giao dét tai dinh cu.

Ho ba Truong Kim N c6 dat thu hoi thudc thira dat sé 95 va 97, to ban do
sb 37 dé thuc hién dy 4n xay dung duong N tai thi trin T, trén dat c6 nha & xay
dung nam 1976. Uy ban nhan dan huyén T di phé duyét cho ho ba N 02 16 tai
dinh cu (ho phu) tai Quyét dinh s 01/QD-UBND ngay 04/01/2021 va Quyét
dinh s6 937/QD-UBND ngdy 25/3/2022 ctia Uy ban nhan dan huyén T.

5. Vé viéc giai quyet khiéu nai: Ho 6 6ng Dang Thanh S va ba Truong Kim
N khong dong ¥ véi Quyet dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét kinh phi boi
thuong nén c6 don khiéu nai.

Ngay 10/3/2023 Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh sb
1041/QD-UBND vé giai quyét don khiéu nai ciia ba Truong Kim N.

Ngay 25/12/2023 Uy ban nhédn dan tinh B Quyét dinh s6 3390/QD-UBND
vé giai quyét don khiéu nai ctia ba Truong Kim N (1an 2).



Tu nhiing ndi dung trén, nhan thay viéc thu hoi dat, phé duyét kinh phi
boi thuong, bd tri tai dinh cu va giai quyét khiéu nai duoc thyc hién theo ding
cac van ban quy dinh cua phap luat.

Tai Bdn én hanh chinh so tham sé: 87/2025/HC-ST ngay 17 thing 9 ndm
2025 ciia Toa én nhan ddn tinh Péng Nai da quyét dinh:

Bac toan b yéu cau khoi kién cta ba Truong Kim N vé viéc:

- Hay Quyét dinh s6 3390/QD-UBND ngay 25/12/2023 Chu tich Uy ban

nhan dan tinh D;

- Hay Quyét dinh s6 1041/QD-UBND ngay 10/03/2023 Chu tich Uy ban
nhan dan huyén T;

- Hay Quyét dinh s6 3989/QD-UBND ngay 01/12/2020 ctia Uy ban nhan
dan huyén T.

- Huy bo Quyét dinh sé 683/QD-UBND ngay 25/02/2022 cta Uy ban
nhan dan huyén T.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tb tung, an phi,
quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xr so tham, ngay 29/9/2025 ngudi khai kién ba Truong Kim
N khang c4o Ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham, ngudi khoi kién ba Trwong Kim N (co ong
Nguyen Thé H 1a dai dién theo uy quyen) van giit yéu cau khang cao, dé nghi
Hoi dong xét XU stra ban 4n so tham, chip nhan yéu cau khéi kién, huy céac
quyét dinh hanh chinh bi kién. Ngudi bi kién xin xét x{r vang mat.

Trong phan tranh luan:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguoi khoi kién trinh bay: Ngudn goc
thira dat do ba N nhan chuyén nhuong tir ba ndi cua ba N. Nam 2006 vo chéng
ba N chuyén nhugng thira dat cho 6ng B. Nam 2015 qua do dac chinh 1y bién
dong di¢n tich dat con lai 348,4m?, sau d6 ong D tang cho vo ché)ng ba N dién
tich dat van 1a 348,2m2 Ba ndi ba N di xin x4y nha trén dat vé6i dién tich hon
125m?, sau d6 chia ba N tiép tuc ¢ don xin xay dung tiép tuc cong trinh trén dat.
Théang 12/2020 Uy ban nhan dan huyén T thu hoi 288,7m? thudc thira dat nay,
ban hanh quyét dinh bdi thudong cho ba N vai dién tich dat ¢ 255,3m? phan dat
con lai 33,4m? bdi thudng theo gia dat nong nghiép. Nam 2022 Uy ban nhéan dan
huyén tiép tuc thu hdi 1an 2, ba N c6 khiéu nai d& nghi boi thudong toan bd
70,3m? theo dat tho cu.

Viéc boi thuong ctia Uy ban nhan dan huyén 1a khong dung vi: Dién tich
dat thu hoi trong quyét dinh khong dung v6i quy hoach, trong khi tai thoi diém
nay Chu tich Uy ban nhén dén tinh C phé duyét co quyet dinh quy hoach nam
2021; Trong hd so cap gidy ching nhan quyén sur dung dat déu ghi nhan day la
dat & @6 thi; Thura dat ctia ba N ndm mit tién Qudc 16 B nhung gia bdi thuong
hon 15.000.000 dong/m2 trong khi thira dat phia sau gia boi thuong di la
12.000.000 ddng/m? Uy ban nhan dan huyén T khi boi thuong chi cin ctr dién
tich dét trong quy hoach 14 khong phu hop Nghi dinh 43/2014/ND-CP; Uy ban
nhan dan tinh C1 véo viéc 13y y kién 4 vi cao nién tai dia phuong dé bac khai
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kién la khong ding vi qua cac lan diéu chinh gidy chimg nhén quyén sir dung
dat déu xac nhan day 1a dit thd cu; dién tich cong trinh nam trén thira dat thi
phai tinh hét dién tich dit 1a dat ¢. Ngoai ra, Ban an so thAm cin ctr vao ranh
gidi 1a khong ding, dé nghi Hoi dong xét xir chép nhén yéu cau khang cdo, stra
ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién Céng to va Kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho6
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé t6 tung: Toa an cap phiic tham d3 thuc hién day du tha tuc theo quy
dinh cua Luat t tung hanh chinh.

- V& ndi dung: Ban an so tham d3 xét xir 1a ¢6 can cr. Nguoi khoi kién c6
khang cao nhung khong c6 tai liéu, chimg ¢t méi dé chimg minh. D& nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang cao ctiia ngudi khoi kién va giit nguyén Ban
an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN

[1] Tai phién toa phiic tham, ngudi bi kién xin xét xir vang mat. Can cr
quy dinh tai Diéu 225 Luat T6 tung hanh chinh, Ho1 déng xét xir tién hanh xét
XU vu an.

[2] Nguodn gdc thira dat s6 95 to ban dd sb 37 1a do vo chong ba Truong
Kim N, 6ng DPiang Thanh S nhan chuyén nhuong tir ba Lam Thi Ngoc Y (ba noi
ba N), duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AB384374 ngay 18/01/2005 véi dién tich 365,4m?.

Ngay 09/01/2006, vg chong ba N chuyén nhuong cho 6ng Ping Vin D
theo hop déng chuyén nhuong sé 87/CN, duoc vin phong ding ky dat dai tinh P
- chi nhanh huyén T xac nhan chinh ly tai trang 4. Nam 2015, do do dac chinh 1y
bién dong, thira dat s6 95 to ban d6 s6 7 ¢6 dién tich 13 348,4m?.

Ngay 14/11/2018, dng D 1ap hop dong ting quyen str dung dat trén cho vo
chdng ba N, dugc So Tai nguyén va Mai trudng cap Gidy chu:ng nhan quyen su
dung dat s6 CQ 587077 ngay 29/11/2018 véi dién tich 348,4m? (255,3m? dat &
tai d6 thi; 93,1m? dat giao thong khong dugc cap).

Trén thira dat s6 95 to ban do s6 37, ngay 04/9/1975, ba ndi cta ba N 1a ba
Lam Thi Ngoc Y da xin phép chinh quyén dia phuong, xay dung cin nha dién
tich 125m2. Ngay 22/6/1977, chii rudt ba N la 6ng Truong Vian S1 c6 don xin
chinh quyén dia phuong cit nha va da cat nha hét phan dién tich con lai cua thira
dat dé phuc vu chd & cho gia dinh. Theo Bién ban kiém dém dét dai, théng ké
nha & tai san khac gan lién voi dat ngay 12/6/2020 do Trung tdm phat trién quy
dat huyén T lap, thé hién, dién tich dat xay dung nha & va cac cong trinh phuc vu
doi séng ctia ho 6ng ba Ping Thanh S, Truong Kim N 1a 173,9m? (nha chinh
121,4m?; nha bén 44,5m?; nha vé sinh 8m?) dugc xiy duyng nim 1975 va nim
1976.



[3] Qua trinh thu hdi dat, boi thuong, hd tro khi thu hoi dat cia Uy ban
nhan dan huyén T ddi véi phﬁn dat thudc thira 95, t& ban dd sb 37 toa lac tai thi
tran T, huyén T, tinh Déng Nai nhu sau:

Ngay 01/12/2020, Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh s
3989/QD-UBND thu hdi dién tich 288,7m? thudc thira dat sb 95 t& ban d6 37.
Ngay 21/12/2020 Uy ban nhan dan huyén T ban hanh quyét dinh sé 4481/QD-
UBND phé duyét kinh phi bdi thuong, hd trg cho vo chong ba N. Theo d6, bdi
thuong 255,3m? voi gia dat ¢ do thi 1a 15.057.000 dong/m?; 33,4m? véi gia dat
néng nghiép 1a 1.788.000 ddng/m?.

Ngay 18/3/2021, Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Théng bao thu hdi
dat (b6 sung) sé 182/TB-UBND dé thyc hién du 4n xay dung duong N, dién tich
du kién thu hoi khoang 36,9m? thuoc mét phan thira dat sd 95, to ban do sb 37
tai thi trAn T ctia 6ng Pang Thanh S, ba Truong Kim N.

Ngay 19/11/2021, Uy ban nhan dan tinh B Quyét dinh sb 4724/QDb-
UBND vé phé duyét (b6 sung) gia dat dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudce thu
hoi dat thuc hién du an dudng N tai thi trin T;

Ngay 17/02/2022, Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh s
505/QD-UBND vé viéc thu hoi dat (dot 5) voi dién tich 36,9m? dat nong
nghiép, thudc 01 phﬁn thira dat sé 95, to0 BDDC sb 37 thi trdn T cta ho ong
Pang Thanh S, ba Truong Kim N.

Ngay 25/02/2022 Uy ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh s6
683/QD-UBND vé phé duyét kinh phi boi thudng, hd trg cho ho éng S va ba N,
theo d6 bdi thudng dién tich 36,9m? dat nong nghiép ciy lau nam, cdy hang nim
duong Q thi tran T (vi tri A - Tir moc 10 gidi dén hét mét thir 50) co6 don gia
1.788.000 d6ng/m?.

[4] Ba N khiéu nai yéu cau dugc bdi thudng phan dién tich 70,3m? (bao
gom 33,4m? thu hoi naim 2020 va 36,9m? thu hoi nam 2022) theo gia dat & do
thi.

Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] D6i voi 1an thu hoi dat vao nam 2020:

Ngay 21/12/2020 Uy ban nhan dan huyén T ban hanh quyét dinh sé
4481/QD-UBND phé duyét kinh phi bdi thuong, hd trg cho vo chdéng ba N.
Theo d6, bdi thuong 255,3m? voi gia dat ¢ do thi 13 15.057.000 déng/m?; 33,4m?
v6i gia dat nong nghiép 1a 1.788.000 dong/m?. Tai thoi diém thu hoi dat vao
nam 2020 thi ba N khong c6 y kién khiéu nai, khai kién ddi voi Quyét dinh sé
3989/QD-UBND ngay 01/12/2020 va Quyét dinh 4481/QD-UBND ngay
21/12/2020. Ngay 16/3/2022 ba N c6 don khiéu nai lién quan dén noi dung
Quyét dinh s6 4481/QD-UBND la qua thdi hiéu khiéu nai theo quy dinh tai Diéu
9 Luat Khiéu nai. Do d6, Quyét dinh s6 3989/QD-UBND ngay 01/12/2020 vé
viéc thu hdi dat va Quyét dinh sé 4481/QD-UBND ngay 21/12/2020 vé viéc bdi
thuong, hd tro dién tich 255,3m? theo gia dat & d6 thi va dién tich 33,4m? véi gia
dat nong nghiép 1a 1.788.000 ddng/m? 1a ¢ hiéu lyc phap lut.

[4.2] D6i v6i 1an thu hoi dat vao nam 2022:
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Theo Glay ching nhén quyén sir dung dat sb CQ 587077 ngay 29/11/2018
do So T1 cap Glay chu’ng nhan quyen str dung dat cdp cho ba N thé hién trong
dién tich 348,4m? c6 255,3m? dit & tai d6 thi va 93,1m? dat giao thong khong
duogc cap. Phan dién tich dht dugc cip gidy ching nhan (255,3m?) di bi thu hoi
nam 2020 nén c6 co s xac dinh phﬁn dién tich 36,9m? thu hdi ndm 2022 thude
phan dién tich 93,1m? dat giao thong khong duogc cip gidy ching nhan.

Vé thoi diém, dién tich x4y dung nha va cong trinh trén dién tich 36,9m2
(ndm trong dién tich 93,1m?): Theo ba N trinh bay gia dinh ba N di xay dung
nha va cac cong trinh phu khac tir ndm 1975 va duge Uy ban nhan dan x4 P thoi
diém d6 cip gidy phép cit nha (kém theo don Xin cat nha ngay 04/9/1975 va
ngay 22/6/1977), nhung Uy ban nhan dan thi tran khong xac dinh duoc thoi
diém gia dinh ba N xdy dung nha va cic cong trinh trén dat. Tai bién ban kiém
tra hién trang ngay 15/9/2023 thé hién: Hién trang trén dién tich 36,9m? (trong
dién tich 93,1m?) dét c6 san bétdng v4i dién tich 12,2m? va nha chinh véi dién
tich 24,7m? hién nay gia dinh ba N sir dung thanh cira hang ban quan do. Ba N
chi khai nhan khong nh¢ thoi diém sira chira, khong c6 don phép sura chira nang
cap, chi ¢c6 dén Uy ban nhan dan thi tran T bao cao viéc stra chira nha va cho
rang hang xom 1a nhimg nguoi méi vé dia phuong sinh sdng, vi vay khong biét
duogc thoi diém stra chita nha cta ba N va khong dua ra duoc chiung cir ching
minh. Do d6, phan dién tich thu hdi 36,9m? khong c6 co s& xem xét bdi thuong
theo gia dat 0.

[5] V& gia bdi thuong: Can ctr Quyet dinh sb 4724/Qb-UBND ngay
19/11/2021 ctia Uy ban nhan dén tinh vé phé duyét gia dat. Ngay 17/2/2022, Uy
ban nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh sé 505/QD-UBND vé viéc thu hoi
dat (dot 5) vé6i dién tich 36,9m? dat nong nghiép, thudc 01 phan thira dat s6 95,
to BPDC s 37 thi tran T cta hd éng Pang Thanh S, ba Truong Kim N. Ngay
25/2/2022 Uy ban nhan dan huyén B Quyét dinh s6 683/QD-UBND vé phé
duyét kinh phi boi thuong, hd tro cho ho ong S va ba N; theo d6, boi thuong
dién tich 36,9m? dat nong nghiép trong cay lau nam, ciy hang naim duong Q thi
tran T (vi tri A - Tt moc 16 gidi dén hét mét thir 50) c6 don gia 1.788.000
doéng/m? 1a dung voi quy dinh cta phap luat.

[6] Do Quyét dinh sé 683/QD-UBND ngay 25/02/2022 13 ¢6 cin ct, nén
Chu tich Uy ban nhan dan huyén T c¢6 Quyét dinh s6 1041/QD-UBND ngay
10/3/2023 (gidi quyét khiéu nai lan 1), Chu tich Uy ban nhan dan tinh D c6
Quyét dinh s6 3390/QD-UBND ngay 25/12/2023 (giai quyét khiéu nai 1an 2)
béac yéu cau khiéu nai cta ba N 1a diing quy dinh phép luét.

[7] Ttir nhitng nhan dinh trén, HO1 dong x€t x1r phuc tham xét théy Toa an
cap so thim d3 danh gia day du tai liéu ching ct trong hd so vu an, nhan dinh
va quyét dinh 13 c6 can ctr, ding quy dinh phéap luat. Nguoi khoi kién c6 khang
cao nhung khong ¢ tai li¢u, chimg cir méi de ching minh cho yéu cau khang
c40 nén khong c6 co so dé chap nhan. Do vay, Hoi dong xét xtr chap nhan quan
diém cia dai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phd Ho
Chi Minh tham gia phién toa; Khong chdp nhan yéu ciu khang cdo ctia ngudi
khoi kién va gitt nguyén Ban 4n so tham.
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[8] Cac phan quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong co khang cdo,
khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

[9] An phi hanh chinh phuc thim: Do yéu cau khang cédo khong dugc
chap nhan nén ba N phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh,

Bac yéu cau khang céo cua nguoi khéi kién ba Truong Kim N (c6 6ng
Nguyén Thé H 1a dai dién theo uy quyén);

Giit nguyén ban an so tham s6 87/2025/HC-ST ngay 17/9/2025 cua Toa
an nhan dan tinh Pong Nai.

Ap dung Ap dung khoan 1 Piéu 75 Luat dat dai 2013, khoan 2 va khoan 5
Piéu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP; Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014; Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Luat khiéu nai 2011,
Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014; Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Béac toan bo yéu cau khoi kién cua ba Truong Kim N vé viéc:

- Hay Quyét dinh s6 3390/QD-UBND ngay 25/12/2023 Chu tich Uy ban
nhan dan tinh b;

- Hay Quyét dinh s6 1041/QD-UBND ngay 10/03/2023 Chu tich Uy ban
nhan dan huyén T;

- Hay Quyét dinh s6 3989/QD-UBND ngay 01/12/2020 ctia Uy ban nhin
dan huyén T.

- Huy bo Quyét dinh sé 683/QD-UBND ngay 25/02/2022 cia Uy ban
nhan dan huyén T.

2. Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi di c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang
nghi.

3. An phi hanh chinh phlc tham: Ba Truong Kim N phai chiu 300.000
dong (Ba tram nghin déng), dugc trir vao 300. 000 ddng (Ba traim nghin dong)

tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu s6 0003260 ngay 14/10/2025 cia
Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va KSXXPT tai

TP.HCM,;

- TAND tinh Dong Nai;

- VKSND tinh Pong Nai;
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- THADS tinh Ddng Nai;

- NKK (1);

- NBK (3);

-NLQ (1); o

- Luu (10) 20b (AnTTKY). Pham Thi Duyén
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