TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
'HUYEN b Doc 1ap - Tw do — Hanh phuc
TINH L PONG

Ban an s6: 85/2024/DS-ST
Ngay: 27-9-2024
_ V/v: “Tranh chap vé hop
dong dan su vay tai san va hop
dong chuyén nhugng quyén su
dung dat’’.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH L PONG
- THnh phdn Héi dong xét i so’ tham gom co:
Thdm phén — Chai toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Vii.
Cac Hgi tham nhan dan;
1. Ba bang Thi Hiép.
2. Ba Pinh Thi Phdc.
- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
b, tinh L Bong.
_- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén B, tinh L Béng tham gia phién
toa: Ong Pham Van Bang — Kiém sét vién.
Ngay 27 thang 9 N 2024, tai tru s¢, Toa an nhan dan huyén b, tinh L Bén’g
Xét xur so tham cdng khai theo thu tuc thong thuong vu an dan sy thu ly so:
123/2024/TLST — DS ngay 19 thang 3 N 2024 ve viéc “Tranh chap vé hop a"ong
dan sy vay tai san va hop a"ong chuyén nhwong quyén siz dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xet xu 50’ 960/2024/QbXXST — DS ngay 05 thang 9 N 2024,
Quyeét dinh hodn phién toa s6: 980/2024/QBST — DS ngay 20 thang 9 N 2023, gitra
cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Quang M, sinh N: 1970.
Pia chi: S6 07, duong N, phuong 1, tHnh phd B, tinh L Déng.
Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Huynh T—
Luat su thudc Van phong luat su Nhan Tin — Thudc Poan luat su tinh L Bong.
Pia chi: S6 36, duong H, phuong 5, TP. B, tinh L Bong.
2. Bi don: Ong Tran Duy Kim L, sinh N: 1976.
Dia chi: S5 93, thdon T, xa T, huyén B, tinh L Déng.
3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q.
Tru s6: Tang 1 (tang trét) va tang 2, Toa nH Salling Tower 111A, duong
Pasteur, Phuong B, Quan 1, TP. H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hn Ngoc V. Chuc vu: Tong giam déc.



Ngudi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi H. Chuac vu: Giam déc Trung
tam Quan ly ng Ngan Hng Ban [ 1 theo glay uy quyén tham gia té tung dé ngay
01/4/2024 cua tong Ngéan hang thu’O’ng mai ¢6 phan Q.

Pia chi: Tang 1 (tang trét) va tang 2, Toa nH Salling Tower 111A, dudng
Pasteur, Phuong B, Quan 1, TP. H6 Chi M.

Nguoi dai dién theo quyen lai: Ong Nguyén Truong Luan, ong Lé Viét
Phuong, 6ng Nguyén Xuan Sic. Theo vin ban uy quyén tham gia té tung dé ngay
05/7/2024.

Dia chi: Tang 6, Toa nH Paxsky, s6 26, dudng U, Phuong 25, Quan B, TP.
Hb Chi Minh.

3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh N: 1979.

Dia chi: S5 93, thdon T, xa T, huyén D, tinh L Dng.

3.3. Ong H Van C, sinh N: 1968.

Pia chi: S6 12, duong N, phuong 1, tHnh phd D, tinh L DPong.

(Cac duong sy va Luat su c6 mat. Riéng éng L, ba C vang mat).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khaoi kién, ban tu khai va loi khai cua nguyén don dng Tran
Quang M trinh bay:

Ngay 30/12/2022, giira 6ng va 6ng L lap hop dong thé chap quyén sir dung
dat giita bén thé chap (goi tat 1a bén A) 1a 6ng Tran Duy Kim L va bén nhan thé
chap 6ng Tran Quang M (goi tat 1 bén B), dwoc Van phong Cong ching P cong
chung ngay 30/12/2022. Hop dong thé chap quyen sir dung dat chua duoc dang ky
giao dich tai Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén b dang ky giao dich bao
dam. Theo hop dong bén A dong y the chap Quyen su dung dat cua bén A ddi voi
thira dat theo: “G1ay ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nH & va tai san
khac gan lién véi dat’” s6 BS 655724 do UBND huyén B cip ngay 02/4/2015 mang
tén 6ng Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thi L dbi véi dién tich 9.049,2m? dat, thudc
thira dat s6 177, to ban dd sb 35, x& Phi Hoi, huyén b, tinh L Ddng. Ngay
05/8/2022, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Puc Trong cac nhan
trang 3 Glay chang nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nH & va tai san khac gan
lien véi dat chuyén nhuong cho dng Tran Kim Duy L. Bé dam bao khoan tién vay
1.600.000.000 dd6ng ma 6ng M cho dng L vay. L3i suat do hai bén thoa thuan nhung
khong vuot qué 14i suat theo quy dinh cia phép luat nhung thuc té thoa thuan 14i
suat miéng 1a 1,1%f/thang. Thoi han vay 1a 01 (mot) N ké tir ngay hai bén ky hop
d6ng nay. Ong M di giao dii cho 6ng L 1.600.000.000 dong sau khi cong ching.
Khi vay 6ng L c6 dua cho ong M gitt 01 Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nH ¢ va tai san khac gan lién véi dat”” sé BS 655724 do UBND huyén B
cap ngay 02/4/2015 mang tén 6ng Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thi L ddi véi dién
tich 9.049,2m? dat, thugc thira dat s6 177, to ban d6 sb 35, x& Pha Hoi, huyén b,
tinh L Pong. Ngay 05/8/2022, duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén
Pirc Trong c&c nhan trang 3 Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru nH
& va tai san khac gan lién véi dat chuyén nhuong cho dng Tran Kim Duy L. Sau
khi 1ap hop ddng thé chap thi 6ng M giir hop dong nay cho dén nay, chua mang
dén co quan nH nudc nao dé dang ky giao dich bao dam.
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Tir ngay 30/12/2022 dén nay dng L chua trd cho dng M dong nao tien lai.
Pén han 6ng L chua tra cho 6ng M s6 tién 1.600.000. 000 dong no gbc. Nay ong
yéu cau 6ng L tra cho 6ng 1.600.000.000 ddng ng gbc va tién lai tir ngay
30/12/2022 dén nay voi li Suat 1 1%/thang Tra |3 Hng thang nhung cho dén nay
6ng L van chua tra dong nao gbc va lai.

Ngay 21/01/2023, 6ng M cho 6ng Tran Duy Kim L muon tiép sb tién
500.000.000 d6ng (N tram triéu dong), khi vay 6ng L ¢ dé lai dng M gitx 01 chiéc
xen 0 t6 Bién so dang ky: 49A — 275.91 va gidy to xe Gidy ching nhan diang ky xe
0 t6 BKS 49A — 275.91 dé lam tin. Giay muon tién do 6ng L viét va ky nhan. C6
nguoi 1am ching 1a 6ng H Van C. Gidy muon tién khdng hen ngay tra nhung ong
L néi muon 10 ngay tra, thoa thuan 18i suat miéng 1,1%/thang. Tt ngay 21/01/2023
dén nay 0ng L chua tra cho 6ng M ddng ndo tién 14i. Dén han 6ng L chua tra cho
6ng M sd tien 500.000.000 dong ng goc.

Nay 6ng yéu cau ong L tra cho ong 500.000.000 dong ng goc va tien Iai tir
ngay 21/01/2023 den nay vai lai suat 1,1%/thang. Tra lai Hng thang nhung cho dén
nay ong L van chua tra dong nao goc va lai.

Pén ngay 04/7/2024, 6ng L nhan cua 6ng M thém sé 1.500.000.000 dong
(no cii 2.100.000.000 dong, tién phi, thué, 13i cac thir 1a 400.000.000 dong) 14 tong
cong 4.000.000.000 ddng nén 6ng M lap Hop dong huy bo hop dong thé chap gitra
bén thé chap 6ng Tran Duy Kim L va bén nhan thé chap 6ng Tran Quang M ngay
04/7/2024, Van phong Cong ching P cdng ching ngay 04/7/2024.

Ngay 05/7/2024, gitta 6ng M va dng L 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét giira bén chuyén nhuong 6ng Tran Duy Kim L va bén nhan chuyén
nhuong 6ng Tran Quang M, theo hop ddng nay thi 6ng L chuyén nhuong cho dng
M dién tich 9.049,2m? dét, thuoc thira dat s6 177, to ban d6 s6 35, xa Pha Hai,
huyén B, tinh L Bong. Hop dong dugc Vin phong Cong chung P c¢éng chiing sé
5139, quyén s6 07/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2024 nhung nay khong
chuyén nhugng dugc. Pong thoi 6ng M tra lai xe 6 t& BKS 49A — 275.91 cho 6ng
L.

Nay Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nH & va tai san khéac
gan lién vai dat> s6 BS 655724 do UBND huyén B cap ngay 02/4/2015 mang tén
ong Nguyen Ngoc N, ba Nguyén Thi L d6i voi dién tich 9.049,2m? dat, thudc thia
dat s6 177, to ban dd s6 35, x& Pha Hoi, huyén B, tinh L Dong. Ngay 05/8/2022,
dugc Chi nhanh Vén phong dang ky dat (dai huyén buc Trong cac nhan trang 3
Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nH ¢ va tai san khéac gin lién
Vi dat chuyen nhuong cho éng Tran Kim Duy L da bi ké bién d¢am bao cho viéc
thi Hnh an.

Nay 6ng M yéu cau dng L tra cho 6ng M sb tién 4.000.000.000 ddng. Trong
2.100.000.000 ddng trong sé tién 4.000.000.000 dong nhan chuyén nhuong theo
hop dong ngay 05/7/2024 thi c6 600.000.000 ddng cua dng H Vin C. Nhu vay, 6ng
L trd cho 6ng M 4.000.000.000 dong va hai bén huy Hop dong chuyén nhuong
quyen st dyung dat gira bén chuyén nhuong 6ng Tran Duy Kim L va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Tran Quang M, duoc Van phong Cong chiing P cdng chang
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s6 5139, quyen s6 07/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/7/2024. Nhu vy, 6ng L
khong con ng gi 6ng C so tieén 600.000.000 dong. Con so tien 600.000.000 dong
hay, sau nay ong M tu gidi quyet véi dng C, khdng yéu cau Toa an xem xét giai
quyet .

* Bj don éng Tran Duy Kim L trinh bay:

Ngay 23/11/2022, 6ng vay 6ng C 600.000.000 ddng. Khi vay dng L dua 6 ong
C gita Glay chang nhan quyén sir dung dat quyen s& hitu nH ¢ va tai san khac gan
lién voi dat’ sé BS 655724 do UBND huyén D cap ngay 02/4/2015 mang tén 6ng
Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thi L di véi dién tich 9.049,2m? dat, thudc thira dat
s6 177, to ban dd s6 35, xa Phu Hoi, huyén D, tinh L Pong. Ngay 05/8/2022, dugc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén buc Trong cac nhan trang 3 Glay
ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nH & va tai san khac gan lién véi dat
chuyén nhuong cho 6ng Tran Kim Duy L. Ngay 30/12/2022, dng C gici thiéu ong
L vay 6ng M sé tién 1.000.000.000 dong. Bong thoi ngay 30/12/2022 gitra 6ng L,
6ng M va 6ng C lap giay thoa thuan ngay 30/12/2022 thi tong so tién ong L vay
6ng M 14 1.600.000.000 dong (trong do, c6 sd tién 1.000.000.000 dong caa dng M
va 600.000.000 dong cua ong C).

Do d6, ngay 30/12/2022, gitra 6ng va 6ng L lap hop dong thé chap quyén six
dung dat giita bén thé chap (goi tat 1a bén A) 1 dng Tran Duy Kim L va bén nhan
thé chap 6ng Tran Quang M (goi tat 1a bén B), duoc Van phong Cong chiing P cong
chiing ngay 30/12/2022. Hop dong thé chap quyen st dung dét chua dugc dang ky
giao dich tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D dang ky giao dich bao
dam. Theo hop dong bén A dong y the chap Quyen su dung dat cua bén A ddi voi
thira dat theo: “G1ay ching nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nH & va tai san
khac gan lién véi dat’” s6 BS 655724 do UBND huyén B cip ngay 02/4/2015 mang
tén 6ng Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thi L ddi véi dién tich 9.049,2m? dat, thuoc
thira dat s6 177, to ban d6 so 35, xd Pha Hoi, huyén B, tinh L Dong. Ngay
05/8/2022, dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén buc Trong cac nhan
trang 3 Glay chang nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nH & va tai san khac gan
lien véi dat chuyén nhuong cho dng Tran Kim Duy L. Bé dam bao khoan tién vay
1.600.000.000 dong ma dng M cho dng L vay.

Ngay 04/7/2024, dng nhan cia 6ng M tiép 1.500.000.000 dong (no cu
2.100.000.000 dong, tién phl cac tha 1a 400.000.000 dong) la tong cong
4.000.000.000 dong nén ong va ong M Iap Hop ddng huy bé hop dong thé chap
gitra bén thé chap 6ng Tran Duy Kim L va bén nhan thé chap ong Tran Qung M
ngay 04/7/2024, Vang phong Cong chung P cong ching ngay 04/7/2024. Pén ngay
05/7/2024, gitra 6ng va 6ng M Iap Hop déng chuyen nhuong quyen st dung dét
gira bén chuyén nhuong 6ng Tran Duy Kim L va bén nhan chuyen nhuong 6ng
Tran Quang M, dugc Vian phong Cong chiing P cong chiing sé 5139, quyén s6
O7/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/7/2024 nhung nay khong chuyén nhuong
duoc.

Do d6, ong dong Y tra cho dng M 4.000.000.000 dong. Trong 4.000.000.000
dong nay thi ong H Van C c6 600.000.000 dong Nhu vay, ong L tra cho dng M s6
tién 4.000.000.000 ddng va hai bén huy Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
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dat gitra bén chuyén nhuong 6ng Tran Duy Kim L va bén nhan chuyén nhuong 6ng
Tran Quang M, dugc Vin phong Cong ching P cong ching sé 5139, quyén so
07/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2024. Ong khong con no dng C ciing nhu
6ng M, s6 tién 600.000.000 dong thi dng M va ong C tu giai quyét khong lién quan
den ong.

Ddi v6i yéu cau cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q yéu cau éng Tran
Duy Kim L, ba Nguyén Thi Ngoc C c6 nghia vy tra cho Ngan hang thuong mai co
phan Q sd tién 795.745.901 dong (Trong dé: 669.740.094 dong gdc, no i trong
han 45.366.732 dbng, no 14 quéa han 63.886.289 ddng, phi 16.752.786 ddng) tinh
dén ngay 24/7/2024 va tiép tuc chiu lai theo hop ddng tin dung. Tiép tuc duy tri
dang ky bién phap bao dam ddi vai tai san thé chap 1a xe 6 t6 nhan hiéu: Mercedes-
Benz, loai xe & t6 con sé loai C200, sé6 khu PLMWF7HX4KV006748, s6 may:
26491530134117, mau son do, bién sb 49A-275.91 theo gidy chung nhan dang ky
xe 0 t0 so 048442 do Phong canh sét giao théng Cong an tinh L Bong cap ngay
27/8/2019, d&& dam bao cho viéc thi Hnh an. Ong va ba C dong y tra cho 6ng Ngan
Hng khoan ng nay. Ong L hira s& tra cho Ngan Hng trudc ngay 15/9/2024.

* Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau dgc ldp: Ngan hang
thuong mai co phan Q do ong Lé Viet Phuong dai dién theo uy quyen trinh bay:

Ngay 28/9/2019, Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q Iap hop dong tin dung
(mua 0 t6 tiéu dung) sé 153313819 cho vo chdng dng L, ba C vay 1.172.000.000
d6ng. Muc dich vay mua xe 6 t6 nhan hiéu Mercedes Benz, thoi han vay 96 thang
tir ngay 30/8/2019 dén ngay 29/8/2027, 14i suat 9,3%/N va hop déng mao thé
154.000.000 dong. Qua trinh thyuc hién hop dong vo chong 6ng L, ba C da no qua
han. Hién nay con ng

Ngan hang thuong mai ¢4 phan Q yéu cau éng Tran Duy Kim L, ba Nguyen
Thi Ngoc C ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang thwong mai co phan Q sb tién
816.915.835 dong (Trong dé: 669.740.094 ¢dng gbc, no lai trong han 45.366.732
dong, no l14i qua han 82.976.223 dong, phi 18.832.786 dong) tinh dén ngay
05/9/2024 va tiép tuc chiu 13i theo hop dong tin dung.

Tiép tuc duy tri dang ky bién phap bao dam ddi véi tai san thé chap 1a xe 6
t6 nhan hiéu: Mercedes-Benz, loai xe 6 td con sb loai C200, sé khu
PLMWF7HX4KV006748, s0 may: 26491530134117, mau son do, bien so 49A-
275.91 theo gidy chang nhan dang ky xe 6 t6 s6 048442 do Phong canh sat glao
thdng Cong an tinh L Bong cap ngay 27/8/2019, d& dam bao cho viéc thi Hnh an.

* Ngwoi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan 6ng H Van C trinh bay:

Ngay 23/11/2022, dng C cho éng L vay 600.000.000 dong, khi vay éng L
dua ong C giit gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BS 655724 do UBND huyén
P cip ngay 02/4/2015 mang tén dng Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thi L d6i véi
dién tich 9.049,2m? dat, thudc thira dat s6 177, to ban d6 s6 35, xa Phi Hoi, huyén
P, tinh L Bong.

Do 6ng L dua dng C giir 6 do nén ngay 30/12/2022, gitra 6ng C va dng M
lap giay thoa thuan. Trong giay thoa thuan nay thi dng M cho ong L vay
1.000.000.000 dong, con dng cho ong L vay 600.000.000 dong do 6ng dua s6 do
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cho 6ng L va 6ng M di lam hop dong thé chap nén mai ¢6 su chung nhau nhu vay
nén gidy thoa thuan ghi 6ng L vay cia 6ng M 1.600.000.000 dong, theo hop ddng
thé chap quyén sir dung dat giira bén thé chap (goi tat 1a bén A) Ia dng Tran Duy
Kim L va bén nhan thé chap 6ng Tran Quang M (goi tit 1a bén B), dugc Vin phong
Cong chang P cdng chirng ngay 30/12/2022.

Vi yéu cau khoi kién cua 6ng M thi 6ng C dong y. Ong L khdng no nan gi
ong C. Con so tien 600.000.000 dong gitra 6ng C va dng M sau nay tranh chap se
khoi kién bang mot vu an.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc C trinh bay:
Ba C khdng c6 ¥ kién van ban tra 1i cho Toa an.
* Toa an da tién Hnh hoa giai nhung khong tHnh.

Tai phién toa hdm nay; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap Ngan hang thuong mai co phan Q do dng Lé Viét Phuong dai dién theo ty
quyen trinh bay: Ong L, ba C da tra xong khoan no cho Ngan Hng nén khong yéu
cau Toa an xem xét giai quyét.

Ong M yéu cau 6ng L tra cho 6ng M 4.000.000.000 dong. Huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong éng Tran Duy Kim L
va bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran Quang M, dugc Vin phong Cong chung P
cong chiing s6 5139, quyén s6 07/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2024. Ong
H Vin C d6ng y vai yéu cau khai kién caa 6ng M. Giira dng C va dng L khong con
no nan gi nhau. Sé tién 600.000.000 ddng dng C chung véi 6ng M, 6ng M va éng
C khong y&u cau Toa &n xem xét giai quyét. Sau nay, gitra 6ng M va dng C tranh
chéap sd tién 600.000.000 ddng thi s& khai kién bang mét vu an khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén b phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat té tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vige chap hanh phap luat cia Tham phan trong qua trinh thy Iy vu an va
cua Hoi dong xét xur, Thu ky tai phién toa la dang phap luat.

- Vé noi dung: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don dng Tran Quang
M. Budc dng Tran Duy Kim L tra cho 6ng Tran Quang M 4.000.000.000 dong.

Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong
6ng Tran Duy Kim L va bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran Quang M, duoc Vian
phong Céng ching P cong ching sé 5139, quyén sé 07/2024TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/7/2024.

Dinh chi xet xu d6i vai yéu cau khai kién cua nguoi €O quyen loi, nghia vu
lién quan co yéu cau doc lap Ngan hang thuong mai co phan Q d6i véi vo chong
6ng Tran Duy Kim L, ba Nguyén Thi Ngoc C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu cé trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xet xir nhan dinh:

[1] Ve to tung: Pay 1a vu &n “Tranh chap vé hop dong dan sy vay tai sin va

hop dong chuyen nhuong quyeén s dung dat” gita nguyén don Ong Tran Quang M

va bi don 6ng Tran Duy Kim L. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
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doc 1ap Ngan hang thuong mai ¢ phan Q, ba Nguyén Thi Ngoc C, 6ng H Van C.
Theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat T4 tung dan sy thudc thim quyén caa Toa an nhan dan huyén b,
tinh L Bong.

Tai phién toa hdm nay, bi don éng Tran Duy Kim L vang mat. Nguoi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc C ving mat. Mt du, di duoc
Toa &n triéu tap hop 1& dén phién tod 1an tha hai, Do d6, Hoi dong xét xir can &p
dung cac Biéu 227, 228 cua Bo luat T tung dan su dé xét xtr vang mat bi don 6ng
Tran Duy Kim L va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc
C.

[2] Xét yéu cau khai kién caa 6ng M, vé viéc dng M yéu cau ong L tra cho
6ng M 4.000.000.000 ddng va Huy hop ddng chuyén nhugng quyen sir dung dat
giira bén chuyén nhuong la 6ng Tran Duy Kim L va bén nhan chuyen nhuong la
6ng Tran Quang M, dugc Vian phong Cong ching P cong chung s6 5139, quyén 30
07/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2024. Ong H Van C dong y véi yéu cau
khoi kién cia 6ng M. Gitra 6ng C va 6ng L khong con ng nan gi nhau. Sé tién
600.000.000 ¢ddng 6ng C chung vai dng M, éng M va dng C khong yéu cau Toa an
xem xét giai quyét. Sau nay, giira 6ng M va 6ng C tranh chap sé tién 600.000.000
dong thi s& khoi kién bang mot vy an khac, thi thay rang:

[2.1] Ngay 30/12/2022, gitra 6ng L va 6ng M Iap hop ddng thé chap quyén
su dung dat gitra bén thé chip (goi tat 1a bén A) 1a 6ng Tran Duy Kim L va bén
nhan thé chap dng Tran Quang M (goi tat 13 bén B), duge Van phong Cong ching
P cong chang ngay 30/12/2022. Hop dong thé chap quyen st dung dét chua dugc
dang ky giao dich tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B dang ky giao
dich bao dam. Theo hop déng bén A ddng y thé chap Quyén sir dung dat cua bén
A d6i voi thira dat theo: “Giay chang nhan quyén st dung dat quyén so hitu nH &
va tai san khac gan lién véi dat’” sé6 BS 655724 do UBND huyén B cap ngay
02/4/2015 mang tén dng Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thi L dbi véi dién tich
9.049,2m? dat, thudc thira dat s6 177, to ban db sb 35, xa Pha Hoi, huyén D, tinh L
Pong. Ngay 05/8/2022, duoc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén buc
Trong cac nhan trang 3 Glay chung nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nH ¢ va
tai san khac gan lién voi dat chuyen nhuong cho 6ng Tran Kim Duy L. Pé dam bao
khoang vay 1.600.000.000 dong ma dng M cho 6ng L vay. LAi suat do hai bén thoa
thuan nhung khong vuot qué 1di suat theo quy dinh cua phép luat nhung thuc té
thoa thuan l4i suat mi¢ng la 1,1%/thang. Thoi han vay la 01 (mét) N ké tir hai bén
ky hop dong nay. Ong L da nhén du sb tién 1.600.000.000 dong tir ong M sau khi
cong chung, theo gidy vay tién ngay 23/11/2022 (but luc 179) va gidy thoa thuan
ngay 30/12/2022 (bat luc 178). Ong M, dng L va 6ng C déu thira nhan. Theo quy
dinh tai Biéu 92 cua B6 luat Té tung dan su day 1a nhitng tinh tiét, sy kién khong
phai chitng M nén c¢6 cin cr xac dinh viéc vay muon va 1ap hop dong thé chap dam
bao cho khoan vay trén gitra cac bén la co that.

[2.2] Pén ngay 21/01/2023, 6ng M cho 6ng L vay tiép 500.000.000 dong va
6ng L co dua M gitr 01 xe 6 t6 nhan hiéu: Mercedes-Benz, loai xe 6 td con s loai
C200, s6 khu PLMWF7HX4KV006748, s6 may: 26491530134117, mau son do,
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bién s6 49A-275.91 theo gidy chung nhan dang ky xe 6 t6 sb 048442 do Phong
canh sét giao thdng Cong an tinh L Bdng cap ngay 27/8/2019. Ong M va dng L déu
thira nhan. Theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T4 tung dan sy ddy 1a nhitng tinh
tiét, su kién khong phai chiing M nén ¢6 can cu xac dinh ngay 21/01/2023 6ng L
vay thém 6ng M sé tién 500.000.000 dong la c6 that.

[2.3] Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an thi, ngay 04/7/2024, 6ng L
nhan cta 6ng M tiép 1.500.000.000 dong (no cii 2.100.000.000 dong, tién phi cac
thir 400.000.000 dong) la tong cong 4.000.000.000 dong nén ong L va 6ng M lap
Hop dong huy bo hop dong thé chap giira bén thé chap ng Tran Duy Kim L va
bén nhan thé chap dng Tran Qung M ngay 04/7/2024, Ving phong Cong chang P
cong chu:ng ngay 04/7/2024.

Pong thoi, ngay 05/7/2024, gitra 6ng L va dng M lap Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat gilra bén chuyén nhuong dng Tran Duy Kim L va bén
nhan chuyen nhuong 6ng Tran Quang M, duoc Vian phong Cong chuang P cong
chang s6 5139, quyen sb 07/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/7/2024. Sau khi ky
hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 05/7/2024 thi 6ng M da tra lai
cho dng L xe 6 t6 nhan hiéu: Mercedes-Benz, loai xe 6 td con sé loai C200, sb khu
PLMWF7HXA4KV006748, s may: 26491530134117, mau son do, bien 56 49A-
275.91 theo gidy chuang nhéan dang ky xe 6 to s6 048442 do Phong canh sat giao
théng Cong an tinh L Bong cap ngay 27/8/2019. Ong L thura nhan da nhan lai xe 0
td nhan hiéu: Mercedes-Benz, loai xe 6 t6 con sb6 loai C200, sb khu
PLMWF7HX4KV006748, sé6 may: 26491530134117, mau son do, bidn s 49A-
275.91 theo gidy chiing nhan ding ky xe 6 t6 s6 048442 do Phong canh sét giao
théng Cong an tinh L Dong cap ngay 27/8/2019. Do d6, Hoi dong xét xur khdng
xem x¢ét dai vai xe 0 to nay.

Giira 6ng L va dng M lap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
bén chuyén nhugng 6ng Tran Duy Kim L va bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran
Quang M, duoc Vin phong Coéng chung P cdng chung sé 5139, quyén sb
07/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2024. Hai bén 1ap hop ddng trén gidy to
chua c6 viéc giao nhan dat va hién phan dat nay da bi ké bién dé dam bao cho viéc
thi Hnh &n vu &n khac nén 6ng M yéu cau Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra bén chuyén nhuong 6ng Tran Duy Kim L va bén nhan chuyén nhuong dng
Tran Quang M, dugc Vian phong Cong chiing P cdng chiing sé 5139, quyén s6
07/2024TP/CC-SCC/HBPGD ngay 05/7/2024 1a phu hop vai quy dinh cua phap
luat.

[2.4] Tai bién ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr
ngay 26/8/2024 (bt luyc 168), 6ng L ddng y: Ong L tra cho 6ng M 4.000.000.000
dong. Trong 4.000.000.000 d¢ong nay thi cé cua cho 6ng C 600.000.000 dong. Nhu
vay, 6ng tra cho 6ng M sé tién 4.000.000.000 dong va hai bén huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong éng Tran Duy Kim L
va bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran Quang M, dugc Vin phong Cong chung P
cong chung sb 5139, quyén sé 07/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2024. Va
ong L khéng con ng 6ng C cling nhu 6ng M.



Do d6, chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng M. Bugc 6ng L tra
cho 6ng M 4.000.000.000 déng va Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran Duy Kim L va bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Tran Quang M, dugc Vian phong Cong ching P cdng ching sé 5139, quyén
s6 07/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2024.

Gifra 6ng H Vin C va 6ng Tran Duy Kim L khdng con n¢ nan gi nhau. S6
tién 600.000.000 ddng dng H Vién C chung voi ong Tran Quang M, 6ng Tran Quang
M va éng H Vin C khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét. Sau nay, giira 6ng
Tran Quang M va éng H Van C tranh chap s6 tién 600.000.000 ddng thi s& khai
kién bang mot vu &n khéc theo quy dinh cua B luat T tung dan su.

[3] Déi vai yéu cau khai kién doc 1ap ciia Ngan hang thuong mai ¢o phan Q
d6i vai vo chdng 6ng Tran Duy Kim L, ba Nguyén Thi Ngoc C.

Tai phién toa, 6ng Lé Viét Phuong dai dién theo uy quyén cua Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Q thira nhan vo chong 6ng L, ba C da tra ng xong cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Q va ngay 18/9/2024 di xoa thé chap tai san thé chap la
xe 0 td nhan hiéu: Mercedes-Benz, loai xe & td con s6 loai C200, s6 khu
PLMWF7HX4KV006748, 50 may: 26491530134117, mau son do, bién so 49A-
275.91 theo gidy chiing nhan dang ky xe 0 t6 s6 048442 do Phong canh sét giao
thong Cong an tinh L Dong cap ngay 27/8/2019 nén Ngan hang thuong mai €6
phan Q rit toan bo y&u cau khai kién di véi vo chong éng L, ba C.

Do @6, dinh chi xét Xu ddi véi yéu cau khoi kién cua ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan co yéu cau doc lap Ngan hang thuong mai co phan Q dbi vai vo
chdéng 6ng Tran Duy Kim L, ba Nguyén Thi Ngoc C 1a ¢6 can cwr, ding phap luat.

[4] Ve &n phi: Do chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran
Quang M. Do d6, bugc dng Tran Duy Kim L phai chiu 300.000d6ng an phi ve tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat va an phi trén so tien
4.000.000.000 dong la 112.000.000 dong an phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Bieu 26, diem a khoan 1 Biéu 35, diem a khoan 1 Dieu 39,
cac biéu 147, 217, 220, 227, 228, 232, 264, 266 va Diéu 267 cua Bo luat To tung
dan su.

Can ctr cac Diéu 116, 122, 131 va Diéu 463, 466 cua Bo luat Dan su.

Can ct Diéu 97 ctia Luat Dat dai.

Cin ctr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an.

Xur:

1. Dinh chi xét xur doi v6i yéu cau khai kién doc 1ap ctia nguoi cd quyen loi,
nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai c6 phan Q doi véi bi don vo chong 6ng



Tran Duy Kim L, ba Nguyén Thi Ngoc C vé vu viéc: “’Tranh chip vé hop dong
dan su vay tai san”.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don dng Tran Quang M doi voi
bi don 6ng Tran Duy Kim L ve vu viéc: “’Tranh chap ve hop dong dan sy vay tai
san va tranh chap vé hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén chuyén nhwong
la 6ng Tran Duy Kim L va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Tran Quang M, dugc
Vin phong Coéng ching P cong chang s 5139, quyén sd 07/2024TP/CC-
SCC/HbGD ngay 05/7/2024.

~ Budc ng Tran Duy Kim L c6 nghia vy tra 6ng Tran Quang M 4.000.000.000
dong.

Cin cir Dieu 357 cia Bo luat Dan sy. Keé tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6
don yéu cau thi hanh an, bén phai thi hanh con phai chiu so tien lai theo quy dinh
tai Dieu 357 cua Bo luat Dan su.

3. Budc 6ng Tran Quang M c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Duy Kim L
01 Giay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nH & va tai san khac gan lién
véi dat, s6 BS 655724, do UBND huyén B cap ngay 02/4/2015 mang tén ong
Nguyén Ngoc N, sinh N: 1963 va ba Nguyén Thi L, sinh N: 1966. Ngay 05/8/2022,
duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Buc Trong cac nhan trang 3
Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén s hiru nH ¢ va tai san khéac gan lién
vé6i dat chuyén nhuong cho dng Tran Kim Duy L (ban chinh).

4. Boi vai s6 tien 600.000.000 dong gitra 6ng Tran Quang M va ong H Vin
C. Truong hop sau nay cé tranh chap thi sé khoi kién bang mét vu an khac theo
quy dinh caa Bo luat To tung dan su.

5. Ve &n phi: Bugc 6ng Tran Duy Kim L phai chiu 300.000d0ng n phi vé
tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va sb tién 112.000.000
dong an phi dan su so tham.

~ Hoan tra cho 6ng Tran Quang M s6 tién 39.300.000 dong &n phi dan sy so
tham theo bién lai thu tién tam ung an phi, I¢ phi Toa an s6: 0003701 ngay
19/3/2024 cua Chi cuc Thi Hnh an dan su huyén D, tinh L Bong.

~ Hoan tra cho 6ng Tran Quang M s6 tién 34.500.000 dong &n phi dan sy so
tham theo bién lai thu tién tam ang an phi, 1€ phi Toa @n so0: 0004187 ngay
28/8/2024 cta Chi cuc Thi Hnh an dan sy huyén b, tinh L Bong.

Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan Q s6 tién 22.380.000 dong an
phi dan su so tham theo bién lai thu tien tam tng an pht, 1€ phi Toa an so: 0004143
ngay 06/8/2024 cua Chi cuc Thi Hnh &n dan sy huyén b, tinh L Bong.

Truong hop ban an dugc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi Hnh &n
dan sy dd duoc sta d6i bd sung N 2014 thi ngudi duoc thi Hnh an dan su, ngudi
phai thi Hnh an dan su c6 quyén thoa thuan thi Hnh &n, quyén yéu cau thi Hnh én,
tu nguyén thi Hnh &n hoac bi cudng ché thi Hnh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi Hnh an dan sy da dugc sira doi bo
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sung N 2014; Thoi hiéu thi Hnh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
Thi Hnh an dan sy da duoc stra doi bo sung N 2014.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong su ¢6 quyén khang cao dé
Toa &n nhan dan tinh L Dong xét xir phiic tham. Riéng ong Tran Duy Kim L, ba
Nguyen Thi Ngoc C ¢ quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban &n hoac niém yét dé Toa an tinh L Bong xét xt phdc tham.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU’

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh L Péng;

- VKS nhan dan huyén b, tinh

L Béng;

- Chi cuc THADS huyén b,

tinh L Bong;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ngoc Vi
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