TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRB Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH DPONG NAI

S6: 29/2018/DS-ST

Ngay: 12-12-2018.

Viv: “Tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau budc thao dé céng trinh
xdy dung, cdy trong trén dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TR B, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba D3 Thily Dung

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Doan Puc Hung

Ong Ngb Van Puc

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Tr
B, tinh Pdng Nai.

- Dai dién Vign kiém sdat nhan din huyén Tr B, tinh Dong Nai tham gia
phién toa: Ong Pham Hiru Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Tr B, tinh
Pong Nai xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 25/2017/TLST-DS
ngay 08/03/2017 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” va “Yéu cdu bujc
thao dé cong trinh xdy dung, cdy trong trén dat”, theo quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr 80 29/2018/QDXXST-DS ngay 30 thang 10 nam 2018 va quyét dinh hoan
phién toa s6 253/2018/QDST-DS ngay 19/11/2018, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Thé B, sinh ndm 1965 va ba Lé Thi Digu L,
sinh nam 1967. Cung tra tai: S6 abc, ap Qu B, xa Qu T, huyén Tr B, tinh Pong
Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng B, ba L: Ong Nguyén Hong Kh,

sinh nam 1973 (theo van ban ty quyén ngay 04/5/2018). bia chi: S6 bed duong
L V Th, Phuong a, quan G V, thanh phd Ho Chi Minh.

* Bi don: Ong Nguyén Céng Ch, sinh nam 1967 va ba Nguyén Thi Kim
Ph, sinh nam 1976. Cung tra tai: S6 cef, 4p Th H, xa H N 3, huyén Tr B, tinh
Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cua ong Ch, ba Ph: Anh Truong Hong K,
sinh nam 1986 (theo van ban uy quyen ngay 06/6/2018). Dia chi: Van phong
Luat su C B Nh, s6 mn duong op, phuong Qu Th, thanh phé B H, tinh Pong
Nai.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu L quan:



1/ Ngan hang A. DPia chi tru so: S6 e L H, Quan B D, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Ngod Thi Huong Th, chirc vu: Pho Giam

dbc Ngan hang A — Chi nhanh Tr B (theo vén ban uy quyén s6 180a/NHNNo-
TB ngay 07/8/2017 va quyet dinh vé viéc uy quyén s 5 10/Qb-HDTV-PC ngay
19/6/2014). bia chi: Khu phd h, thi trdn Tr B, huyén Tr B, Bong Nai.

Nai.

2/ Ong Hoang Vin L1, sinh nam 1965
3/ Ba Trung Thi L2, sinh nam 1969
Cung tra tai: SO ¢, khu phd d, phuong H N, thanh phé B H, tinh Pdong

4/ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1963

5/ Ba Trdn Thi Ngoc A, sinh nam 1964

Cung Tra tai: SO kI, ap T Th, xa B S, huyén Tr B, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia éng H, ba A: Ong Nguyén Hong Kh,

sinh ndm 1973 (theo véan ban uy quyén’ngé}y 04/5/2018). Dia chi: S6 bed dudng
L V Th, Phuong a, quan G V, thanh ph6 H6 Chi Minh.

6/ Ba Nguyén Thi Nh, sinh niam 1934. Tri tai: Ap Th H, xa H N 3,

huyén Tr B, tinh Pong Nai.

7/ Anh Nguyén Minh B, sinh nim 1982

8/ Chi Phan Thi Th, sinh nam 1976

9/ Anh Nguyén Vii Tr, sinh nim 1988

10/ Chi Bé Twong D, sinh nam 1996

11/ Anh D6 Hoai Thl, sinh nim 1976

12/ Chi Nguyén Héong Ch, sinh nam 1976

13/ Anh Pham Van D1, sinh nam 1986

14/ Chi Trin Thi AL, sinh niam 1993

15/ Chi Trdn Ph S, sinh nam 1998

16/ Chdau Pham Hdi D2, sinh nam 2015 (con anh D1, chi Al)
17/ Chdu Dé Thao D1, sinh nim 2013 (con anh Thi, chi Ch)
18/ Chdu D6 Vii D2, sinh ndm 2005 (con anh Thl, chi Ch)
Cung dia chi: S6 jf, T6 a, xom 4, ap Th H, xa H N 3, huyén Tr B, tinh

Pong Nai.

(Ong Kh, anh K c6 mdt; cdc dwong sw khdc ving mdt)

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién va trong qud trinh tham gia té tung, nguyén don —
ong Trin Thé B, ba Lé Thi Digu L va ngwoi dai dién theo iiy quyén — 6ng
Nguyén Hong Kh trinh bay:

Ngudn gdc thira dat sb 792, t& ban dd 32 (nay la thira 123, to ban d6 49),
x3 H N 3, huyén Tr B, tinh Dong Nai, c6 tdng dién tich 7.000m? 1a do 6ng Tran
Thé B va 6ng Nguyén Vin H nhan chuyén nhuong ctia 6ng Ta Vin Lai theo hop
ddng vé viéc ban 10 gach, thiét bi may moc Hop tac xi gach bong Tién Phong
ngay 27/11/1990. Ngay 22/8/2003, 6ng B va dng H dugc UBND huyén Th Nh
(nay 1a huyén Tr B) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a dong str dung dat
d6i véi thira 792 néu trén.

bén khoang cudi nim 2014, ong B, ba L c6 don tranh chép vdi ong
Nguyén Cong Ch va ba Nguyén Thi Kim Ph vi dd chiém dién tich dat 387,9m*
(thudc mot phan thira 792) va xay nha 0, trong cdy trén dat.

Ngay 14/4/2014, dng B va ba L co6 the chip quyeén sir dung thira dat s
792, t6 ban d6 86 32, xd8 H N 3, huyén Tr B d€ bao lanh cho khoan vay cua Cong
ty TNHH Tién Phong 1 tai Ngan hang A — Chi nhanh huyén Tr B.

Nay phia nguyén don yéu cau Toa an budc 6ng Ch, ba Ph phai tra lai dién
tich dat 387,9m” (thudc mot phan thira 792, to ban do 32 (nay 1a thira 123, to ban
d6 49)), xa H N 3, huyén Tr B, tinh Pong Nai va budc thio d& cong trinh xay
dung, cdy trong trén dat. Phia nguyén don sé& hd tro s6 tién 100.000.000d dé phia
bi don di doi. Ngoai ra, dng B va ba L khong con yéu cau nao khac.

Bi don — 0ng Nguyén Céng Ch, ba Nguyén Thi Kim Ph va ngwoi dai
dién theo uy quyén — anh Truwong Hong K, trinh bay:

Ngay 16/6/2008, phia bi don nhan chuyén nhuong dién tich dat 144m®
(ngang 6m, dai 24m) toa L1 tai ép Th H, xa H N 3, huyén Tr B, tinh Déng Nai
cua 6ng Hoang Van L1 va ba Trung Thi L2, c6 xac nhan ctua dia phuong. Dién
tich dat co t can: Pong giap anh Thao, Tay giap anh Truong, Bac giap anh B,
Nam giap duong.

Ngay 29/7/2011, phia bi don nhan chuyén nhuong dién tich dat 150m?
(ngang 6m, dai 25m) toa L1 tai a4p Th H, xi H N 3, huyén Tr B, tinh Pong Nai
cua 6ng Hoang Van L1, ¢6 xac nhan cia dia Ph. Dién tich dat co tir can: Dong
giap anh B, Tay giap Ch Ph, Nam giap anh B, Bic giap dudng.

Hai dién tich dat nhan chuyén nhuong trén da co s6 thira 1a 124, 125, to
ban d6 49, xa H N 3, huyén Tr B, tinh Pong Nai ma hién nay phia nguyén don
dang tranh chép. Sau khi nhin chuyén nhu:ong, phia bi don di xay dung nha cép
4 trén dat. Khi xay dung thi vo chong 6 ong B Va 6ng H co biét nhung khong co y
kién gi. Ong Ch, ba Ph ¢ 6n dinh cho dén cubi nam 2015 thi xay ra tranh chap.

Nay 6ng B khai kién yéu cau tra lai dién tich dét tranh chip thudc thua
124, 125, to ban dd 49, xd H N 3, huyén Tr B, tinh Dong Nai va budc thao d&
cong trinh xdy dung trén dat thi phia bi don khong dong ¥, khong c6 yéu cau
phan t6 trong vu an.



Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu L quan:

Ngan hang A trinh bay: Ngay 14/4/2014, 6ng Tran Thé B va ba Lé Thi
Kim L co thé chap quyén str dung thira dat sb 792, to ban do sb 32, xa H N 3,
huyén Tr B dé bao lanh cho khoan vay cua Cong ty TNHH Tién Phong I theo
hop dong tin dung sb 21011535/HDTD ngay 14/4/2014 va phu luc hop ddng thé
chap quyén str dung dat s6 X 276595/PLHDI9TC ngay 08/8/2017 tai Ngan hang
A — Chi nhanh huyén Tr B. Dén nay, cong ty TNHH Tién Phong I van con du
ng khoan tién vay theo hop dong tin dung s6 20171579/HDTD ngay 08/8/2017.
Nay phia Ngan hang khong c6 y kién gi vé viéc tranh chap thira dat 792 gitra
nguyén don va bi don trong vu an, khong yéu cau dinh gia lai di voi tri gia dat
va tai san trén dat, de nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh phap luat. Ngan
hang khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an va yéu cau duoc giai quyét vang mit.

. Ong Nguyén Van H va ba Tran Thi Ngoc A iy quyén cho 6ng Nguyén
Hong Kh trinh bay: Thong nhat véi toan bg trinh bay cua nguyén don.

Ba Nguyén Thi Nh trinh bay: Ba 1a me cua ong Hoang Van L1. Vao
nam 1965, ba c6 khai pha dugc dién tich dat 42.799m” va di duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Nam 2004, ba c¢6 1ap mot bién ban hop gia dinh
chia dat cho cac con, phan dién tich con lai giao cho ong L1. Viéc ong L1
chuyén nhuong dat cho ong Nguyén Cong Ch va ba Nguyén Thi Kim Ph nhu
thé nao thi ba khong biét, ba khong ky tén vao bicn ban gidy to' nao, khong co
yéu ciu gi trongvuy an va yéu cau duoc giai quyét vang mit.

Nhirng ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc: Khéng c6 16i trinh
bay.
Y kién cia dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Tr B:

Vé thii tuc t6 tung: Tham quyén giai quyét vu an, xac dinh tu cach duong
sy va vi¢c xac minh, thu thap ching cur, giao nhan cac van ban td tung da thuc
hién dting theo quy dinh. Quyén loi va nghia vu t6 tung ctia cac duong sy duoc
bao dam. Tuy nhién, con vi pham vé thoi han chuan bi xét xtr.

Vé néi dung vu dn: Tai bién ban hoa giai ngay 01/10/2015 tai UBND xi H
N 3 xac dinh: Thira 792, t& ban d6 32, xd H N 3 ¢6 dién tich 7.000m* duoc cap
GCNQSDBD cho 6ng Tran Thé B va 6ng Nguyén Van H. Dién tich dat 387,9m’
c6 tranh chap nam tron trong thira dat 792 & goc phia Nam. Nam 2013, do dac
thanh thira 124, 125, t& ban d6 49, xa H N 3. Khi nhan sang nhugng dét tir ong
L1, 6ng Ch va ba Ph c6 thé khong gip can bo dia chinh dé duoc kiém tra, hudng
dan cac thu tuc do vay khong phat hién dugc dién tich 387,9m2 nam trong thura
dat 792 cua 6ng B va ong H.

~Thu tuc cip GCNQSDD thira 792 dam béo vé trinh ty, thi tuc. Viée nhan
chuyén nhuong gilta 6ng L1 v&i 6ng Ch, ba Ph the hién bang gidy mua ban tay,
chua dugc cap GCNQSDD.

Nhu vay, gié co du can ctr cho rﬁng 387,9m? thudc thira 124, 125, t& 49, Xa
H N 3 1a mdt phan thura 123, to 49 (thua cii 1a 792, to 32) xa H N 3 thudc quyén
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str dung ctia 6ng B va ba L. Do vy, can cir Dicu 166 BLDS, Piéu 203 Lujt dat
dai can chap nhén yéu cau khei ki¢n cua nguyén don. Bugc 6ng Ch, ba Ph tra lai
dién tich dat 387,9m’ va budc thio d& cong trinh xay dung, cdy trong trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé td tung:

[1] Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Hoang Van L1, ba
Trung Thi L2, anh Nguyén Minh D, chi Phan Thi Th, anh Nguyén Vil Tr, chi P
Tuong D, anh D6 Hoai Thl, chi Nguyén Héng Ch, anh Pham Van D1, chi Tran
Thi Al va chi Tran Ph S da duoc triéu tap hop 1& 02 lan (niém yét cOng khat)
nhung van vang mat tai phién toa ma khong co 1y do, khong c6 don dé nghi xét
XU vang mdt nén can ctr diém b khoan 2 Biéu 227 BLTTDS, Toa an tién hanh
X€t xu Vang mat nhitng nguoi néu trén.

V¢é ndi dung:

[2] Thira dat s6 792, to ban do s6 32 (nay 1a thira s6 123, t& ban d6 s6 49),
x& H N 3, huyén Tr B, tinh Pong Nai do ong Tran Thé B va dng Nguyén Vin H
nhan chuyén nhuong cua 6ng Ta Van Lai tir nam 1990, da dugc UBND huyén
Th Nh (nay 1a huyén Tr B), tinh Pong Nai cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1a dong st dung ngay 22/8/2003, véi tong dién tich dat 1a 7.000m% Can cu
ban trich lyc va do v& thira dat ban do dia chinh s6 5263/2017 cta Vian phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Tr B ngay 03/6/2017 (duoc bd sung
va chinh stra lai theo ban trich luc va do v& thira dat ban d6 dia chinh sd
8664/2018 ngay 11/12/2018) thi thay: Thira dat 123, to ban d6 sb 49 (trudc day
1a thira 792, to ban d6 s6 32), xd H N 3, huyén Tr B, tinh Pong Nai, dugc gidi
han béi cac diem 1,2, 3, 4,5, 6,7, 8, 1, ¢ dién tich 1a 6989,5m”. Phan dat tranh
chép duoc gidi han bdi cac diém 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 4, c6 dién tich la
387,9m” ¢o sb thira 1a 124, 125, to ban d6 sé 49, xd H N 3, huyén Tr B, tinh
Pong Nai. Phia bi don khong dong ¥ véi ban v& néu trén vi cho rang ba L khong
tham gia chi ranh khi tién hanh do v&. Tuy nhién, tai budi do vé phan dét tranh
chap duoc thyc hién boi can bd do vé ciia Van phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai — chi nhanh Tr B va su chimg kién cua Toa an thi ba L c6 tham gia viéc chi
ranh thira dat nén y kién cta phia bi don cho rang ban vé& khong khach quan 1a
khong c6 co s xem xét.

[3] Tai cong vin sd 733 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai —
Chi nhanh Tr B ngay 04/6/2018 (BL 325) c6 noi dung: “thira 124, 125 to bdan do
56 49 dwoc tach ra tir mot phdn thira 792 to ban do sé 32 cii xa HN 3 la can cir
vdo ho so lwu tai vin phong va két qua chong ghép ban do dia chinh cii va ban
dé dia chinh méi c6 vi tri toa dg thira dat trimg khép twong iing véi nhaw”. Tai
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phién toa, phia nguyén don va bi don cing khang dinh khong 1am hé so tach
thira s6 124, 125. Loi khai nay phu hop voi ndi dung tra 10 tai cong van sb 497
ctia Trung tAm k¥ thuat dia chinh - nha dat ngay 22/6/2018 (BL 334): “Viéc thuc
hién do dac chinh Iy ban do xd H N 3 duwoc Trung tam thuc hién do dac theo
hién trang sur dung dat ciia nguoi sir dung ddt (khéng thuwe hién do tach thira cho
nguoi su dung dat) va cdp nhdt chinh Iy bién dong lén ban do dia chinh dé lam
co s6 t6 chire ké khai dang ky, xét cap, doi gidy chimg nhdn theo quy dinh phap
ludt ddt dai”. Nhu vay, phan dat tranh chap (thta sb 124, 125 to ban do s6 49)
dugc tach ra tir thira 792 to ban d6 s6 32 xd H N 3 duoc cép gidy ching nhan
quyén sir dung cho dong str dung 12 6ng Tran Thé B va dng Nguyén Vin H.

[4] Phia bi don - 6ng Nguyen Céng Ch va ba Nguyén Thi Kim Ph chi cin
ctr vao 02 gidy sang nhuong dat ngay 16/6/2008, nhan chuyen nhuong cua ong
Hoang Vin L1 va ba Trung Thi L2 dién tich dat 144m? (6m x 24m) va ngay
29/7/2011, nhan chuyén nhugng cua dng Hoang Van L1 dién tich dat 150m* (6m
X 25m) dé chtrg minh ngudn gdc dat tranh chap thudc quyén st dung ciia minh
1a chua c6 co s& xem xét. Boi: Tuy hai gidy sang nhuong dét trén déu c6 xac
nhan cta Uy ban nhan dan x4 H N 3 nhung chi mang tinh chat huéng dan thu
tuc, khong phai chting thuc viéc chuyén nhuong (BL 211); Vé ndi dung 02 gidy
sang nhuong dat khong ghi 1d dién tich dat nhan chuyén nhuong thudc thira dat
nao cta ong Hoang Vian L1 va ba Trung Thi L2, hai thira nhan chuyén nhugng
gidp nhau nhung tr can cua hai thira dét lai ¢ sy mau thuin nhau (mot thira co
huéng Nam giap duong, mét thira c6 hudng nam giap anh B) la khong phu hop
v6i thuc té; Ngoai ra, phia bj don va ong L1 (tai bién ban 1am viéc BL 31 1) déu
xac nhan dién tich dat nhén chuyén nhuong dugc tach ra tir thira 784, t& s6 32,
x& H N 3 duoc cip quyén sir dung cho ba Nguyén Thi Nh (ba Nh d3 giao lai
dién tich thra 784 cho Ong L1 thong qua bién ban hop gia dinh ngay
11/01/2004) va qua ho so xin cap GCNQSDD tir Trung tdm k¥ thuat dia chinh
nha dat tinh Pong Nai thi ngay 17/7/2014, 6ng Ch, ba Ph c6 don ding ky bién
dong dat dai ké khai thia 124, 125, t6 49, x3 H N 3 duoc tach ra tir thira 784, to
32, x4 H N 3 (BL 249, 259) d 1am thu tuc nhung chua duoc cip GCNQSDDP.

[5] Nhu di phan tich tai muc [2], phan dat tranh chap (thira s6 124, 125 to
ban do sb 49) duoc tach ra tir thira 792, to ban do s6 32, xd H N 3 (duogc cap
GCNQSDD cho ong Tran Thé B Va 6ng Nguyén Vin H) chu khong phai dugce
tach ra tur thira s6 784, to ban 46 s6 32, XA HN 3 (duoc cap gidy chung nhan
quyén st dung cho ba Nguyén Thi Nh). Viéc chuyen nhuong dat gitra ong Ch,
ba Ph véi ong L1, ba Lan da c6 su khong chinh xéc vé vi tri dt chuyén nhuong.

[6] Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén Hoi dong xét xir xét thiy, yéu
cau khai kién cua nguyén don 1a ¢6 cin cir chip nhan. Can budc bi don — dng
Ch, ba Ph tra lai quyén st dung dién tich dat 387,9m? ¢6 sb thira 1a 124, 125, to
ban dd s6 49, xd H N 3, huyén Tr B, tinh Pong Nai cho dong st dung dat 1a ng
B, baL, 6ng Hvaba A.

[7] DOi v6i tai san trén thira dat s6 124, 125, to ban do 6 49, xa H N 3:
Sau khi nhan chuyén nhuong dién tich dat tir ong L1, ba L2 thi nam 2011 6ng
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Ch, ba Ph dé xay dung 01 cén nha cap 4 (chia thanh 03 phong lién nhau), c6 tri
gia 165.727.500d; nha tién ché phia sau, cO tri gia 14.400.000d; mai hién trudc
nha, c6 tri gia 14.062.500d; 01 giéng dao va 01 giéng khoan, cé tri gia
22.000.000d; tuong rao B40, co tri1 gia 10.000.000d; 01 cdy man, co tri gia
172.000d. Téng gia tri tai san trén dat 13 226.362.000d. Khi dng Ch, ba Ph xay
dung nha trén dién tich dat tranh chép thi vo chong 6ng B va vo chong éng H
déu biét nhung khong co ¥ kién gi. Ngoai ra, bién ban xac minh ngay 03/4/2018
tai UBND x3 H N 3 cho thay dia phuong ciing khong nhan bat ctr don yéu cau
ngan chdn nao tr ong Tran Thé B, ba Lé Thi Diéu L, 6ng Nguyén Vian H va ba
Tran Thi Ngoc A. Dong thot, viée thao d& nhimg cong trinh xay dung, cay trong
trén dat s& 1am mat di gia tri cua tai san. Vi vy, can giao nhiing tai san trén dat
nay cho dong st dung dat (dng B, ba L, 6ng H va ba A) duoc quyén sé hitu,
déng thoi 6ng B, ba L, 6ng H va ba A c6 nghia vu thanh toan tri gia tai san trén
dat cho phia bi don 1a phu hop.

[8] Poi voi 02 gidy sang nhuong dat (ban chat 1a hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat) ngdy 16/6/2008 va ngay 29/7/2011 giira dng Hoang
Van L1, ba Trung Thi L2 v6i 6ng Nguyén Cong Ch va ba Nguyen Thi Kim Ph
s& dugc giai quyét bang vu an khac khi c¢6 yéu cau Ve tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat. Déi véi hop dong so 21011535/HDTD ngay
14/4/2014 va phu luc hop ddéng thé chip quyén s dung dat sb X
276595/PLHDITC ngay 08/8/2017 duoc giao két giita Ngan hang A — Chi
nhanh huyén Tr B véi Cong ty TNHH Tién Phong I, trong d6 c6 ndi dung thé
chap quyén st dung thira dat s6 792, to ban do s6 32, xd H N 3, huyén Tr B dé
bao lanh cho khoan vay dén nay van con du no. Tuy nhién, Ngan hang khong co
¥ kién va khong c6 yéu cau doc 1ap nén Hoi ddng xét xir khong xem xét, giai
quyét. Ngoai ra, trén phan dat tranh chap, phia bi don dang quan 1y, st dung, da
Xy nha va cho thué lai, Toa 4n di tién hanh xac minh nhitng ngudi thué tro hién
dang sinh song trén dat gdbm anh Nguyén Minh B, chi Phan Thi Th, anh Nguyén
Vil Tr, chi D6 Tuong D, anh Pd Hoai Thl, chi Nguyén Héng Ch, anh Pham Van
P1, chi Tran Thi Al, chi Tran Ph S, chau Pham Hai B2, chau B4 Thao D1, chéu
Db Vii D2, triéu tap nhimg nguoi nay nhung ho khong I1én lam viéc nén khong
c6 cin cu dé xem xét v€ hop dong thué. Nén tach ra dé giai quyét bang vu an
khac khi ¢6 yéu cau.

[9] Trong vu 4n ndy, phia bj don cho ring phan dat nhan chuyén nhuong
13 mot phan thira 784, to ban d6 32, xi H N 3, huyén Tr B, tinh Pong Nai da
dugc cap quyén st dung cho ba Nguyén Thi Nh va ba Nhung di giao lai cho
6ng L1. Tuy nhién, nhu da phan tich ¢ trén, phan dat dang tranh chip khong
phai dugc tach ra rir thira s6 784 to ban d6 s6 32 xa H N 3; dong thoi ba Nh
cling khong ky tén vao gidy sang nhuong dat ngay 16/6/2008 va ngay 29/7/2011.
Tai bién ban 14y 10i khai ngay 14/7/2018 (BL 339), ba Nh cho riang ba khong
biét viéc 6ng L1 chuyén nhuong dat cho 6ng Ch, ba Ph, khong dugc néi lai va
cing khong ky tén vao bién ban, gidy to ndo, khong c6 ¥ kién, yéu cau gi trong
vu an nay va viéc giai quyet vu 4n nay khong lién quan dén quyen loi, nghia vu
ctia ba. Vi vay, Hoi dong xét xir khong dwa ba Nh vao tham gia t6 tung véi tu
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cach 1a nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ma chi 1a ngudi lam ching trong
vu an nay.

[10] Vé an phi: Ong B, ba L khong phai chiu én phi dan sy so tham ddi
v6i yéu cau tranh chip quyen st dung dat dugc chip nhan, phai chiu an phi dan
su so thdm ddi véi yéu cau budc thao d& cong trinh xay dung, cdy trong trén dat
khong duoc chap nhan. Dong thoi, 6ng B va ba L ciing khong phai chiu an phi
dan sy so thim ddi v6i nghia vu thanh toan gia tri tai san trén phan dét tranh
chap cho 6ng Ch, ba Ph vi ho khong c6 16i ddi v6i nghia vu nay va day ciing
khong phai la nhing tai san c6 tranh chap Ong Ch, ba Ph phai chiu an phi dan
su so tham vé yéu cau khai kién tranh chap quyen su dung dat dugc chap nhan
va khong phai chiu an phi dan sy so tham vé yéu cau khoi kién budc thdo d&
cong trinh xdy dung, ciy trong trén dat.

[11] V& céc chi phi td tung khac, phia nguyén don tu nguyén chiu nén Hoi
dong xét xir khong xem xét, giai quyét.

[12] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tr B phu
hop mot phan vo1 nhan dinh ciia Ho1 dong xét xtir nén chap nhan mot phan.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH:

- Can ct cac Didu 5; 6, 26; 91, 147; 227; 228; 266; 271; 273 Bo luat TO
tung dan sy; cac Piéu 255, 256, 603, 688, 689, 697, 698 Bo luat dan sy 2005;
Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015; khoan 5, khoan 7 Biéu
166, Diéu 202, Piéu 203 Luat dat dai naim 2013; khoan 1, 4 Piéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé
miurc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly, sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhén yéu cau khdi kién cua ong Tran Thé B va ba Lé Thi Di¢u L

d6i Vi Ong Nguyen Cong Ch va ba Nguyén Thi Kim Ph vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung dat”.

Buoc dng Nguyén Cong Ch, ba Nguyén Thi Kim Ph phai tra lai cho 6ng
Tran Thé B, ba Lé Thi Diéu L, 6ng Nguyén Vin H va ba Tran Thi Ngoc A
quyén st dung phan dién tich dat 387,9m” ¢ sb thira 1a 124, 125, t& ban dd sd
49, x4 H N 3, huyén Tr B, tinh Pong Nai; dugc gidi han bdi cac diém (4, 5, 6, 7,
8, 9, 10, 11, 12, 4) theo ban trich luc va do v& thira dat ban dd dia Ch sb
5263/2017 ngay 03/6/2017 (duoc bd sung va chinh stra lai theo ban trich luc va
do vé& thira dat ban dd dia Ch sb 8664/2018 ngay 11/12/2018) ciia Van phong
dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh Tr B.

2. Khong chép nhan 1 yéu cau khoi kién cua Ong Tran Thé B va ba Lé Thi
Di¢u L d6i voi 6ng Nguyén Cong Ch va ba Nguyen Thi Kim Ph vé viéc “Yéu
cau budc thdo do cong trinh xdy dung, cdy trong trén dat”.



Giao cho 6ng Tran Thé B, ba Lé Thi Diéu L, 6ng Nguyén Van H va ba
Tran Thi Ngoc A duoc quyén s& hitu toan bo tai san trén dién tich dat 387,9m2
co sO thua 1a 124, 125, to ban d6 sd 49, xa H N 3, huyén Tr B, tinh Déng Nai
gém: 01 cin nha cap 4 (dién tich 95m?); nha tién ché phla sau nha; mai hién
trwde nha; 01 giéng ddo, 01 giéng khoan; tudng rao B40 va 01 ciy man.

Budc dng Tran Thé B, ba Lé Thi Diéu L, 6ng Nguyén Vin H va ba Tran
Thi Ngoc A c6 nghia vu L d6i (phan nghia vu L d6i cua mdi nguoi 1a bang
nhau) thanh toén tri gia tai san trén dién tich dat c6 tranh chap néu trén cho 6ng
Nguyén Cong Ch va ba Nguyén Thi Kim Ph véi s6 tién 1a: 226.362.000d (Hai
trim hai muoi sau triéu ba trim sdu muoi hai nghin dong).

Ké tir ngay 6ng Ch va ba Ph c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng B, ba L,
6ng H va ba A chua thanh toan hét s tién trén thi phai tra tién I3i theo I3 suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS niam 2015 tuong Gng véi s tién thi hanh
an va thoi gian cham thanh toan.

3. V¢ an phi:

- Ong Tran Thé B va ba Lé Thi Diéu L khong phai chiu 4n phi dan su so
tham vé viéc tranh chap quyén sir dung dat. Hoan tra cho 6ng B, ba L sd tién
4.800.000d (Bén triéu tam tram nghin dong) tam tng 4n phi dan sy so tham da
ndp theo bién lai thu s6 005011 ngay 08/03/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Tr B, tinh Pong Nai.

- Ong Tran Thé B va ba Lé Thi Diéu L phai chiu an phi dan sy so tham vé
yéu cau budc thao dd, cong trinh xay dung, cay trong trén dat sé tién 300.000d
(Ba tram nghin ddng), dugc trir vao sd tién 300.000d (Ba tram nghm ddng) tam
tmg an phi dan su so thim di ndp theo bién lai thu s6 005279 ngay 16/5/2017
ctiia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tr B, tinh Dong Nai. Ong B va ba L da
ndp di an phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Cong Ch, ba Nguyép Thi Kim Ph phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham vé tranh chap quyén str dung dat.

Bao cho 6ng B, ba L, 6ng Ch, ba Ph, 6ng H va ba A ¢6 quyen khang cao
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng nhirg nguoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngiy, ké tir ngay tong
dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc ciing bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a va Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duogc thue hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND t. bong Nai ; (Pa ky)



-VKSND h.Tr B;
- CC.THADS h.Tr B;
- Luu ho so vu an.

P6 Thuy Dung
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