TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH OAl CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HANOI boc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6: 06 /2021/DS -ST

Ngay: 15/06/ 2021 ,
VIN: Tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH OAI
Vi thanh phan Hgi dong xét xi se tham gom co:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Ba Thing
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Lé Huy Trong
Ba Nguyén Thi Nguyét

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thity Trang — Thu ky
Toa &n nhan dan huyén Thanh Oai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Oai: Ba Nguyén Thi Kiéu
Diém - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 06 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh
Oai, Ha Noi xét Xu so tham cong khai vy an dan su thu ly s6 07/2021/TLST-DS
ngél){ 16/03/2021 vé viéc: “Tuyén b6 giao dich v6 hi€u va kién doi lai tai san”, theo
quyet dinh dua vy an ra xét xu so: 08/2021/QbXX-ST ngay 06 thang 5 nam 2021
va Quyeét dinh hoan phién toa s6 04B/2021/QDHPT — ST ngay 19/5/2021 gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ong Phan Phuc T, sinh nam 1978

Tra tai: T6 12 phuong P, quan Long Bién, Thanh phd Ha Nbi.

Pai dién theo y quyén tham gia phién toa: Ong Phan Anh T, sinh nim
1979

Tra tai: T, xa P, huyén Ung Hoa, Thanh phd Ha Noi. (van ban Gy quyén
ngay 11 thang 5 nam 2021). Tai phién toa c6 mat anh T va anh T.

Bi don: Ong Pang Vin T, sinh nam 1954,

Ba Luu Thi H, sinh nam 1964,

Trua tai: Ngo 8, so nha 51, thon T, xa K, huyén Thanh Oai, Thanh pho Ha
Noi

Tai phién toa c6 mat ong T, ba H. N

Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ctiia Nguyén don: Ba Nguyén
Thi Ngoc G — Luat su thudc cong ty luat TNHH Multi law. C6 mat

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don: Ong Pham Trung K
- Luat su thugc van phong luat su Kién Long va cong su. C6 mat

NOI DUNG VU AN




Tai don khéi kién va ban tw khai tai Toa, nguyén don trinh bay:

Ngay 11/7/2011, gia dinh 6ng Pang Vin T va ba Luu Thi H ¢ chuyén
nhuong cho t6i 100 m2 dét tai xr ddng xuwdng ma thudc sé hitu cta gia dinh ong
T. Hop ddong chuyén nhugng c6 xac nhan ciia trudng thoén 1a 6ng Luu Pic H. Ong
T, ba H di nhan cua t6i 600.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong, tuy nhién gidy
to lai ghi 6ng T, ba H dé nhan cua t61 1.000.000.000 ddng dé sau nay toi thanh
toan khong phai ghi lai glay Vi to1 va gia dinh ong T 1a chd than quen lau nam
nén toi tin tudng giao tién xong va dé dat do, cling Kkhong yéu cau nha 6ng T phai
dua s6 do vi 6ng Thuy hura s€ lam thu tyc xin chuyén nhuong dat cho t61 tai xa Cuy
Khé. Tuy nhién, sau may nam toi cling chua nhan dugc tin tirc vé viéc ong T di
thie hién xong thi tuc chuyén nhuong dét cho toi.

Khi ban dat cho toi, ong T khang dinh dat nay khong c6 trong quy hoach.
Vi chi 1a dét rudng nén toi cling khong tién hanh canh tac. Pén nam 2017 t6i duoc
biét phan dién tich dat ma gia dinh 6ng T chuyén nhuong cho toi di bi thu hoi dé
lam du 4n. Ong T d4 nhén tién dén bu dat ma khong hé néi gi cho toi vé chuyén
nay. Sau d6 t6i da lién hé voi ong T dé giai quyét vu viéc nhung khong dat két
qua. Sau d6 t6i tim hiéu thi dugc biét toan bd dién tich dat & xir ddng xudng ma
da c6 trong quy hoach cua thanh phd tir nim 2008, da duoc thong bao rong rai
dén toan bo nhan dan trong xi. Do do, cac ho dan trong thon dugc chia dat tai day
déu canh tac nhung khong dugc cap gidy chung nhan quyén sir _dung dat nong
nghiép. Trong qua trinh dat bi thu hoi va dén bu, 13 ngudi co quyen loi lién quan
nhung 6ng T khong thong bao cho toi biét ma lam tha tuc nhan tién dén bu dbi
v6i phan dién tich trude d6 ong T va gia dinh da ban cho t6i.

Ong T d3 c6 hanh vi gian d6i nham chiém doat tai san cua toi. T6i dd 1am
don dén co quan cong an huyén Thanh Oai dé dugc diéu tra 1am rd. Tuy nhién,
ngay 25/6/2020, cong an huyén Thanh Oai d3 ra thong bao vé vu viéc nay, khdng
khoi t6 hinh su. T6i nhan thiy, giao dich gitta t6i va gia dinh 6ng T vé viéc mua
ban 100 m2 dat rung la trai quy dinh phap luat. Boi dién tich dat nay chua co
gidy chimg nhan quyén st dung dét, dat da co quy hoach, t61 khong phai la nguoi
dia phuong dé nhan lai dat nong nghiép nén toi dé nghi Toa an giai quyet budc vo
chong 6ng T phai tra lai cho toi toan bo sd tién 600.000.000 dong va bodi thudng
toan bo thiét hai cho toi sb tién tuong duong 1ai suét ngan hang tinh tu thoi diém
t6i tra tién ngay 11/7/2011 (mirc 13i suat binh quan tinh 12 7%/nam).

Bi don trinh bay: Vao nam 2011 vo chbng t6i chuyén nhuong cho éng
Phan Phuc Tuin quyén st dung dat 100 m2 dét tai khu xuéng ma, quy dat 2 thon
Khac Thuy, xi Cuy Khé voi gia 10.000.000 dong/m2. Téng gia tri la
1.000.000.000 dong. Anh T di tra cho vo chdong t6i 600.000.000 dong, con lai
400.000.000 ddng.

S6 100 m2 nay thi tdp doan Mudng Thanh d3 tra tién giai ngan roi, tra
351.000.000 dong/1 sao. Tong sb tién dén bu 1a 97.500.000 dong. S6 tién nay vo
chdng toi van dang gitt vi 6ng T chwa thanh toan hét hop dong.

Nay anh T khoi kién nhu trén vo chong ong T khong dong ¥ vi anh Tuan
chua thanh toan hét tlen mua dat va c¢6 yéu cau phan t6 yéu cau Toa an budc anh
Phan Phuc T phai tra nét s6 tién 400.000.000 dong.
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Toa &n nhan dan huyén Thanh Oai di tién hanh xac minh viéc thu hdi dat
nhu sau: Nam 2016 UBND huyén Thanh Oai thyc hién giai phong mét bang dat
ndéng nghiép cua cac ho dan co dat tai thon K, x& C theo Quyét dinh s6 3129 ngay
30/7/2008 cua UBND tinh Ha Tay, trong d6 c6 gia dinh 6ng Pang Van Thuy. Tai
Quyét dinh s6 780 ngay 28/4/2016 cia UBND huyén Thanh Oai vé viéc thu hoi
3836,23 m2 dit nong nghiép duoc giao theo Nghi dinh 64 d6i v6i ho 6ng Ding
Vin T. Tai quyét dinh s6 1044 ngay 28/4/2016 cia UBND huyén Thanh Oai vé
viéc phé duyét chi tiét phuong an bodi thuong, hd trg va tai dinh cu d6i voi ho éng
Ping Vian T. Gia dinh 6ng T di ky nhan toan bo sd tién bdi thuong dat va khong
c6 ¥ kién gi.

Tai phién toa hom nay:

Pai dién ciia nguyén don c6 quan diém: Van giit nguyén yéu cau khoi
kién va budc vo chong 6 6ng T phai thanh toan hoa tra cho anh T s6 tién da nhan la
600.000.000 dong va 80 tién lai phat sinh tinh trr ngay 11/7/2011 voi lai suét
7%/nam. Bac bo yéu cau phan td cua Nguyén don.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don va bi don déu co
quan diém: Bac bo yéu cau khoi kién cia nguyén don, vao ndm 2011 khi mua
béan dat, ong T khong biét duoc khu dat giao dich nam trong dién bi thu hoi. Vi vay
viée chuyen nhuong d3 hoan thanh va budc N don phai tra cho vo chong ong T s6
tién con thiéu 1a 400.000.000 dong.

bai dién Vién Kiém sat phat biéu: V& trinh tu tf) tung ctia vy an dam bao
ding quy dinh. Ho1 dong xét xir thuc hién dung trinh ty to tung;

Nhing nguoi tham gia phién toa chap hanh dang theo quy dinh t6 tung dan
su. Vu an duoc thu ly va giai quyét ding thoi han.

Vé ndi dung: Ap dung Diéu 106, 127 Luat dat dai 2003, Piéu 117, 122, 123,
131, 132, 688 BLDS 2015, Diéu 103 Nghi dinh 181/2004.

Tuyén bo giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 11/7/2011 la v6
hi¢u. Ong DPang Van T, ba Luu Thi H phai tra lai cho anh Phan Phuc T
600.000.000 dong. Khong bén nao phai boi thuong cho nhau.

- Dicu 147 BLTTDS, Nghi quyét 326/2016: ong Pang Van T trén 60 tudi
dugc mién an phi, ba Luu Thi Hang phai ndop an phi theo quy dinh phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luat: Quan hé phéap luat can giai quyét trong vu &n la

Kién “ Tuyén bo giao dich dan sy vo6 hiéu va kién doi tai san”.
~[2] Ve thoi higu khéi kién va quyen khéi kién: Nguoi khoi kién co
quyén khoi kién. Thoi hiéu khai kién vu an con.

[3] Xét ndi dung yéu cau khéi kién:

[3.1] Xét hiéu luc cua hop dong ch}lyén nhuong guyén st dung dat ngay 11
thang 7 nam 2011 gitra 6ng Phan Phuc Tuan ky két vo1 Ong Bang Van T, sinh nam
1954, ,Bél Luu Thi H, sinh ndm 1964 vé viéc mua ban 100m? dat tai khu suéng ma,
quy dat 2 thon K, xa C.



Déi tuong cua hop dong chuyen nhuong dat 1a Dat nong nghiép. Khi giao
két hop ddng cac bén dé biét rd vé viée nay.

Theo Piéu 103 Nghi dinh 181/2004/NP-CP, ngay 29-10-2004, ciia
Chinh phii. P6i v6i bén nhin chuyén nhwong QSDP thi phai tuin thi cac
diéu kién sau:

1. Té chirc, hé gia dinh, cd nhan khong dwoc nhin chuyén nhugng,
nhdn ting cho OSDP doi véi truwong hop ma phdp ludt khong cho phép chuyén
nhwong, tang cho QSDD.

3. H¢ gia dinh, ca nhan khong truc tiép sin xudt nong nghiép khong
dwogc nhan chuyén nhwong, nhdn tang cho QSDD chuyén trong lua nuwoc.

Cin cit theo khoén 3, Piéu 191 luit dit dai nim 2013 quy dinh: H¢ gia

dinh, ca nhdn khong truc tzep sdn xudt nong nghi¢ép khong dwgc nhin chuyén
nhwong, nhin ting cho quyén siv dung dit trong lia.

Piéu 17 Nghi dinh 84/2007/ND-CP, ngay 25-5-2007 cua Chinh phu phu
hop véi khoan 3, Diéq 191 Luat dat dai nam 2013. Vi vay can ap dung luat dat dai
nam 2013 dé giai quyét trong vu an nay.

Vi vay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11 thang 7 nim
2011 gitra 6ng Phan Phuc T ky két voi Ong Bang Van T, sinh ndm 1954, Ba Luu
Thi H, sinh nim 1964 vé viéc mua ban 100m? dat tai khu suong ma, quy dat 2 thon
K, xa C, huyén Thanh Oai la v6 hi€u do vi pham di€u cam cua phap luat.

Xéc dinh hau qua cta hop dong vé hiéu:

V& yéu t6 16i: Hai bén déu c6 15i ngang nhau. Vi vy cac bén hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan.

Budc 6ng T va ba H phai tra lai cho anh Tuan 600.000.000 dong d3 nhén.

Tuy nhién can xem xét tGi trach nhién hoan tra s6 tién 600.000.000 dong
cua vg chong ong Pang Van T va ba Luu Thi H khong ding thoi diém va thoi han
tra tién.

_ Bailé ngay 28 thang 4 ndm 2016 ong T va ba H duoc nhan ti,én ‘dén bu thu
hoi dat. Vi vay Ong T va ba H phai thong bdo va tra lai cho anh T s0 ti€n d& nhan
1a 600.000.000 dong khi ky két hop dong vao ngay 11 thang 7 nam 2011. Nhung
ong T khong thong bao va tra lai cho anh T s0 tién nay.

‘ Vi vay S:ﬁn chép nhan mot phﬁn yéu cau ti’nh 13i ctia anh T d6i v&i khoan
tién 600 tri¢u dong tinh tir thang 5 nam 2016 cho dén ngay xét xtr 1a 5 nam 2 thang.

S tién 1ai tinh 7%/nam la phi hop can chip nhan.

600.000.000 d x 7%/nim x 5 ndm 2 thang = 217.000.000 dong.

Budc vo chong 6ng T phai tra gbe va 13i 1a: 817.000.000 dong.

Bac yéu cau phan tb cia éng T.

Khi cac bén ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 11
thang 7 nam 2011. Bo luat dan sy ndm 2005 dang c6 hi€u luc thi hanh. Can ¢ theo
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diéu 122; 128, khoén 2 diéu 136, diéu 137 Bo luat dan sy nim 2005.

Tai céc diéu 117, diéu 123, khoan 3 diéu 132 B9 luat dan sy nam 2015 hién
hanh c6 quy dinh phu hop voi cac diéu 122; 128, khoan 2 diéu 136, diéu 137 Bo
luat dan sy nam 2005. Vi vay can dp dung B0 ludt dan su nam 2016 dé giai quyét
vu an.

4] V& an phi: Mién 4n phi cho 6ng Ping Van T do 1a nguoi cao tudi. Trén
60 tuoi.

Ba Luu Thi H phai ndp 18.255.000 dong an phi theo quy dinh cta phap
luat.

Hoan tra cho anh Phan Phuc T sO tién 20.000.000 déng tam trng an phi da
ndp theo bién lai s6 02437 ngay 16 thang 3 nam 2021 ctia Chi cuc thi hanh &4n dan
su huyén Thanh Oai.

Vi cac 18 trén!
QUYET PINH
Ap dung: Piéu 117, Diéu 123, Khoan 3 diéu 132 B luat dan sy nam 2015;
-Khoan 1 diéu 147, diéu 271, diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;
- Biéu 103 Nghj dinh 181/2004/ND-CP ngay 29- 10 -2004;
- Khoan 3, Piéu 191 Luat dat dai nam 2013;

-Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Xir: Chap nhéan yéu cau khoi kién cia Nguyén don.

Tuyén b hop d6éng chuyén nhuong quyép stt dung dat ngay 11 thang 7
nam 2011 dugc ky két gitra 6ng Phan Phuc T vé1 Ong Pang Van T, Ba Luu Thi H
vé viéc mua ban 100m? dat tai khu suéng ma, quy dat 2 thon K, xa C, huyén Thanh
Oai, Thanh pho Ha Noi 1a vo hiéu.

Budc vo chong éng bédng Van T va ba Luu Thi H phai tra lai cho anh anh
Phan Phuc T 600.000.000 dong s6 tién goc da nhan theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 11 thang 7 ndm 2011.

Buoc vo chéng 6ng‘Dafmg Van T va ba Luu Thi H phai tra cho anh Phan
Phuc T 217.000.000 dong tién 1ai.

Téng s tién ca goc va ldi budc vo chéqg ong Bang Van T va ba Luu Thi H
phai tra cho anh Phan Phuc T 1a 817.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau phan t ciia 6ng Pang Vian T.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an ma bén phai thi hanh an khong thi hanh an thi phai chiu khoan
1ai suét cua sb tién gbc con phai thi hanh an theo muc 14i sudt khoéng vuot qua

10%/nam tuong tng vai thot gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat
thi hanh dn dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan



su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9‘Lu£1t thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai di€u 30 Luat thi
hanh an dan su.

4] V& an phi: Mién 4n phi cho 6ng Ping Van T do 1a ngudi cao tudi. Trén
60 tuoi.

~ Ba Luu Thi H phdi ndp 18.255.000 dong 4n phi dan sy so tham. Dugc trir
vao so tién 10.000.000 dong an phi do 6ng Bang Van T da ndp theo bién lai s6
0053508 ngay 12 thang 4 nam 2021. S6 tién an phi ba H con phai nop la 8.255.000
dong.

Hoan tra cho anh Phan Phuc T sd tién 20.000.000 dong tam tng an phi da
ndp theo bién lai s6 02437 ngay 16 thang 3 nam 2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén Thanh Oai.

An xur cong khai so tham c6 mat di Nguyén don, bi don. C6 quyén khang
cdo trong han 15 ngay ké tr ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Ha Noi ThEm ph,n- Chii to! phi®n
- VKSND huyén Thanh Oai. top

- Puong su.

- Luu.

NguyOn B, Th¥%ng



