TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 138/2021/DS-PT.

Ngay: 23/12/2021

V/v: “Tranh chdp Hop dong chuyén
nhuong QSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:
Thdm phdn- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phén: Ong Nguyén Xuan Thao;
Ong Ding Vin Quyét.
Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Yén - Can bo Toa an nhan dan tinh Béc
Giang.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung—
Kiém sat vién.

Trong ngdy 22-23/12/2021, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang xét xir
phuc thim cong khai vu an thu 1y s6 18/2021/TLPT- DS ngay 24/02/2021 vé viéc:
“Tranh chip Hop ddng chuyén nhuong QSDD”.

Do ban an dan su so tham sd 53/2020/DS-ST ngay 25/11/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 45/2021/QD-PT ngay
25/3/2021 va Quyét dinh hoan phién toa, Thong bao thay d6i lich phién toa giira:

Nguyén don: Anh Nguyén Quang T, sinh nidm 1973, (c6 mit).

Noi cu tra: Thon Van Ch, xa Lam C, huyén T, tinh Bic Giang.

Pong bi don:

1- Anh Vii Xuan Th, sinh ndm 1975, (c6 mat);

Noi cu tra: Thén Ch, xa Lam C, huyén T, tinh Bac Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho anh Vii Xuan Th: Luat su Nguyén
Quang T1 - Cong ty Luat TNHH MTV Phiic Q thudc Poan Luat su thanh phd Ha
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Noi. Pia chi: S6 26, phd Vuong Thira V, phudng Khuong Tr, quan Thanh X, thanh
phé Ha Noi, (c6 mit).

2- Anh Duong Vian H1, sinh nim 1975, (ving mat).

Noi cu tra: Thon Van Ch, xa Lam C, huyén T, tinh Bic Giang.

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan:

1- UBND xi Lam C, huyén T do ba Nguyén Thi Th1 - Cong chirc Dia chinh
Xay dung x4 dai dién theo ty quyén (c6 mit khi xét xtr ving mit khi tuyén an);

2- Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T do 6ng Hoang Quang Kh-
Ph6 Giam doc Chi nhanh 13 ngudi dai dién theo ty quyén, (vang mit);

3 - Ba Ngo6 Thi H, sinh nam 1976, (vg anh T, Véng mat);

Do 6ng Nguyén Quang T, sinh nam 1973 dai dién theo uy quyén, (c6 mat).

+ Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho anh Nguyén Quang T va chi
Ngdé Thi H: Luat su Lé Thi Ngoc L1 - Van Phong Luéat su Phan Tién va cong sy
thudc Poan Luét su tinh Bic Giang, (c6 mat).

Péu cu tra: Thon Van Ch, xd Lam C, huyén T, tinh Bac Giang.

4 - Chi Hoang Thi G, sinh nam 1976, (Véng mat);

Noi cu tri: Thon Ch, xd Lam C, huyén T, tinh Bac Giang.

5- Chi Nguyén Thi H2, sinh nim 1978, (v¢ anh HI, Véng mat);

Noi cu tra: Thon Van Ch, xa Lam C, huyén T, tinh Bic Giang.

6- Vian phong cong chimg Nguyén Tu Kh1 do 6ng Nguyén Tu Kh1 dai dién,
(c6 don xin xét x{r vang mit);

Bia chi: S6 60, phd M, thi tran Cao Th, huyén T, tinh bac Giang.

Nguwoi lam chung:

1- Ong Duong Hong L- Giam ddc Quy tin dung nhan dan Viét Ng, (c6 don
xin xét xr ving mit);

Dia chi: Nga ba Ma Ng, xa Viét Ng, huyén T, tinh Bic Giang

2- Ong Lé Vian Th - Chu tich HPQT Quy tin dung nhan dan Viét Ng, (c6
don xin xét xr vang mit);

Dia chi: Ngi Ba Ma Ng, xa Viét Ng, huyén T, tinh Bac Giang.

3- Anh Tran Vin Q, sinh nam 1975, (Vrfmg mat);

Noi cu tra: Thon DPong Th, xa Lam C, huyén T, tinh Bic Giang.

4- Anh Pao Xuan Th2, sinh nam 1982, (ving mit).

Noi cu tria: Thon Ngoc L, xa Tan D, huyén Pht B, tinh Thai Nguyén.

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don la anh Nguyén Quang T trinh bay: thira dat c6 dién tich
488m” ¢6 so thira 1a 180/1, to ban do s6 18 tai thon Van Ch, xa Lam C, huyén T,
tinh Bic Giang 1a ciia vo chong anh. Dat d dugc UBND huyén T cap Gidy ching
nhan QSDD s6 BG 234001 ngay 06/6/2011. Vo chong anh di vay tién cua Quy tin
dung nhan dan Viét Ng va phai ky Hop ddng thé chap v6i Quy tin dung ngay
23/6/2011. Dén han tra no, vo chéng anh khong tra dugc tién cho Quy tin dung va
khoan vay da chuyén thanh ng qua han. Cubi thang 11/2018, 6ng L& Van Th, 6ng
Duong Hong L 14 can bo ctiia Quy tin dung di nhiéu lan yéu cau vo chong anh tra
sO tién con no 1a 480.000.000 dong cho Quy tin dung, nhung vo chong anh khong
c6 tién tra. Ong Th dd nho anh Tran Vian Q, sinh nim 1975 (ban cta anh) & thén
Poéng Thanh, xi Lam C tra tién vao Quy tin dung giup anh. Ban dau anh Q dong ¥,
nhung sau d6 anh Q di khong lo duoc tién nén khong thé giup anh dugc. Do anh
Vi Xuan Th 1a ban cta anh va anh Th cting quen 6ng Thl nén 6ng Th1 da nho anh
Vii Xuan Th gitp anh va anh Thu d3 dong y. Sau d6 ong Thl c¢6 dién thoai cho
anh biét 1a ong Th1 di nho dugc anh Th tra tién vao Quy tin dung ho anh. Anh da
goi dién thoai cho anh Th, anh Th ddng ¥ tra s tién 480.000.000 dong vao Quy tin
dung ho anh dé x6a thé chap, nhung véi diéu kién 1a vo chong anh phai 1ap Hop
ddng chuyén nhuong nha va dat cho anh Th. Dé khi anh Th dung tén trong Gidy
chtrng nhan QSDPD. Sau d6 anh Th s& thé chap nha va dit cua vo chdng anh vao
Ngéan hang dé anh Th vay tién ho vo chong anh va vo chdng anh phai tra tién 1ai
cho anh Th. Vo chdng anh ciing dong ¥ voi dé nghi ctia anh Th vi trude dé vo
chdng anh ¢6 ng xdu nén néu c6 duge Quy tin dung giai chap nha dat thi vo chong
anh ciing khong thé vay dugc tién ctia Ngan hang. Ngay 01/01/2019, anh Th d4 tra
cho Quy tin dung Viét Ng s tién 480.000.000 dong do ong Thl, 6ng L nhén tién
tai nha anh Th. Sau khi anh Th tra tién, Quy tin dung di dua Gidy ching nhan
QSDD cho anh Th.

Cung ngay 03/01/2019, vo chong anh di 1ap Hop dong chuyén nhuong
QSDP va tai san gan lién véi dat cho anh Vii Xuan Th. Hop dong chuyén nhugng
do can bd dia chinh cia UBND x4 Lam C soan gitip anh ¢6 ndi dung: Vo chong
anh chuyén nhugng cho anh Th thira dat sb 180/1, to ban do s 18, dién tich dat 1a
488m’, trong do 120m* dat & va 368m* dat vuon; dia chi thira dat: Thén Van Ch,
xa Lam C, huyén T, tinh Bic Giang, tho1 han st dung lau dai; tai san gén lién véi
dat gdbm: Nha cép 4 lop ton, nha xudng dién tich san nha 120m” ty xay nam 2011.
Dat di duoc UBND huyén T cdp Gidy chimg nhan ngay 6/6/2011 mang tén anh va



vo anh 1a chi Ngé Thi H; gia chuyén nhugng, phuong thuc thanh toan: Ty thoa
thuan”.

Theo anh thi muc dich cta viéc 1ap Hop dong chuyén nhuong nha va dat nay
cho anh Th 14 dé anh vay tién cta anh Th con anh Th giit dat cho vo chdng anh.

Chit ky bén chuyén nhuong (bén A) gdm: “H, Ngoé Thi H” va “Tuodng,
Nguyén Quang T” do anh va vo anh ky tai nha cta anh. Sau d6 anh mang Hop
dong dén gdp anh Th tai nha anh Th. Chit ky “Th, Vii Xuan Th” ciing do anh Th ky
tai nha anh Th. Sau d6 anh mang Hop ddng chuyén nhuong dén UBND xa Lam C
dé chung thyc cung ngay 03/01/2019. Sau d6 anh dwa cho anh Th Hop ddong
chuyén nhuong QSDP dé anh Th tu di ding ky QSDD. Ngay 04/01/2019, Chi
nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén T chinh 1y tén anh Th trong trang 4 cua
Gidy chirng nhan QSDPD. Khoang 10 ngdy sau, anh Th c6 thong bao véi anh 14 anh
Th d3 lam xong céc thil tuc sang tén trong Gidy chimg nhan QSDD.

Pén ngay 11/9/2019, vo chong anh Th di 1ap Hop dong chuyén nhugng nha
va dat cia vo chong anh cho anh Duong Van H1. Hop dong duoc cong ching tai
Vin phong Cong chimg Tu Khoa. Khi anh H1 lam thi tuc dé nghi Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai huyén T chinh 1y trang 4 trong Gidy ching nhan QSDP thi
anh moi biét. Anh khong dong ¥ vé viéc anh Th chuyén nhugng nha dat cia vo
chdng anh cho anh H1.

Nay, anh khoi kién dé nghi yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén
nhugng QSDD va tai san gan lién véi dat ngay 03/01/2019 giita anh Nguyén
Quang T, chi Ngo Thi H vé6i anh Vii Xuan Th v6 hiéu; yéu cau hity phan thay d6i
tai trang 4 Gidy chimg nhan QSDP s6 BG 234001 ngay 06/6/2011 dbi véi noi
dung “Anh Vii Xuan Th c6 quyén sir dung hop phap phan dién tich dat néi trén”;
tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién v6i dat ngay
11/9/2019 giira 6ng Duong Van H1 véi anh Vii Xuan Th 1a v6 hiéu; anh yéu cau
Tda an huy cac Hop dong chuyén nhuong ndi trén. Anh khong yéu cau Toa an giai
quyét hau qua ctia Hop dong chuyén nhuong QSDP v6 hiéu.

Céc cin cir cho yéu cau khai kién cta anh 13: Hop dong chuyén nhuong giita
% chéng anh voi anh Th 14 gia tao. Tai thoi diém cac bén chuyén nhuong thi anh
c¢6 nghia vu phai thi hanh 4n cho anh Pao Puc L2 s6 tién 95.000.000d theo Quyét
dinh cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su $6 12/2006/QDST-DS ngay
27/12/2016 cua Toa an nhan dan huyén T. Ngay 20/02/2017, Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T co Quyét dinh thi hanh 4n vé viéc anh phai thi hanh cho anh T $6
tién 95.000.000d. Ngay 13/7/2018, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T c6 Quyét
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dinh s6 21/QD-CCTHADS c¢6 ndi dung tam dirng viéc dang ky, chuyén quyén so
hiru thay ddi hién trang tai san cda anh tai thon Van Tuong, xa Lam C. Viéc vo
chdng anh 14p Hop ddng chuyén nhuong 1a khong ding theo Quyét dinh s6 21/Qb-
CCTHADS cua Chi cyuc Thi hanh an dan sy huyén T. Nay, anh Th lai 1ap Hop
ddng chuyén nhuong nha va dat ciia vo chong anh cho anh H1, nhung Hop dong
chuyén nhuong nay ciing chua dugc hoan thanh, vi anh H1 chua duoc dang ky
quyén QSDP tai Co quan c6 tham quyén. Hon nita, vo chong anh c6 1ap Hop dong
chuyén nhugng nha va dat cho anh Th nhung anh Th khong tra tién mua nha cho
vo chdong anh. Hién nay nha va dét 1a d6i tugng chuyén nhuong trong ca 02 Hop
déng trén déu van dang do vo chdong anh quan 1y, st dung. Anh Th ndp
480.000.000 ddng vao Quy tin dung ho anh chi 1a viéc anh Th cho anh vay tién.
Dbi véi sd tién 480.000.000 thi anh xac dinh van dang ng anh Th. Sau nay anh c¢6
tién thi anh sé tra cho anh Th.

Ngay 18/9/2019, anh c6 don dé nghi Toa an ap dung bién phap khan cap tam
thoi d6i v6i anh Th. Ngay 20/9/2019, Toa an nhan dan huyén T di c6 Quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 04/2019/QD-BPKCTT c¢6 ndi dung: “Cam
chuyén dich quyén vé tai san d6i véi tai san dang tranh chap”.

Bi don la anh Vii Xuan Th trinh bay: Anh T va anh H1 Ia ban cua anh,
cung ¢ xa Lam C, huyén T. Ngudn gdc thira dat sb 180/1 td ban do s 18, dién tich
488m” tai thon Van Ch, x3 Lam C 1a thira dat cta vo chéng anh T, chiH. Doanh T
thé chap nha dat cua vo chong anh T cho Quy tin dung dé vay tién ng nhung dén
han tra ng ma khong c6 tién tra. Anh T da nhd anh tra s6 tién 480.000.000 dong
cho Quy tin dung thay cho anh T. Anh déng ¥ véi dé nghi ciia anh T nhung véi
diéu kién vo chong anh T phai chuyén nhuong nha dat ctia vo chong anh T cho
anh, gia chuyén nhuong ding bang s6 tién ma anh di ndp vao Quy tin dung thay
cho anh T. Vg chdng anh T di déng ¥ v6i dé nghi cua anh. Anh c6 thoa thuin
miéng voi anh T 14 sau thoi han 03 thang néu vo chdng anh T thu xép duogc tién dé
tra cho anh thi anh dong ¥ s& chuyén nhuong lai nha va dat néi trén cho vo chdng
anh T. Néu vo chong anh T khong tra duoc tién cho anh thi QSDD thudc vé anh,
vo chong anh T dong y. Ngay 31/12/2018, anh T va ong Lé Van Th, 6ng Duong
Hong L 13 can bd ci Quy tin dung dén nha anh. Anh da dua sé tién 480.000.000
ddng cho 6ng Thl va ong L. Sau d6 6ng Thl va ong L dd dua Gidy chtng nhan
QSDD cua vo chong anh T cho anh, nhung anh da tra cho anh T dé anh T dang ky
QSDBD cho anh tai Co quan Nha nudc cd thim quyén. Ngay 03/01/2019, anh va vo
chdng anh T d3 ky két Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gin lién véi dat
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tai UBND xa Lam C. Anh T 13 ngudi nop cac gidy to lién quan va 1a ngudi yéu cu
can bo ciia UBND x4 thao Hop dong chuyén nhuong theo mau. Sau khi cac bén ky
két vao Hop dong, dai dién cia UBND xi Lam C di chimg thuc vao Hop dong
theo quy dinh cta phéap luat. Cac bén di dugc doc ndi dung cua Hop ddng va tur
nguyén ky két Hop dong. Ngay 04/01/2019, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén T chinh 1y tén anh trong trang 4 ctia Gidy ching nhan QSDD.

Tai thoi diém céc bén chuyén nhugng thi anh T c¢6 nghia vu phai thi hanh 4n
cho anh Pao Puc L2 sd tién 95.000.000 dong theo Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su s6 12/2006/QDST-DS ngay 27/12/2016 ctia Toa an nhan
dan huyén T. Ngay 20/02/2017, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T c6 Quyét dinh
thi hanh 4n vé viéc anh T phai thi hanh cho anh Long sb tién 95.000.000 ddng.
Ngay 13/7/2018, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T c¢6 Quyét dinh sb 21/Qb-
CCTHADS c¢6 ndi dung tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu thay ddi
hién trang tai san cua anh T tai thon Véan Tudng, xi Lam C. Anh di phai ndp s6
tién 95.000.000d cho Chi cuc Thi hanh 4n dé tra cho anh Long thay cho anh T. Sau
dé Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T da cé Quyét dinh giai toa ké bién. Theo
anh thi viéc cac bén da 1ap Hop dong chuyén nhuong nha va dat 1a dung theo céc
quy dinh cta phép luat. Khi chuyén nhuong QSDD, cac bén déu c6 day du ning
luc phap luat dan su, bén chuyén nhuong co Giéy chirng nhan QSDD; viéc chuyén
nhuong QSDD 14 khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khéng vi pham dao dirc
xa hoi. Néu truong hop Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong giita cac bén 1a vo
hiéu thi anh ciing khong dé nghi giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu, anh
khong yéu cau anh T phai tra tién hay phai bdi thuong thiét hai cho anh.

Pong bi don 1a anh Dwong Vin H1 trinh bay: Anh va anh Th, anh T, chi
H khong c6 mbi quan hé gi. Ngudn gde thira dit s6 180/1 to ban d6 sé 18, dién tich
488m?” thira dat tai thon Van Ch, xa Lam C, 1a ctua vo chéng anh T, chi H da
chuyén nhuong cho anh Th. Do anh Th di dugc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai huyén T chinh 1y tén anh Th trong trang 4 ciia Gidy chiing nhan QSDD nén anh
moi nhan chuyén nhuong dat cia anh Th véi gia 1a 1.200.000.000 dong. Ngay
10/9/2019, anh d4 ndp vao Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon, Chi
nhanh Ngoc Th 500.000.000 dong thay cho anh Th dé anh Th lay Gidy chting nhan
QSDBD, do trudc d6 anh Th di thé chip Gidy ching nhian QSDD cho Ngan hang dé
anh Th vay tién. Ngay 11/9/2019, cac bén da 1ap Hop dong chuyén nhuong tai Vin
phong Cong ching Tu Khoa. Ngay sau khi cac bén lap Hop dong chuyén nhuong
thi anh d4 tra cho anh Th sd tién chuyén nhuong con thiéu 1a 700.000.000 ddng.
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Khi giao nhan tién c6 vo chong anh, vo chong anh Th va c¢6 mot s6 ngudi 1am
ching c6 mat & d6 nhung viéc giao nhan tién da khong viét gidy bién nhan.

Nay, cac bén c6 xdy ra tranh chip. Anh T khdi kién dé nghi Toa an tuyén
cac Hop dong chuyén nhuong vo hiéu thi anh khong ddng y. Néu trudong hop Toa
an tuyén Hop dong chuyén nhuong vo hiéu thi anh khong dé nghi giai quyét hau qua
ctiia Hop dong v6 hiéu. Sau d6 anh Th di tra cho anh 700.000.000 dong. Anh Th con
ng anh 500.000.000 dong. Néu Hop dong chuyén nhuong bi tuyén v6 hiéu thi anh s&
dé nghi anh Th tra nét tién cho anh.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

Chij Nguyén Thi H2 trinh bay: Chj 1a vo anh Duong Van HI, chi dong ¥
v6i 10 khai ctia anh H1. Khi chdng chi va vo chong anh Th ky két Hop dong
chuyén nhuong QSDD thi chi ciing ¢6 mit va ching kién nhung chi khong ky tén
trong Hop ddng do chi da dong ¥ dé dé vo chong anh Th chuyén nhuong nha dat
nay cho ¢4 nhan anh H1.

Theo Hop dong chuyén nhuong QSDD vo chong chi d3 tra cho anh Th tong
s6 tién 1.200.000.000 dong. Sau khi vo chong chi tra sé tién ndy cho anh Th thi
anh Th van giit Gidy ching nhan QSDD. Anh Th ciing chua ban giao nha va dat
cho vo chdng chi quan 1y, str dung. Hién nay nha va dat nay van do vo chdng anh
T, chi H quan ly, st dung. Khi c6 tranh chép, anh Th da tra lai cho vo chéng chi
duoc 700.000.000 dong, anh Th con no vo chdng chi sd tién 500.000.000 ddng.
Nay, khong c6 dé nghi gi trong vu an nay.

Chi Ngo Thi H trinh bay: Chi 1 vo cua anh Nguyén Quang T. Chi dong ¥
v6i 101 khai cta anh T. Viéc vo chong chi ¢6 1ap Hop dong chuyén nhugng nha va
dat cta vo chong chi cho anh Th thi chi khong biét. Anh T ¢ dua cho chi mot bo
HO so bao chi ky, chi da ky vao cac van ban nhung chi khong doc ndi dung. Sau do
chi nghe anh T néi 1a anh Th d3 mang d4t ctia vo chong chi ban cho anh H1. Trudc
d6 thi anh Th chua khi nao gdp chi dé trao d6i v&i chi vé viéc anh Th cho anh T
vay tién va viéc anh Th dung tén trong Gidy chimg nhan QSDD. V¢ chong chi van
dang quan 1y, str dung nha va dt tir trudc cho dén nay. Nay, chi déng ¥ yéu cau
khai kién cta cua anh T, chi khong dé nghi xtr Iy hau quéa ctia Hop dong vo hiéu.
Chi Gy quyén cho anh T tham gia t6 tung tai Toa an.

UBND xid Lam C do ba Nguyén Thi Th2 13 nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay: Ngay 03/01/2019, UBND x3 Lam C tién hanh ching thuc Hop
ddng chuyén nhuong QSDD va tai san gin lién véi dat dé ngay 03/01/2019 giira
anh Nguyén Quang T, chi Ngoé Thi H v6i anh Vit Xuan Th. Vé Hop dong chuyén
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nhugng QSDP va tai san gin lién trén dat ngay 03/01/2019 giita anh T, chi H va
anh Th thi cac bén anh T, chi H, anh Th déu c¢6 mit tai UBND x3 Lam C tai thoi
diém soan thao, ky két va ching thuc Hop ddng. Tai thdi diém chimg thuc Hop
ddng cac bén déu xuat trinh day du cac gidy to theo quy dinh nhu Gidy chimg nhan
QSDBD, s6 ho khau, chimg minh nhan dan cac bén. Hop dong do 6ng Nguyén Dic
Duy 13 Pho chu tich xd chtng thuc. Tai thoi diém chtng thuc Hop ddng thi UBND
xd Lam C chua nhan dugc vin ban nao cua Co quan Nha nudc c6 tham quyén vé
viéc tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén sé hitu, st dung hodc thay doi hién
trang tai san 1a thira dat s6 180/1, to ban dd s6 18, tai thon Van Ch, xi Lam C clng
tai san gin lién voi dat. Sau khi ching thuc Hop ddng chuyén nhuong thi hai bén
d3a ty mang Hop dong dén Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén T dé 1am
thu tuc sang tén Giéy chirng nhan QSDD. Mot thoi gian sau, UBND xa c6 nhan
duoc Quyét dinh s6 21 ngay 13/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T vé
viéc tam ding dang ky chuyén quyén so hiru sir dung hodc thay d6i hién trang tai
san d6i voi thira dat va tai san gan lién voi dat néu trén, nhung khong rd nhan vao
ngay thang nao va khong 1ap vin ban giao nhén, ciing khong vao s céng van dén
vi can bd Chi cuc Thi hanh an dan su dua truc tiép giao van ban trén cho cén bo
dia chinh xa khong qua bd phan Vin phong. Ngay sau khi biét vé viéc tam ding
nay thi UBND x4 di thong bao cho Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
thi Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén di diéu chinh sang tén anh Th
trong Gidy chimg nhan QSDD xong r6i. Sau d6, UBND x4 duoc biét do nghia vu
thi hanh 4n cua anh T theo quyét dinh thi hanh 4n d3 chim dut nén Chi cyc thi
hanh 4n dan su da ra Quyét dinh dinh chi chim dit tam dung viéc dang ky chuyén
quyén s& hitu, sir dung, thay d6i hién trang d6i véi tai san trén. UBND x4 c¢6 nhan
duoc cac quyét dinh tam dimg va chdm dut ding ky, chuyén quyén sé hiru, sir
dung thay ddi hién trang tai san ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T. Nhung
khong nhd thoi gian cu thé nhan Quyét dinh. Vé trinh ty, thu tuc ching thuc Hop
ddng chuyén nhuong QSDP giita anh T, chi H va anh Th cia UBND x4 vao ngay
03/01/2019 1a dam bao quy dinh ctua phép luat.

Chi nhanh Vin phong diing ky dat dai huyén T do ng Hoang Quang
Kh 13 nguoi dai dién theo liy quyén trinh bay: Xuat phat tr Hop dong chuyén
nhuong QSDD va tai san gén lién vé6i dat duoc lap gitra vo chéng anh T, ch1 H va
anh Th ngay 03/01/2019 da dugc cong chirng, chung thyc tai UBND xa Lam C va
céc tai liéu kém theo nhu: To khai thué trude ba, to khai thué thu nhap ca nhan, to
khai thué phi nong nghiép, don ding ky bién dong theo mau 09/DK miu 1 va ho co
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nhu cdu cdp mdi hay khong cap méi tich vao 6 bén dudi miu, trudng hop nay
khoéng c6 nhu cau cdp méi Gidy chirng nhan QSDD. Sau d6 Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai chuyén thong tin nghia vu tai chinh sang Chi cuc thué huyén T,
Chi cuc thué ra thong bao ndp thué. Chi nhanh vin phong ding ky dat dai chinh 1y
sang tén cho ngudi cd don dang ky bién dong dat dai 1a anh Th. Theo quan diém
ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai viéc chinh 1y sang tén trang 4 Gidy
ching nhan QSDD ngay 04/01/2019 1a ddm bao diung trinh tu, thu tuc quy dinh cta
phap luat. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T c6 nhan duoc Quyét dinh
s6 21 ngay 13/7/2018 vé viéc tam dung dang ky, chuyén quyén sé hitu, st dung
thay d6i hién trang tai san va Quyét dinh sb 07 ngay 24/5/2019 vé viéc chdm dut
tam dumg viéc ding ky chuyén quyén sé hiru, st dung thay ddi hién trang tai san
cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, cu thé nhan ngay thang nam nao thi
khong nhé. Ngoai ra chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén T khong ¢ ¥
kién gi khéc.

Vin phong Céng ching Nguyén Tw Khl do 6ng Nguyén Tw Kh1 la
nguoi dai dién trinh bay: Ngay 11/9/2019 anh Th, chi Giang cing anh HI dén
Vin phong cong chimg Nguyén Tu Khl yéu cau cong chimg Hop dong chuyén
nhuong QSDD va tai san gén lién véi dat. Sau khi kiém tra cac gidy to c6 lién quan
dén Hop ddng chuyén nhuong QSDP va tai san gin lién v6i dat nhu Gidy ching
nhan QSDP mang tén anh Vi Xuin Th dugce Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén T chinh 1y trén Gidy chimg nhan, QSDD sé BG 234001 do UBND huyén T
cap ngdy 6/6/2011 cho anh Nguyén Quang T va chi Ngo Thi H (chinh 1y Gidy
chtng nhan QSDP ngay 04/01/2019), s6 ho khau ctia gia dinh anh Th, chimg minh
nhan dan anh Th, chi Giang, anh H1 déu bao dam theo dung quy dinh tai Piéu 40
Luat cong chimg nim 2014. Vin phong cong chiung Nguyén Tu Kh d3 du thao
Hop ddng, cac bén yéu cau cong ching da ky va diém chi vao Hop ddng, do d6
viéc cong chimg Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gin lién véi dat giita
anh Th, chi Giang va anh H1 14 dam bao theo ding quy dinh cta phap luat. Bén
ngay 25/11/2019, Vian phong cong ching Nguyén Tu Kh1 nhan dugc Quyét dinh
thi hanh an chu dong sb6 46 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T la 4p dung
bién phap khan cap tam thoi, cAm chuyén dich quyén vé tai san dang tranh chap.
Nhung Vin phong Cong ching nhin duge Quyét dinh nay 1 sau ngay Vian phong
Cong chimg thuc hién viéc ching thuc Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san
gin lién véi dit.

Chij Nguyén Thij G la vo ciia anh Th d3 dugc Toa an giao cac van ban to
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tung nhung chi Giang khong cung cép ban tu khai va khong dén Toa an lam viéc.

Do c6 nodi dung trén, ban an dan sy so thAm sé 53/2020/DS-ST ngay
25/11/2020 cua Toa an nhan dan huyén T da &p dung Piéu 26; Piéu 35; khoan 3,
Diéu 144; khoan 1, Diéu 147; khoan 1, Diéu 157; Diéu 158; Diéu 227; Diéu 228;
Diéu 229; diém c, khoan 2, Diéu 266; Dicu 271; khoan 1, Diéu 273 ctia Bo luat o
tung dan su; Diéu 122; Piéu 123; Diéu 124; Diéu 133; Diéu 357; Diéu 407; Diéu
408; Dicu 427; khoan 2, Diéu 468; Dicu 500 ciia Bo luat dan syu; Dicu 100 cia
Luat dat dai; Piéu 69 cua Luat thi hanh an dan su stra doi bd sung nim 2014; Tiéu
muc 2.3 Muc I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Piém a, khoan 3, Piéu 27 Nghi Quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi xir:

Ché4p nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Nguyén Quang
T vé viéc:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong QSDP lap ngay 03/01/2019 gitta anh
Nguyén Quang T, chi Ngo Thi H va anh Vii Xuan Th 13 v6 hiéu va huy Hop dong
trén.

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong QSDP lap ngay 11/9/2019 giita anh
Vil Xuan Th, chi Nguyén Thi G va anh Duong Vin H1 13 v6 hiéu va huy Hop
ddng trén.

Khéng chip nhin yéu cau khéi kién cua nguyén don anh Nguyén Quang T
vé viéc: Huy phan thay doi tai trang 4 Gidy chimg nhan QSDPD sé BG 234001 ngay
06/6/2011 cong nhan quyén st dung dién tich 488 m* dat thudc thira s 180/1, to
ban d6 sb 18, dia chi thira dat tai thon Van Ch, xa Lam C, huyén T, tinh Bic Giang
cho chui str dung dét 14 anh Vi Xuéan Th.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Anh Vii Xuan Th, anh Duong Vin H1 mdi nguoi phai chiu s tién chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd 1a 750.000 dong (biy trim nim muoi nghin déng). Xac
nhan anh T da ndp du sb tién 1.500.000 ddng (mot triéu nam trim nghin dong) tién
chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd. Anh Vi Xuan Th, anh Duong Vin H1 mdi
ngudi phai hoan tra cho anh T s6 tién 750.000 dong (by tram nim muoi nghin
d6ng) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Vé an phi DSST:

Anh Nguyén Quang T, anh Vii Xuan Th, anh Duong Vin H1 mdi ngudi
phai chiu 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tién an phi dan sy so thAm. Xac nhan
anh Nguyén Quang T di nop du sd tién 300.000 dong, (ba trim nghin dong) tién an
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phi dan su so tham tai bién lai thu s6 AA/2018/0005990 ngay 30/9/2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Vé ap dung bién phap khan cap tam thoi:

Tiép tuc gitt nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
04/2019/QD-BPKCTT ngay 20/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén T cho dén khi
Ban 4n c6 hiéu luc phap luat va anh Nguyén Quang T duoc nhan lai s6 tién
30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) da ndp bao dam tai Ngan hang Nong nghiép
va Phat trién Nong thon Viét Nam Chi nhanh huyén T ngay 19/9/2019 khi ban an
c6 hiéu lyc phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang céo, 13i sudt cham thi hanh an,
quyén dé nghi thi hanh an cho cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so thAm, ngay 04/12/2021, anh Vil Xuén Th ndp don khang
cao.

Tai phién toa, nguyén don 1a 6ng Nguyén Quang T khong rat don khoi kién,
anh Vii Xuan Th khong rat don khang cdo. Cac dwong su khong thé thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vy an.

* Anh Vil Xuan Th va Luat su Nguyén Quang T1 13 Nguoi bao vé quyén, loi
ich hop phap cho anh Th d4 trinh bay:

Ban 4n so thim cta Toa an huyén T dd chdp nhdn yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a khong ding, khong khach quan dan dén giy thiét hai dén quyén, loi ich
hop phép cta bi don.

+ Nguyén don 1 anh T khéng c6 ching cit dé chimg minh duoc viéc vay muon
tién gitta anh T va anh Th nhung ban an so tham lai xac dinh gitra 2 bén c6 xac 1ap
giao dich vay muon tién 1a khong dung.

- Nguoi lam chimg 1a 6ng Duong Hong L; Lé Vin Th 1a ngudi cua Quy Tin
dung Ngoc Viét déu khang dinh khong biét vé viée vay tién giita hai bén. Ong Th1 va
ong L chi xac nhan c6 viéc anh Vil Xuan Th ndp tién cho Quy tin dung dé tra ng Quy
tin dung thay cho anh T, (BL 229; 242)

- Nguoi 1am chtng ong Tran Vin Q ban dau di trinh bay 1a anh Th c6 néi
chuyén véi 6ng Qué vé viée giita anh Th va anh T ¢6 ky Hop dong chuyén nhugng dat
v6i nhau nhung viéc ky Hop dong 1a dé anh Th giir dat cho anh T.

Sau d6 6ng Qué da thay doi 16i khai thé hién bang vin ban (C6 ching thyc cta
UBND x3 Lam C) vé viéc 6ng Qué khong hé biét, khong ching kién giao dich vay
muon tién gitra hai bén.

11



+ Hop dong chuyén nhuong QSDPD gitta cac bén 14 hoan toan ty nguyén, khong
bi ép budc va dugc UBND xa Lam C ching thyc nén dugc coi 1a hop phap. Sau khi
ky Hop dong, anh T di dua cac tai liéu cho anh Th dé anh Th lam thu tuc ding ky
bién dong QSDP. Vo chong anh T di ky nhan trong hd so chuyén nhuong nhu phiéu
thu thué; do thong tin vé s CMT cua ba Ng6 Thi H ¢6 mau thuan, anh T da tién hanh
lam tha tuc dé nghi co quan c6 thim quyén xac nhan thong tin vé s6 CMTND:
121269009 va s6 CMTND: 121268009 1a ciia ba Ngo Thi H dé anh Th hoan thanh thi
tuc sang tén tai Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén T, (BL 168). Viéc anh T
ky vao ho so ndp thué chuyén nhuong 13 thé hién viéc anh T di tu nguyén ky vao Hop
ddng chuyén nhuong nha va dit cho anh Th. Anh T d3 cong nhén 13 anh T c6 biét viéc
anh Th lam thu tuc sang tén anh Th trong Gidy chimg nhan QSDP tai Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén T, (BL 163 —196; 405; 410).

+ Can ctr cAm chuyén dich hay tam ngimg dang ky giao dich tai san, (Iam thu
tuc sang tén chuyén nhuong ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su ddi voi nha va dat tranh
chép tai thoi diém xét xir so tham 1a khong con hiéu luc.

Tai thoi diém chuyén nhuong, anh Th khong biét co Quyét dinh ctia Thi hanh
an vé viéc cAm chuyén dich nha va dat nay. Pai dién ciia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén T va dai dién cia UBND x4 Lam C déu khai: Khi tiép nhan hd so
dang ky bién dong QSDP thi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T va
UBND x4 Lam C déu khéng nhan dwoc Quyét dinh s6 21 ngay 13/7/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an déan su huyén T, (vé viéc tam dung dang ky chuyén quyén sé hiru
stt dung hoic thay d6i hién trang tai san d6i voi thira dat va tai san gan lién véi dat
néu trén).

Sau khi anh Th da duoc dung tén tai trang 4 trong Gidy chting nhan QSDD thi
anh Th dugc Chi cuc Thi hanh an huyén T thong bao 1a anh T con phai thi hanh khoan
no 95.000.000 déng cho anh Pao Van Long tai Chi cuc Thi hanh an huyén T. Sau khi
anh Th trao d6i v6i anh T, anh T c¢6 thira nhan va anh T d3 tiép tuc yéu cau anh Th tra
cho anh T sd tién 95.000.000 dong vao Chi cuc Thi hanh 4n dé thi hanh an cho anh
Long.

Sau khi anh Th tra hét tién cho 6ng Long thi Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén
T di c6 Quyét dinh giai toa ké bién. Nhu vy viéc chuyén nhuong nha va dat cua
cac bén 1a khong bi han ché béi bat ky mot quyét dinh nao cua co quan Nha nudc
c6 tham quyén.

+ Poi twong chuyén nhuong: Tai diéu 7 cua Hop dong chuyén nhuong da ghi:
“Bén A chuyén nhwong cho bén B phan dién tich di diéu kién cdp Gidy chitng nhdn
OSDD va toan bé tai san gdn lién trén ddr’ nhung ban an so thAm da nhan dinh 14 cac
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bén khong chuyén nhuong céc tai san trén dat 1a khong ding ndi dung ciia Hop dong
chuyén nhuong, (BL 177).

+ Thoi diém ching thuc HD chuyén nhugng: Pai dién cia UBND x4 Lam C
khai: Khi UBND chtmng thuc Hop dong thi anh Th, anh T va chi H déu c6 mit, cac
bén d3 ky két vao Hop ddng. Nhung anh T va chi H lai trinh bay 1a viéc ky két Hop
doéng ¢ nha anh T. Chi H con khai 1 chi H khong biét viéc sang tén chuyén nhuong
nay ma chi ky vao Hop ddng theo yéu cau cta anh Th, (BL 113 —124). Toa an cap so
tham khong xem xét 10i trinh bay cta dai dién cia UBND x4 Lam C nhung lai khing
dinh 101 khai ctia anh T vé viéc chi H khong ky Hop dong tai UBND x4 la dang va
khong khéch quan.

+ Mic du sau khi chuyén nhuong nha va dat thi 2 bén khong c6 bién ban ban
giao nha dat cho nhau, nhung phéap luat khong c6 quy dinh nao bat budc cac bén phai
giao nhan tai san chuyén nhuong vao thoi diém nao. Sau khi anh Th d3 dimg tén trong
Gidy ching nhan QSDD thi nha va dat nay 1a thudc quyén quan 1y, sir dung cta anh
Th.

+ Ban 4n so thim di nhan dinh s6 tién 480.000.000 dong ma anh Th tra ho anh
T vao Quy tin dung tai thoi diém chuyén nhuong l1a thap hon gid thi truong ddi véi
nha dit ctia vo chong anh T, nhung ban an khong dua trén bét ky tai liéu, ching thu
tham dinh gia nao 1a khong co cin ctr, thiéu tinh phap 1y. Hon nita, viéc so sanh gia
dat tranh chép véi gia dat tai khu vire ma Nha nude dd cho ngudi dan du gia 1a khong
co can cur.

+ Viéc anh Th ndép vao Quy tin dung sé tién 480.000.000 déng va ndp
95.000.000 dong vao Chi cuc Thi hanh an thay cho anh T chinh 13 viéc anh Th thanh
toan tién mua nha dat cho vo chéng anh T. Cac bén déu thira nhan nhung anh T lai
cho rang khong nhan duoc tién chuyén nhugng nha dat ciia anh Th 1 a khong ding.

Toda an cap so tham chi cin cir vao cac chimg ctr gian tiép (101 khai ctia anh Q)
va 10i khai cta anh T dé xac dinh Hop dong chuyén nhuong giita cac bén 1a gia tao 1a
khong c6 can cu. Theo céc Piéu 117; 118; 119 BLDS 2015 ctia BLDS va muc II,
khoan 2.3, diém a va diém b.2 ctia Nghi quyét 02/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan déan t6i cao thi Hop dong chuyén nhuong giita cac bén 1a hop phap, dé nghi
Hoi dong xét xtr: Sira ban an so tham, bac toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don.

* Anh Nguyén Quang T va Luat su Lé Thi Ngoc L1 13 Nguoi bao vé quyén,
loi ich hop phap cho anh T va chi H da trinh bay: Anh T, chi H khong nhét tri véi
khang cdo cta anh Th. Toa 4n cip so tham di tuyén bé Hop dong chuyén nhuong
QSDD va tai san gan lién véi dit ngay 03/01/2019 giita 6ng Nguyén Quang T va
vo 1a Ngo Thi H v6i anh Vii Xuan Th vo6 hiéu can phai huy 1a c¢6 can ct. Tir d6
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Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién voi dat ngay 11/9/2019 gitta
anh Duong Van HI1 v6i anh Vii Xuan Th cling bi v6 hi¢u theo. Tuy nhién, ban an
so tham cho rang Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén T ¢ con diu riéng,
c6 tru sO riéng nén cé tu cach phap nhan va tham gia voi tu cach ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan trong vu an 1a khong dung. Theo khoan 4, Diéu 68 BLTTDS
va Théng tu lién tich s6 15/2015/TTLT- BINMT- BNV- BTC thi Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai tai cic quan huyén, thi x4, thanh phd thudc tinh 1a don vi
hach toan phu thugc khong phai la phap nhan;

Céc bén c6 tranh chap vé Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan
lién véi dat, Toa an cip so tham da giai thich rat ddy du vé viéc cac duong su co
quyén dé nghi giai quyét hau qua ciia Hop dong vo hiéu nhung cac bén déu khong
yéu cau nén Tda an dd khong giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu 1a ¢ cin
ctt theo Diéu 5 BLTTDS.

+ Trinh tu, tha tuc ching thuc Hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san
gan lién véi dat ngay 03/01/2019 giira vo chong anh Nguyén Quang T, chi Ngo Thi
H v6i anh Vit Xuén Th (goi tat 1a Hop dong chuyén nhuong) 1a vi pham Diéu 36
ctia Nghi dinh s6 23/2015/ND- CP caa Chinh pht ngay 16/02/2015 vi chii thé tham
gia giao két Hop dong 1a chi H khong ky tai UBND, khong ky trudc mit ngudi
thue hién chimg thuc Hop dong.

Tai Bién ban lam viéc ngay 31/10/2019, 6ng D6 Puc Duy la Pho chu tich
UBND x4 Lam C trinh bay: Tai thoi diém ching thyc, anh Th anh T, chi H déu c6
mat tai UBND xa Lam C va ky két Hop dong, (BL sb 62). Ba Nguyén Thi Th2 14
can bd dia chinh xa da trinh bay: Khi anh T, anh Th kY vao Hop dong thi chi H
khong c6 mat. Sau do, chi H moi dén UBND xa ky;

Anh Th trinh bay: Khi anh Th va anh T ky vao Hop ddng tai UBND x4 thi
khong c6 mat chi H;

Anh T trinh bay: Anh Th ky vao Hop dong r6i anh T mang Hop dong vé
nha dé anh T va chi H cing ky, sau d6 anh T lai mang mang Hop ddng ra cho Can
bd tu phap cua UBND xa xac nhan.

Phiéu yéu cau UBND x4 chimg thuc vao Hop dong ngay 03/01/2019 chi thé
hién c6 chir ky ctia anh Nguyén Quang T ma khong c6 chit ky cua chi H. Diéu nay
thé hién viéc anh T va chi H khong ky trudc mit cua ngudi chimg thue Hop dong.

+ Hop ddng chuyén nhuong c6 muc dich gia tao nham che dau giao dich vay
480.000.000 dé)ng gitta anh T, chi H v61 anh Th, cu thé 1a:
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- Vo chong anh T khong tu nguyén giao két Hop dong chuyén nhuong
QSDD véi anh Th. Ngay 03/01/2019, UBND xi Lam C ching thuc Hop dong
chuyén nhuong QSDD va tai san gin lién véi dat gitra anh T, chi H véi anh Th.
Pat da duogc cép Giéy chirng nhan QSDD cho vo chéng anh T, chi H. Anh Th thtra
nhan trudce khi 2 bén ky Hop dong chuyén nhuong thi anh Th chua 1an nao gip chi
H (vo anh T) dé trao ddi v6i chi H vé viéc chuyén nhuong nha va dat nay. Cac bén
khong c6 thoa thuan vé gia chuyén nhuong: Tai khoan 2, Piéu 1 ciia Hop dong co
ghi: “Gia chuyén nhuong QSDP va phuong thic thanh toan: Tu thoa thuan. Viéc
thanh toan sd tién néu tai khoan 1 cua Diéu nay do hai bén tu thyc hi¢n va ty chiu
trach nhiém trude phap luat”. Nhu vy, Hop dong chuyén nhuong khong ghi 1 s6
tién chuyén nhuong l1a bao nhiéu? Tur do kh'fmg dinh chi H, anh T da tu nguyén nha
va dit ctia minh cho anh Th theo dung quy dinh cta Diéu 500 BLDS. Theo ndi
dung rat kinh nghiém mot sé van dé& nghiép vu thang 6 nim 2020 cua Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thi phai hiéu 1a cic bén khi ky Hop dong
chuyén nhuong QSDP phai c6 ching tir riéng thé hién c6 viéc giao nhan tién.
Nhung anh Th ciing khong cung cap dugc chimg cit chimg minh vé viéc anh Th di
da thanh toan tién nhan chuyén nhugng nha dat cho vo chong anh T, anh Th ciing
khéng chimg minh duoc gia chuyén nhuong d6i voi nha dét cua vo chong anh T 1a
bao nhiéu tién? Anh Th chi tra cho Quy tin dung nhan din x3 Viét Ngoc
480.000.000 dong thay cho anh T va anh Th cho ring sb tién d6 chinh 13 s6 tién ma
anh Th nhan chuyén nhugng nha va dat ciia vo chong anh T. Nhung anh T chi
cong nhan d6 14 s6 tién ma anh Th d cho anh T vay. Do d6 Hop dong chuyén
nhuong khong co gia tri phap 1y. Mac du anh Th cho rang gia chuyén nhuong nha
va dat 1a 480.000.000 dong. Nhung tai phién tda phuc tham, anh Th lai khang dinh
gia chuyén nhuong thuc té 1a cao hon 480.000.000 ddng. Doi chiéu gia thi trudng,
gia nha dat dang tranh chap tai thoi diém chuyén nhuong 13 cao hon nhiéu so véi
s6 tién 480.000.000 ddng. Do vay, khong co co so dé khang dinh anh T chuyén
nhuong nha va dat cho anh Th véi gid 480.000.000 dong. Theo Piéu 463 BLDS,
khoan 2, Piéu 92 BLTTDS thi 1i trinh bay ctia anh T vé viéc anh Th cho anh T
vay tién c6 can ctr. Hon nita, anh Tran Van Q 1a nguoi lam ching di xac nhan noi
dung: Anh T 1am gidy chuyén nhuong dat cho anh Th dé anh Th giir dat cho anh T
(BL 201);

+ Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong khong c6 thoa thuin vé
viéc giao dit, giao tai san: Tai Diéu 1 Hop dong chuyén nhuong cé ghi: “Bén A ¢6
nghia vu giao dat va tai san gin lién voi dat cung gidy to vé QSDD va tai san gan
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lién véi dat cho bén B vao thoi diém UBND xa chtng thuc”, nhung thuc té chua
hé c6 viéc ban giao dat va tai san gan lién trén dat gitta cac bén. Anh Th ciing thira
nhan giita anh Th va anh T khong thoa thuin vé viéc ban giao tai san chuyén
nhuong. Thuc té thi tir khi 2 bén giao két Hop dong cho dén nay thi vo chong anh
T, chi H va céc con cta anh T, chi H van dang truc tiép su dung dat.

+ Hop dong chuyén nhuong di vi pham diéu cam cua phap luat (Diéu 123
BLDS): Hop dong chuyén nhuong dugc UBND x3 Lam C ching thuc ngay
03/01/2019 va duoc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T diéu chinh tai
trang 4 (Gidy chimg nhan QSDP sé BG 234001, ngay 06/6/2011) vao ngay
04/01/2020. Tuy nhién, tai thoi diém nay, déi twong chuyén nhuong ciia Hop dong
lai dang bi han ché boi Quyét dinh tam dimg viéc dang ky, chuyén quyén s hitu,
stt dung, thay d6i hién trang s6 21/QD- CCTHADS ngay 13/7/2018 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén T (dang c6 hi€u luc). Ngay 13/7/2018, Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén T da lap Bién ban giao Quyét dinh nay cho Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T va giao cho UBND xa Lam C vao ngay 16/7/2018. Viéc
UBND x4 Lam C chimg thuc vao Hop dong va viéc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén T céng nhan Hop dong chuyén nhuong QSDPD va tai san gan lién véi
dat giira cac bén sau khi nhan Quyét dinh s 21/QD- CCTHADS ngay 13/7/2018
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T 1a vi pham Piéu 123 BLDS;

Tir cac phan tich néu trén, phai khing dinh Hop dong chuyén nhuong giita
cac bén ngay 03/01/2019 di vi pham diéu cAm ctia phéap luat, 1a Hop dong gia tao
nham che dau Hop dong vay tién. Theo quy dinh tai Piéu 123, Diéu 124 BLDS thi
Hop dong chuyén nhuong 13 vo hiéu. Toa an cap so than da hay Hop dong va huy
phan ding ky bién bién dong QSDD tai trang 4 clia Gidy chting nhan QSDD 1a ¢6
can cu.

Theo quy dinh cia BLTTDS, Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi sd 04/2019/QD- BPKCTT ngay 20/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén T co
noi dung “Cam chuyén dich quyén vé tai san dbi voi tai san dang tranh chap” la
thira dat s6 180/1, td ban do so 18, dién tich 488m” tai thén Van Ch, xa Lam C,
huyén T, tinh Bic Giang 13 hét hiéu luc ké tir ngdy ban an phuc thim cé hiéu luc
phép luat.

Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham ap dung khoan 1, Diéu 308 BLTTDS
khong chip nhan khang cio ctia anh Vi Xuan Th, gitt nguyén ban 4n so thim
nhung huy bo Quyét dinh sé 04/2019/QD- BPKCTT ngay 20/9/2019; anh T ¢6
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quyén nhan lai sd tién dam bao da nop la 30.000.000 ddng tai Ngan hang
AGRIBANK Tan Y.

Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bic Giang va cac duong su da chip hanh
déy du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham Toa 4n nhan dan
tinh Béc Giang 4p dung khoan 1, Piéu 308 BO luat td tung dan sy khong ch.'flp nhan
khang cdo ctia anh Vil Xuan Th, giit nguyén ban an so tham da xur:

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

Ngudn gbc cua thura dat thira dat s 180/1, to ban d6 sb 18 c¢o dién tich
488m” va cac tai san trén dét tai thén Van Ch, xd Lam C, huyén T, tinh Bic Giang
1a ctia vo chong anh Nguyén Quang T, chi Ngo Thi H. Ngay 06/6/2011, UBND
huyén T cap Gidy chimg nhan QSDD s6 BG 234001 cho anh T, chi H duoc quyén
st dung thira dat trén.

Ngay 03/01/2019, vo chong anh T, chi H d3 1ap Hop ddong chuyén nhuong
QSDD va tai san gin lién vé6i dat ciia vo chong anh T cho anh Vil Xuan Th. Noi
dung Hop d6ng da ghi: “Vo chdng anh anh T, chi H chuyén nhuong cho anh Th
thira dat s6 180/1, to ban d6 sb 18, dién tich dat 1a 488m’, trong d6 120m” dat & va
368m” dat vuon; dia chi thira dat: Thén Van Ch, xa Lam C, huyén T, tinh Bic
Giang, thoi han stir dung lau dai; tai san gén lién véi dat g@)m: Nha cép 4 lop ton,
nha xudng dién tich san nha 120m’ ty xay nam 2011. Pat dd duoc UBND huyén
cap Gidy chimg nhan ngay 6/6/2011 mang tén anh T, chi H; gia chuyén nhuong,
phuong thurc thanh toan: Ty théa thuan™.

Hop dong c6 chir ky bén chuyén nhugng (bén A) gdm anh T, chi H va bén
nhan chuyén nhuong (bén B) 1a anh Th va dugc UBND xi Lam C dé chimg thuc
vao Hop dong cung ngay 03/01/2019.

Ngay 04/01/2019, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén T chinh 1y
tén anh Th trong trang 4 ctia Gidy chimg nhan QSDP mang tén anh T, chi H.

Theo anh T trinh bay: Thyc té 1a anh Th khéng Th1 toan tién nhan chuyén
nhuong nha va dat cho vo chéng anh T. Do vo chong anh T no tién ctua Quy tin
dung va thé chap nha dit cho Quy tin dung. Néu khéng tra duoc tién cho Quy tin
dung thi Quy tin dung s& phat mai nha va dit ctia vo chong anh T, nén anh T di
nhd anh Th tra tién cho Quy tin dung 480.000.000d. Vo chong anh T 1ap Hop
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ddéng chuyén nhuong nha dat ciia vo chong anh T cho anh Th chi 13 dé anh Th
giit nha va dat cho vo chong anh T. Viéc anh Th ndp 480.000.000d vao Quy tin
dung ho anh T chi 1a viéc anh T vay tién ctia anh Th. Sau ndy anh T s& c6 trach
nhiém tra ng tién cho anh Th.

Khi ky két Hop ddng thi vo chong anh T ky tai nha sau d6 anh T mang Hop
ddng dén gip anh Th va yéu cau anh Th ky nhan. Cac bén da dén UBND x4 Lam
C chung thuc Hop dong. Sau khi chuyén nhuong thi vo chong anh T van quéan 1y
nha va dat.

Pén ngay 11/9/2019, vo chong anh Th di 1ap Hop dong chuyén nhugng nha
va dat trén cho anh Duong Vin HI véi gia tién 1a 1.200.000d. Hop ddng duoc
cong chung tai Van phong Cong chimg Tu Khoa.

Khi anh H1 1am thu tuc sang tén anh H1 trong Gidy ching nhan QSDD tai
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén T thi anh T khoi kién d&én Toa an dé
nghi huy cac Hop dong chuyén nhuong QSDP giita cac bén. Anh T con dé nghi
huy phan chinh 1y trang 4 trong Gidy chimg nhan QSDP sé BG 234001 mang tén
anh T, chi H.

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, anh T c¢6 don dé nghi Toa 4n ap
dung bién phap khan cép tam thoi. Ngay 19/9/2019, anh T d3 phai ndp sb tién
30.000.000 dong tai Ngan hang AGRIBANK Tan Yén theo Quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam sd 03/QD-BPBD ngay 19/9/2019 ciia Toa an nhan dan
huyén T.

Ngay 20/9/2019, Toa 4n nhan dan huyén T da co6 Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 04/2019/QD-BPKCTT c6 noi dung: “Cam chuyén dich
quyén vé tai san ddi véi tai san dang tranh chap”.

Anh Th khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién va trinh bay: Do vo chong anh
T vay tién cua Quy tin dung va con no Quy tin dung sd tién Quy tin dung nén anh
T da tra tién vao Quy tin dung thay cho vo chong anh T. Céac bén lap Hop dong
chuyén nhuong nha va dat 1a hoan toan tu nguyén, gia chuyén nhuong nha dat 1a
480.000.000 dong. Sau khi cac bén 1ap Hop ddng chuyén nhuong thi anh Th duoc
biét 14 anh T c6 nghia vu phai thi hanh 4n cho anh Pao Pirc L2 s tién
95.000.0004d theo Quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan ctua cidc duong su sb
12/2006/QDST-DS ngay 27/12/2016 cta Toa an nhan dan huyén T. Ngay
20/02/2017, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T c6 Quyét dinh thi hanh 4n vé viée
anh T phai thi hanh cho anh Long s6 tién 95.000.000d. Ngay 13/7/2018, Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén T c6 Quyét dinh s6 21/Qb-CCTHADS c6 ndi dung tam
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dimg viéc dang ky, chuyén quyén so hitu thay doi hién trang tai san ctia anh T tai
thon Véan Tudng, xi Lam C. Pé thuc hién duoc Hop dong chuyén nhuong, anh Th
da phai ndp s6 tién 95.000.000d vao Chi cuc Thi hanh an. Sau khi anh Th thuc
hién nghia vu thi hanh an cho anh Long thay anh T thi ngay 24/5/2019, Chi cuc thi
hanh an déan su huyén T c6 Quyét dinh s6 07/QD-CCTHADS c¢6 ndi dung: “Chim
dut tam ding viée ding ky chuyén quyén so hitu, st dung thay d6i hién trang tai
san ctua 6ng Nguyén Quang T”. Sau khi nhan chuyén nhuong nha dit cta vo
chong anh T thi anh Th ciing trao doi v6i anh T 1a néu sau 3 thang anh T c6 tién
dé tra cho anh thi anh Th s& dong ¥ chuyén nhuong lai nha dét cho vo chong anh
T. Nhung do vo chdng anh T khong c6 tién nén anh Th di chuyén nhuong nha va
dat cho anh H1.

Ban 4n so thAm d3 chdp nhan yéu cau khoi kién cta anh T huy cac Hop
ddng chuyén nhuong QSDD va cic tai san trén dat. Vé giai quyét hau qua cua Hop
ddéng chuyén nhuong QSDD va céc tai san trén dat vo hiéu thi cac bén khong dé
nghi Toa 4n giai quyét.

Sau khi xét xtr so tham, anh Th ndp don khang céo khong dong ¥ voi quyét
dinh ctia ban an so tham da x.

Xét khang cao ciia anh Th vé viéc dé nghi cong nhan Hop ddng chuyén
nhuong giita anh Th véi vo chong anh T, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& hinh thitc ctia Hop ddng chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién
véi dat ngay 03/01/2019 giita anh Nguyén Quang T va vo 1a Ngd Thi H voi anh
Vii Xuan Th (goi tat 1a Hop dong chuyén nhuong)

Hop dong ndi trén duge chimg thyc tai UBND x4 Lam C c6 day du chit ky
ctia bén chuyén nhuong 1a vo chong anh T, chi H va bén nhan chuyén nhuong 13
anh Th.

Mic du anh T va chi H khong thira nhan c¢6 dén UBND x3 Lam C dé ky
Hop ddng nhung cac bén déu thira nhan chir ky ctia minh trong Hop déng la dung.

Ong D6 Puc Duy 1a Pho chii tich UBND x3 Lam C d4 trinh bay tai Bién ban
lam viéc ngay 31/10/2019: Tai thoi diém chimg thuc, anh Th anh T, chi H déu c6
mat tai UBND x4 Lam C va ky két Hop dong, (BL s6 62).

Ba Nguyén Thi Thao 1a cong chuc dia chinh cia UBND xa da trinh bay: Khi
anh T, anh Th ky vao Hop dong thi chi H khéng c6 mat. Sau d6, chi H dén
UBND xa ky sau.

Tai Bién ban xac minh ngay 22/10/2021, ba Nguyén Thi Thao da trinh bay:
Khi 1ap Hop dong chuyén nhuong: Co mit ca anh T, chi H va anh Th.
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Nhu vdy, phai khang dinh cac bén déu c6 mit tai UBND x4 va ky vao Hop
ddéng. Viéc UBND xa chung thuc vao Hop dong 1a ding quy dinh Diéu 36 cua
Nghi dinh s6 23/2015/ND- CP cta Chinh pht ngay 16/02/2015 vé chimg thuc giao
dich, Hop dong.

Mic du Phiéu yéu cdu UBND xi ching thuc vao Hop dbng ngay
03/01/2019 do Luat su Ly thu thap duoc tai UBND xa chi thé hién phﬁn nguoi ndp
phiéu chi c6 chit ky cua anh Nguyén Quang T, khong ¢ chit ky cua chi H nhung
khong anh huong dén ndi dung chung thuc. Theo Nghi dinh sé 23/2015/NB- CP
ctia Chinh phu ngay 16/02/2015 vé chimg thuc giao dich, Hop dong ciing khong
yéu cau tat ca cac thanh vién giao két vao Hop dong phai ky vao Phiéu dé nghi
ching thuec.

[2] V& noi dung ctia Hop ddng chuyén nhugng QSDD va tai san gin lién véi
dat ngay 03/01/2019 giita anh Nguyén Quang T va vo 1a Ngb Thi H véi anh Vi
Xuan Th (goi tat 1a Hop dong chuyén nhuong).

Mic du anh T cho ring Hop dong nay khong thé hién y chi ctia bén chuyén
nhuong nhung anh T khéng xuat trinh duoc ching ct vé viée vo chong anh T bi
ép budc ky vao Hop dong.

Tuy nhién, tai thoi diém 2 bén giao két Hop dong thi QSD va tai san trén dét
ctia vo chong anh T dang bi cdm chuyén dich boi Quyét dinh tam dimg viéc ding
ky, chuyén quyén s hiru, sir dung, thay d6i hién trang s6 21/QD- CCTHADS ngay
13/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T (dang c6 hi¢u luc). Do anh T
phai thi hanh khoan no 95.000.000 dong ctia anh Pao Vian Long tai Chi cyc Thi hanh
an huyén T. Ngay 18/7/2018, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T da 1ap Bién ban
giao Quyét dinh nay cho anh T, (BL 39) nhung anh T va chi H van ky Hop dong
chuyén nhuong nha va dat cia minh cho anh Th 1a khong ding quy dinh cta phap
luat. L3i nay thudc vé anh T do anh T khong noi cho anh Th biét.

Ngay 13/7/2018, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T da 1ap Bién ban giao
Quyét dinh nay cho Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T; ngay
16/7/2018, giao Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T giao Quyét dinh nay cho
UBND xi Lam C, (BL 336,337). Viéc UBND x& Lam C chimg thuc vao Hop dong
va viéc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thuc hién viéc dang ky bién dong
QSDD tir vo chong anh T sang anh Th sau khi nhan Quyét dinh sé 21/Qb-
CCTHADS ngay 13/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T la vi pham
Diéu 123 BLDS.
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Theo diém c, khoan 1 Diéu 117 BLDS thi Hop dong chuyén nhugng QSDD
va cAc tai san trén dat 1a vo hiéu. Toa an cip so tham da chap nhan yéu cau khai
kién ciia nguyén don va tuyén Hop dong chuyén nhuong QSDD giita anh T, chi H
v6i anh Th 13 v6 hiéu, 13 c6 can ct. Khang céo ctia anh T dé nghi cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong QSDP va cic tai san trén dat gitta cac bén 1a khong co co s
chép nhén can giit nguyén ban 4n so thim di xu.

Do Hop dong chuyén nhuong QSDPD giita anh T, chi H v6i anh Th 13 vo
hiéu nén Hop ddng chuyén nhugng QSDD giita anh Th véi anh H1 ciing vo hiéu
theo. Tai phién toa phuc tham, anh Th ciing thira nhan di tra hét s tién
1.200.000.000 d6ng cho anh H1, anh H1 ciing khong khang c4o ban an so thim vé
van dé nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

Dbi voi viéc anh T dé nghi Hoi déng xét xir phiic tham hiy bo Quyét dinh
s6 04/2019/QD- BPKCTT ngay 20/9/2019 thi anh T c6 quyén lam don dé nghi
dén Toa an nhan dan huyén T giai quyét theo quy dinh cua khoan 3 Piéu 138
BLTTDS.

Vé an phi dan su phtc thim: Anh Th phai nop 4n phi DSPT do khang céo
ctia anh Th khong dugc chap nhan.

Vi céc € trén.

QUYET PINH

Ap dung khoan 1, Diéu 308 BLTTDS khéng chip khang céo cua anh Th,
gilt nguyén ban 4n so tham d xu.

+An phi dan sy phac thim: Anh Th phai ndp 300.000 dong an phi dan sy
phuc thim. X4c nhan anh Th d3 nop du s tién 300.000 dong tai Bién lai thu tién
s6 0000122 ngay 04/12/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 30 Luét thi hanh 4n dén su.

An xtr phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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Ping Vin Quyét Nguyén Xuin Thao Pham Thi Minh Hién

Noi giki: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Béc Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa &n nhan dan huyén T;

-Chi cuc THADS huyén T;
-Céc duong su;
-Luu HS; VP. Pham Thi Minh Hién
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Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7b va 9
cua Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

nhan lai s6 tién dam bao di nop 1a 30.000.000 dong tai Ngan hang
AGRIBANK Téan Yén.

23



Sau khi anh Th di hoan thanh viéc diang ky bién dong, sang tén trong Gidy
chirng nhan QSDD thi anh Th dugc Chi cuc Thi hanh dan huyén T thong bao 1a anh T
con phai thi hanh khodn ng 95.000.000 déng tai Chi cuc Thi hanh an huyén T. Sau do
anh T d3 yéu cau anh Th tra tién vao Thi hanh 4n thay cho anh T sé tién 95.000.000
déng ma anh T con no 6ng Long tai Chi cuc Thi hanh an.

Nhu vay, dé nhan chuyén nhuong nha va dét cua vo chéng anh T thi anh Th
d3 phai tra no thay cho anh T tong sd tién 1a: 575.000.000 dong. Phia anh T cho ring
anh Th chua tra tién nhan chuyén nhuong cho vo chong anh T 1a khong c6 can ci.

Mic du tai thoi diém céc bén chuyén nhuong cé ¢ Quyét dinh cua Thi hanh an
vé viéc cam chuyén dich nha va dat nay. Nhung anh Th khong hé biét Déu nay thé
hién tai: Loi trinh bay ciia dai dién Chi nhanh VPPK dat dai; UBND xi Lam C déu
khai nhan khi 1ap HD Chuyén nhuong va tiép nhan hd so ding ky bién dong déu
khong nhan duoc Quyét dinh s6 21 ngay 13/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T vé viéc tam dimg dang ky chuyén quyén so hitu st dung hoic thay doi
hién trang tai san ddi véi thira dat va tai san gan lién v6i dat néu trén.

Sau khi hoan thanh viéc chimg thuc ctia Hop ddng thi UBND Lam Ct méi
nhan duoc Quyét dinh nay Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n T. Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén T ciing xac nhéan thoi diém thuc hién tha tuc sang tén cho anh
Th thi Chi nhanh chua hé nhan dugc théng bao cim sang tén chuyén nhuong cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy Tan Yén ddi véi thia dat nay.

Sau khi anh Th tra hét tién cho 6ng Long thay cho anh T tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén T, ngay 25/5/2019, Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén T da cé Quyét
dinh s6 07/QD-CCTHADS c6 noi dung: “Cham dirt tam ding viéc dang ky chuyén
quyén s hitu, sir dung thay doi hién trang tai san ctia 6ng Nguyén Quang T”.
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Nhu vay, sau ngay 25/5/2019 thi viéc chuyén nhuong nha va dat ciia cac bén
1a khong bi han ché bai bat ky mot quyét dinh nao ctia co quan Nha nude c6 tham
quyén.

[2.5] V& viéc ban giao tai san chuyén nhuong:

Mic du sau khi chuyén nhuong nha va dat thi 2 bén khong c6 bién ban ban giao
nha nhung theo xac minh tai dia phuong thi vo chong anh T ¢o6 02 thira dat va hién
nay vo chong anh T d3 sinh séng tai nha va dat khac. Con nha va dat danh tranh chap
nay van bo khéng. Viéc anh Th chua nhan ban giao nha va dat khong phai 1a can ca
xéac dinh Hop ddng chuyén nhuong vo hiéu. Boi 18 theo quy dinh ciia BLDS thi quyén
stt dung cua anh Th dugc xac lap sau thoi diém anh Th co tén trong Gidy chung
nhan QSDD.

[2.6] V& gié tri tai san tai thoi diém chuyén nhuong:

Anh T va Luat su Ly bao vé cho anh T cho rang: Gia chuyén nhuong dat tai
thoi diém chuyén nhuong 1 thap hon thyc té.

Vé noi dung nay thi thay: Tai Bién ban xac minh ngay 22/10/2021, ba Nguyén
Thi Thao 1a cong chtc dia chinh cia UBND x3 va éng Nguyén Trong Tién PCT
UBND x4 Lam C d4 cung cip: Thang 8/2018, UBND huyén T ¢ cho dau gia QSDD
cta 13 16 dat tai cum dan cu thén Van Ch, xa Lam C c6 dién tich khoang 95m’ dat &.
Nguoi trang du gia tra gia giao dong tir 300.000.000 ddng dén 400.000.000 dong. C6
mot 16 dat 2 mit dudng c6 dién tich 176,7m* dat & dugce tra gia 13 651.999.000 dong.
Nhung sau d6 c6 05 16 dat da bi ngudi tring déu gia bo coc. UBND huyén T di dau
gia 1an 2, (theo bang ké thi ngudi tring d4u gia tra gia cho mdi 16 dat tir 341.500.000
doéng dén 355.800.000 dong). Pat dang tranh chap tai thoi diém chuyén nhuong duoc
tinh theo gia d6i véi dién tich dat ¢ trung binh 1a 3.000.157 dong (theo muc déu gia
trung binh dau nam 2019) con gia dat vuon thi duge tinh theo gia 42.000 dong/m>.
Néu tinh theo gid trung binh ndy thi thira dat dang tranh chdp tai thoi diém chuyén
nhuong chi ¢ gia xap xi khoang 400.000.000 dong. Cac thira dat dugc dem dau gia
thuong 14 c6 gia tri cao hon dat tai vi tri trong lang.

Nhu vay, anh T va Luat su Ly bao vé cho anh T cho rang: Gia chuyén nhuong
dat tai thoi diém chuyén nhuong 13 thap hon thuc té 1a khong ¢o cin ct.

Theo su phén tich néu trén thi thdy Toa an cdp so thim di chap nhan. toan bd
yéu cau khai kién ctia anh T 1a khong c6 cin ct. Do Hop ddng chuyén nhuong giira
cac bén da tuan thu cac quy dinh tai Piéu 117; 118; 119 BLDS 2015 ctiia BLDS nén
duoc coi 1a hop phap, can chap nhan yéu cau khang cdo ctia anh Th, sira ban an so
tham theo huéng xac dinh: Hop ddng chuyén nhuong gitra cac bén 1a hop phap.
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Can hiy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 04/2019/QD-
BPKCTT ngay 20/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén T; anh Nguyén Quang T
duoc nhan lai s6 tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) ma anh T d3 ndp bao
dam tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Noéng thon Viét Nam Chi nhanh
huyén T ngay 19/9/2019.

[2.4] Anh T cho rang Hop ddng chuyén nhuong c¢6 vi pham Diéu cdm cia
phap luat; vo chéng anh T khong nhan duogc tién chuyén nhuong nha dat cua anh
Th, vé noi dung nay thi thiy:

Sau khi 2 bén giao két Hop dong chuyén nhuong thi anh T d3 dua céc tai lidu
cho anh Th d anh Th tién hanh tha tuc dang ky bién dong, sang tén trong Gidy
chtmg nhan QSDP. Vo chong anh T di ky nhan trong hd so chuyén nhuong nhu
phiéu thu thué; do thong tin vé s CMT ctia ba Ngd Thi H ¢6 méu thuin, anh T d3
tién hanh 1am tha tyc dé nghi co quan c6 thAm quyén xac nhan thong tin vé sd
CMTND: 121269009 va s6 CMTND: 121268009 la cta ba Ngd Thi H dé anh Th
hoan thanh thu tyc sang tén tai Chi nhanh VPBK dat dai huyén T, (BL 168). biéu nay
thé hién vo chong anh T hoan toan dong ¥ cho anh Th ding ky bién dong vé QSDD
tai Chi nhanh VPPK dat dai huyén T.

Viéc chuyén nhuong thé hién ¥ chi cta 2 bén 13 hoan toan ty nguyén.

[2.2] Vé dbi tugng chuyén nhuong: Tai diéu 7 ctia Hop dong chuyén nhuong da
ghi: “Bén A chuyén nhwong cho bén B phan dién tich i diéu kién cap Gidy ching
nhdn OSDP va toan bé tai san gan lién trén dat” (BL 177).

Nhung ban 4n so thim d3 nhan dinh 13 cac bén khong chuyén nhuong céc tai
san trén dit gdm 02 gian nha bép va 01 gian cong trinh vé sinh 13 tai san cla vo
chéng anh T, chi H dang gan lién trén dat 14 khong ding ndi dung cua Hop dong
chuyén nhuong, (BL 177).

[2.3] Gia chuyén nhuong va sy thdéa thuan gitta cac bén vé viéc thuc hién
Hop ddng chuyén nhuong.

Tai khoan 2 Diéu 1 cua Hop ddng co ghi gia chuyén nhuong QSDD va
phuong thtrc thanh toan la: Ty thoa thuén.

Anh Th trinh bay: Gi4 thoa thuan bang so tién ma anh Th da tra cho Quy
tin dung 1a 480.000.000 dong.
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Anh T trinh bay: Hai bén khong thoa thuan gi vé gia ma viéc anh Th tra s6
tién 480.000.000 ddng cho Quy tin dung ho anh T chi ¢6 nghia 1a anh Th cho anh T
vay tién.

Viéc trinh bay ciia anh T khong duoc anh Th thira nhan, anh T khong co
chtng ctr &é chtirng minh dugc viéc anh Th cho anh T vay s6 tién 480.000.000 dong.

- Nguoi lam chimg 13 6ng Duong Hong L; Lé Vin Th 1a ngudi cia Quy Tin
dung Ngoc Viét déu khang dinh khong biét, khong x4c nhan vé viéc vay tién giira hai
bén. Chi xac nhan co viéc c6 giao nhan tién gitra anh Vil Xuan Th va nguyén don dé
trd ng Quy tin dung, (BL 229; 242)

- Nguoi 1am chimg 13 6ng Tran Van Qué da trinh bay 1a anh Th c6 néi chuyén
v6i ong Qué vé viéc giita anh Th va anh T c6 ky Hop dong chuyén nhuong dat véi
nhau nhung anh Th ky 1a d¢é git dat cho anh T.

Sau d6 ong Qué da thay ddi 101 khai thé hién bang vian ban vé viéc 6ng Qué
khong hé biét, khong chung kién giao dich vay muon tién gitta hai bén.

Hoi dong xét xir xét thay: Loi khai ciia anh Q chi 13 chimg cir gian tiép, hon
nita anh Q lai thay d6i 16i khai nén khong c6 gia tri chimg minh.

Nhu véy, viéc anh T cho rang viéc chuyén nhuong QSDPD giita cac bén 1a gia
tao va che day cho Hop dong vay tai san 1a khong c6 can ci.
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