TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s& 34/2021/DS - PT
Ngay: 11/5/2021 ‘ 7 ,
V/v: Tranh chap hop dong chuyén nhuong nha, dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH THAI NGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba DS Anh Dan

Céc tham phan: Ong Nguyén Van Qué va ba Duong Thi Lién.

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thiy Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Théai Nguyén

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Thdi Nguyén: Ba D5 Thi Thu Thay
- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 4 va ngay 11 thang 5 nam 2021, tai hoi truong xét
xir Toa an nhan déan tinh Thai Nguyén, xét xir phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6
04/2021/TLPT-DS ngay 14/01/2021 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
nha, dat. Do ban 4n dan su so tham s6 42/2020/DS-ST ngay 02/12/2020 cta Toa 4n
nhan dan thanh phd Thai Nguyén c6 khang cdo. Theo quyét dinh dua vu an ra xét
xir s6 16/2021/QD - PT ngay 04/3/2021, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Phung Thi T, sinh nam 1953;

PKHKTT: T6 19, phuong GS, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén.

Noi ¢: Xom V, xa HT, huyén BH, tinh Thai Nguyén.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba T: Luat su L& Quang N
va Luat suw Nguyén Cong Q, Vin phong Luat su AT - Doan Luat su tinh Thai
Nguyén; (BaT, ong Q, ong N co mat)

Bi don: Ba Ly Thi H, sinh nam 1955; (C6 mat)

Trd tai: To 8, phuong QV, thanh phé TN, tinh Thai Nguyén. Noi &: To 2,
phudng GS, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén.

* Nguoi dai dién theo y quyén cua ba H: Ong Bui Van L - Luat su Van
phong luat su TD - Poan Luat su tinh Thai Nguyén. (C6 mat)

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ngb Thuong Q1, sinh nim 1948 (ving mit)

Dia chi: T6 8, phudng QV, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén.

2. Anh Ngb Anh T, sinh nim 1977; (con ba H, 6ng Q1). Dia chi: T6 11,
phudng PPP, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén (anh T ving mat);
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* Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Q1, anh T: Ong Bui Vian L - Luét
su Van phong luat su TD - Poan Luat su tinh Thai Nguyén (6ng L cé mat);

3. Ba Kim Thi T1, sinh nam 1958;

Trd tai: T6 4, phuong TT, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén

* Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba T1: Ba Nguyén Thi T2 - Luit su
Van phong luat su TH - Boan Luat su tinh Thai Nguyén;

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T1: Luit su Phung Duc
T3 - Van phong Luat su TH - Boan Luat su tinh Thai Nguyén.

(ba T1 ving mdt, ba T2 va dng T3 c6 mdt)

4. Ong Ha Yén B, sinh nam 1952; (c6 mat ngay 28/4, ving mdt ngay 11/5)

Noi DKHKTT: T 19, phuong GS, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén. Tam
trd: BA, x4 TB, huyén CM, tinh Béic Kan

5. Chi Ha Thi M, sinh nim 1981 (vang mat).

Dia chi: Xom V, xa HT, huyén BH, tinh Thai Nguyén.

6. Chi Ha Thi Thu T4, sinh nim 1983 (ving mit).

Dia chi: Xom V, xa HT, huyén BH, tinh Thai Nguyén.

Nguoi lam chiung:

1. Ba Ma Thi D, sinh nam 1957;

Pia chi: T6 8, phuong QV, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén.

2. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1954;

Pia chi: T6 11, phuong PPP, TP. TN, tinh Thai Nguyén.

3. Ong Phung Kinh H, sinh nim 1954;

Pia chi: T6 4, phuong TV, TP. TN, tinh Thai Nguyén.

4. Ong Nguyén Hung S, sinh nim 1955;

Pia chi: T6 11, phuong PQ, TP. TN, tinh Thai Nguyén.

5. Chi Phung Thi Minh H1, sinh nam 1982;

Dia chi: Xom V, xa HT, huyén DH, tinh Thai Nguyén.

(ba D, ba D, dng H, 6ng S, ba H1 ving mat)
NHAN THAY

Nguyén don ba Phung Thi T trinh bay: Ba va ba Ly Thi H 1a chd quen biét
va c6 quan hé 1am an véi nhau. Nam 2009, vi ba da bi bao no x4u tai Ngan hang
nén khong thé dimg ra thé chap tai san dé vay tién dugc, do vay ba va ba H da
thoa thuan 1a ba sang tén nha, dat cua gia dinh ba 1a thira dat s6 32, to ban d sb
33, dién tich 133m’ dét thd cu, d3 c6 GCNQSD dat do UBND thanh phd Thai
Nguyén cap ngay 2/4/2001, do ba ding tén, trén dat c6 nha xdy vo chong ba va
cac con dang & (nha dat thudc to 19 (nay 1a to6 10), phuong GS, thanh phd Thai
Nguyeén), sang tén ba H, dng Q1 (chong ba H) dé ba H dung 1am tai san thé chap
vay tién Ngan hang ho ba. Hai bén thoa thuan 1a khi nio ba tra tién thi ba H phai
c6 trach nhiém sang tén lai nha dat cho ba. Vi 6ng B, chong ba khong nhat tri
cho ba thé chap tai san, nén ba da tu y ky tén 6ng B vao hop dong chuyén
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nhuong chd phan ky cua nguoi chong. Sau d6 ba H 1a ngudi tryc tiép di 1am tha
tuc sang tén tai co quan c6 thim quyén, dén ngay 14/10/2009, UBND thanh phé
Thai Nguyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AO 230099, dimg tén
Ly Thi H va 6ng Ngé Thuong Q1 ddi véi nha dat trén cua ba. Ba H da dung
GCNQSD dat nay dé thé chap vay tién Ngan hang ho ba nhiéu lan, nim 2011 ba
H vay Ngan hang ho ba 1.100.000.000d, do tai thoi diém d6 ba dang no éng
Vién 2.200.000.000%, nén phai vay tién Ngan hang tra cho éng Vién. Hang thang
bd c6 dua tién cho ba H, d& ba H tra 1di Ngan hang trén tong tién vay
1.100.000.000d, tong s tién 14i ba da tra cho ba H 1a 633.000.0007 (tinh tir
thang 5/2011 dén thang 7/2014).

Dén thang 2/2014 ba di cam 1.100.000.000d dén dwa ba H dé ba H tra
Ngan hang va thuc hién viéc sang tén lai nha, dat cho ba nhu di thao thuan, thi
ba H yéu cau ba phai nop di 1.800.000.000° vao Ngan hang méi rat GCNQSDD
ra 1am thu tuc chuyén lai tén cho ba, nhung ba khong c6 du 1.800.000.000° dé
ndp va Ngan hang (ba chi vay 1.100.000.000d con ba H vay thém 700.000.000d
dé st dung). Thang 9/2015 c6 ba D va ba T1 dén gip ba dé hoi rd nha va dat &
t6 19, phuong GS 1a tai san cia ai vi ba H dang no tién cta ba T1, ba di tra 101
ba T1 nha, dat 14 tai san cua ba.

Viéc ba H di ty v chuyén tén nha, dat cia ba sang ba T1, sau nay ba méi
phat hién, ba di trao d6i véi ba H va ba T1 1a ba sé& tra ba T1 1.500.000.000¢ con
ba H tra ba T1 300.000.000? dé ba T1 tra lai nha, dat cho ba nhung ba T1, ba H
khong nhét tri.

Do vay ba khoi kién (ndm 2016), tai Toa an dé nghi Toa an tuyén hop dong
chuyén nhuong nha, dat naim 2009 gita ba va ba H, dng Q1 dbi v4i nha, thira dat
s6 32, to ban d6 s6 33, dién tich 133m? t6 19 phuong GS, TP Théai Nguyén la v
hiéu. Pé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Ly Thi H, 6ng Ngoé Thuong Q1 va ba Kim Thi T1 nam 2015, ddi véi nha, dat
trén 1a vo hiéu.

Pong thoi dé nghi Toa an tuyén hity gidy chimg nhan quyén sir dung dét sd
AO 230099 do UBND thanh phd Thai Nguyén cap ngay 14/10/2009 cho ba Ly Thi
H va 6ng Ngo Thuong Q1 va hity GCNQSD dat s6 CA 300787 do UBND thanh
phd Thai Nguyén cap ngay 04/01/2016 mang tén ba Kim Thi T1.

Vé giai Q1 hau qua ctia hop dong vo hiéu, ba co6 trach nhiém tra ba H
1.100.000.000d tién ba H vay ngan hang ho ba va tién 1ai tir thang 8/2014 dén
thang 12/2015 (thoi diém ba H ban nha, dat cho ba T1). Péi véi hop dong
chuyén nhuong nha, dat giita ba H, 6ng Q1, anh T va ba T1, ba khong c6 trach
nhi¢m vi ba khong lién quan.

Bi don ba Ly Thi H, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Ngé Thuong
Q1 (chong ba H), anh Ngd Anh T (con trai ba H, 6ng Q1) va ngudi dai dién theo
iy quyén 1a 6ng Bui Van L, trinh bay: Nam 2009 ba T va ba H c6 thoa thuan vai
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nhau Ia 1am tha tuc chuyén nhuong nha, dat cua ba T, 6ng B 1a thua dat sb 32, to
ban dd s6 33, dién tich 133m?, t6 19 phuong GS, TP Thai Nguyén sang tén ba Ly
Thi H va éng Ngo Thuong Q1 voi muc dich dé ba H 1am tai san thé chip vay
tién Ngan hang ho ba T tra ng, cho dén khi ndo ba T tra tién cho Ngan hang thi
ba H s& lam thu tuc sang tén lai nha, dat cho ba T. Hop dong chuyén tén nha, dat
tir ba T sang ba H chi c6 ba T ky, 6ng B chong ba T khéng ky ma ba T tu ky tén
6ng B viao hop ddng. Sau khi l1am thu tuc chuyén nhuong, ngay 14/10/2009
UBND thanh phé Thai Nguyén di cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AO 230099 dtng tén ba Ly Thi H va 6ng Ngd Thuong Q1 dbi v6i nha va thira
dat sb 32, t& ban dd sb 33, dién tich 133m?, t6 19 phudong GS, TP Thai Nguyén.
Tir nam 2009 sau khi sang tén ba H, 6ng Q1 thi ba H da thé chip tai san ndy vao
Ngén hang dé vay tién ho ba T nhiéu 1an, naim 2011 ba H vay Ngan hang ho ba T
1.100.00.000d.

Nam 2014, khi ba T dat van dé tra tién dé hai bén 1am tht tuc chuyén tra lai
quyén str dung dat cho ba T thi ba H da théng bao cho ba T biét 13 hién nay
Ngan hang yéu cau ba H phai ndp 1.800.000.000d méi dong ¥ cho x6a thé chap
vi phia ngan hang yéu cau nhiing hop dong thé chip dung tén ngudi vay thi pH
ndp nhiéu tién hon nhitng hop déng khac chir khong phai ba H ding GCNQSD
nha dat mua cua ba T dé vay ngan hang 1,8 ty dong . Do ba T khong dua du sb
tién 1.800.000.000d dé ba H thyc hién viéc x6a thé chap voi ngan hang dé lam
thu tuc sang tén lai nha, dat cho ba T 6ng B va phia ngan hang ciing thong bao
phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng. Do vay thang 12.2015 ba H, éng Q1 da
ban tai san trén cho ba Kim Thi T1 dé lay tién tra ng ngan hang, ba T1 khong
biét viéc thé chap vay tién giita ba T va ba H.

Do viy quan diém ciia ba H, 6ng Q1, anh T d6i v6i yéu cau khai kién cia
ba T nhu sau:

Xac dinh viéc chuyén nhuong nha, dat nam 2009 giita ba T va ba H, 6ng
Q1 14 nha va thira dat sb 32, to ban d6 s 33, dién tich 133m? t6 19 phuong GS,
TP Thai Nguyén cta vo chong ba T, 6ng B 1a hop dong vo hiéu vi thyc té giita
hai bén khdng phai 13 mua ban. Muc dich ba T sang tén cho ba H, 6ng Q1 dé
nhd ba H thé chap tai san vay tién ngan hang. Khi ky hop dong hai bén c6 thoa
thuan, khi ndo ba T tra ba H 1.100.000.000d thi ba H s& 1am thu tuc chuyén tén
lai nha, dat cho ba T, mit khac hop dong vi pham phap luat vi chir ky trong hop
dong tén 6ng B (chong ba T) khong phai 6ng B ky ma do ba T tu ky tén 6ng B
vao hop dong. Do vay la hop dong giira ba T va ba H, ong Q1 1a hop dong gia
tao.

Péi véi hop dong chuyén nhuong nha, dat 1ap thang 12/2015, giita vo
chong ba H, 6ng Q1, anh T va ba T1 d6i voi nha va thira dat s6 32, to ban d6 sd
33, dién tich 133m? t6 19 phuong GS, TP Thai Nguyén di duoc nha nude cong
nhan vi vay yéu cau giit nguyén hop dong chuyén nhugng nay.
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Giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu giita ba H va ba T theo
phuong an: dbi vé6i s6 tién 141 da tra hét tir thang 7/2014 1 633.000.000d khong
tinh toan lai nira.

Vé thiét hai phat sinh do giao dich dan sy v6 hiéu: Ba T vay
1.100.000.000d cua ba H, hién nay dinh gia nha va thira dat s6 32, t& ban dd sd
33, dién tich 133m? t6 19 phuong GS, TP Thai Nguyén c6 gia 2.926.000.000¢,
nhu vay 1a chénh 1éch 1.826.000.000¢, day la thiét hai do giao dich dan sy vo
hiéu. Ba H ba T déu c6 13i nén 15i ndy tinh mdi bén 1a 50%, ba H c6 trach nhiém
bdi thuong 50% thiét hai cho ba T va dng B.

Y kién ctia 6ng Ha Yén B (chdng ba T): Nha, dat thira 32, to ban d6 sb 33
dién tich 133 mz, thude t6 19, phuong GS, thanh phé Thai Nguyén la cia vo
chdng ong, cac con 6ng sinh sdng. Viéc ba T vo 6ng chuyén nhuong nha, dat
nay cho ba Ly Thi H, 6ng Ngoé Thuong Q1 6ng khong dugc biét, chir ky Ha Yén
B trong hop dong chuyén nhuong khong phai 1a chit ky ciia 6ng. Do vay, ong dé
nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Phung
Thi T va ba Ly Thi H, dng Ng6é Thuong Q1 1a v6 hi¢u, ba T sé c¢6 trach nhiém
tra lai ba H s tién 1.100.000.000d va ba H phai tra lai nha dét tai to 19, phuong
GS, thanh phé Thai Nguyén cho ba T va 6ng vi day 14 tai san chung ctia dng va
ba T. Viéc giai Q1 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T1 va
ba H khong lién quan dén 6ng.

Y kién cta chi Ha Thi M va chi Ha Thi Thu T4 (1 con cta ba T, 6ng B):
Nha, dét 13 tai san chung ctia ba T, 6ng B cling cac chi. Ba T tu y ky sang tén ba
H, 6ng Q1 khi chua dugc sy dong ¥ cua bd chi 1a 6ng B cung cac chi, d 1am
anh huong dén quyén loi ctia cac thanh vién trong ho gia dinh. Do vay dé nghi
Toa an hity hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Phung Thi T
v6i ba Ly Thi H, 6ng Ngo Thuong Q1 va hiy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita ba Ly Thi H, 6ng Ngé Thuong Q1 véi ba Kim Thi T1 dong
thoi huy gidy ching nhan quyén str dung dat da cap cho ba Ly Thi H, 6ng Ngo
Thuong Q1 va gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ba Kim Thi T1 dé
tra lai dat cho gia dinh chi.

Y kién cua ba Kim Thi T1, 12 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co
yéu cau doc 1ap va ba Nguyén Thi T2 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T1
va Luat su bao vé quyén loi hop phap cho ba T1: Ba T1 va ba H 1a chd quen
biét, c6 quan hé lam dn v6i nhau, cudi ndm 2014 ba H c¢6 trao d6i voi ba T1 1a
ba H hién nay gap khé khin vé vén nhung khong vay tién ngan hang duoc vi da
bi bao no x4u nén da nho ba T1 thé chap nha dat ¢ t6 19, phuong GS, thanh phd
Thai Nguyén dé dtng tén vay ngan hang ho s tién 1.800.000.000d, thoi han vay
12 thang. Cudi nam 2015 khi dén han tra no ba H khong c6 tién tra nén ngan
hang di thong bao phat mai tai san dé thu hoi ng, ba H da ban cho ba T1 nha,
dat tai thira 32, to ban d0 sé 33 dién tich 133m? thudc t6 19, phuong GS, thanh
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phd Thai Nguyén dé 14y tién tra ng ngan hang. Hai bén thoa thuan mua ban gia 2
ty ddng, luc ndy GCNQSD dat, ba H dang thé chap tai Ngan hang, nén ba T1 da
tra 1.800.000.000d vao ngan hang va tra 200.000.000d cho ba H. Viéc mua ban
nha, dat tai t6 19, phudng GS véi ba H, dng Q1, anh T thi ba T1 1a ngudi ngay
tinh, vi tai san chuyén nhuong 1 tai san hop phap cta ba H, dng Q1, ba T1
khong biét viéc vay tién giita ba T va ba H va hop ddng mua ban giita hai bén da
dugc co quan nha nudc cb tham quyén coéng nhan. Dé nghi Toa an chdp nhan
yéu cau doc 1ap ctia ba T1 theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 Bo luét dan su
nam 2005.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa so tham dua vu 4n ra xét xir. Tai ban an
dan sy so thim sb 42/2020/DS-ST ngay 02/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd Thai Nguyén da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Phung Thi T.

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat gilta ba Phung Thi T, dng Ha Yén B, ba Ly Thi H, 6ng Ngo Thuong Q1
vé viéc chuyén nhuong 133m?” dat va tai san gin lién v6i dat tai thira s 32 to
ban do s6 33 thudc t6 phuong GS, thanh phd Thai Nguyén 13 vo hiéu.

2. Bac yéu cau cta ba Phung Thi T vé viéc yéu cau Toa 4n tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat giita ba Ly Thi H,
ong Ngo Thuong Q1, anh Ngd Anh T va ba Kim Thi T1 vé viéc chuyén nhugng
133m? dét va tai san gin lién voi dét tai thira s6 32 to ban d6 sb 33 thudc to
phuong GS, thanh phé Thai Nguyén 1a vo hiéu.

3. Bac yéu cau cta ba Phung Thi T vé viéc yéu cau huy gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AO 230099 do UBND thanh phd Thai Nguyén cap ngiy
14/10/2009 cho ba Ly Thi H va ong Ngo Thuong Q1 va hity GCNQSD dat sd
CA 300787 do UBND thanh phd Thai Nguyén cap ngay 04/01/2016 mang tén
ba Kim Thi T1

4, Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Kim Thi T1: Cong nhan hiéu luc cua
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dét gitta 6ng
Ngo Thuong Q1, ba Ly Thi H, anh Ng6 Anh T va ba Kim Thi T1, céng nhan gidy
chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CA 300787 do UBND thanh phé Thai Nguyén
cap ngay 04/01/2016 mang tén ba Kim Thi T1 13 hop phap.

5. Budc ba Ly Thi H, 6ng Ng6é Thuong Q1 c6 trach nhiém tra lai cho ba T
va cac thanh vién trong ho gia dinh gdm 6ng B, chi T4, chi M 900.000.000d
(Chin tram triéu dong).

Buoc ba Ly Thi H, 6ng Ngbé Thuong Q1 c6 trach nhi¢m boi thuong thiét hai
cho ba T va cé4c thanh vién trong ho gia dinh gom ong B, chi T4, chi M la
463.000.000d (B6n tram sau muoi ba triéu dong).
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Téng sb tién ba H, 6ng Q1 phai lién doi tra lai cho ba T va cac thanh vién
trong ho gia dinh gdm ong B, chi T4, chi M 1a 1.363.000.000d (Mot ty ba tram
sau muoi ba triéu dong).

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé 4an, 18 phi va quyén khang céo ctia dwong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 17/12/2020 ba Phung Thi T, 6ng Ha Yén B,
chi Ha Thi M, chi Ha Thj Thu T4 khang cdo mdt phan ban 4n so thim. Cu thé:
Dé nghi Toa 4n tuyén bd Hop dong chuyén nhuong nha va thira dat sb 32 to ban
d6 sd 33 thude td 19, phuong GS, thanh phd Thai Nguyén nim 2015, gitta ong
Ngb Thuong Q1, ba Ly Thi H, anh Ngé Anh T va ba Kim Thi T1 1a v6 hi€u va
Huy gidy ching nhan quyén st dung dit sé CA 300787 do UBND thanh phd
Thai Nguyén cdp ngay 04/01/2016 mang tén ba Kim Thi T1 dbi v6i nha, dat
nay.

Ngay 15/12/2020, 6ng Bui Van L 1a dai dién theo uy quyén caa ba H, éng
Q1, anh T khang cdo mot phan ban an, cy thé vé giai quyét hau qua cia hop
d6ng v6 hiéu giita ba T va ba H, 6ng Q1, 12 ba H c6 trach nhiém tra cho ba T va
cac thanh vién trong gia dinh s6 tién 913.000.000d.. ..

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu , chtng cir co trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, cin cu vao két qua tranh tung tai phién toa , sau khi nghe
dai dién VKS phat biéu y kién, H6i dong xet xu nhan dinh:

[1.] Vé thil tuc t6 tung: Khang cdo ctia nguyén don ba Phung Thi T, nguoi
co quyén lo1, nghia vu lién quan 6ng Ha Yén B, chi Ha Thi M, chi Ha Thi Thu
T4 va khang céo cua 6ng Bui Van L 13 ngudi dai dién theo oy quyén ciia ba Ly
Thi H, 6ng Ngo Thuong Q1, anh Ngd Anh T, trong han luat dinh, da ndp du phi
khang c4o 1a hop 1¢ duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2.] V& ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba T, yéu cau doc
lap ctia nguoi o quyén loi nghia vu lién quan ba T1 va ndi dung khang céo cua
ba T, 6ng B, chi T4, chi M va 6ng L 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba H,
ong Q1,anh T.

Theo tai liéu, chimg ¢ trong ho so vu an va 10i trinh bay cta cac duong su
tai phién toa, Hoi dong xét xir thay rang:

[2.1] D6i véi yéu cau ciia nguyén don ba Phung Thi T, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong B, chi M, chi T4 vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong nha va thira dat s6 32 to ban d6 s6 33 thudc to 19, phuong GS, thanh
phé Thai Nguyén giita ba Phung Thi T va ba Ly Thi H, ong Ngé Thuong Q1, di
duogc xac 1ap nam 2009. Vi ly do, ba T khong ban nha dat cho ba H, 6ng Q1 ma
giita hai bén théng nhét véi nhau 12 ba T sang tén nha, dat cho ba H va 6ng Q1
(chong ba H) dé ba H dung GCNQSD d4t thé chap vay tién Ngan hang ho ba T
1.100.000.000d dé ba T tra no. Thuc té sau khi ba T chuyén tén nha dat cia gia
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dinh ba cho ba H, 6ng Q1 thi ba H da dung GCNQSD dat tén ba H, 6ng Q1 déi
v6i nha va thira dat s6 32 t& ban dd sb 33 thude t6 19, phuong GS, thanh phd
Thai Nguyén di vay tién Ngan hang ho ba T 1.100.000.000d dé tra ng. Hop
ddng chuyén nhuong gitta ba T va ba H, 6ng Q1 1ap nim 2009, ng B chdng ba
T khéng ky vao hop dong ma ba T tu y ky tén ng B. Tai thoi diém ba T chuyén
tén nha, dat cho ba H dng Q1 va sau nay khi ba H ding GCNQSD dit dé thé
chap vay tién Ngan hang ho ba T thi ba T, cung chong 1a 6ng B va hai con chi
M, chi T4 van sinh séng, Vi khong c6 viéc mua ban nén khong co6 viéc ban giao
tai san 1a nha va dt tir ba T cho ba H, 6ng Q1.

Bi don ba H va ong Bui Vian L va nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba H,
6ng Q1, anh T ¢6 quan diém d6i v6i yéu cau khoi kién cua ba T nhu sau: “XAc
dinh viéc chuyén nhirong OSDP tir ba T, ong B sang ba H, 6ng Q1 la hop dong
Vo hiéu vi thuc hién khong dung quy dinh cua phap luat, ba T da tw y ky tén ong
B vao hop dong chuyén nhwong va viéc ky hop dong chuyén nhwong chi nham
muc dich @é nho ba H thé chdp ngdn hang dé vay tién hé chir khéng phai mua
ban thdt sw (ddy la hop dong gid tao), khi do hai bén cé théa thudn, khi nao ba
T trd ba H 1.100.000.000d (mét tp mét tram triéu dong) thi ba H sé lam thii tuc
chuyén nhwong lai nha dat cho ba T”.

Do vay, Toa so tham da nhan dinh: “nam 2009 ba Phung Thi T va ba Ly
Thi H 6ng Ngé Thuong Q1 ldp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
tai san gcfn lién véi dat doi véi can nha, dat tai thira s6 32, to ban dé so6 33
thuéc t6 19, phuwong GS, thanh phé Thdi Nguyén la nham muc dich che ddu viéc
ba T nho ba H vay tién hé, va théa thudn khi nao ba T trd lai sé ba H da vay hé
thi ba H ¢6 trach nhiém chuyén nhwong lai nha ddt cho ba T. Hai bén khong
thue sy c6 nhu cdu chuyén nhwong nha dat. Pdy la giao dich gia tao nham che
ddu mot giao dich khac. theo quy dinh tai Pieu 129 Bé ludt dan su nam 2005 thi
Hop déng chuyén nhwong quyén siv dung dat giiva ba Phung Thi T va ba Ly Thi
H ong Ngo Thuong Q1 Idp nam 2009 bi vo hi¢u” (trang 11 va 12 cua ban an so
tham).

Viéc nhan dinh ctia Toa so tham va tai phﬁn quyét dinh cua ban &n tuyén bb
hop dong chuyén nhuong nha, dat giita ba T véi ba H va dng Q1 dbi v6i nha va
thira dat s6 32 to ban do s6 33 thudc to 19, phuong GS, thanh phd Thai Nguyén
nam 2009 1a hop dong vo hiéu do vi pham diéu cAm cia phap luat 1a co can cur
dang phap luat. Cac duong su ciing khong khang c4o vé phan nay.

[2.2] Déi véi yéu cau ctia nguyén don ba T, ngudi cd quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng B, chi M, chi T4 vé viéc hity hop dong chuyén nhuong nha, dat
thira s6 32 to ban d6 s6 33 thudc to 19 (t6 10 méi), phuong GS, thanh phd Thai
Nguyén gitra ba Ly Thi H, 6ng Ngd Thuong Q1 véi ba Kim Thi T1 xac 1ap ngay
15/12/2015 va yéu cau doc 1ap cua ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba
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Kim Thi T1 d& nghi cong nhan hop dong gitta ba T1 va ba H 6ng Q1, anh T
ngay 15/12/2015.

Theo tai lidu chtng ctr trong hd so thé hién, ngdy 15/12/2015, 6ng Ngd
Thuong Q1, ba Ly Thi H va anh Ngdé Anh T (la con ba H va éng Q1) da ky hop
déng chuyén nhuong cho ba Kim Thi T1, thura dat sd 32, to ban d6 sb 33, dién
tich 133m? thé cu, tai san gin lién dit 1a nha xay cip 4, dia chi thira dat phuong
GS, TP Théi Nguyén; theo hop dong dugc thyc hién tai Van phong cong ching,
gia chuyén nhuong 1a 170.000.000d (viéc thanh toan do hai bén thuc hién va tu
chiu trach nhiém). Ngay 4/1/2016 ba Kim Thi T1 duoc UBND thanh phd Thai
Nguyén cdp GCNQSD dit, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat
s6 CA 300787 dbi thira dat sb 32, t& ban dd s 33, dién tich 133m” thé cu, dia
chi thira dat phuong GS, TP Thai Nguyén (chinh Ia nha, dat ba T sang tén cho
vo chong ba H, dng Q1 niam 2009).

Ly do ba T yéu cau hay hop dong ngay 15/12/2015 gitta ba H, éng Q1, anh
T v&i ba T1 vi nha, dat 13 cta vo chong ba chir khong phai cia vo chong ba H,
6ng Q1 nén ba H, 6ng Q1 khong co quyén ban nha, dat cua gia dinh ba cho ba
T1. Ong Q1, ba H ty ¥ sang tén nha dat cua gia dinh ba cho ba T1 ciing khdng
thong bao cho ba biét.

Ba H khai, 1y do ba sang tén nha, dat ciaba T,6ng Bchoba Tl ladoba T
khong dua du sé tién 1.800.000.000d dé ba thuc hién viéc xo6a thé chip véi
Ngan hang, chuyén tra lai tén nha, dat cho ba T, vi phia ngan hang da thdng bao
la s& phat mai tai san thé chdp dé thu hoi ng, nén thang 12.2015 ba va 6ng Q1,
anh T d4 ban tai san trén cho ba Kim Thi T1 dé 14y tién tra no ngan hang. Khi d6
ba T1 khong biét viéc ba T sang tén nha, dat cho ba 1a nham muc dich dé ba thé
chap vay tién Ngan hang ho ba T.

Y kién cta 6ng Bui Van L 13 ngudi dai dién theo iy quyén ciia ba H, dng
Q1, anh T “...ndm 2009 ba T va ba H ¢6 lam thi tuc chuyén nhwong quyén sit
dung ddt véi nhau véi muc dich dé ba H vay Ngan hang hé ba T trd no. Khi ba
T tra tién thi ba H sé lam thi tuc chuyén nhwong GCNQOSD dat lai cho ba T.
Nam 2011 ba H tiép tuc thé chap GCNOSD ddt cho Ngdn hang dé vay 1,1 ty cho
ba T, hang thang ba T phdi nép tién ldi dé tra cho Ngdn hang, bA T da nép cho
ba H dén thang 7 nam 2014 la 663.000.000d. Ba H da dong y tra di ldi khong
tinh todn lai dwegc. Pén thang 9/2015 ba T khéng tra dwoc tién nén ba H da
chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ba T1 dé xéa thé chdp....” (BL 264).

Tai phién toa phuc tham, 6ng L c6 ¥ kién, do ba T khdng cé tién tra vao
Ngan hang nén ba H c6 thdng béo cho ba T 1a s& xtr 1y tai san chir xtr 1y nhu thé
nao thi ba H khong noi véi ba T.

Ba Kim Thi T1 khai “...nam 2016, chi H c6 kho khan trong kinh doanh,
chi c6 mot bia do tai phuong GS, dang vay trong Ngdan hang chi khong con kha
nang tra ng, chi da nho téi mua giup voi gia hién tai cua thi truong tai thoi
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diém...thira dat s6 32, to bdan dé so6 33, dién tich ]33m2, toi khong déngy viéc ba
T dé nghi hiy hop dong mua ban giita t6i véi nha ba H vi t6i mua ban ding
phdp ludt va da dwoc phdp ludt cong nhdn, téi mua ciia ba H la 2 1y dong chan”
(BL 51).
Y kién cua ba Nguyén Thi T2 la ngu’(‘)ri dai dién theo uy quyén cua ba T1:
‘Khéng nhdt tri véi yéu cau cia ba T vé viéc xdc dinh HD chuyen nhu’ong gnra
ba H vé6i ba T1 la vé hiéu vi cudi nam 2015 ba H thiéu von lam dn va can tién
trd no ngdn hang. Thang 12/2015 ba H ban nha cho ba T1 2 #y trong dé tién ba
T1 trd vao Ngdn hang 1a 1,8 ty. Viéc mua ban la ngay tinh, tai sin chuyén
nhwong la tai san hop phdp cua ba H, ong Q1. HP mua ban da dwoc co quan
nha nudce cé tham quyén cong nhdn...ba T1 dang la nguwoi thir ba ngay tinh, yéu
cau Toa dn chdp nhdn yéu cau déc ldp cia ba T1” (BL 161).

[3.] Hoi dong xét xr danh gia tinh hop phap trong hop dong chuyén
nhuong nha, dat 1ap ngay 15/12/2015 gitta ba H, 6ng Q1, anh T va ba T1 ddi véi
nha, dét thira s6 32, t& ban dd s 33, dién tich 133m? thé cu, dja chi td 19 (t6 10
méi) phuong GS, TP Thai Nguyén, nhu sau:

Tai thoi diém cac bén thuc hién giao dich mua ban (nam 2009 giita ba T va
ba H, 6ng Q1; nam 2015 giira ba H, 6ng Q1 va ba T1), déu phat sinh trudc ngay
BLDS niam 2015 ¢6 hiéu luc phap luat. Do vay cin cir khoan 2 Diéu 688/BLDS
nam 2015, phap luat dé ap dung giai Q1 tranh chap giita cac bén 1a BLDS nam
2005.

[3.1] Theo quy dinh tai khoan 2 ctia Piéu 138 B luat dan sy nam 2005 vé
viéc bao vé quyén loi ciia ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu
“... Trong truong hop tai san giao dich la bat dong san ... dd dwoc chuyén giao
bang mét giao dich khdc cho nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich véi nguwoi thir
ba bi vo hiéu, tri truong hop nguoi thir ba ngay tinh nhan dvoc tai san nay
théng qua ban ddu gid hodc giao dich véi ngudi ma theo bdn dn, quyét dinh ciia
co quan nha nuée cé tham quyén” .

Trén co sd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va so hitu nha duoc
xac 1ap ngay 15/12/2015 giira vo chong ba H, 6ng Q1 va anh T véi ba T1, ngay
04/01/2016, ba T1 di dugc UBND thanh phd Thai Nguyén cip GCNQSD dat CA
300787 ngay 04/01/2016 mang tén ba Kim Thi T1, ddi véi thira dat s6 32, to ban
d6 sb 33, dién tich 133m’, tai san gan lién dat 1a nha x4y cip 4, dia chi thira dat
phudng GS, TP Théai Nguyén. Can clr vao khoan 1 Piéu 3 Luat t6 tung hanh chinh
nam 2015 thi gidy chimg nhan quyén str dung dat 14 quyét dinh hanh chinh ciia co
quan nha nudc thim quyén, nén ba T1 1a nguoi “... nhdn dwoc tai san nay thong
qua giao dich....., quyét dinh ciia co quan nha nwée cé tham quyén”, theo quy dinh
tai Diéu 138/BLDS nam 2005.

[3.2] Vé “nguoi thir ba ngay tinh (ba T1)”, trong giao dich mua ban ngay
15/12/2015 véi vo chong ba H, ong Q1, anh T.



11

Theo ndi dung cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat 1ap ngay 15/12/2015, tai Vin phong cong chimg giira ba H, dng
Q1, anh T véi ba T1, ddi tuong chuyén nhuong 1a thira dat sb 32, to ban do sb
33, dién tich 133m? tai san gin lién dit 1a nha xdy cip 4. Tai Diéu 2 cua hop
ddng ghi gia chuyén nhuong 170.000.000d, hinh T thanh toan hai bén tu thuc
hién va tu chiu trach nhiém (BL 7, 8, 9, 10). Ba H, éng Q1 va ba T1 khai, gia
ghi trong hop ddng 13 muc dich “tron thué”, chtr gia mua ban that giira hai bén 12
2 ty dong.

V& viéc tra tién, tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cua ba T1 Xac
dinh ba T1 d3 tra da ba H 2 ty ddng, sau khi nhan tién ba H da tra ngay Ngan
hang 1,8 ty ddng ldy GCNQSD dit ra, s tién con lai 200.000.000d ba H gii.

V& viéc ban giao tai san nha dat gitra ba H, 6ng Q1 va ba T1: Tai phién toa
phuc tham, nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba T1 khai, sau khi mua ban ba T1
d3 nhan ban giao nha, dat tir ba H, 6ng Q1 va ba T1 cung gia dinh di dén &, viéc
ban giao tai san cho nhau bang miéng khong 1ap thanh van ban va khéng cung
cap cho Toa an chimg cir dé chting minh viéc ba T1 nhén tai san va d3 ¢ nha, dat
mua cua ba H, 6ng Q1, anh T.

“DPon xin xac nhan” cua ba Kim Thi T1, trong d6 c6 xac nhan ctua 6ng
Pham Van T4 c6 ndi dung: “T61 Pham Van T4, t61 lam to truéng dan phé tu
nim 2010 dén nam 2020, nim 2016 chi Kim Thi T1 c6 bao véi té dan phd, cé
mua ngdi nha s6 97, t6 19 cii phuong GS va chi T1 chuyén vé & mot thoi gian”.

X4ac nhan cua 6ng Phung Puc L1, ho lién ké vé6i nha, dat tranh chép: Xac
nhén chi T1 c6 vé diy & va c6 bao to dan phd tir 2016 dén 2019 1a ding.

Ong Pham Ngoc Q2 x4c nhan: Do viéc mua ban xay ra tranh chép can nha
d3 xudng cap nghiém trong va c6 thé sap bat ctr lac ndo nén chi T1 khong thé &
dugc, thinh thoang c¢6 dén chiam nom va quét don cin nha trén.

Ba T cung cap “Pon xin xac nhan” ngay 3/5/2021, c6 ndi dung dé nghi to dan
phd s6 10 (19 cii), phuong GS, TP Thai Nguyén xac nhan gia dinh ba & ngdi nha sd
97 tir nam 1987 dén nay van quan 1y ngdi nha...”. T trudng to 10 (19 cii), 6ng
Nguyén Vin Tran xac dinh ndi dung ctia ba T trinh bay 13 dung.

Tuy nhién tai cac bién ban xac minh cia Toa an véi to dan phd va Cong an
phuong GS, TP Théi Nguyén nhu sau:

Tai bién ban xac minh ngay 28/4/2021 cua Toa an véi dng Nguyén Vin T5
1a to trudng to 10 (t6 19 cii), phudng GS, dng T5 cung cap thong tin “Ngbi nha
s6 97, dwong Bic Nam, thudc t6 10 (t6 19 cii), phwong GS, TP Thai Nguyén
truée ddy éng Ha Yén B, ba Phing Thi T cung cdc con sinh song tai day.
Khoang thoi gian tw nam 2013, 2014 thi khong o ddy nita, nha khoa bo khong,
khéng ai 6. Tuy nhién 6ng Ha Yén B va ba Phing Thi T van dang ky hé khau
thwong trii ¢ ddy. Nha ddt nay ba T, 0ng B cing cdc con ¢ thi khéng thdy ai ¢
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nita....ba Kim Thi T1 khong o trén ngoi nha nay, khong dang ky thuong tru,
khong dang ky tam tru o day”.

Tai bién ban xac minh ngay 28/4/2021 cta Toa an voi Cong an phuong GS,
TP Thai Nguyén ¢6 no1 dung “Ba Phung Thi T, sinh nam 1953, ong Ha Yén B,
sinh nam 1952 cung hai con la chi Ha Thi M va Ha Thi Thu T4, co dang ky ho
khau thuong tri tai t6 19 (nay la t6 10), phuwong GS, TP Thai Nguyén. Hién tai
hai con la Ha Thi M va Ha Thi Thu T4 da chuyén khau di (chi Ha Thi M chuyén
di ngay 5/9/2012, chi Ha Thi Thu T4 chuyén di ngay 22/10/2019), chuyén dén xa
Héa Thirong, huyén Dong Hy, tinh Thdi Nguyén. Hién tai ba T, 6ng B khong
sinh séng ¢ ddy, nha dat bo khéng. Ba Kim Thi T1 sinh nam 1958, ding ky ho
khdu thwong trii tai t6 4, phwong Trung thanh, TP Thdi Nguyén khéng c6 ho
khau thwong trii tai phwong GS, TP Thai Nguyén, tinh Thai Neuyén”.

Vi cac chiing cu trén, bén ban (ba H, 6ng Q1, anh T) va bén mua (ba T1),
khong chtimg M dugc gia tri that ciia hop dong mua ban, trong hop dong 1ap tai
Vin phong cong ching ghi gia chuyén nhugng 170.000.0000d, hai bén khai
mua 2 ty dong, (chi c6 10i khai cta hai bén). Ba T1 ciing khong phai 1a nguoi thé
nghia vu ciia ba H tai Ngin hang vi nguoi tra tién vao Ngan hang dé lay
GCNQSD dit ra khoi Ngan hang 1a ba H cht khong phai ba T1.

Mat khac, do nam 2009, ba T, 6ng B khong giao nha, dat ctia minh cho ba H,
6ng Q1, vi ca ba T va ba H, dng Q1 déu thira nhén, gitta hai bén khong ¢ viéc mua
ban ma viéc ba T sang tén nha, dat cho ba H, 6ng Q1 1a nham myc dich dé ba H
ding GCNQSD dat di vay tién Ngan hang ho ba T, sau khi sang tén nha dét cho ba
H, thi vo chong ba T, dng B cuing cac con van sinh séng 6n dinh tai ngdi nha nay
khong c6 tranh chap. Vi vay ba H, 6ng Q1 khong co tai san dé giao cho ba T1 nhu
10i khai ctia 6ng L 14 nguoi dai dién theo oy quyén cua ba H, ong Q1 va 10i khai
ctia ba T2 dai dién theo ty quyén ctia ba T1 tai phién toa phiic tham.

T sy phan tich trén, c6 can ctr xac dinh, mac du ngay 04/01/2016 ba T1 da
dugc Uy ban nhan dan TP Thai Nguyén cap GCNQSD dat, s¢ hitu nha dbi véi
thira dat s6 32, to ban do s6 33, dia chi thira dat t6 19 (t6 10 moi), phudng GS,
TP Thai Nguyén nhung ba T1 khong phai la “nguwoi thir ba ngay tinh” theo quy
dinh tai Diéu 138/BLDS nim 2005. Do vay giao dich mua ban ngay 15/12/2015
giita ba T1 v&i ba H, 6ng Q1 va anh T dbi voi nha, dat cia v chong ba T, ong B
1a giao dich vo hiéu toan bd.

Tda so tham nhan dinh ba T1 |a “ngudi thir ba ngay tinh” dé cong nhan tinh
hop phap ctia hop dong chuyén nhuong nha dat gitta ba H, 6ng Q1 véi ba T1
ngay 15/12/2015 d6i véi tai san 1a nha, dat, thira dat s6 32, to ban d6 s6 33, dién
tich 133m?, tai san gan lién dat 1a nha xay cép 4, dia chi thira dat phuong GS, TP
Thai Nguyén, cta ba T, 6ng B 1a khong ding véi quy dinh tai Diéu 138 B luat
dan sy nam 2005.
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Viéc ba T1 ¢6 hanh vi khoa ctra nha tranh chap trén thia dat sé 33, to ban
d6 s6 32, 1a do tu ¥ cua ba T1 khi ba T, 6ng B khdng c6 nha, cha khong phai
dugc nhan ban giao tai san. Cling phu hop vdi bién ban xac minh cta Toa an tai
Cong an va td nhan dan s6 10 (19 cii) phuong GS, TP Thai Nguyén la ba T1
cuing gia dinh khong & nha, dat nay.

Do vay chap nhan khang cdo ctia ba Phung Thi T, 6ng Ha Yén B, chi Ha Thj
M, chi Ha Thi Thu T4 vé viéc tuyén bd hop dong giita ba H, 6ng Q1, anh T va ba
T1 ngay 15/12/2015 1a v6 hiéu. Khong chip nhan khang co cua éng Bui Van L 13
dai dién theo iy quyén cua ba H, ng Q1.

Do khang cdo ctiia ba T, 6ng B, chi M, chi T4 duoc chép nhan, nén stra ban
an so tham, ba T phai c6 trach nhiém tra ba H 1.100.000.000d 1a s tién ba H
vay Ngan hang ho ba T. V& 14i suét, cac bén da thira nhan ba T d3 tra 14i trén sb
tién vay 1.100.000.000d theo 13i sudt ciia Ngan hang dén thang hét thang
7/2014. Tai phién toa ba T nhét tri tiép tuc tra 13i cho ba H tir thang 8/2014 dén
hét thang 12/2015 (thoi diém ba H tra tién Ngan hang va ldy GCNQSD dét ra
chuyén nhuong cho ba T1), s6 tién 140.000.000d nén chip nhan sy ti nguyén
nay ciabaT.

Viéc ba T1 tu vy khoa cira nha ba T, 0ng B 1a hanh vi trai phap luat do vay
budc ba T1 phai chdm dat hanh vi can tré quyén st dung dat va so hitu nha cia
ong B, baT.

Khong giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu giita ba H, 6ng Q1, anh T
va ba T1 vi cac bén khong yéu cau. Ba H, dng Q1 va ba T1 c6 quyén khdi kién
vé giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu bang mot vu kién khac khi c¢6 yéu
cau.

Déi véi yéu cau hity GCNQSD dét cta ba T, duoc cap trén co sd giao dich
nén theo quy dinh tai Céng vin s6 64/TATC - PC, ngay 3/4/2019 cta Toa an
nhan dén t6i cao khong can thiét pH dua UBND vao tham gia t tung.

V¢ 4n, 1¢ phi: Cac duong su phai chiu an, 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luat.

Ba T la nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi, nén chap nhan mién toan
bd &n phi dan sy so tham cho ba T.

[4] Tai phién toa ludt su bao vé quyén Va loi ich hop phap cho ba T, dé
nghi chap nhan khang céo cta ba T, 6ng B, chi M, chi T4.

Nguoi dai dién theo Uy quyén va luat su bao vé quyén lgi cho ba T1 dé
nghi khong chép nhan khang céo cua ba T, 6ng B, chi M, chi T4.

Nguoi dai dién theo oy quyén ctia ba H, 6ng Q1, anh T dé nghi chap nhan
khang céo ctia ba H, khong chip nhan khang céo cia ba T, 6ng B, chi M, chi T4.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén dé nghi Hoi dong xét
xtr: Khong chap nhan khang cdo cta ngudi dai dién theo uy quyén ciia ba H.
Chép nhan khang cdo ctia ba T, 6ng B, chi M, chi T4, stra 4n so tham theo
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huéng tuyén bd hop ddng giira ba H, dng Q1, anh T va ba T1 ngay 15/12/2015
1a giao dich vo hi¢u.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luit to tung dan su, chép nhan khang cao
ctia ba Phung Thi T, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ha Yén B, chi
Ha Thi M va chi Ha Thi Thu T4.

Khéng chip nhan khang cdo cta ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don
ba Ly Thi H, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ngd Thuong Q1, anh
Ngd Anh T. Sira ban 4n dan su so tham s6 42/2020/DS-ST ngay 02/12/2020 cta
Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén.

Ap dung cac biéu 122, 128, 129, 137, 138 B9 luat dan sy ndm 2005; Khoan
2 Piéu 357; khoan 2 Piéu 468, Piéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; Phap
lénh vé an phi, 1& phi Toa an nam 2009, Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Kim Thi T1 vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong nha,
dat 1ap ngay 15/12/2015 giita ba Kim Thi T1 va ba Ly Thi H, 6ng Ngo Thuong
Q1, anh Ngbé Anh T.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phung Thi T.

2.1 Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat gitta ba Phung Thi T, 6ng Ha Yén B véi ba Ly Thi H, 6ng Ngo
Thuong Q1 xé4c lap nam 2009 vé viéc chuyén nhuong 133m* dat va tai san gin
lién véi dat tai thira s6 32 to ban d6 s6 33 thudc to 19 (t6 10 mai) phuong GS,
thanh phd Thai Nguyén |a hop dong vo hiéu toan bd.

2.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién v&i dat gitta ba Ly Thi H, 6ng Ngo Thugng Q1, anh Ngb Anh T va ba Kim
Thi T1 lap ngay 15/12/2015 vé viéc chuyén nhuong 133m” dat va tai san gin
lién véi dat tai thira s6 32 to ban d6 s 33 thudc to 19 (t6 10 m&i) phuong GS,
thanh phd Thai Nguyén |a hop dong vo hiéu toan bo.

3. Ba Phung Thi T ¢6 trach nhiém tra ba Ly Thi H s6 tién: 1.240.000.000d
(mot ty hai tram bon muwoi triéu dong). Trong d6 bao gom 1.100.000.000d 1a sd
tién ba H vay Ngan hang ho ba T va 140.000.000d tién 1ai ba T ty nguyén tra ba
H.

4. Cong nhan quyén sir dung dat va sé hiru nha cta ba Phung Thi T va 6ng
Ha Yén B dbi nha va thira dét s6 32 to ban d6 s6 33, dién tich 133m’ dt tho cu
thudc to 10 (t6 19 cii) phuong GS, thanh phé Thai Nguyén.

Ba T, ong B dugc quyén ké khai xin cip gidy chiung nhan quyén sir dung
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dat va s& hiru nha theo quy dinh cua phap luat.

5. Budc ba Kim Thi T1 phai cham dat hanh vi can tré quyén str dung dét va
sO hiru nha cia 6ng B,ba T ddi v&i nha va thira dat s6 32 to ban dd sd 33 thudc
t6 10 (t6 19 cii), phuong GS, thanh phd Thai Nguyén.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khdng thi hanh an thi hang thang
con phai chiu khoan tién 14i theo murc 13i xudt duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu
257 va khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy tuong img voi s6 tién va thoi gian cham
thi hanh an.

6. V& chi phi t6 tung: Budc ba Ly Thi H phai tra cho ba Phung Thi T s
tién chi phi t6 tung 1 21.857.500d (Hai muwoi mot triéu tdm tram ndm muwoi by
nghin nam tram dong).

7. An phi:

7.1. An phi dan su so tham: Mién toan bd an phi dan su so tham cho ba
Phung Thi T. Hoan tra ba T 200.000d (Hai trim nghin dong) du phi di nop, theo
bién lai thu s6 0001849 ngay 26.10.2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
ph6 Thai Nguyén.

Ba Kim Thi T1 phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) duoc trir vao sb
tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0007304 ngay 31.01.2019.

7.2. An phi phtic tham: Ngudi khang cao khong phai chiu an phi phiic tham
dugc hoan lai 300.000d (Ba tram nghin dong) dy phi da ndp, theo bién lai thu s6
0003924 ngay 25.12.2020 (ba T); sé 0003921 ngay 25.12.2020 (ba H); s6
0003927 ngay 28.12.2020 (6ng B); s6 0003942 ngay 30.12.2020 (chi T4); s6
0003941 ngay 30.12.2020 (chi M)

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguol dugce thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh &4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
tho1 hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Théai Nguyén;

- THADS TP. Thai Nguyén;

- Cac duong su; ~ 1

- Luu h so. (D ky)

P Anh Dan
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