TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NB1
THANH PHO A Poc l1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 305/2019/DSPT
Ngay: 16/4/2019 ’
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
TOA AN NHAN DAN THANH PHO A

- Thanh phdan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Vi D1 T .

Cdc Tham phén:

1. Ong Pham H4 G

2. Ba Trinh Thi A1l

Thw ky Toa dan ghi bién bdn phién toa: Ba 1L.¢ Poan Thuc T1 — Thu ky
Tda 4n nhan dan Thanh phd A

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh pho A tham gia phién toa: Ong
Lé Trong L - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 16 thang 4 7N 2019, tai phong xtr &n Toa an nhan dan
Thanh ph A xét xtr phiic thim cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 473/DSPT ngay 03
thang 10 7N 2018, vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd: 45/2018/DS-ST ngay 24/7/2018 ctia Toa an
nhan dan Quéan A2 , Thanh phé A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 1142/2019/QPPT ngay
15 thang 3 7N 2019 giira cdc duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hiru B (ving mit)

Dia chi: 99 HN, phuong B, Quan A2 , Thanh phd A .

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Tran Van T2 (c6 mit).

Pia chi: 60/109 T3 , Phuong 8, Quan A3 , Thanh phd A .

Bi don: Ong Tran VA (ving mit)

Dia chi: 1/44A, khu phd 4, phuong L1, Quan A2 , Thanh phd A .

Dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Lé Huyén D1 (c6 mit).

Dia chi: 2/12 Puong s6 9, khu phé 4, phuong A4 , Quan A2 , Thanh phd A

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vin P (d3 mat);

Dia chi: 1/44A L2 , khu phd 4, phuong L1, Quan A2 , Thanh phd A .
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Khong co.

2. Ong Tran A5 (vang mit);



Pia chi: 2/12 Puong sb 9, khu phé 4, phuong A4 , Quan A2 , Thanh phd A

3. Ong Tran Vin D2 (ving mit);

Dia chi: 1/44A L2 , khu phé 4, phuong L1, Quan A2 , Thanh phé A .

4. Ba Tran Thi H3 (Véng mat);

Dia chi: 1/44A L2 , khu phd 4, phuong L1, Quan A2 , Thanh phd A .

5. Ba Tran Thi H4 (Véng mat);

Pia chi: 192A, t6 5, phudng Cat Lai, Quan A2 , Thanh phd A .

6. Ong Tran E (ving mit);

Dia chi: 1/44A L2 , khu phé 4, phuong L1, Quan A2 , Thanh phé A .

Dai dién theo uy quyén cta ong A4 , éng E, ong D, ba H3 va ba H5 : Ong
Lé Huyén D1 (c6 mat).

7. C)ng Pham Minh D1 (Va"lng mat);

Dia chi: 4p 1, x4 T4 , huyén NH3 T5 , tinh ND .

8. Ong Hb6 Ngoc NB1(vang mat);

Dia chi: 98/76 1, Phuong 15, quan B1 , Thanh phé A.

Pai dién theo uy quyén: Ba HO Thi Ngoc Al (ving mit).

bia chi: 151/18 M2, phuong B , Quan A2, Thanh phé) A.

9. Ba HO Thi Ngoc Al (ving mit);

Pia chi: 151/18 M2 , phuong P, Quan A2 , Thanh pho A .

10. Ong HO Ngoc Q (ving mit);

Dia chi: 55/3 NT, phuong TT, Quan A2 , Thanh phd A .

11. Ba HO Thi Ngoc M4 (vang mit);

Dia chi: 44 Puong 41, p D5, phuong TT, Quéan A2 , Thanh phd A .

12. Ba HO Thi Ngoc H7(vang mit);

Dja chi: 55/3 NT, phuong TT, Quan A2 , Thanh phd A .

13. Ba HO Thi Ngoc V1(vang mit);

Dia chi: 32/15/11, khu ph 3, phuong 3T, Quan A6 , Thanh phd A .

14. Ba HO Thi Ngoc Y (Véng mat);

Dja chi: 55/3 NT, phuong TT, Quan A2 , Thanh phd A .

DPai dién theo uy quyén cua ong Q1, ba M4, ba H8, ba V2, ba Y: Ong HO
Ngoc NB1, ba H5 Thi Ngoc Al (vang mit).

15. Ba Nguyén Thi Thuy H4 (ving mit);

Dia chi: 63 DT, phuong TT, Quan A2 , Thanh phd A .

16. Ong Luu 5V Q (ving mit);

Pia chi: 50 KD, phuong DH , Thanh phd PL.

Dai dién theo uy quyén cta ong Q1: Ong Nguyén Chi T9(ving mit).

Pia chi: 01 CC, Phudng 12, quin B1 , Thanh phd A .

17. Cong ty c¢b phan L1 (ving mit)



Bia chi: 202 T3 , Phuong 9, Quan A3 , Thanh phd A .

Dai dién theo uy quyén cua Cong ty co phan L1 : Ong Nguyén Tan D7
(vang mat).

18. Ngan hang TMCP Céng Z (ving mat);

Dia chi: 108 HD, quan KH, Thanh ph6 HX.

Pai dién theo uy quyén cta Ngan hang TMCP Coéng Z: Ong Huynh NA
(vang mat).

Dia chi: 97 HV, Thanh phd A01, tinh A01.

19. Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu HG;

bia chi: thon TA, xa B3, huyén B4, tinh A0O1.

Dai dién theo uy quyén ciia Coéng ty TNHH Thwong mai va Dich vu HG:
C)ng Tran Vin T2 (co6 mat).

20. Van phong cong chimg PO (ving mat);

bia chi: 280A19 CD, phuong PP, Quan A2 , Thanh phé A.

21. Ong Pang Vin Q6 (vang mit).

Dia chi: 1/104D, khu ph 4, phuong L1 , Quan A2 , Thanh phd A .

Nguwoi khang cdo: Nguyén don — 6ng Nguyén Hitu BB.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 27/9/2013, ban ty khai, bién ban kiém tra viéc giao
nép, tiép cdn, cong khai chirng cir, hoa gidi va tai phién toa, nguyén don — 6ng
Nguyén Hitu B ¢é ong Tran Vin T2 la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:
Ngay 11/6/1996 ong A va ba LL di chuyén nhuong phan dat 4.891m” cho 6ng
Nguyén Hiru BB. Tuy nhién, hai bén chi lam gidy tay, c6 ngudi lam chtng, co
Giéy nhan coc tién Ban dit ngay 11/6/1996, dat coc trude la 03 luong vang
(vang 95%) dé dam bao thyc hién viéc chuyén nhuong. Ngay 17/6/1996, hai bén
d3 tién hanh 1ap “T& giao kéo sang nhuong quyén str dung dat néng nghiép” 16
dat c6 dién tich 4.891m’ s thira 551, 552, 553, 554, 555, 556, 557, T ban d6 s6
06 xa L1, huyén DT. Hai bén da théa thuin ndi dung sang nhugng va thanh
toan ban giao dat xong ky vao To giao kéo sang nhuong. Ong B di st dung
phan dit sang nhuong tir d6 dén nay va c6 dung hai cin nha 14 gdm: Cin nha 13
khoang 80m” cat 7N 2002, cin nha con lai ciing 14 nha 14 khoang 70m” cat 7N
2000. Ong B ¢6 ndp thué tir 7N 1996. Cho dén nay, ong B khong ting cho hay
chuyén nhuong cho ai khac. Hién trang dat thuéc Dy 4n khu dan cu L1, do
Cong ty C6 phan L1 1am cht dau tu. Ong B chwa nhan duoc tién bdi thudng, hd
tro va tai dinh cu d6i voi dién tich dat tranh chap. Vi c6 chuyén nhuong dat cho
6ng B nhung chua sang tén duoc nén 6ng A méi ty quyén cho con ciia éng B 13
ong T2 di tiép xuc hiép thuong. Viéc dit coc c6 ba gidy khac nhau 13 do céc bén
c6 su thay d6i ¥ kién, nhung van tién hanh dung viéc chuyén nhuong 1a ky “To
giao kéo sang nhuong quyén sir dung dat néng nghiép” va ban giao dat ciing voi



gidy chimg nhan quyén str dung dat tai thoi diém ky to giao kéo. Sau do, ong A
muon lai gidy chimg nhan quyén st dung dat dé chuyén nhuong cho nguoi
khac, vi trén gidy ching nhan 6ng A con mot phan dién tich khéng chuyén
nhuong cho ng BB. Vé ba Vo Thi X— vo cua éng BB, giita 6ng B va ba X di ly
hén, dién tich dat tranh chip khong lién quan gi dén ba X. Nay ong B yéu cau:

- Yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dét dién tich 4.891m” ma 6ng
Tran Vin A va ba Vo Thi LL d3 chuyén nhuong cho éng B 7N 1996 vi toan bd
dién tich dat tranh chap thudc dy an d3 duoc co quan c6 tham quyén giao dat.

- Yéu cau Cong ty Co phén L1 c6 trach nhiém lién hé truc tiép, thoa thuan
gia bdi thudng, hd tro va tai dinh cu véi 6ng BB.

- Yéu cau huy vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké cua cac dong
thira ké cua 6ng A va ba LL ngay 06/02/2010 1ap tai Van phong cong chiung PT.
Vi trong phan di san thira ké dién tich 11.057m’ dat, c6 phan dién tich 4.891m’
da chuyén nhuong cho dng BB.

- Yéu cau hiy Hop dong ty quyén vé viéc 6ng Tran VA ty quyén cho éng
Pham Minh P1 lién h¢ vd6i co quan chirc nang dé lam thu tuc tiép xuc, thoa
thuan gia dén bu, ky nhan cac quyét dinh, ky va nhan tién dén bu giai téa phan
dat 11.057m* theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit sb A459741 ngay
22/02/1993 do Uy ban nhan dan quan PO cap ngay 22/02/1993.

Bi don - 6ng Tran VA c¢é 6ng Lé Huyén DI la nguoi dai dién theo iy quyén
trinh bay: Bi don khong ddng y cac yéu cau cua nguyén don. Gidy chuyén
nhuong dat 7N 1996 khong cé gi tri phap 1y, vi dién tich dat chuyén nhugng 1a
loai dit nong nghiép cip cho ho gia dinh, viéc mua Ban 1a trai quy dinh phap
luat. V& “Gidy nhan coc tién Ban dat” 1ap ngay 11/6/1996 co6 ba gidy nhung noi
dung c6 khac nhau. Pong thoi, “To giao kéo sang nhuong quyén sur dung dat
noéng nghiép” ky két sb tién, s6 vang khong théng nhét v6i ndi dung cua ca 03
Giéy nhan coc tién Ban dit. Giéy dat coc ghi nhan cac bén da giao nhan 03
luong vang nhung & diéu khoan thanh toan cua “Td giao kéo sang nhugng
quyén sir dung dat ndng nghiép” lai ghi 14 giao nhan toan bd tién mot 1an. Thyc
té cac bén chua giao nhén tién, chua giao nhan gidy to, chua giao dat nén chua
thuc hién hop dong. Phia dng A c¢6 nhédn coc 03 luong vang (loai vang 95%) va
tir 46 dén nay 6ng B ciing khong doi lai. Khong c6 viéc 6ng A va ba LL muon
lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi sau khi 6ng A chét 7N 2000
va ba LL chét 7N 2008, cic con clia 6ng A va ba LL phai xin cip pho ban gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Ngay 20/6/2009, cac con ctia ong A va ba LL
lam don ¢ mét Gidy ching nhan quyén st dung dat sb A459741 cép ngay
22/02/1993. Ngay 26/11/2009, Uy ban nhin dan phuong L1 ¢6 Thong Béo sb
65/TB-UBND vé viéc két thiic niém yét viéc thu hdi, hay bo Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 A459741 cp ngay 22/02/1993. Ngay 06/02/2010, nhitng



nguoi con ciia 6ng A va ba LL d3 1ap “Van ban phan chia tai san thira ké” tai
phong cong chimg DT. Pong thoi, Vin phong ding ky quyén st dung dat Quan
A2 ciing ¢6 van ban ngay 07/11/2012 x4c nhan 1a dat cua dng A chua chuyén
nhuong cho bat ky ai. Hién trang dat: Hién c6 quyét dinh thu hoi dat chung cho
du 4n khu déan cu tai phuong L1, Quan A2 theo Quyét dinh s6 2638/QP-UB
ngay 10/6/2004 va P an s6 21/PA-HPBT ngay 29/01/2007. Vé Bién ban tiép xuc
hiép thuong ngay 06/9/2012 1a do 6ng A uy quyén cho ong T2 duoc tham gia
nhung van ban ty quyén nay da hét hiéu lyc. Viéc 6ng B cat nha 7N 2000 va 7N
2002 1a khong co, chi c6 cit can nha 14 vao dau 7N 2014, nhung ong A khong
ngin can vi cho rang dat di thudc du an, c6 quyét dinh thu hoi rdi nén viéc ngin
can 1a cta chi dau tu. Viée giao nhan dat, giao nhan tién thuc hién hop déng la
khong c6. Vi néu cé thi tir 7N 1996 dén 7N 2004 méi c6 quy hoach du 4n thi
thoi gian d6 vi sao khong xin cdp gidy ching nhin quyén st dung dat. Bi don
khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don va xin rat toan bd yéu cau phan to.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — éng Tran A5 , éng Tran E, 6ng
Pham Minh 1D, ong Tran Van 2D, ba Tran Thi 1H, ba Tran Thi H4 ¢6 ong Lé
Huyén P1 1a nguwoi dai dién trinh bay: Cac 6ng, ba thong nhét véi ¥ kién cua bi
don va khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — éng H6 Ngoc NBI, ba Ho Thi
Ngoc Al , 6ng Hé Ngoc Q1, ba Ho Thi Ngoc M4, ba Hé Thi Ngoc HS, ba Ho
Thi Ngoc V2, ba Hé6 Thi Ngoc Y, co ong Ho Ngoc NBI, ba Ho6 Thi Ngoc Al la
ngueoi dai dién theo iy quyén, dong thoi éng Ho Ngoc NBI1, ba Hé Thi Ngoc Al
con la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn ving mdt tai phién toa
nhung déu c6 y kién trinh bay: Céc 6ng, ba xac dinh khong tranh chap, khong c6
yéu cau gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Thuy H4 vang
mat tai phién toa nhung c6 10i khai trinh bay: Ba H4 khong tranh chap, khong c6
yéu cau gi, d¢ nghi dugc vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — éng Luu 5V Q ¢6 6ng Nguyén
Chi T91a ngudi dai dién theo uy quyén vang mit tai phién toa nhung co 161 khai
trinh bay: Ong Q khéng tranh chép, khong c6 yéu cau gi, d& nghi dugc vang mit
trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan — Céng ty Cé phan L1 ¢é ong
Nguyén Tan D7 la nguoi dai dién theo ity quyén ving mdt tai phién toa nhung
c6 ndp ban tir khai ngdy 15/01/2016 trinh bay ¥ kién nhuw sau: Dy an dau tu xay
dung Khu dan cu L1 B, phuong L1, Quan A2 do Céng ty Co phan L1 lam chu
dau tu theo Quyét dinh s6 2638/QD-UB ngay 10/6/2004 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd A vé viéc thu hdi va tam giao dit dé tién hanh bdi thuong, giai
phong mit bang, chuan bi dau tu xay dung khu dan cu L1 tai phuong L1, Quan



A2 . Cong ty d hoan tat viéc boi thuong véi chi sir dung thong qua ngudi dugc
iy quyén. Quyét dinh sé 1605/QD-UBND ngay 15/02/2007 cua Uy ban nhén
dan Quén A2 vé viéc phé duyét P an s6 21/PA-HPBT ngay 29/01/2007 cta Hoi
ddng Boi thuong du an L1 .

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang thuong mai ¢ phan
Cong Z yéu cau tham gia t6 tung v6i tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan nhung khong c6 yéu cau gi khéc trong vu an.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Cong ty TNHH Thuong mai va
Dich vu HG c¢6 6ng Tran Vin T2 1a ngudi dai dién theo uy quyén xac dinh c6
giao dich vay tién tai Ngan hang thuong mai c6 phan Céng Z nhung khong yéu
cau Toa giai quyét.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Vian phong Cong chimg PO c6
nguoi dai dién theo phdp luat 1a Pang Toai 7T xac dinh viéc cong chung van
ban phan chia di san thira ké giira cac dong thira ké ctia 6ng A, ba LL 1a dung
quy dinh. Dé nghi Toa giai quyét vu an theo luat dinh. Vin phong Cong ching
D0 xin vang mit theo Cong vin s 78/VPCCTD, ngay 14/4/2016.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan — éng Pdang Van Q6 ving mdt tai
phién toa nhung da c6 101 khai trinh bay: Nha tam di c6 trén vi tri dat tir trude
7N 2014, do dng Q6 xay cat va khong lién quan dén ai khac. Ong Q6 duoc ong
B nho gitr dat tir 7N 2004. Ong Q6 khong ¢ yéu cau gi, dé nghi duoc vang mit
trong qua trinh Toa giai quyét vy an.

Vé xac dinh gia tri tranh chép, cac bén dong ¥ theo gia dén bu cua du an
lam co s& dé giai quyét tranh chap va khong yéu cau dinh gia ddi véi dat, cac
bén khong tranh chap ddi véi tai san trén vi tri dat tranh chip, khong yéu cau
Toa giai quyét ddi voi giao dich giita 6ng Nguyén Hiru B va éng Hd H4 Ngoc,
khong yéu cau Toa giai quyét dbi véi giao dich giita 6ng BB, Ngan hang thuong
mai c6 phan Cong Z, Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu HG, khong yéu
cau Toa giai quyét dbi v4i giao dich cho ¢ nho giita ong Nguyén Hiru B va ong
Ping Vin Q6 , dién tich dat tranh chdp hién cic bén chuyén nhuong cho ai
khac. Cac bén duong su xac dinh khong cung cap duogc dia chi cua 6ng Nguyén
Tan 7H , 6ng Pao Van 7N da chét. Tai Toa, khong duong sy nao cung cép dia
chi ciia 6ng Nguyén Thanh 7B . Cac bén cing x4c dinh khong yéu cau trung cau
giam dinh d6i véi cac tai liéu lién quan trong vu an nhu: “Td giao kéo sang
nhuong quyén st dung dat nong nghiép”, “Gidy nhan coc tién Ban dat” 1ap ngay
11/6/1996...Cac bén khong yéu cau Toa giai quyét ddi voi hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong dit coc, khong yéu cau Toa giai quyét dbi
v6i s6 vang dit coc: 03 luong, loai 95%; khong yéu cau Toa giai quyét dbi voi
cong stic tu bd, gin giir dat va cac chi phi khac nhu chi phi thdo d& vat kién trac
trén dién tich dat tranh chip.



Bdn dén ddn sw so tham s6 45/2018/DS-ST ngay 24/7/2018 ciia Toa én nhan
dan Quan A2 da tuyén nhu sau:

Can ctr vao:

- Khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Biéu 220, Piéu 273 B6 luat T6 tung dan sy 7N 2015;

- Khodn 1 Diéu 2; khoan 1 Diéu 38 Luat Dat dai 7N 1993;

- Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTV-QHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

- Ap dung Luat Thi hanh an dan sy;

Xue:

Khéng chip nhan toan bd cac yéu cau cua nguyén don - 6ng Nguyén Hitu
B vé viéc: Tranh chép su dung dét dién tich 4.891m? thudc thira 551, 552, 553,
554, 555, 556, 557, To ban d6 s6 06 xa L1 , huyén DO thé hién trén Ban d6 hién
trang vi tri — Ap ranh s6 hop dong 008848/DPBD-VPQ2 ngay 29/12/2014 do
Trung tdm do dac ban do thudc S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd A xac
1ap; yéu cau Cong ty C6 phan L1 c6 trach nhiém lién hé truc tiép, thoa thuan gia
bdi thudng, hd tro va tai dinh cu; yéu cau hiy Vin ban phan chia tai san thira ké
do cac dong thira ké cua 6ng A va ba LL xac 1ap ngay 06/02/2010 1ap tai Vin
phong Cong ching PT; yéu cau huy Hop dong uy quyén vé viéc 6ng Tran VA
lly quyén cho 6ng Pham Minh D1 lién hé véi co quan chirc nang dé lam thu tuc
tiép xuc, thoa thuan gia dén bu, ky nhan cac quyét dinh, ky va nhan tién dén bu
giai téa phan dat 11.057m* theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
A459741 ngay 22/02/1993 do Uy ban nhan dan quan DO cip ngay 22/02/1993.

Dinh chi giai quyét di véi toan bd yéu cau cua bi don vé viée dé nghi Toa
tuyén vo hiéu va hiy bo TO giao kéo sang nhuong quyén st dung dat nong
nghiép ngay 17/6/1996 va 03 gidy nhan coc xac ldp cung ngay 11/6/1996, lién
quan dén phan dat dién tich 4.891m” thudc thtra 551, 552, 553, 554, 555, 556,
557, T ban d6 s6 06 xa L1 , huyén DT,

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho bén dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 7N
2015.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi dan su so thim va quyén
khang céo cua cac duong su.



Ngay 30/7/2018, nguyén don — 6ng Nguyén Hitu B khang cdo toan bo noi
dung ban 4n so tham, yéu cau Toa an cp phuc tham xét xir lai toan b ndi dung
vu an.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don khong rut don khéi kién, khong rat don khang cdo. Cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi khang cao — ong Nguyén Hiru B do 6ng Tran Vin T2 dai dién theo
iy quyén trinh bay: Viéc 6ng B c6 chuyén nhugng phan dat ma cac bén dang
tranh chap 13 co that. Viéc ong B da thanh toan cho 6ng A theo hop dong chuyén
nhuong da duoc nhan chung 1a dng Nguyén Thanh 7B x4c nhan (6ng 7B c6 ky
tén trong hop ddng chuyén nhuong véi tu cach 13 nhan chimg véi 6ng Pao Vin
NBI1. Ong NB1 di chét). Ong B dd ndp ching cr ndy & Toa 4n cap so tham
nhung khong duoc luu trong hd so vu an va khong duge Toa 4n cap so thim
xem xét, dA1 gia 1a anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua
6ng BB. Sau khi ky va thanh toan theo hop dong chuyén nhuong, hai bén da
giao nhan dat phu hop vé6i thoa T2 trong hop ddng, v6i 101 khai cta nhitng nguoi
song xung quanh khu dat tranh chap, voi 101 khai ctia nhan ching. Ong B ciing
giao cho 6ng Ping Vin Q6 quan 1y, chdm coi phan dit nay. Ong B ciing uy
quyén cho ong T2 (con dng BB) dugc dai dién dé nhan tién dén bu dbi véi phan
dat tranh chap. Tét ca nhitng ching ¢t nay da ching minh 6ng B 1a ngudi c6
quyén hop phap d6i v6i phan dat nay nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang céo cua ong BB, xac dinh 6ng B 1a nguoi da chuyén nhuong phan dat
tranh chip va duoc quyén lién hé v6i co quan chic ning dé nhan tién dén bu
nham dam bao quyén loi cho 6ng BB.

Bi don — 6ng Tran VA va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —
ong Tran A5 , 6ng Tran Vin 2D, ba Tran Thi 8H , ba Tran Thi H4 va ong Tran
E do 6ng Lé Huyén P1 dai dién theo ty quyén trinh bay: Ong B chi dit coc ma
chua thanh toan theo thoa T2 trong hop ddéng. Chit ky trong hop dong chuyén
nhuong gitta 6ng A, cac con va 6ng B khong phai 1a chir ky ctia 6ng A va cac
con. Tuy nhién, phia bi don khong yéu cau giam dinh chir ky. Ong B khong
chtrng minh duoc 1a ¢6 giao tién nén dé nghi Hoi déng xét xir khong chap nhan
khang céo cua 6ng BB.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd A tham gia phién toa phat biéu
quan diém vé viéc giai quyét vu an:

1. V& thu tyc t6 tung: Pon khang céo cia cac duong sy 1am trong han luat
dinh nén hop 1¢ dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Tham phan, Hoi dong xét
XU va nhitng ngudi tham gia phién toa chip hanh ding quy dinh phap luit trong
qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phtc tham.



2. V& ndi dung: Hop dong chuyén nhuong ctia hai bén chi 1a gidy tay nén
khéng c6 gia tri phap 1y. Ong B khong chimg minh dugc da thanh toan tién theo
thoa T2 trong hop dong nén khong c6 co s xem xét khang céo cua 6ng BB, dé
nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi
dong xét xir xét thay:

[1] Pon khang cao ctia 6ng Nguyén Hitu B (do 6ng Tran Vin T2 dai dién
theo uy quyén) 1am trong han luat dinh va di lam thu tuc khang céo dung theo
quy dinh phap luat 13 hop 18, nén ¢o co sé chap nhan.

[2] Su c6 mat, Véng mat ctia cac duong su:

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — cac 6ng, ba Tran A5 , Tran Vin
2P, Tran Thi 8H , Tran Thi H5 , Tran E, Pham Minh 1D, H6 Ngoc NB1, Ho Thi
Ngoc Al , H6 Ngoc Q1, H6 Thi Ngoc M4, H6 Thi Ngoc H8, H6 Thi Ngoc V2,
Hb Thi Ngoc Y, Nguyén Thi Thuy H5 , Luu 5V QI, Pang Vin Q6 , Cong ty Co
phan L1, Vin phong cong chimg D0 va Ngin hang TMCP Cong Z vang mit tai
phién toa thudc trudng hop da dugc tong D7 hop 16 cic van ban t tung dé tham
gia phién toa, c6 don xin xét xir ving mit. Do d6 theo khoan 3 Piéu 296 B0 luat
Té tung dan sy 7N 2015, Toa an tién hanh xét xir ving mit ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan trén.

[3] Xac dinh ddi tugng tranh chap

Theo béan dd hién trang vi tri $6 008848/DBBD-VPQ2 do Trung tdm do dac
ban dd - S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phd A 1ap ngay 29/12/2014 thi
phan dat tranh chip dién tich 4.891m? thudc thira 551, 552, 553, 554, 555, 556,
557 Td ban do s6 06 xa L1 , huyén DT, Thanh phé A (nay la phuong L1, Quan
A2 , Thanh phd A ) (BL 169). Phan dat tranh chap thudc mét phan Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 A459741 sb vao sb cip gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 969 QSDB/QD do Uy ban nhan dan huyén PO cap cho ong Tran
Vin A ngay 22/02/1993 (tong dién tich 6ng A duoc cap 1a 11.057m?) (BL 180).
Phan dat thudc du an dau tu xay dung Khu dan cu L1 B, phuong L1, Quan A2
do Cong ty C6 phan L1 1am chu dau tu theo Quyét dinh sé 2638/QD-UB ngay
10/6/2004 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé A vé viéc thu hoi va tam giao dat dé
tién hanh boi thudng, giai phong mit bang, chuan bi dau tu xay dung khu dan cu
L1 tai phuong L1, Quan A2 . Trén phan dét tranh chap c6 cin nha tam, ong
Ping Vin Q6 truc tiép quan 1y, sir dung cin nha va toan bo phan dét tranh chap
(6ng Q6 dugc 6ng B thué giir dat).

[4] V& ngudn gbc phan dét tranh chip



Cian cir Cong van s6 1108/CNQ2 ngay 12/6/2018 cua Vin phong ding ky
dat dai Thanh phd A — Chi nhAl Quén A2 c6 co sé xac dinh phan dat tranh
chép c6 ngudn gbc do ong Tran SV khai hoang 7N 1954, éng Sa quan 1y, s
dung dén 7N 1968 dé lai cho con 1a 6ng Tran Van A. Ngay 22/02/1993, ong
Tran Van A duoc Uy ban nhan dan huyén PO cip Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 A459741.

[5] Xé&c dinh ching cu

Phia nguyén don cho rang phan dét tranh chip c6 dién tich 4.891m? da
duogc ong A chuyén nhuong cho nguyén don vao 7N 1996. Phia nguyén don
xuét trinh cac chimg ctr 1a: Gidy nhéan coc tién Ban dat ngay 11/6/1996 va Bién
nhan ngay 11/6/1996 c6 chit ky ciia 6ng Tran Vin A; To giao kéo sang nhuong
quyén st dung dat néng nghiép ngay 17/6/1996 c6 chir ky cta éng A, vo 6ng A
1a ba V4 Thi LL va nhiing nguoi con ctia ong A 1a ong Tran VA, ong Tran A5 ,
ong Tran Vin 2D, ong Tran E (ban chinh). Phia bi don khong thira nhan chit ky
tai cac chimg cr ndy, phia bi don ciing khong yéu cau giam dinh chit ky.

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 103 Bo luat td tung dan sy 7N 2015:
“Truong hop chimg cit bi t6 cdo la gid mao thi ngwoi dwa ra chitng cir d6 c6
quyén rit lai; néu khéng rit lai thi nguoi té cdo c6 quyén yéu cau Toa dn gidm
dinh theo quy dinh tai Piéu 102 cia Bé ludt nay”. Phia bi don khong thira nhan
chir ky tai cac Gidy nhdn coc, bién nhan, To giao kéo sang nhuong quyén sir
dung dat nong nghiép do nguyén don xuét trinh nhung khong yéu cau giam dinh
chir ky. Hoi dong xét xir khong c6 co so chap nhan 16i trinh bay ciia bi don, xéac
dinh Giéy nhan coc, bién nhan, To giao keéo sang nhuong quyén st dung dat
ndéng nghiép do nguyén don xuat trinh 1a chimg ct theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 95 B9 luat to tung dan sy 7N 2015, 1a can cu dé xem xét giai quyét vu an.
Tda 4n cdp so thAm nhén dinh 6ng B xudt trinh chimg c&r 13 To giao kéo sang
nhuong quyén st dung dit nong nghiép nhung khong chimg minh duoc 6ng A
va ba LL c6 ky tén hodc diém chi trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat tir 46 khong cong nhan ching cir nay 13 chwa phu hop.

Tai To giao kéo sang nhuong quyén st dung dit nong nghiép ngay
17/6/1996 c6 02 ngudi ky tén lam chung 1a 6ng Pao Vin 7N va 6ng Nguyén
Thanh 7B . Hién nay 6ng Dao Vin 7N di chét nén khong thé 13y 101 khai. Ddi
v6i 6ng Nguyén Thanh 7B , vao ngay 10/4/2019 6ng 7B ¢6 ndp cho Toa 4n Ban
tuong trinh dién bién sy viéc xay ra, ddy 1a ching cr theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 95 Bo luat t6 tung dan su 7N 2015, 1a cin ctr dé xem xét giai quyét vu an.

[6] Pbi voi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong
A va 6ng BB.

Theo T giao kéo sang nhuong quyén st dung dat nong nghiép ngay
17/6/1996 duoc lap giira bén sang nhuong (bén A) 1a 6ng Tran Vin A va bén
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dugc nhuong (bén B) 1a ong Nguyén Hiru BB, H6 Ngoc H5 , hai bén d3 thoa
thuan: Noi dung sang nhuong 1a 16 dat sé 551, 552, 553, 554, 555, 556, 557 xa
L1, huyén DO do 6ng Tran Vin A ding tén chi quyén Gidy ching nhan quyén
str dung déat s6 A459741 cap ngay 22/2/1993 do Uy ban nhan dan huyén DO cép
c6 dién tich 4.891m?, don gia 22.500.000 d6ng/1.000m2, tong cong 110.250.000
d6ng; Thanh toan va ban giao dat: sau khi ky giao kéo sang nhuong chii quyén
dat thi Bén B thanh toan cho bén A theo P thirc sau: Bén B sé& thanh to4n 01 1an
cho Bén A theo don gia ghi nhu trén. Tong gia tri 1 112.072.500 dong. Sau khi
nhan s tién day du do Bén B chi tra 1 14n coi nhu Bén B dd dén bu hoa mau cho
Bén A. Bén A giao toan bd gidy to chimg nhan quyén sir dung dit va ban giao
ngay 16 dat cho Bén B str dung vi bén B 1a s¢ hitu chinh thirc dong thoi Bén A
khong duoc tiép tuc canh tac hoac tréng trot trén 16 dat sang nhuong. Tai phén
ky tén clia bén A c6 chir ky cia ong Tran Vin A, vo 1a ba V& Thi 2L, cac con 1a
ong Tran VA, Tran A5 , Tran Vian 2D, Tran E.

Nguyén don trinh bay trudc khi ky to giao kéo sang nhugng quyén sir dung
dat nong nghiép, vao ngay 11/6/1996 éng B da dit coc cho 6ng A 03 cdy vang
(15.000.000 ddng). Ngay 17/6/1996, sau khi ky tén vao T giao kéo sang
nhuong quyén sir dung dat nong nghiép, ong B di thanh toan cho dng A s tién
con lai ciia hop dong 1a 95.197.000 dong, tong cong sd tién 1a 110.250.000
d6ng. Tuy nhién, ong 7N ¢ yéu cau 6ng A tra cho o6ng 7N 16.878.500 dong tién
phi mdi gidi nén ong B chap nhan thanh toan thém 16.878.500 dong. Vi vay, tai
mit sau cta hop dong hai bén thong nhat ghi tong gia tri 1a 112.072.500 dong.
Ngay sau khi thanh toan tién, gia dinh 6ng A di giao dat cho ong B quan 1y s
dung cho dén nay. Phia bi don chi thira nhan 6ng A c6 nhan cua ong B 03 luong
vang dat coc vao ngay 11/6/1996, nhung 6ng A khong ky To giao keéo sang
nhuong quyén st dung dat, khong nhén tién, khéng ban giao dit cho éng BB.
Xét thay:

Cin cir Ban tuong trinh dién bién sy viéc xdy ra dé ngay 10/4/2019 ciia 6ng
Nguyén Thanh 7B — ngudi ky tén 1am chung tai TS giao kéo sang nhuong
quyén str dung dat nong nghiép ngay 17/6/1996 ¢6 ndi dung: “7N 1996 nha toi
c6 mua dat & phuong L1 (xd L1 cii) va biét viéc ong B c6 mua 4.891m? dét cua
vo chong ong Tran Vin A véi gid 04 cay vang trén mot cong dat (1.000m?) toa
lac tai 4p L2 , xd L1 . T6i v6i ong Pao Vian 7N c6 di chung va chtng kién viéc
giao dich trén. Ngay hom do t6i thay 6ng B c6 dua gia dinh ong A s tién
95.197.000 déng (do 1a sb tién mua dét con lai sau khi da trur phﬁn dat coc trudc
d6) sau d6 vi ong 7N doi 6ng A phai thanh toan thém s tién 16.878.500 dong,
ong B da thay mit vo chong 6ng A thanh toan thém sb tién Ay cho ong 7N va vo
chdng 6ng A cung cac con éng A dong ¥ chinh lai sb tién thanh 112.072.500
ddng nén moi co 02 sb tién trén to giao kéo 1a vay. Luc hai bén (6ng B va ong
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A) giao nhan tién c6 sy chung kién ctia vo va cac con 6ng A. Ngay luc ky tén
giao kéo chuyén nhuong dat t6i da chimg kién viéc hai bén mua Bén thong nhat
bén mua dugc quyén st dung manh dit trén ngay khi ky két giao kéo chuyén
nhuong. Cung ngay hom d6 t6i con thiy éng A dan ong B ra phan ruéng dé
nhan ban giao dat trong ngay”.

Cin cir Bién ban lam viéc ngay 08/5/2012 cta Uy ban phuong L1 , Quan
A2 (BL 45) vé viéc cam két vé viéc chuyén nhuong dat nong nghiép cua ho
Tran VA c¢6 ndi dung:

“Ho 6ng Tran Vian A duoc cip gidy ching nhian quyén st dung dat sd
A459741 ngay 22/02/1993 tong dién tich 11.057m2 Ho 6ng Tran Vin A c6
chuyén nhuong bang gidy tay cho cac hd sau: éng Nguyén Hitu B bang hop
dong 1ap ngay 17/6/1996 cac thira 551, 552, 553, 554, 555, 556, 557, tong dién
tich 4.891m?; chuyén nhuong cho 6ng Hoang Ngoc 5V bang gidy tay lap ngay
25/8/1997 dién tich 1.290m?; chuyén nhuong bang gidy tay cho 6ng Nguyén
Mai T11, hop dong lap ngay 15/12/1998, dién tich 1.000m?; chuyén nhugng cho
ba Nguyén Thi Chuc M5 dién tich 5.051m? chuyén nhuong cho ong Pham
Minh B9 dién tich khoang 500m?. Hi¢n con cac thura 122, 124, 128, 131 do 6ng
Tran VA st dung. Ong A cam két ngoai viéc chuyén nhuong nhu d3 tudng trinh
& trén, gia dinh 6ng khong c6 chuyén nhugng cho bat ctr ai khac”.

Can ctr Cong van s6 156/UBND ngay 18/5/2012 ctia Uy ban nhan dan
phuong L1 vé viéc kién nghi huéng dan nghiép vu trong viéc 1ap hd so boi
thuong c6 ndi dung xac nhan vé qué trinh chuyén nhuong: “ngay 17/6/1996, ho
ong Tran Vin A chuyén nhuong bang gidy tay cho 6ng BB, dién tich dat
4.891m? thudc thira 551, 552, 553, 554, 555, 556, 557.

Can ctr 101 xac nhan cua 6ng Pang Van Q6 tai Ban tu khai ngay 12/4/2018
(BL 261): “Ong 1a nguoi duoc 6ng Nguyén Hitu B thué dé trong coi phan dat
hién dang tranh chap. Ong Q6 duoc 6ng B thué giir dat vao khoang 7N 2004, tai
thoi diém nay phan dat trén 14 dat trong. Do nha 6ng Q6 & sat phan dat trén nén
ong B thué ong Q6 qua trong coi gitt dat. Pén khoang 7N 2008 thi ong B cat
choi 14 trén dat dé ong Q6 & chan nudi, trong trot. 7N 2013, do choi bi hu hong
nén ong Q6 (6ng B dua tién cho 6ng Q6 ) da dung lai choi méi va tiép tuc & cho
dén nay”.

Can c ndi dung tra 11 xac minh ctia Uy ban nhan dan phuong L1, Quan
A2 tra 1oi Cong vin s6 347/TAQ2 ngay 01/6/2018 cta Toa an nhan dan dan
Quan A2 c¢6 ndi dung (BL 305):“Hai can nha tam (c6t cay, mai 14, nén dét) do
ong Piang Vian Q6 tao lap 7N 2014 dé & va nudi trau bo, khong bi xur phat vi
pham hanh chinh trén dat cia 6ng Nguyén Hitu B mua gidy tay ctia 6ng Tran
Vin A va ba Vo Thi 2L . Hién trang 6ng Q6 van dang sir dung va nudi trau bo”.
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Cian cir Cong van s6 257/UBND ngay 14/3/2019 vé viéc Bao cdo ngudn
gbc va qua trinh st dung nha dat cia Uy ban nhan dan phuong L1 ¢6 ndi
dung:“Ngay 17/6/1993 éng Tran Vin A chuyén nhuong bing gidy tay cho ong
Nguyén Hiru BB, dién tich dat 4.891m? thudc thira 551, 552, 553, 554, 5555,
556, 557 (do Gidy chimg nhan bi that lac) va 6ng B thué nguoi trong coi va sir
dung dé chin nudi, trong trot cho dén nay”.

Can ctr SO thué sir dung dat néng nghiép do Uy ban nhan dan phuong L1
cung cip (BL 304) thi 7N 1998 ong Nguyén Hitu BB, Hb Ngoc H4 dong thué
d6i voi dién tich 4.891m? dat dang tranh chap.

Ngoai ra, ngay 08/02/2010 6ng Tran VA di uy quyén cho ong Nguyén Hiru
T2 1a con cua 6ng Nguyén Hiru B dugce quyén lién hé véi hoi dong bdi thuong
giai phong mit bang, Ban bdi thudng giai phong mit bang Quan A2 , Uy ban
nhan dan Quan A2 , Cong ty Quan 1y va Phat trién nha Quan A2 va cac co quan
chtic ning dé lam thi tyc tiép xtic, thoa thuan gia dén bu, ky nhan cac quyét
dinh, ky va nhén tién dén bu giai téa, ky va nhan tién tai dinh cu, thoa thuan tai
dinh cu (néu c6) ddi véi viée giai tda phan dat tranh chép.

Tir cac can clr néu trén cd co so chap nhan 161 trinh bay cta nguyén don vé
viéc vao 7N 1996 éng Tran Vin A da chuyén nhuong 4.891m? dat cho 6ng
Nguyén Hitu B theo T giao kéo sang nhugng quyén sir dung dat néng nghiép
lap ngay 17/6/1996; 6ng B da thanh toan du tién chuyén nhuong cho dng A va
ong A da ban giao dat cho 6ng B quan 1y, sir dung tir 7N 1996 cho dén nay. Bi
don cho rang ong A khong ky To giao kéo sang nhuong quyén sir dung dat nong
nghiép, khong nhén tién ctia ong BB, khong giao dat cho ong B 1a khong cb co
s& chip nhan.

[7] V& tinh phép 1y cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitra
6ng Tran Vian A va ong Nguyén Hiru BB

Xét thdy, tai thoi diém chuyén nhuong éng Tran Vin A d3 duoc cap gidy
chtimg nhan quyén sir dat. Khi chuyén nhugng hai bén lap hop dong gidy tay
khéng dugc cong chung, chung thuc theo quy dinh cua phép luat. Ap dung
tuong tu phap luat dugc quy dinh tai tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi Quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thim phan Toa an nhan dan
t6i cao hudéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh c6 co s& cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 17/6/1996 gitta 6ng A va ong BB.

Tir cac nhan dinh trén c6 co s& xac dinh phan dién tich dat tranh chip
4.891m? da da dugc 6ng A chuyén nhuong cho 6ng B theo Td giao kéo chuyén
nhuong quyén st dung dat néng nghiép ngdy 17/6/1996, hop dong chuyén
nhuong khong bi vo hiéu; ong B di thanh toan du tién va ong A da ban giao dat
cho éng B quan 1y, st dung tir 7N 1996 cho dén nay. Trong qua trinh sir dung
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ong B c6 dong thué, co cat choi, tréng trot, chian nuéi trén dat. Do do, c6 co so
chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc cong nhan quyén st dung
dbi voi phan dat tranh chip 1a 4.891m2. Tir d6 c6 co s¢ chip nhan cac yéu cau
ong B duoc quyén lién hé véi Cong ty Co6 phan L1 dé thoa thuan gid boi
thuong, nhan boi thudng, hd tro va tai dinh cu theo quy dinh ciia phép luat;

[8] D6i véi yéu cau hity Vin ban phén chia tai san thira ké va hily hop dong
iy quyén ctia nguyén don.

Can cir Biéu 186 B luat t6 tung dan su 7N 2015 quy dinh vé quyén khoi
kién vu an: “Co quan, té chirc, c¢d nhdn c6 quyén tw minh hodc théng qua nguoi
dai dién hop phap khoi kién vu dan (sau day goi chung la nguoi khoi kién) tai
Toa an c6 tham quyén dé yéu cau bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia minh”
xac dinh ong B yéu cau hiy toan bo Vin ban phan chia tai san thira ké duoc 1ap
tai Van phong cong ching PO ngay 06/01/2012 va hay toan bd Hop dong ty
quyén giita ong Tran VA va 6ng Pham Minh D1 ngay 29/10/2012 1a khong phu
hop. Ong B chi ¢6 quyén yéu cau huy phin ndi dung anh hudng truc tiép dén
quyén, loi ich hop phép cia 6ng BB. Do d6, chi ¢6 co s& chdp nhian mot phan
yéu cau khoi kién cua 6ng BB, huy phan Vin ban phén chia tai san thira ké doi
v6i phan dat 4.891m?2; Huy mot phan hop dong ty quyén sé 9316 giira 6ng Tran
VA va 6ng Pham Minh D1 d6i v6i phan dat 4.891m?.

[9] Péi véi giao dich gitta 6ng Nguyén Hitu B va 6ng H6 Ngoc H5

Tai To giao kéo sang nhuong quyén st dung dit nong nghiép ngay
17/6/1996 thé hién bén nhan chuyén nhuong quyén quyén st dung dat 1a ong
Nguyén Hiru B va éng HO Ngoc H5 . Ong B trinh bay trude day 6ng B va 6ng
H4 cung hun tién dé mua dat ctia ong A. Tuy nhién, sau d6 6ng B da thanh toan
lai tién cho 6ng H4 va nhan toan bo dién tich 4.891m? dit. Ong H4 da chét, Toa
an d4 triéu tap nhimg thira ké hop phap ctua 6ng H4 tham gia té tung. Trong qua
trinh giai quyét vu an nhiing ngudi thira ké hop phap cta ong H4 khong tranh
chép ciing khong c6 yéu cau gi.

Can ctr quy dinh tai Piéu 5 BO luat to tung dan sy 7N 2015: “Toa an chi thu
ly giai quyét vu viéc dan su khi c6 don khoi kién, don yéu cau cua duong sy va
chi giai quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau d6”. Do d6, ddi véi
giao dich gitta 6ng B va ong N9 Tda an khong co thAm quyén xem xét trong vu
an nay. Tach giao dich giita 6ng Nguyén Hiru B va éng Hd Ngoc H4 ra giai
quyét bang mot vu an khéc khi cac duong su ¢ yéu cau.

[10] Déi voi sb tién dén bu Cong ty C6 phan L1 da thanh toan cho ong
Tran VA.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong Tran VA thira nhan d nhan tién dén
bu dbi voi phan dién tich 4.981m? dat tranh chip néu trén, Cong ty L1 khong
yéu cau Tda an xem xét giai quyét sb tién nay. Tai phién toa phuc tham, Cong ty
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L1 vang mit ma khong ¢ van ban trinh bay y kién, hay yéu cau Toa an xem xét
s6 tién ndy, do d6 Toa an khong c6 thAm quyén xem xét trong vu an ndy. Tach
tranh chdp vé sb tién Cong ty L1 da bdi thuong cho ong Tran VA d6i v6i phan
dat 4.891m? tranh chip ra giai quyét bang mot vu an khac khi cac duong su c6
yéu cau.

Tir cac phan tich trén Hoi dong xét xir xac dinh ¢ co s chap nhan khang
c4o ctia nguyén don, sira ban an so tham s6 45/2018/DS-ST ngay 24/7/2018 cua
Toa an nhan dan Quan A2 .

[11] V& chi phi do v&

Ong B ty nguyén chiu toan bo chi phi do v& 1a 18.233.809 ddng, 6ng B di
ndp du, Hoi ddng xét xir khong xem xét.

Tda 4n cap phuc tham chi c6 tham quyén xem xét trong pham vi khang cdo
ctia duong sy. Nhitng ndi dung cia ban an so thim khong bi khang céo, khang
nghi da phat sinh hi¢u luc phép luat.

[12] V& an phi dan su so tham:

Yéu cau khai kién cua ong B dugc chép nhan. Do do, ong A phai chiu an
phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach 1a 200.000 dong.

[13] V& an phi dan su phuc tham:

Do sira ban 4n so tham nén nguoi khang cdo 14 ong Nguyén Hiru B khong
phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 2 Diéu 308 B6 luat td tung dan sy 7N 2015;

Can cu Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an 7N 2009;

Can cir Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 7N 2016
cua Uy Ban Thuong Vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang céo ctia ong Nguyén Hitu BB, sira ban an so tham s
45/2018/DS-ST ngay 24/7/2018 ciia Toa an nhan dan Quan A2 , Thanh phd A
vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén
Hiru BB.

- Cong nhan ong Nguyén Hiru B ¢6 quyén st dung phan dat c6 dién tich
4.891m? thudc thira 551, 552, 553, 554, 555, 556, 557, To ban d6 s6 06 xa L1,
huyén D0 nay thudc phudong L1 , Quan A2 theo Ban dd hién trang vi tri do
Trung tdm do dac Ban d6 thudc s& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd A 1ap
ngay 29/12/2014; Phan dat thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
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A459741, s6 vao s6 cip Gidy ching nhan s6 696/QSDP/QDP do Uy ban nhan
dan huyén DT, Thanh phd A cip cho 6ng Tran Vin A ngay 22/02/1993.

- Ong Nguyén Hiru B dugc quyén lién hé véi Cong ty C6 phan L1 dé thoa
thuan gia boi thuong, nhan boi thuong, hd trg va tai dinh cu theo quy dinh cua
phép luét.

- Hity van mot phan Vin ban phan chia tai san thira ké s6 do cac dong thira
ké ctia 6ng A va ba LL xac lap tai Van phong cong ching D0 ngay 06/01/2012,
gilta cac ong, ba Tran A5 , Tran Thi H5 , Tran Vin 2D, Tran E, Tran Vin
Phuong, Tran Thi 1H, Tran VA. Cu thé huy phan thoa thuan phén chia tai san
thira ké d6i voi quyén st dung phan dat co dién tich 4.891m? thudc thira 551,
552, 553, 554, 555, 556, 557, Td ban d6 sb 06 xa L1 , huyén PO nay thudc
phuong L1, Quan A2 theo Ban d6 hién trang vi tri do Trung tim do dac Ban db
thudc sé Tai nguyén va Moi truong Thanh phd A 1ap ngay 29/12/2014; Phan
dat thudc Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 A459741, sé vao so cap Gidy
chtng nhéan s6 696/QSDD/QP do Uy ban nhan dan huyén DT, Thanh phd A
cap cho 6ng Tran Vin A ngay 22/02/1993.

- Hay mot phan hop dong uy quyén sb 9316 giita ong Tran VA va ong
Pham Minh P1 duogc lap tai Vin phong Cong ching D0 ngay 29/10/2012 ddi
v6i phan dat c6 dién tich 4.891m? thudc thira 551, 552, 553, 554, 555, 556, 557,
T& ban d6 s6 06 xa L1 , huyén DO nay thuéc phuong L1 , Quan A2 theo Ban dd
hién trang vi tri do Trung tdim do dac Ban dd thudc s¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd A 1ap ngay 29/12/2014; Phan dat thudc Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s A459741, sb vao sb cap Gidy ching nhan s6 696/QSDB/QD do Uy
ban nhan din huyén DT, Thanh phd A cdp cho éng Trin Vin A ngay
22/02/1993.

- Tach tranh chdp ddi vé6i giao dich giira 6ng Nguyén Hitu B va 6ng Ho
Ngoc H4 theo To giao kéo sang nhuong quyén sir dung dat nong nghiép ngay
17/6/1996 ra giai quyét bang mot vu 4n khéac khi cac duong su cd yéu cau.

- Téach tranh chap vé sd tién Cong ty C6 phan L1 da bodi thuong cho ong
Tran VA d6i véi phan dat 4.891m? thudc thira 551, 552, 553, 554, 555, 556, 557,
T ban dd s6 06 xa L1, huyén D0 nay thudc phuong L1, Quan A2 theo Ban dd
hién trang vi tri do Trung tdm do dac Ban dd thudc s¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd A 1ap ngay 29/12/2014; Phan dat thudc Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s A459741, s vao sb cap Gidy ching nhan s6 696/QSDB/QD do Uy
ban nhan dan huyén DT, Thanh phd A cdp cho 6ng Trin Vin A ngay
22/02/1993 ra giai quyét bang mdt vu an khac khi cac duong sy c6 yéu cau.

2. Pinh chi giai quyét ddi vé6i toan bd yéu cau cua bi don vé viéc dé nghi
Tda an tuyén vo hiéu va huy bo Td giao kéo sang nhuong quyén st dung dat
ndéng nghiép ngay 17/6/1996 va 03 gidy nhan coc xac 1ap cung ngay 11/6/1996,
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lién quan dén phan dat dién tich 4.891m? thudc thura 551, 552, 553, 554, 555,
556, 557, To ban d6 s6 06 xa L1 , huyén DT.

3. V& an phi dan sy so tham.

3.1. Ong Tran VA phai chiu 4n phi dan sy so thdm 1a 200.000 dong (hai
tram ngan dong).

3.2. Ong Nguyén Hitu B khong phai phai chiu 4n phi dan sy so tham, hoan
tra lai cho ong B 5.000.000 dong (7N triéu dong) tién tam tng an phi di nop
theo bién lai s6 AG/2011/03680 ngay 25/10/2013 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
Quan A2 , Thanh phd A .

4. V& an phi dan su phuc thim.

Ong Nguyén Hitu B khong phai chiu an phi dan su phuc thim; hoan tra lai
cho 6ng B 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo
Bién lai s6 AA/2017/0015434 ngay 02/8/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan A2 , Thanh phd A .

5. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

6. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham H4 G Trinh Thi A1 ViblT
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