TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n sb: 256/2019/DS-PT
Ngay: 10-10-2019
VIV T/c Quyén vé 16i di qua
bt dong san lién ké.

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa:  Ong Tran Vian Khanh

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Hong Van
Ong Tran Vin Quéan

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vin Thanh, Thu ky Toa 4n ctia Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai dién Vién Igiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

~ Ngay 10 thang 10 nam 2019, tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh Long An xét xtt phuc
thdm cong khai vy an thy 1y so: 266/2019/TLPT-DS ngay 16 thang 9 nam 2019 v€ viéc
“Tranh chap Quyén vé 161 di qua bat dong san lién ke”.

Do ban an dan sy so tham s6 109/2019/DSST ngay 05 thang 8 nam 2019 cua Toa
an nhan dan huyén buc Hoa, tinh Long An bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 283/2019/QD-PT ngay 23
thang 9 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Minh R, sinh ndm 1952. Pja chi: O 3, Khu A, thi
tran H, huyén D, tinh L.

2. Bi don: C)ng Nguyén Phiic H, sinh nam 1972. Dia chi: O 3, Khu A, thi tran H,
huyén D, tinh L.

3. Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1953.

- Ba L& Anh N, sinh nam 1947.

- Anh Nguyén Thanh S, sinh nim 1988.

Cung dia chi: O 3, Khu A, thi trin H, huyén D, tinh L.

- Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1945. Pia chi: Ap b, xa b, huyén D, tinh L.
- Uy ban nhan dan huyén D.

Dia chi try s¢: Khu B, thi trin H, huyén D, tinh L.
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Nguoi dai dién theo phap luét cua Uy ban nhan déan huyén P: Ong Tran Vian L,
chtrc vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén b.

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don Nguyén Minh R.
- Co quan khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan huyén Pic Hoa.

~ (OngR, 6ng H, ba A, ba N va ba B ¢6 mat; Anh S va dai dién UBND huyén B
vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi ki¢n ngay 02/10/2018, nguyén don Nguyén Minh R trinh
bay tom tat nhu sau:

Ong 1a chu str dung thira dat s6 823 t& ban d6 sb 13, thi tran H, huyén D, tinh L.
Thira dat nay c6 ngudn goc 1a ong nhan chuyén nhugng cia ba Lé Anh N vao nam 1997.
Phia Tay thira dit ctia ong c6 mot 16i di ngang 3m x 5m ndi tir Lo cong cong vao nha
ong. Nam 1999, ong Nguyén Phtc H mua thira 822 t& ban dd 13 thi trin H ciia ba
Nguyen Thi D, thira dat 822 nay ciing c6 hudng Tay giap 16i di vao nha 6ng va co hudng
Bic giap 101 di cong cong. Khi nha nudce cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ong H da cap luén phan 16i di cho ong H, nén tir 46 6ng H khong cho ong str dung 16i
di. Nay 6ng yéu cau ong Nguyén Phiic H phai mo cho ong mot 16i di qua thira dat 822,
to ban d6 s 13, thi tran H do 6ng H dung tén vé6i dién tich ngang 3m x dai 5m = 15m?
loai dat OPT. Bai vi, trudc ddy khi mua dat thi chu dat cii (ba N) c6 danh cho 6ng 16i di
tir dudng cong cong vao nha, ¢ chidu ngang 3m, chiéu dai 5m, nén 6ng H phai tra lai
16i di nay cho 6ng va 6ng khong phai tra tién 6ng H.

Bi don Nguyén Phiic H trinh bay: Vao nim 1999, éng c6 nhan chuyén nhuong
dét ctia ba Nguyén Thi D phan dét ngang 5m x 25m, nay 1a thira 822 to ban do 13 thi
tran H, huyén D, tinh L. Trong gidy tay ban dat ba D ghi rd phia Tay giap dat ong Le
Duy C khong c6 ghi gidp 16i di vao nha 6ng Nguyén Minh R. Tuy nhién trudc khi vé
thira dat nay str dung thi 6ng R c6 sir dung dudng bo ngang 01m, dai 05m dé di tir duong
chinh vao nha 6ng R. Trudc day dudng bo nay giap dat muong nude bén dat ong Lé
Duy C, 6ng R sir dung 16i di nay rat rong rai. Tuy nhién, tir luc 6ng C lip muong nuoc
dé xay nha va tudng rio, thi 16i di vao nha 6ng R bi hep lai, nén 6ng R cho rang 6ng lan
16i di 12 6ng khong dong y. Theo ban d6 dia chinh thi phan dat ctia 6ng la thira 822 c6
phia Tay giap voi thira 469 (hién tai la thira 1433) khong thé hién duong vao nha 6ng R,
nhung ong ciing dong y dé cho ong R mot 16i di ngang 01m, dai 05m dung nhu hién
trang, con lai 6ng khong dong ¥ theo yéu cau khai kién 6ng Nguyén Minh R.

Ba Nguyén Thi A va ong Nguyén Minh S trinh bay: Thong nhat véi 16i khai ong
Nguyén Minh R va khong bo sung gi thém.

_Ba Lé Anh N trinh bay: Ba xé4c dinh khi ban dét cho ba Nguyén Thi D va ong
Nguyén Minh R, ba c6 danh 10i di ngang 03m, dai 05m trén thira 822 t& ban do so 13,
thi tran H.

Ba Nguyén Thi D trinh bay tai ban tw khai ngay 01/3/2019, tém tdt nhw sau:
Trudc day, ba c6 ban dat cho ong Nam Q (cha rudt cua éng Lé Phuc H) véi chidu dai 1a
25m, ngang 05m. Trudc cira c6 duong di véi chiéu ngang 03m, dai 05m, khi 6ng Q mét,
dé lai toan bo dién tich dat néu trén cho 6ng H. Phan duong di ngang 03m nay khong
phai 1a dit cua ba, ciing khong phai do ba md, ma 13 dat cua ba Lé Anh N, do ba N m&
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cho 6ng Nguyén Minh R di lai. Ba xac dinh dat lam 15i di vao nha 6ng R, ba khéng c6
ban cho 6ng H.

Uy ban nhén ddn huyén P trinh bay: Ngudn gbc thira 822, to ban do sé 13, thi
tran H, huyén D, tinh L ¢6 dién tich 80m? do 6ng H nhan chuyén nhuong tir ba Nguyen
Thi P vao nim 1991 theo gidy ban dat ngay 12/3/1991 va don xin dang ky quyén su
dung dit ctua 6ng Nguyén Phic H duoc Uy ban nhan dan thi trin H x4c nhan ngay
06/02/2005. Ngay 03/3/2005, Uy ban nhan dan huyén D cip gidy ching nhin quyén st
dung dat cho ong Nguyén Phiic H. Ngudn gdc thira dat 823 t& ban dd 13 thi tran H,
huyén D, tinh L c6 dién tich 68m do nhan chuyén nhuong tir ba Lé Anh N vao nim
1997. Bon xin dang ky cap gidy chirg nhan quyén sir dung dat cua ong R duoc Uy ban
nhan dan thi tran H xac nhan 08/11/2004. Trong thu tuc cap gidy chimg nhén quyén sur
dung dét cho 6ng Nguyén Minh R va 6ng Nguyén Phuc H khong c6 t6 chic do dac thuc
té, chi co trich luc ban dd dia chinh do Uy ban nhan dén thij trdn H x4c nhan. Theo ban
d6 dia chinh do Phong n6ng nghiép dia chinh huyén D duyét ngay 22/02/2005 d6i vai
thira dat 822 to ban d6 13 thi tran H, phia Bac c6 thé hién 16i di, phia Tay giap voi thua
469. Quan diém cta Uy ban nhan dan huyén D dé nghj Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh.

Toa an nhan dan huyén Birc Hoa, tinh Long An da tién hanh hoa giai tranh chap
gilra cac bén nhung két qua khong thanh.

Tai ban &n dan sy so tham s6 109/2019/DSST ngay 05 thang 8 nam 2019 cua Toa
an nhan dan huyén btrc Hoa, tinh Long An da quyeét dinh:

Cin Diéu 35, Diéu 184, Dicu 186, Picu 271, Dicu 273 va Dicu 228 Bo luat t
tung dan sy 2015; Can ctr Didu 100 va Di€u 166 Luat dat dai 2013; Can cur Didu 254 Bo
luat dan sy 2005; Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Minh R “Tranh chdp
yéu cau mo loi di qua bat dong san lien” voi dong Nguyen Phac H.

Budc Ong Ngu}{én Phuc H phai m¢ cho 6ng Nguyén Minh R mot 16i di ngang 2m
X 5m = 10m? thudc phan thira 822 t& ban d6 13 thi tran H, huyén D, tinh L loai dat ODT.
Vi tri:

-Dong giap: thira 822 ( phan con lai) dai Sm

-Tay giap: thira 469 dai Sm

-Nam giap: thtra 823 dai 2m

-Bic giap: duong cong cong dai 2m

Klen nghi Uy ban nhan dan huyén D diéu chinh giam dién tich trong gidy chung

nhan quyén sir dung da cap cho o6ng Nguyen Phuc H tai thira 822 to ban do 13 thi tran
H v&i dién tich 80m? loai dat OPT xudng con 75m?.

2/ Bugc ong Nguyéq Minh R lién doi Nguyén Thi A tra tri gia dat cho ong
Nguyeén Phiic H 12 5m? véi so tién 1a 4.000.000dong x Sm? = 20.000.000 dong (Hai muoi
tri¢u dong).
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3/ V& chi phi tham dinh, dinh gid va I3p ban v&: Ong R phai chju 1.602.000 dong
(da ndp xong va chi phi hét). Ong H phai ndp 1.602.000 dong hoan tra 6ng R.

Ap dung khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015 tinh 14i cham thi hanh.

4/ An phi: Ong Nguyén Minh R va Nguyén Thi A khong phai ndp an phi dan su
so tham.

Ngoai ra, an so tham con tuyén v€ quyén va thoi han khang cdo, quyén va nghia
vu thi hanh &n do6i voi cac duong su.

Ngay 15/8/2019, nguyén don Nguyén Minh R khang céo dé nghi Toa én cap phic
tham huy ban 4n so thim va yéu ciu ong Nguyen Phuc H phai mé 16i di cho 6ng voi
chiéu ngang 03m, dai 05m, tong cong 15m?, tai thira dat 822, to ban d6 s6 13 03, Khu
A, thi trdn H, huyén D, tinh L.

Ngay 16/8/2019, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén Dac Hoa c6 Quyét
dinh khang nghi s6 332/QDKNPT-VKS-DS c6 ndi dung khang nghi mét phan ban an
so tham, theo hudng 6ng R khong phai tra tién cho 6ng H theo gia tri dat da dugc dinh
gia.

Tai phién toa phiic tham, cdc dwong sw dd thoa thudn gidi quyét tranh chdp nhw
Sau.

- Ong Nguyén Phiic H dong ¥ cho 6 ong Nguyen Minh R, ba Nguyen Thi A va cac
thanh vién trong gia dinh 6ng R str dung phan dat c6 chiéu ngang 02m, chidu dai 05m (tinh
tir ranh tuwong rao nha éng Lé Duy C tai thira 1433) thudc mot phan thira 822 do éng dang
dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé 1am 16i di tir thira 823 cua 6ng R ra dudng
cong cong. Ong R, ba A khong phai dén bu cho ong H khi sir dung dat thudc mot phan thira
822 ctia 6ng H dé 1am 16i di.

Kiém sdt vién Vién kiém st nhéan dan tinh Long An phat biéu y kién ciia Vién kiém sat
Vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn déan sw ¢ giai doan phiic tham
nhu sau:

Vé T tung: Tham phén, Hoi ddng xét xtr, nhitng ngudi tién hanh té tung va cac
duong su tuan tha dang cac quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham, cac duong su da thda thuan duogc viéc giai
quyét toan bd nodi dung tranh chip vé 16i di va éng H ciing déng y dé gia dinh ong R sir
dung 16i di ma khong phai dén bu. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham chép nhan
khang nghi cia Vién kiém sat, can ctt Diéu 300 Bo luat T6 tung dan sy, cong nhan su thoa
thuén cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé T tung: Khang céo ctia nguyén don Nguyén Minh R, khang nghi cia Vién
trudng Vién Ki€m sat nhan dan huyén Pic Hoa, tinh Long An du’()’e thuc hién dung thoi
han thu tuc luat dinh, nén vu an dugc xem xét lai theo trinh ty phtic tham.

[2] V& khang cdo clia 6ng Nguyén Minh R, khang nghi cuia Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An, Hoi dong xét xir thay rang: Tai phién toa
phc tham, cac duong sy da thoa thuan dugc voi nhau veé viée giai quyet vu an, cu thé nhu
sau: “Ong Nguyén Phuc H dong ¥ cho dng Nguyén Minh R, ba Nguyén Thi A va c4c thanh
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vién trong gia dinh ong R sir dung phan dt c6 chiéu ngang 02m, chiéu dai 05m (tinh tir
ranh tuwong rao nha ong Lé Duy C tqi thira 1433) thuc mot phan thira 822 do 6ng dang
ding tén glay chimg nhan quyén st dung dat dé 1am 16i di tir thira 823 ctia ong R ra duong
cong cong. Ong R, ba A khong phai dén bu cho 6ng H khi str dung dit thudc mot phan thira
822 ctia 6ng H dé 1am 18i di”. Thoa thuan nay cua cac duong sy 1a ty nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua luat va khong trai dao duc xa hdi, nén Hoi déng x¢&t XU chép nhan.
Can ctr Piéu 300 B luat TH tung dan su, HO1 déng xét XU quyét dinh stra ban 4n so tham,
cong nhén sy thda thuin cua cac duong su.

[3] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd ¢ giai doan so, phiic tham 13 5.004.000d:
Ong Nguyén Minh R phai chiu toan bo, d ndp xong.

[4] V& an phi dan su so, phic thim: Cac duong su duge mién toan b an phi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Didu 300 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Tuyén xu:

Chap nhdn mot phan khang co cta 6ng Nguyén Minh R va khang nghi ciia Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

1. Stra ban an dan sy so tham s6 109/2019/DSST ngay 05 thang 8 ndm 2019 cia
Toa 4n nhan dan huyén PBuc Hoa, tinh Long An.

2. Cong nhan sy thoa thuén cua cac duong su, cu thé nhu sau:

- Qng Nguyén Minh R, ba Nguyén Thi A va cac thanh vién trong gia dinh 6ng R
dugc quyén st dung phan dat ¢ chiéu ngang 02m, chi€u dai 05m thugc mot phan thira 822,
td ban do so 13 Khu A, thi tran H, huyén D, tinh L hi¢n do ong Nguyén Phuc H dang
dung tén gidy chimg nhén quyen str dung dét s6 AC 289935 do UBND huyén Dirc Hoa cap
ngay 03/3/2005, dé 1am 16i di tir thira 823 cuia ong Nguyen Minh R ra duong cong cong.
Ong Nguyen Minh R, ba Nguyén Thi A khong phai dén bu cho ong Nguyén Phuc H khi st
dung dat thuoc mot phan thira 822 ctia 6ng H dé lam 15i di.

- Phan dat thuéc mot phan thira 822 ma 6ng Nguyén, Minh R, ba Nguyén Thi A va
cac thanh vién trong gia dinh 6ng R dugc st dung dé lam 161 di ra duong cong cdng co vi
tri, kich thudc nhu sau:

+ Pong giap phan con lai cta thira 822 dai 05m;

+ Tay gidp mot phan thira 1433 dai 05m;

+ Nam giap mot phan thira 823 dai 02m;

+ Bac giap duong trai da xanh (03m) dai 02m;

Theo Manh trich do dia chinh s0 46 — 2019 ngay 29/5/2019 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén Dtrc Hoa.

3. Ong Nguyén Minh R, ba Nguyén Thi A va ong Nguyén Phuc H ¢ quyén,
nghia vu ké khai dang ky quyén sir dung han ché thira dét lién ké ddi véi phan dat néu
trén theo quy dinh tai Piéu 95 Luat dat dai 2013, Diéu 73 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Dat dai.



6

) 4. V& chi phi xem xét, thim dinh tai ch ¢ giai doan so, phuc tham 1a 5.004.000d:
Ong Nguyén Minh R chiu toan bg, da ndp xong.

5. V& an phi dan su so, phic thim: Mién toan b an phi dan su so, phic thim cho
cac duong su.

6. Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Truong hgp ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n din su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh &n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh &4n duogc thyuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan sy

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

- TAND huyén Buc Hoa;
- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n.
0 SO vu an (D ky)

Tran Vin Khanh



