TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 73/2020/DS-PT
Ngay: 05-3-2020. ,
Vv “tranh chap quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

Thanh phian Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chi toa phién tda: Ba Phung Thi Cam Hong

Cac Tham phan: 1. Ong Nguyén Vin Buc
2. Ba Lé Thi Kim Nga

Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Huong - Thu ky Toa &4n nhan dan tinh
Long An.

Dai di¢n vién kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Duyén - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 02 va ngay 05 thang 03 nam 2020 tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Long An m¢ phién toa dé xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy
thu ly s6 378/2019/TLPT-DS ngay 19 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 94/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 ctia Toa &n
nhan dan huyén B c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 80/2020/QD-PT ngay 20 thang 02
nam 2020, gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1947;
Dia chi: S6 30 V5 CT, khu phd 1, thi tran BL, huyén B , tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia ba N: Ong Nguyén Van T1, sinh
nam: 1980.

Dia chi: S6 49, Nguyén HT, khu phd 3, thi tran BL, huyén B , tinh Long An.
2. Bi don (phdn 16):

2.1.0ng Tran Trong T, sinh nam: 1975;

2.2. Ba Bui Thi Hong D, sinh nam: 1975;

Dia chi: S6 13-15 Nguyén VS, khu phé 2, thi trin BL, huyén B , tinh Long
An.

3. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi N.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 20/10/2012 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
nguyén don ba Nguyén Thi N do dng Nguyen Van T1 dai dién trinh bay:

Nam 2008, ba Nguyén Thi N nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi KL
phan dat tai thira dat s6 178, to ban d6 sé 13, dién tich 13 63m?, loai dat ¢ do thi
trén c6 cin nha cap 4, toa lac tai khu phé 2, thi trin BL, huyén B, tinh Long An.
Viée chuyén nhuong da hoan tat thu tuc phap 1y va ba N da du0'c ding tén trén
gidy chung nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat trén. Khi ba N nhén chuyén
nhuong dat tir ba L trén dat da c6 nha, nha do ai xay dung va xdy vao nim nao ba
N khéng rd. Hai bén thoa thuan chuyén nhuong theo hién trang cin nha dang ton
tai trén dat va ba N van gitt nguyén hién trang st dung cho dén nay. Theo d6, phan
nha ba N nhén chuyén nhuong c6 mot phan nha vé sinh dién tich khoang 0,76m?
nam trén mot phan thira dat s6 41, to ban dd s6 13.

Nam giap ranh v6i phan dat cta ba N 13 phan nha va dit ctia ong Tran Trong
T va ba Bui Thi Héng D; do 6ng T, ba D nhan chuyén nhuong phan nha va dit nay
tir 6ng Nguyén VT vao nam 2011, thudc thira dat sd 41, to ban dd sd 13. Sau khi
6ng T, ba D mua dat, hai bén déu st dung 6n dinh theo hién trang cii. Pén nim
2012, vo chéng ong T, ba D pha bo cin nha cii, xdy dung nha méi da 1an chlém
phan khong gian phia trén ciia mot phan nha vé sinh cia ba N. Cu thé 1a tir tang 2
ctia can nha, vo chong 6ng T da cho xay 1an ra phan khong gian phia trén cta phan
nha v¢ sinh c¢o6 dién tich la 0,76m?. Phan nha vé sinh phia dudi hién nay ba N van
dang truc tiép st dung.

Phan nha va dit cia ba N bi v chong 6ng T 1an chiém phan khong gian phia
trén qua do v€ xac dinh hién nay thuéc mot phan thira dat s6 41 do 6 ong T dung tén
trén gidy ching nhén quyen sit dung dat. Do trudc ddy hai thira dat déu thudc
quyén sir dung cta chu dat cii 1a 6ng Nguyén VT, khi phéan thira dé chuyén quyén
cho nguoi khac thi ranh gioi gitra hai thira khong trung v6i1 ranh gidi xay dung nha
0 nén moi co sy chong l4n. Hon nita, ca 6ng T va ba N déu mua nha theo hién
trang cii, khi chuyén nhuong cc bén khong ai ky x4c nhan ranh gidi, khong do dac
thuc té. Bén ba N nhéan chuyén nhugng nha va dét theo hién trang cli trudc vo
chong 6ng T.

Ba N yéu cau 6ng Tran Trong T, ba Bui Thi Hong D phai thao d& mot phan
nha tir tAng 2 trd 1én c6 dién tich 0,76m? dé l4n chiém qua khong gian cta ba N
theo Manh trich do dia chinh s 02-2016 do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va
Modi trudong tinh Long An do v€ ngay 18/03/2016, dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén B phé duyét ngay 25/3/2016.

Bi don éng Tran Trong T Va ba Bui Thi Hong D trinh bay:

Nam 2010, vo chong 6ng T, ba Dnhan chuyén nhuong ciia ong Nguyén VT
phan nha va dat thudc thira dat s6 41, to ban d6 s6 13, dién tich 1a 107.4m?, loai dét
0 do thi, toa lac tai khu phé 2, thi trn BL, huyén B , tinh Long An. Hi¢n nay la )
13-15 Nguyén VS, khu phé 2, thi trdn BL, huyén B . Sau khi nhan chuyén nhuong,
6ng Tran Trong T d3 dugc dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Lic
nhan chuyén nhuong dét tir 6ng Nguyén VT thi trén dat di c6 cin nha, do nhan
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chuyén nhuong tron thira nén khong c6 do dac thuc té, khong ky bién ban xac dinh
ranh véi cac ho c6 dat lien ke.

Nim lién ké véi nha va dat coa vo chéng ong T, ba D 1a nha va dat cua ba
Nguyén Thi N. Pau nam 2012, 6ng T, ba D pha bo can nha cii dé xay dyng nha
méi thi phat hién 1a gitra nha ctia dng T, ba D va nha ba N ¢6 mot phan vach tuong
dugc xay chung va mot phan nha vé sinh cua ba N d3 xay dung 14n qua phan dat
cta 6ng T, ba D dién tich do dac thyc té 13 0,76m? Khi pha bo nha cii 6ng T, ba D
da chra lai phan vach tuong xay chung, riéng phan nha v sinh cua ba N dugc xay
dung 14n qua phan dit cta ong T, ba D. Ong ba ¢ yéu cau ba N tra lai dé 6ng T,
ba D xay tuong lai cho kin dao nhung hai bén khong thoa thuan dugc.

Ba N trinh bay van giita nguyén hién trang nha dat cii khi mua 1a khong dung,
hién trang nha cti chi ¢6 can nha cap 4 va phan nha vé sinh. Sau khi mua nha, ba N
c6 xdy dung thém phan gic tang trén tiép tuc 14n qua phan khong gian thira dat s6
41 cuaaong T, ba D.

Nha méi xay dung voi két cAu mot tang trét va 02 ting lau. Do phan dién tich
phia dudi téng trét ba N van dang sir dung nén tur ting 2 trd 1én ong T, ba D da xay
dung trén phan khong gian phia trén phan dat ba N di 14n chiém. Viée xdy dung
theo dung ban v& thiét ké va gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap.

Trude yéu cau khoi kién ctia ba N, 6ng T va ba D khong dong y. Ong T, ba D
yéu cau ba N phai thio d& mot phan nha vé sinh va mot phan gac ba N di xay
dung sau khi 1an chiém sang thtra dat 41 cta 6ng T, ba D. Yéu cau ba N tra lai
phﬁn dét co dién tich 1a 0,76m? theo Manh trich do dia chinh sé 02-2016 do Trung
tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Long An do vé ngay 18/03/2016,
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén B duyét ngay 25/3/2016.

Tai ban an dan sy so tham sé 54/2018/DS-ST ngay 16/8/2018 Toa &n nhan
dan Bén Lirc da ap dung Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 271, 273 ca Bo luat to
tung dan su va Diéu 27 caa Phap 1énh 4n phi, 1€ phi Toa an nam 2009, Diéu 48 cua
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
ve mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an; Piéu
166, Diéu 170, Diéu 203 cua Luat dit dai ndm 2013.

Tuyén xu:

Khoéng chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi N ddi v6i ong Tran
Trong T, ba Bui Thi Hong D vé yéu cau ba D, ong T phai thdo d& mot phan cin
nha ciia 6ng T, ba D tir tAng 2 trd 1én d¢é tra lai phan khong gian trén mot phan thira
dat s6 41, to ban dd s6 13, co dién tich 0,76m?, myc dich st dung dat ODT, tai khu
phd 2, thi tran BL, huyén B cho ba N.

Chap nhan yéu cau khéi kién phan t6 ctia 6ng Tran Trong T, Bui Thi Hong D
d6i v6i ba Nguyén Thi N vé yéu cau ba N phai thao d& mot phan nha vé sinh (nha
1) gdm phan trét va phan gac trén mot phan thira dat s6 41, to ban dd s6 13, ¢6 dién
tich 0,76m?, muc dich s dung: ODT, tai khu phd 2, thi trin BL, huyén B , d¢é tra lai
quyén st dung dat cho 6ng T, ba D.
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Xac dinh mdt phan thira s6 41, to ban do s6 13, ¢6 dién tich 0,76m?, muc dich
su dung: ODT, tai khu pho 2, thi tran BL, huyén B thudc quyén su dung cua ong
Tran Trong T.

Ghi nhan sy tw nguyén cua ong Tran Trong T, ba Bui Thi Hong D vé viéc dé
cho ba Nguyén Th1 N duoc quyén tiép tuc str dung mot phan nha vé sinh (nha 1) c6
dién tlgh 12 0,76m? (chlg:u dai canh ’1 la’2 18m; chiéu dai canh 2 1a 2 ]7m va chiéu
rong déu 1a 0,35m); phan trét c6 két cau: Tuong xay gach d=100, nén gach men,
vach tuong op gach men cao 1,6m gan voi 01 try cot bang xi mang, c6t thép (tru
cot ndm trén thira dat s6 41) va phan gac c6 két cau: San gia bé tong, 16t gach men,
tuong xay gach d =100, cao 1,2m, khung ludi thép B40, mai lgp ton thiéc cong d&
mai khep hinh trén mot phan thura dat s6 41, to ban d6 s6 13, co6 dién tich 0,76m?,
muc dich st dung: ODT, tai khu pho 2, thi tran BL, hgyén B, cho dén khi ba N X§1y
dung lai can nha cap 4 (nha chinh) trén thira dat s6 178 hodc khi ba N chuyén
nhuong thira dat s6 178 cho nguoi khac thi phai thao do mét phan nha vé sinh (nha
1) dé tra lai quyén str dung dat cho 6ng Tran Trong T.

Vi tri, to cém,‘loai dat, chiéu dai va chiéu rcf)ng‘ cua quyén su dung dat giién tigh
0,76m?, thugc quyén str dung cua ong T va mot phan nha vé sinh (nha 1) gom phéan
trét va phan gac duoc thé hi¢n tai Manh trich do dia chinh s6 02-2016 cua Trung
tam Ky thuét Tai nguyén va Mai truong tinh Long An ngay 18/03/2016; dugc Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai tai huyén B duyét 25/3/2016 (kém theo).

Ba Nguyén Thi N, 6ng Tran Trong T c¢6 nghia vu dang ky bién dong dat dai
theo quy dinh phap luét.

Tai ban &n phuc tham s6: 64/2019/DS-PT ngay 11/3/2019 ciia Toa 4n nhan
dan tinh Long An. Chap nhan yéu cau khang céo cua ba N.

Huy toan bo ban an dan su so tham sb 54/2018/DS-ST ngay 16/8/2018 cua
Toa an nhan dan huyén B.

Ngay 20 thang 5 ndm 2019 To6a an nhan dan huyén B thu 1y lai vu an.

Tai ban 4n déan sy so tham s6 94/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 cta Toa an
nhan dan huyén B da tuyén:

_Ciin cir khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 34; khoan 1 Diéu 39
va Diéu 266 cua BJ luat to tung dan sy nam 2015;

Can cr Diéu 147 cua B luat to tung dan su va Diéu 27 caa Phap 1énh sé
10/PL-UBTVQH ngay 27 thang 02 ndm 2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé
an phi, 16 phi Toa an. Diéu 48 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Can ct cac Diéu 100, 166, 170, 203 cua Luat dat dai nam 2013.
Tuyén xu:

~ Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N vé viéc “Tranh
chap quyén str dung dat” doi véi ong Tran Trong T, ba Bui Thi Hong D.
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Chép nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Trong T, ba Bui Thi Hong D d6i
v6o1 ba Nguyén Thi N.

Xac dinh dién tich O,76r,n2 thudc gnét phﬁn thira sb 41, tb‘ ban do sb 13, muc
diqh st dung: ODT, tai khu phé 2, thi tran BL, huyén B la quyén st dung cua 6ng
Tran Trong T, ba Bui Thi Hong D.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Tran Trong T, ba Bui Thi Hé)ng D veé viéc
tam thoi cho ba Nguyén Thi N tiép tuc sir dung mot phan nha vé sinh (nha 1) c6
dién tich 1a 0,76m? (chiéu dai canh 1 la 2,18m; chiéu dai canh 2 13 2, 17m va chiéu
rong déu 1a 0,35m); phan trét co két cau Tuong xay gach d =100, nén ‘gach men,
vach tuong op gach men cao 1,6m gan voi 01 try cot bang xi mang, cdt thép (tru
cot nam trén thira dat s6 41) va phan gac c6 két cau: San gia bé tong, 16t gach men,
tuong xay gach d =100, cao 1,2m, khung ludi thép B40, mai lop ton thiéc cong dd
mai khép hinh xdy dyng trén mot phan thira dat s6 41, to ban dd s6 13, myc dich s
dung: ODT, tai khu phd 2, thi tran BL, huyén B , cho dén khi ba Nguyén Thi N sta
chira lai can nha cap 4 (nha chinh) hogc khi ba N chuyén nhuong, tang cho, thura ké
thira dat s6 178, to ban d6 sé 13 cho ngudi khac thi bugc ba Nguyen Thi N ¢6 nghia
vu phai thao d& mot phan nha vé sinh (nha 1) c6 két cdu néu trén dé tra lai dat tréng
cho 6ng Tran Trong T, ba Bui Thi Hong D.

Vi tri, tir cén, loai dat, chiéu dai va chiéu rong, di¢n tich 0,76m” néu trén
duoc thé hién tai Manh trich do dia chinh s 02-2016 cua Trung tam K¥ thuat Tai
nguyén va Moi trudong tinh Long An ngay 18/03/2016; dugc Chi nhdnh Van phong
Ding ky dét dai tai huyén B duyét 25/3/2016 (dinh kém theo ban dén).

Cac duong su co trach nhiém lién hé co quan Nha nudce c6 thAm quyén dé
dang ky bién dong dat dai theo quy dinh phép luat dat dai.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi
hanh an doi voi cac bén duong su.

Ban an chua co6 hiéu luc:

~ Ngay 02/12/2019 ba Nguyén Thi N khang céo. Noi dung khang céo dé nghi
chap nhan yéu cau khaoi kién cta ba N.

Tai phién toa phtc tham:

Nguyén don, bi don van giir nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau phan to va
nguyén don khong thay d6i ndi dung yéu cau khang céo.

Ong Nguyén Vin T1 dai dién cho ba N trinh bay: Phia bi don c6 yéu cau phan
t6 d6i voi ba N thi phai chimg minh dugc ba N 1an chiém dat tir thoi diém nao
trong khi ba N nhan chuyén nhuong nha dat va cong trinh gan véi dét trudc khi ong
T nhéan chuyen nhuong. Ong T khong dua ra dugc chimg ctr khi 6ng Ty chuyen
nhuong dat cho 6ng T 1a chuyén nhuong luén phan dat tranh chap Ong Ty chuyén
nhuong cho ong T dién tich 107, 4m? trong khi do dac thuc té thura 41 dién tich 1a
113, 98m Khi 6ng T xay dung, ba N khiéu nai co quan chuc nang xac dinh viéc
cap glay phép cho 6ng T c6 sai sot. Bi€n ban ngay 16/8/2012 thé hién co viéc ba N
khiéu nai. Pé nghi chap nhan khang cdo, budc Ong T thao do phan khoang khong
gian tir tAng 2 trd 1én khong gian theo chiéu thang dtmg tir vi tri tranh chap dién
tich 0,76m? 1én trén. Trudng hop khong chip nhin yéu cau cia bd N cin dua ba
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HTr, ba L vao tham gia t6 tung, giai quyét triét dé vu an méi dam bao quyén loi
cho ba No.

Bi don dng Tran Trong T, ba Bui Thi Hong D khong chap nhan khang céo cua
ba N. Ong T xac dinh khi mua nha dat ctia 6ng Ty 1a mua tron thira khong c6 do
dac va ky xac dinh ranh. Khi chuyén nhuong khong phat hién nha vé sinh ctia ba N
14n sang. Vé dién tich dat téng thé theo Manh trich do du nhung t&r can thiéu. Viéc
6ng xay dung nha 14 theo gidy phép xdy dung duoc cip nén 6ng, ba khong chip
nhan yéu cau khang cdo ctia ba N.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cép phuc tham thyc hién dung phap luat vé t6 tung tir khi thu Iy vu an dén khi
dua ra xét xu. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va cac bén duong sy thuc hién ding
quyén, nghia vu cta minh. Khang cdo ctia nguyén don hop 18, diing theo quy dinh
tai cac Diéu 272, 273, 276 Bo luat tb tung dan sy 2015 du diéu kién dé xem xét
theo thu tuc phac tham.

Xét khang cao cua ba N: Thira dat 178, to ban do s6 13 ba N nhan chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi L. Ba L chuyén nhuong tir ba HTr. Nguon gdc dat ba
Nguyén Thi HTr dugc cha 1a 6ng Nguyén VT cho nim 2004. Theo ba HTr, ranh
dat 1a duong thang khi ba xdy dung nha vé sinh c6 lan sang thua dat sé 41. Khi
chuyén nhuong vao nim 2011 cac bén khong do dac va cim méc xac dinh ranh.
Phia 6ng T khong biét duoc dién tich tranh chap 0,76m? thudc thira dit sb 41 ma
phia ba N dang sir dung, mat khac tai bién ban lay 101 khai ba Triéu xac dinh ba
HTr ban thira dat 178 cho ba L chir khong c6 ban phan dat c6 nha vé sinh trén dat,
phan nha vé sinh thudc thira s6 41 hién nay 14 cta 6ng T, ba D, do d6 mot phan nha
vé sinh ma ba N dang tranh chap la cua 6ng T, ba D. Tu nhitng phan tich trén dé
nghi Ho1 dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba N. Giir nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thi tuc td tung:

[1.1] Nguyén don ba Nguyen Thi N khéang céo hop 1€ theo dung quy dinh tai
Piéu 272, Piéu 273 cua B0 luat t6 tung dan su nam 2015 nén dugc chap nhéan, vu
an dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Vigc tranh chap quyén str dung dat Toa an nhan dan huyén B giai quyét
1a dung tham quyén.

[2] Xét yéu cau khang c4o ctia ba Nguyén Thi N thay rang:

[2.1] Ba N va ong T, ba D déu xac dinh, thira dat s6 41, to ban do s6 13, dién
tich 381,3m2, muc dich st dung dat thd, dat toa lac tai thi tran BL, huyén B duoc
Uy ban nhan dan huyén B cip gidy chimg nhan quyén str dung dat 1an dau cho cu
Nguyén VT ngay 07/01/2003. Ngay 09/6/2004, cu T tach mot phan thira s6 41
thanh thua s6 178, dién tich 1a 63m dé tang cho con rudt la ba Nguyen Thi HTr;
nén dién tich con lai cua thira sb 41 1a 318,3m? Ngay 12/4/2005, cu T tiép tuc tach
thira dat s6 41 thanh thira dat sé 40, dién tich 16m?, dé chuyén nhuong lai cho ba
HO Thi QL; nén dién tich dat con lai cua thira dat sb 41 1a 302,3m? Ngay
31/8/2006, cu T tach mot phan thira dat s 41 thanh thta dat sé 202, dién tich
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64,8m? dé ting cho con rudt 13 ba Nguyén Thi HH; nén dién tich dit con lai cua
thira dét s 41 13 237,5m?. Ngay 19/01/2010, cu Ty lai tiép tuc chuyén nhugng mot
phan thir dat sé 41, dién tich 40,61m? cho ba Nguyén Thj HC dé ba Cong nhap vao
thira dat dat sd 23 nén di¢én tich con lai cua thura dat sO 41 la 196, 89m>. Ngay
24/02/2010, cu Ty du:oc Uy ban nhan dan huyén B cap doi gidy chumg nhan quyén
su dung d4t tai thia dat s6 41, to& ban d6 sb 13, dién tich 178,4m?, loai dat & do thi,
tai khu phé 2, thi trdn BL, huyén B, tinh Long An, nhung dén ngély 10/3/2010, cu
Ty ndp don dé nghi dang ky bién dong quyén sir dung dat thira dat nay c6 dién tich
107,4m? do sai dién tich sir dung dat. Ngay 11/3/2010, cu Ty chuyén nhuong tron
thira dat s6 41 cho 6ng Tran Trong T va dugc UBND huyén B cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 05/4/2010.

[2.2] Can ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd cic ngay 27/10/2015,
ngay 10/4/2018, ngay 22/5/2018, ngay 09/8/2018, ngay 16/7/2019 va ngay
20/02/2020 thi trén dat tranh chap c6 mot phan nha vé sinh (nha 1), c6 dién tich 1a
0,76m? (chleu dai canh 1 la 2,18m; chiéu dai canh 2 1a 2,17m va chiéu rong déu 1a
0,35m), phan trét co ket cau: tuong xay gach d =100, nen gach men, vach tuong op
gach men cao 1,6m gan v6i 01 tru cot bang xi ming, cbt thép (tru cot nam trén thira
dat sb 41) va khong thang hang véi 04 tru cot ctia can nha cp 4 cua ba N dang
quan 1y, str dung 1a phan gac, c6 két cau: san gia bé tong, 16t gach men, tuong xay
gach d =100, cao 1,2m, khung lué6i thép B40, mai lop tol thiéc cong d& mai khép
hinh. Phan nha vé sinh cta ba N xay dung khéng dong b véi cin nha chinh. Phan
khong gian phia trén cia mot phan nha vé sinh ciia ba N 12 nha ba Duyén, ong T
dang quan 1y, sir dung c6 két cdu: mong, cot, da, san bé tong cot thép; vach tudong
xdy gach, mai bé tong cot thép.

[2.3] Can ctr theo Manh trich do dia chinh s6 02-2016 ctia Trung tim k¥
thudt Tai nguyén va Moi truong tinh Long An ngay 18/03/2016; dugc Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai tai huyén B duyét 25/3/2016 thi thira dat s6 178 c6 dién
tich do dac 14 62,16m?% giam so véi gidy chl'Ing nhan quyén sir dung dat 1a 0,84m?;
con thira s6 41 c6 dién tich do dac 1a 113,98m? trong do dién tich nam tren via he
duong Nguyén Vin Siéu la 4 ,32m? nén dién t1ch thira s6 41 1a 109,66m?, ting so
v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 2, 26m?; trong khi phan tranh chap chi co
dién tich 12 0,76m? thudc mot phan thira s6 41 va theo Cong vin sd 1927/UBND-
TNMT ngay 28/11/2014 caia UBND huyén B xé4c dinh viéc chénh 1éch dién tich
thue té giita thira s6 178 va thira dat s6 41 so vé6i dién tich theo gidy ching nhan
quyen su dung dat thi khong xac dinh dugc nén khong thé can ctr vao dién tich thuc
té ciia thira dat s0 178, s6 41 va dién tich tranh chip dé xac dinh phan dat tranh
chap thudc quyén st dung ctia ba N.

[2 4] Xét vé nguon gbc dat, ho so dia chinh, hién trang va dién tich thyc té
ctia phan dat tranh chip va cac quyen st dung dat con lai thi khéng c6 co s xac
dinh dién tich dat tranh chip 0,76m?thudc quyén str dung hop phép cia ba N. Pong
thoi, theo ho so thé hién, thi bi don di nop don khéi kién nguyén don vao ngay
25/4/2012 véi 1y do: Khi bi don chuan bi xay dung nha mdi, thi phat hién ngoi nha
ctia ba N tai thira dat s 178 dd xdy dung nha vé sinh trén 01 phan thia dat sé 41
ma cu T di chuyén nhuong. Ngay 19/4/2012, UBND thi tran BL tién hanh hoa giai,
thi ba N khéng dong v thao d& va c6 y kién néu bi don dong ¥ mua ludén phan dat
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ctia ba N, thi ba ban ludn nén ong T da rat lai don khoi kién va tién hanh xay lai
cin nha ciia minh ding véi bang vé& thiét ké va dién tich theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat di dugc UBND huyén B cap. Pong thoi, tai thoi diém 6ng Tran
Trong T xay dung nha, ba N ciing khong cd ¥ kién hay khiéu nai gi cho dén khi éng
T xay dung xong nha thi ba N méi lam don khai kién 6ng T, ba D.

[2.5] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén caa ba N xac dinh khi mua
lai can nha cap 4 gan lién voi thira dat s6 178 cua ba L thi da ¢ nha v¢ sinh (nha 1)
va mot phan nha vé sinh nam trén mot phan thira dat sd 41 nén phan dat tranh chap
thudc quyén str dung hop phap ctia ba N. Tuy nhién, theo hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat gitra ba HTr v6i ba HH; gitra ba HH véi ba L va gilta ba L véi
ba N thi c4c bén chi thoa thuan chuyén nhuong quyen sir dung thura dat s6 178;
khong thé hién thoa thudn mua ban cin nha cap 4 gan lién véi dat. Mt khac, theo
gidy xac nhan ngay 11/12/2013, ba HTr xac dinh, ba da ty y xay dyng thém can nha
v¢ sinh thuge 01 phan thira dat s6 41 do cu Ty dang dung tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat va sau d6 ba Triéu chuyén nhuong thira dat sé 178 cho ba HH
nhung ba Triéu khong co chuyén nhuong phﬁn dién tich nha v¢ sinh va tai bién ban
lay 101 khai ngay 17/11/2017 cta ba Nguyén Thi HTr, thi khi xay dyng can nha cap
4, thi ba Triéu di xay dung nha vé sinh 14n sang thira dat sé 41 cta cu T khoang
0,5m nén hién trang cta can nha vé sinh (nha 1) ctia ba N mua lai ctiia ba L ¢6 mot
phan 1an sang thira dat s6 41 nhu hién nay. Ba N cho rang khi ba N nhan chuyén
nhuong thtra dat s6 178 tir ba L 1a chuyén nhuong theo hién trang cian nha cip 4 va
nha vé sinh gén lién véi dat 1a khong c6 co s& chap nhan.

[2.6] Tu nhu‘ng phén tich trén, c6 du co s¢ xac dinh phan dat tranh chap co
dién tich 0,76m? thudc quyen str dung cua 6ng T, ba D nén Toa an cap so tham
khong chip nhan yéu cau khoi kién caa ba N, chdp nhan yéu cau phan té cia ong
T, ba D 1a c6 can cu.

[3] Phat biéu cua kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An la c6 can cu.

[4] Cac Quyét dinh khac ciia ban 4n so thdm khong co khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu lyc phap luat thi hanh.

[5] V& an phi dan su phtic thim: Ba N khang co khong dugc chip nhin nén
phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Ap dung khoén 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy 2015,
Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cia ba Nguyén Thi N.
Giit nguyén ban 4an dan su so thim s6 94/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 cia
Toa an nhan dan huyén B ;
~ Can cu Diéu 26, Bicu 35, Dicu 34; Dicu 39, Dicu 147, Dicu 148 ciia Bo lujt
t6 tung dan sy nam 2015;
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Cian ¢t Diéu 100, Diéu 166, Diéu 170, Piéu 203 ctua Luat dat dai nam 2013.

Can ctr Diéu 26, Diéu 27, Piéu 29 ctia Phap 1énh s6 10/PL - UBTVQH ngay
27 thang 02 nam 2009 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an; Biéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

~ 1.Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N vé viéc “Tranh
chap quyén str dung dat” doi véi 6ng Tran Trong T, ba Bui Thi Hong D.

2. Chép nhan yéu cau phan té ctia 6ng Tran Trong T, ba Bui Thi Hong D d6i
v6o1 ba Nguyén Thi N.

2.1. Xéc dinh dién tich 0,76m” thudc mot phan thira s6 41, to ban do s6 13,
muc dich su dung: ODT, tai khu th 2, thi tran BL, huyén B thudc quyén stir dung
ctua ong Tran Trong T, ba Bui Thi Hong D.

2.2. Ghi nhan su tu nguyén cta 6ng Tran Trong T, ba Bui Thi Hong D vé
viéc tam thoi cho ba Nguyén Thi N tiép tuc str dung mot phan nha vé sinh (nha 1)
c¢6 dién tich 1a 0,76m? (chiéu dai canh 1 la 2,18m; chiéu dai canh 2 13 2, I7m va
chiéu rong déu la 0,35m); phan trét co ket cAu: Tuong xay gach d =100, nen gach
men, vach tuong op gach men cao 1,6m gan véi 01 try cot bang xi mang, ¢t thép
(tru cot nam trén thira dat s6 41) va phan gac co két ciu: San gia bé tong, 16t gach
men, tudong xay gach d =100, cao 1,2m, khung ludi thép B40, mai lop ton thiéc
cong do mai khép hinh xay dung trén mot phﬁn thira dat sb 41, to ban d6 sb 13,
muc dich st dung: ODT, tai khu phé 2, thi trdn BL, huyén B , cho dén khi ba
Nguyén Thi N sira chita lai cin nha cép 4 (nha chinh) hodc khi ba N chuyén
nhuong, tang cho, thira ké thira dat sb 178, to ban dd sd 13 cho ngudi khac thi bude
ba Nguyén Thi N c¢6 nghia vy phai thiao d& mot phan nha vé sinh (nha 1) ¢6 két cau
néu trén dé tra lai dat trong cho dng Tran Trong T, ba Bui Thi Hong D.

Vi tri, t&r cén, loai dat, chidu dai va chiéu rong, dién tich 0,76m? néu trén
duoc thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 02-2016 cua Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Long An ngay 18/03/2016; dugc Chi nhanh Van phong
Ding ky dét dai tai huyén B duyét 25/3/2016.

Céc duong sy co trach nhiém lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
dang ky, ké khai dung dién tich dat theo quy dinh cta phap luat dat dai.

3. V& chi phi t6 tung:

Tai cap so tham ba Nguyén Thi N phai chiu 1a 5.721.100 dong va 600.000
dong (da nop xong). Ba N da ndp tam tng la 5.000.000 d6ng nén phai nop thém 1a

721.100 dong Do ba Duyén dé nfp tam mg sO tién nay nén ba N phai tra lai cho
ba Bui Thi Hong D s6 tién 721.100 dong.

Tai cap phtic tham: Ba Nguyén Thi N phai chiju 2.000.000dong, s tién nay
ba N da ndp xong.

4. V¢é an phi dan su so tham:
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4.1 Budc ba Nguyén Thi N phai chiu 492.600 déng; khau trir tién tam Gng &n
phi ba N d3 ndp 1a 200.000d0ng theo bién lai thu s6 03569 ngay 09/5/2013 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B. Ba N phai nop tiép sb tién 292.600 dong.

4.2 Hoan tra tién tam tng an phi cho éng Tran Trong T, ba Bui Thi Hong D
14 200.000 dong theo bién lai thu s6 00675 ngay 06/11/2013 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén B .

5. V& 4n phi déan su phuc tham: Ba Nguyén Thi N phai chiu 300. 000d6ng
nhung dugc khau trir so tién tam Ung an phi da nop 300.000d0ng theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0001434 ngay 12/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén B .

6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ngay sau khi tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap Cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén B ;
- Chi cuc THA huyén B ;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Phung Thi Cam Hong



