TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. THANHPHOB Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n so: 43/2019/DS-ST
Ngay 12 -11 - 2019
VIV Tranh chép quyén sir dung dt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong BUi Cong Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Pang Van Dé.

2. Ba Vii Thi Phuong Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Tau
tham gia phién tda: Ba Tran Thi Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 ndm 2019, tai try s Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Ba
Ria - Viing Tau xét x{r so thim cong khai vu an thu 1y s6 14/2019/TLST-DS ngay
17 thang 01 nam 2019, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 47/2019/QDXXST-DS ngay 10
thang 10 nam 2019; Quyét dinh hodn phién toa sé 04/QDST-DS ngay 31/10/2019,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Chi Pham Thi Bich N, sinh ndm 1989; Dia chi: S6 23 Nguyén

Siéu to 10, khu phd 6, phuong Phudc N, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (cO
mat);

Bi don: Ong Pao Vin H, sinh ndm 1964; Dia chi: S6 2704 khu pho 3,
phuong Phudce N, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

Pai dién theo uy quyén caa 6ng H: C)ng Nguyén Cong T, sinh nam 1958 va
ba DPao ”l:hi T1, sinh nam 1962; Pia chi: S6 2676 khu pho 3, phuong Phudc N,
thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (6ng T, ba T ¢6 mat).

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Anh Nguyén Thanh T3, sinh nim 1986; Dia chi: S6 2782B t6 7, khu phd
3, phuong Phudce N, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (cé mat).

2/ Ba Pao Thi H1, sinh ndm 1954; Dia chi: S6 2704 khu phd 3, phuong
Phudc N, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

3/ Ba Bach Thi N1, sinh nam 1959; Pia chi: S6 23 Nguyén S T 10, khu phé
6, phuong Phude N, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

4/ Anh Pao Vin C, sinh nim 1985; Dia chi: S0 2704 6 13, khu pho 3,
phuong Phudce N, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat);

5/ Ba Nguyén Thi S2 sinh nam 1978; dia chi: Khu phé 1, phuong T, thi xa B,
tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mat).

Ngwoi lam ching:

1/ Ong Tran Hiru P, sinh nam 1968; Pia chi: S6 2729A khu phé 3, phuong
Phuéc N, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mit, c¢6 don xin xét Xt vang
mat);

2/ Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nam 1969; Dia chi: T6 14, khu phd 3, phuong
Phudc N, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat);

3/ Ong Dinh Van P, sinh nam 1976; Dia chi: T6 14, khu phé 3, phuong Phuoc
N, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (vang mét, c6 don xin vang madt).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don xdc dinh lai yéu cau khéi kién, ban tw khai va trong
QUA trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don chi Pham Thi Bich N trinh bay:

Ngay 26/10/2018, chi N da dugc me cua minh la ba Bach Thi N1 tang cho
quyén str dung dét dién tich 94,5m’ dit & d6 thi thudc thira 76 (83 cii) to ban dd sb
18 (19 cii) toa lac tai phuong Phudc N, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngudn goc thira dat trén ciia 6ng ngoai chi N 12 Bach Thai Y khai pha, sir
dung. Pén nim 2006, 6ng Y ting cho toan bd dién tich dat néu trén cho ba Bach
Thai Thi H (di chi N). Pén ngay 05/01/2018 ba H ting cho lai Bach Thi N1. Trén
dién tich dat c6 01 can nha cap 4 do 6ng Y xay dung dé lai.

Do chi N ¢6 nhu cau xay dung nha moi nén dé pha bo nha cu. Pé biét ranh
gidi thira dat nén chi N ky hop doéng véi Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh phd B do dac, cam moc. Khi thye hién, can bo do dac khong tién hanh ban
glao 02 cot moc vi mbe giéi nam trong phan nha cta ong H sir dung. Chi N dbi
chiéu so d6 vi tri thira dat vai thuc dia thi thay khong giéng nhau. Chi N phat hién
quyén st dung dat bén canh cta 6ng Pao Vin H st dung chong lan dién tich
khoang 5m® vé huéng tiy nam cia thira 76. Chi N d3 gip va thuong luong, yéu
cau 6ng H tra lai quyén st dung dat nhung 6ng H khong dong ¥ nén chi N giri don
dé Uy ban nhan dan phuong Phudc N hoa giai nhung éng H khong hop tac. Chi N
tiép tuc khoi kién 6ng H dé nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng H thao d& cac cong



trinh I4n chiém tré lai dién tich khoang 05m” thudc thira dét s6 76 to ban d6 s6 18
toa lac tai khu pho 3, phuong Phudce N, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau cho
chi N.

Sau khi c6 so d6 vi tri khu dat 1ap ngay 29/8/2019 cua Trung tim k¥ thuat
Tai nguyén va Mbi truong, thi thuc té phia 6ng H da 1an chiém sang thira dat sb 76
dién tich la 04m? dt ¢. Can ctr vao so do vi trf thi dat cta chi N con thiéu so véi
dién tich cip gidy ching nhin quyén sir dung ma nha nudc céng nhan cho chi N.
Vi vay ngay 08/10/2019, chi N da c¢6 don xac dinh lai yéu cau khoi kién, chi N yéu
cau Ong H phai thao d& cac cong trinh xay dung trén dat thudc cac diém tir diém
12, 13 ,14, 15, 16, 17, 18, va diém 19 c6 dién tich 04m? theo so do vj tri 1ap ngay
29/8/2019. Ngoai ra, chi N khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa, chi N cho biét, toan bo dién tich 94,5m? thudc thira 76 (83 cii)
to ban do s6 18 (19 cii) toa lac tai phuong Phude N, thanh phd B, tinh Ba Ria -
Viing Tau la dat & d6 thi. Chi N khong ¢ ¥ kién gi d6i voi so do vi tri thira dat do
Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Mbi trudng do v& va cung cip cho Toa an;
Khong c6 ¥ kién gi vé két qua dinh gia do Hoi dong dinh gia dua ra.

Theo ban ty khai va trong qua trinh 16 tung va tai phién Toa bi don éng Pao
Van H; nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Céng T va ba Pao Thi T1 trinh
bay:
Ngudn gdc thira dat s6 75 (cii) 93 to ban dd sd 18 (cii 19) dién tich 44.1m? dat
& 1a ctia bd me 6ng H 1a dng Pao Van T va me 1a ba Nguyén Thi Ng khai pha su
dung trude nam 1975. Ngay 20/12/1997, ba Nguyen Thi Ng da duoc Uy ban nhan
dan thi xd B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢ di voi toan bo dién tich dat
néu trén. Sau do, 6ng H di dugc ba Ng 1ap hop dong chuyén nhuong véi ndi dung
thira ké dé lai cho con. Ngay 24/11/2004, ong H da duoc Uy ban nhan dan thi xa B
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich 44.1m” dat 0. Giap ranh vé phia
Bic 1a dat ciia ong Bach Thai Y, vé phla Dong la duong di, vé phia nam va phia
Tay la dat caa ong Phan Vin Q. Phan dat tiép giap v6i dat ong Y thi dng H da xay
dung canh tudong rao ctiia 6ng Bach Thai Y xay trudc d6. Can nha dang ¢ do ba me
6ng H xay dung khoang nam 1989. Phan nha phia sau, hién c¢6 01 phan dang tranh
chap duoc 6ng H xdy dung khoang nam 1991 — 1992. Do gia dinh dong anh chi em
nén ong H da xay dung thém 1 cin phong vé phia cudi dat, giap ranh véi dat ong
Bach Théai Y dé 1am chd nga va lam bép nau an. Khi x4y dung thi 6ng Y va cac
con 6ng Y biét nhung khong ai c6 ¥ kién phan d6i. Nam 2011, 6ng H vé B sinh
séng, ong H nho chi Gai la Bao Thi T1 va chau Pao Van C quan ly sir dung.

Qua trinh str dung tir trudc dén nay, gia dinh 6ng H khong tranh chap véi ai,
ké ca véi ong Bach Thai Y. Sau khi 6ng Y mat, thi dat chuyén nhuong lai cho chi
N (chau 6ng Y) thi méi xay ra tranh chép.

Ong H khong ddng ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Vi trude day, 6ng Y
d3 xay nha trudc 6ng H, bo tudng d3 kién cb. Khi xdy dung cin nha phia sau, gdm
phan dat tranh chéap thi 6ng H cin ct bo twong nha cia 6ng Bach Thai Y d3 xay



dung trude do. Thoi diém 6ng H xay nha phia sau thi 6ng Y van con song va ong
Y biét Ong H xay nha nhung khong phan dbi gi. Ong H khang dinh 6ng khong 14n
chiém dat caa chi N nén khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Do
do, dé nghi Toa an bac don khéi kién cua chi Pham Thi Bich N.

Ong H khéng dong v v6i so dd vi tri thira dat do Trung tdm k§y thuat Tai
nguyén Moi trudng xac nhan ngdy 29/8/2019 vi theo so do thé hién thi dién tich
theo so do khong trung khép véi dién tich da duoc cép gidy cho 6ng. Tuy nhién
ong khong yéu cau do vé& lai. Viéc dinh gia, xem xét tham dinh tai chd 6ng H
khéng co6 ¥ kién gi.

Tai phién toa, 6ng H trinh bay thém: V& thoi diém xay dung phan nha phia
sau, trong d6 c6 phan tranh chap dng H khong nhd chinh xéc, ¢6 luc 6ng H trinh
bay xay dung vao khoang nam 1991- 1992, c6 luc trinh bay xay dung vao ndm
2003. Ong H va ba Nguyén Thi S 1a vo chong hop phap. Quyén str dung dét thia
dat s6 75 (cii) 93 to ban d6 s6 18 (cit 19) dién tich 44.1m* do ba Nguyén (me 6ng
H) thira ké lai cho riéng 6ng H, khong lién quan dén ba S. Ba S biét Toa an triéu
tap tham gia t6 tung nhung do diéu kién khong cho phép nén ba S khéng tham gia.
Dién tich 44.1m* ma ong duoc cap déu 1a dat o. Ong H dbi chiéu so dd vi tri do
Trung Tam k¥ thuat Tai nguyén va Mo1 truong do vé ngay 29/8/2019 véi dién tich
theo gidy ching nhan quyén st dung cap cho ong thi thiy c¢6 sy chénh léch theo
hudng gidm dién tich.

Ong T va ba T1 ddng y voi 1oi trinh bay ctia 6ng H, khong bo sung gi thém.

Theo ban tw khai va trong qud trinh t6 tung va tai phién toa Nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi H1 trinh bay: Ba H1 la chi gai cta ong Pao
Vin H. Ba dugc 6ng H ¢ nho dé trong coi dum nha cho 6ng H. Nguon gbc dat 1a
do me ba H khai phé st dung, sau khi me mét thi cic anh chi em hop lai dong y dé
6ng H quan 1y, dimg tén quyén st dung dit. Qua trinh sinh sdng tir trudc giai
phong cho dén nay, gia dinh khong tranh chép véi ai. Trong vu 4n ba khong ¢ yéu
cau gi. Tuy nhién, ba dé nghi Toa 4n bac don khoi kién ctia chi N va bao vé quyén
loi cho Oong H.

Theo ban tw khai va trong qud trinh 16 tung va tai phién toa ngwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan anh Dao Van C trinh bay: Anh Cuong la con cua ba Pao
Thi H1, chau cua éng Pao Van H. Anh C sinh song trén thira dat tir khi con nho.
Qua trinh sir dung dat anh C khong co coi néi, xdy dung gi thém. Trong vu 4n anh
khong ¢ yéu cau gi. Tuy nhién, anh dé nghi Toa an bac don khéi kién cua chi N
va bao vé quyén loi cho dng H.

Theo bdn tw khai va trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguwoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Bach Thi N1 trinh bay: Ba N1 la me rudt cua chi Pham
Thi Bich N. Quyén sir dung dién tich 94,5m? thudc thira 76 t& ban d6 sd 18 toa lac



tai phuong Phudc N, thanh phd B ¢6 ngudn gbc cta 6ng Bach Thai Y (cha cua ba
N). Sau khi vé gia, 6ng Y ting cho lai em ba N 12 Bach Thai Thi H. Ba H khong c6
nhu ciu st dung nén ting cho lai ba. Pén nam 2018, ba N1 ting cho lai con Ia
Pham Thi Bich N quéan 1y st dung.

Trudce ddy, trén dién tich dat nay ong Y co xay nha cap 4 dé sinh séng nhung
do nay can nha bi dot nat nén chi N da pha bo dé xay dyng nha méi. Vi thdy ranh
gioi thyuc dia khong dung voi so do vi tri dd cAp nén chi N di nhd can bd dia chinh
thanh pho B xu6ng do dac, cadm mdc lai ranh gio1. Khi do dac lai thi phat hién phia
dat cua gia dinh 6ng Pao Van H dd xay dung 14n sang vé phia cudi dat khoang
4m?. Ba N1 dé nghi Toa 4n cin ct vao cac quy dinh cua phap luat dé bao vé quyén
loi cho chi N, budc 6ng H phai tra lai dién tich theo so d6 vi trf 1a 4m* dat 6.

Theo ban tw khai va trong qud trinh t6 tung va tai phién toa ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh T2 trinh bay: Anh T2 1a chong cua chi
N. Quyén str dung dat do ba N1 (me chi N) ting cho riéng con gai nén do 1a tai san
riéng cta chi N, anh khong co ¥ kién gi. P& nghi Toa an bao vé quyén loi cta chi
N.

Theo ban tw khai, nguoi lam chiing éng Tran Hiru P trinh bay: Vao khoang
nam 2003, 6ng H c6 nhd 6ng sira chita phan bép va cac phan phu khac theo yéu
cau cta 0ng H. Ong da thdo d& phan bép cii bang vat licu 1a cay gd, che thiéc, vach
thiéc va nén cement. Sau do xay vach lai béng gach, lop lai mai ton dién tich
khoang 6m?. Sira chira lai duong thoat nuée sinh hoat. Cac phan stra néu trén déu
c6 mat tiép giap voi nha 6ng Y. Dén khoang nam 2009, ba Vi (con gai 6ng Y) ciing
nhd ong sira chita va cai tao lai cong trinh phu, 16t gach nén nha, 16t gach va 6p
tuong nha vé sinh. Ca 2 1an 6ng sira chita thi phia dng H va dng Y khong co ¥ kién
phan dbi gi. Con vé phan dat ma 02 bén dang tranh chap thi 6ng khéng nam rd.

Tai toa, ba Nguyén Thi Minh Ng trinh bay: Ba 1a hang x6m cta 6ng Dao
Vin H. Ba biét ong H da str dung, xay trén phan dat tranh chap tir 1au nay. Trudc
day, gitta nha 6ng Y va nha éng H sbéng vui vé, khi dng H xay nha, 6ng Y ciing
khong c6 ¥ kién gi. Nay, khi chi N nhan chuyén nhugng lai phan dat thi méi xay ra
tranh chp.

Nguoi 1am chimg, 6ng Pinh Van P khong co y kién gi.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phdt biéu y kién vé viéc tudn theo
phdp ludt 16 tung va phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

- V& viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa:

Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, di xac dinh dung quan hé
tranh chap, thy 1y vu 4n dang tham quyén, xac dinh dung tu cach phap 1y va moi
quan hé giira nhiing ngudi tham gia t6 tung, tién hanh thu thap day di chimg ct.



Tuy nhién, con vi pham vé thoi han chuan bi xét xir theo quy dinh tai Diéu 203 cia
BJ luat t6 tung dan su.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thyuc hién dung quy
dinh cua B luat t6 tung dan sy vé phién toa so tham.

- Viéc tuan theo phap luat té tung ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung:

Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa cac duong sy da
thuc hién day du quyén, nghia vu cta ho theo quy dinh ctia Bo luat to tung dan su.

- Vé viéc gial quyét vu an: Be nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khaéi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu an, can cir vao cdc tai lieu, chung cur co trong ho so vu
an da dvwoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] Vé to tung: Theo don khoi kién va don xac dinh lai yéu cau khdi kién
cta chi N yéu cau Toa an giai quyét budc ong H phai thiao d& nha, vat kién tric
trén dat dé tra lai phan dién tich 04m?® dat thudc thira s6 76 (cii 83) t& ban do sb 18
(cii 19) phudng Phude N, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau. Tai san tranh chip
nam tai dia ban thanh phd B, quyén st dung dat tranh chip di duoc hoa giai co so
tai Uy ban nhan dan phuong Phude N theo ding quy dinh ctia phap luat. Nhu vay,
tranh chdp noi trén dugc xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp quyén sir
dung dat”, thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan thanh phd B theo quy
dinh tai Khodn 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ Khoan 1 Diéu 39 ctia
B luat té tung dan su.

Ngudi co quyén lo1, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi S, da dugc Toa 4n
triéu tap hop 18 dén lan tht hai nhung van Vang mat; Nguoi lam chung Ong Pinh
Vin P va ong Tran Hiru P ¢6 don xin xét x{r vang mat. Can ¢ vao diém b Khoan 2
Piéu 227 va Khoan 3 Diéu 228 va Diéu 229 B luat t6 tung dan sy, Toa 4n van
tién hanh xét xir vu 4n theo lut dinh.

[2] Xét yéu cau khai kién cta chi Pham Thi Bich N thi thay:

Chi N 14 chu st dung dién tich 94,5m* dét ¢ d6 thi thudc thira 76 (cii 83) to
ban do s 18 (cii 19) toa lac tai phuong Phudce N, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing
Taua Ria — Viing Tau theo Gidy ching nhén quyén st dung dat sé CN 036795 do
S¢ Tai nguyén va Mai trudong tinh Ba Ria - Viing Taua Ria — Viing Tau cdp ngay
31/10/2018. Ngudn gbc do dugc ba Bach Thi N1 ting cho toan bo thira dat vao
ngay 19/9/2018.

Ong H 1a chu st dung dién tich dat 44.1m? dat ¢ thudc thia 75 (cii 93) to
ban d6 s6 18( cii 19) phuong Phude N, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Taua Ria



— Viing Tau, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U 433915 do Uy ban
nhan dan thi xa (nay la thanh phd B, tinh Ba Rija - Viing Taua Rja — Viing Tau) cap
ngay 24/11/2004. Ngudn gbc dat do nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi Ng
(me¢ 6ng H) ngay 18/8/2004.

Qua trinh sir dung dat chi N cho rang dng H da sir dung 14n chiém mét phan
thudc thira dat s6 76 (cii 83) to ban d6 s6 18 (cii 19) ctia minh véi dién tich khoang
5m?, nhung sau khi dugc Toda 4n cung cp so do vi tri thira dat do Trung tdm k§y
thuat Tai nguyén va Moi truong xac nhin ngay 29/8/2019 thi chi N thay ddi mot
phﬁn yéu cau khoi kién, xac dinh lai yéu cau ong Pao Vian H phai d& nha, vat kién
trac trén dat dé tra lai phan dién tich 4m? theo cac diém tir 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, va 19 thudc mot phan thira 76 to ban do s6 18 phudng Phude N, thanh phd B,
tinh Ba Ria - Viing Taua Ria — Viing Tau.

Ong H khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua chi N va cho rang thira dat
6ng dang str dung 1a duoc thira ké tir me (ba Nguyén), dat co6 ngudn goc rd rang
qua trinh str dung dat khong 14n chiém sang phan dat thudc quyén st dung cua chi
N ma ranh gidi giita hai thira dat duoc thé hién bang tudng xay ctia 6ng Bach Thai
Y dé lai va duoc thiét lap tu nhiéu nim nay. QUa trinh str dung cac chu str dung dat
cii khong ai ¢6 tranh chap gi, khi nhan chuyén nhuong lai chi N khong tién hanh do
vé& dé xac dinh vi tri thuc té phan dat nhan chuyén nhugng ma nay cho rang 6ng H
1an chiém 1a khong c6 cin ctr nén khong chip theo yéu cau khoi kién cta chi N.

Xét 101 khai ciia 6ng H cho rang dién tich ong duoc cip dién tich 44.1m?
nhung so do vi tri do Trung tAm k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng xac nhan ngay
29/8/2019 thé hién dién tich 14 40.5m”. Trudc d6, vao ngay 26/9/2019, Toa an nhan
dan thanh phd B di lam cong van yéu cau giai thich co sy chénh léch theo hudng
giam dién tich cua thira 75 to ban d6 s6 18. Ngay 07/10/2019, Trung tim ki thuat
Tai nguyén va Moéi truong thudc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing
Tau c6 cong van tra 101 v6i ndi dung “..Do so dd vi tri ciia thira 93, to ban do s6 19
do v& nam 1998 khong thé hién khoang cach cac canh trén so d6 va khong c6 bang
ké toa do kém theo nén Trung tAm khong cod co so dé 16ng ghép..”. (BL 114, 116).
Theo so dd thé hién, 6ng H chua sir dung diing phan dién tich duoc cap 1a 1.3m?
(sat dudng hém). Can clr vao so d6 vi tri ngay 29/8/2019 thi thiy tir can cua thira
75 ranh theo hién trang va ranh theo ban d6 1a khong trung khép, tir can déu co su
chdng 1an sang thira khac. Do d6, 6ng H cho rang thira 75 khong con du dién tich
dé khang dinh minh khong sir dung 14n sang thira 76 cta ba Ngoc 1a khong c6 co
sO.

Theo so dd vi tri ty 18 1/200 do vé& theo yéu cau caa Toa an cta Trung tam
ky thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria - Viing Taua Ria — Viing Tau xac
nhan ngay 29/8/2019 thé hién phan dat ma cac duong sy tranh chap tir diém 12, 13,



14, 15, 16, 17, 18, va 19 c6 dién tich 04m? thudc thira 76 t& ban do s6 18 phuong
Phudéc N, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Taua Ria — Viing Tau.

Péi chiéu So d6 vi tri thira dat s6 76 (cii 83) to ban d6 s6 18 (cit 19) phudng
Phuéc N theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CN 036795 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Ving Taua Ria — Ving Tau cip ngdy
31/10/2018 cho chi N va So db vi tri thira dat s6 75 (cii 93) t& ban dd s6 18 (cii 19)
phuong Phudc N theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 U 433915 do Uy ban
nhan dan thi xa (nay la thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Taua Ria — Viing Tau) cap
ngay 24/11/2004 cho 6ng 6ng H véi so @6 vi tri ty 18 1/200 do v& theo yéu cau cua
Toa an cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong do v€ ngay 29/8/2019,
thi phan dat dang tranh chap thudc quyén st dung hop phap caa chi N. Ong H cho
rang qua trinh sir dung dat khong lan chiém sang dat cta chi N ma sir dung theo
ranh gidi do cac chi st dung trude diy xac 1ap, st dung 6n dinh cho dén nay. Tuy
nhién, theo quy tai khoan 1 Diéu 170 cta Luat Pat dai, thi chu sit dung dat co
nghia vu: “Str dung dat dang muc dich, ding ranh giéi thira dat...”. Nhu vay, trong
qua trinh sir dung dat nhimg ngudi str dung trude d6 va 6ng H khong st dung dung
vi tri thira dat minh duogc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat ma st dung
chong 1an sang mot phan thira dat thudc quyén st dung hop phap cua chi N. Can
clr vao gidy chimg nhan quyén st dung dat di cap cho chi N, 6ng H va so dd vi tri
ty 16 1/200 do v& theo yéu cau cia Toa an cua Trung tm k¥ thuat Tai nguyén va
Moi truong tinh Ba Ria - Viing Taua Ria — Viing Tau do v€ ngay 29/8/2019 cung
cap thi co co s& xac dinh qua trinh sir dung dat 6ng H di sir dung chong 1an mot
phan thtra dat cua chi N tir diém 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, va 19 véi dién tich 4m?
dat & do thi.

Nhu vay, tir nhitng chimg ¢ di phan tich & trén, Hoi dong xét xtr nhan
thdy: Hién phan dat tranh chap 04m? dt ¢ d6 thi nam trong gidy ching nhan quyén
str dung dat da cip cho chi N, tuy nhién phan dat nay dang do 6ng H st dung lam
bép nau an va dé cac vat dung trong gia dinh tir nhiéu nam nay. Thuc té st dung
dat 1a 6n dinh tir trude dén nay. Do do, xét thay dé dam bao cho viéc str dung on
dinh, tranh x40 tron can xem xét cong nhan 04m? dat & d6 thi cho ng H, dong thoi
budc 6ng H phai thanh toan tri gia dat con thiéu so véi gidy ching nhan quyén sir
dung dit cia chi N 1a 04m* dat ¢ do thi theo gia thi truong di dinh 1a 4m® x
6.000.000d/m* = 24.000.000d cho chi N.

Tir phan tich va nhan dinh trén can tuyén xt chdp nhan yéu ciu khoi kién
ctia chi Pham Thi Bich N. Céng nhén 6ng Pao Van H duoc quyén st dung dién
tich 04m? dat & do thi thudc 01 phan cia thira sb 76 (cii 83) to ban d6 s6 18 (cii 19)
phuong Phudc N, thanh phé B. Budc dng Pao Vin H phai thanh toan cho chi N s6
tién 24.000.000d (hai muoi bbn triéu) dong.



[3] V& chi phi do v&, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va sao luc tai liéu,
chung ctr: Tong cong hét 7.600.000d, do yéu cau khoi kién cua chi N duge Toa an
chap nhan nén 6ng H phai chiu toan bd chi phi. Chi N di ndp tam tmg nén dng H
c6 nghia vu hoan tra.

[4] V& an phi: Yéu cau khai kién cua chi N dugc Toa an chip nhan nén 6ng
H phai chiu 1.200.000d an phi dan su so tham co gia ngach. Tra lai 300.0004 tam
ung an chi cho chi N.

[5] V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khing céo ban an theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian cur vao cac diéu 26, 35, 39, 228, 229, 266, 271 va 273 cua Bo luat tb
tung dan su; biéu 175 ctua Bo luat dan su; cac diéu 166, 170 va 203 cia Luat DAt
dai va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi, tuyén xur:

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién cta chi Pham Thi Bich N vé viéc “Tranh
chdp quyén sir dung dat” dbi véi 6ng Pao Vian H.

2. COng nhan cho dng Dao Vin H duoc quyén st dung dién tich 04m? dit &
d6 thi ( thudc cac diém 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, va 19 ) thira s6 76 (cii 83) to ban
d6 s6 18 (cii 19) phuong Phudc N, thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Taua Ria —
Viing Tau. (Vi tri t&r can duogc xac dinh cu thé theo so dd vi tri do Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 29/8/2019 kém theo ban éan).

Céac duong sy co trach nhiém lién hé véi co quan chirc ning vé quan ly dat
dai dé chinh 1y quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

3. Budc 6ng Pao Van H phai co trach nhiém thanh toan gia tri quyén sir
dung dat cho chi Pham Thi Bich N véi s6 tién 24.000.000d (hai muoi bén triéu)
dong.

4. Vé chi phi do vé&, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va sao luc tai liéu,
ching ct: Buoc 0ng Pao Van H hoan tra cho chi Pham Thi Bich N s6 tién
7.600.000d (bay triéu sau trim ngan) dong.

Ké tir ngay, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh 4n khong thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai tra cho bén dugc thi hanh 4n mot khoan tién 1ai cua sb tién
con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan
su tuong ung vai thot gian chua thi hanh an.



5. V& &n phi: Budc 6ng Pao Vin H phai ndp 1.200.000d (mdt triéu hai trim
ngan) déng an phi dan sy so tham co gid ngach. Chi Pham Thi Bich N duoc hoan
tra 300.000 dong tién tam Gng an phi dan sy so tham theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 TU/2017/0009793 ngay 17/01/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé B, tinh Ba Ria - Viing Taua Ria — Viing Tau.

6. Ve quyén khang cao: Trong han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an cac duong
su ¢6 quyén khang céo dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Taua Ria -
Viing Tau xét xu lai vu an theo thu tuc phuc tham. Pdi véi duong su Vang mat tai
phién toa, thoi han khang cao dugc tinh tir ngay nhan dugc ban dn hodc ban an
duoc niém yét theo quy dinh cua B luat tb tung dan su.

7. “Trudong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan syu.”

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn: (Pi ky)
- Cac duong su; N CA >
- TAND tinh Ba Ria - Viing TauR-VT; Bui Cong Thanh
- VKSND tinh Ba Ria - Viing TauR-VT;
- Ho1 Cong chung vién tinh Ba Ria - Viing
TauR-VT;
- VKSND thanh phé B;
- CCTHA dén sy thanh phé B;
- Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai;
- Luu hd so vu an.

10



