TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3-CAN THO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 308/2026/DS-ST
Ngay: 08—5-’2026 .

_V/v tranh chéap: “Quy¢n st dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3- CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Vin Sang

Ong Nguyén Thanh Tung

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung- Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 3- Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dan khu vye 3- Can Tho tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thanh Phudc- Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thing 5 nam 2026, tai Toa 4n nhan dan khu vyc 3- Can
Tho xét xtr so' thdm cong khai vu én dan su thu 1y s6 160/2025/TLST-DS ngay
24 thang 4 nam 2025, vé tranh chap “Quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s6 361/2026/QbXXST-DS ngay 17 thang 3 nam 2026; Quyét
dinh Hoén phién toa s 374/QDST-DS ngay 22/4/2026 va Thong bdo xet xur so
tham s6 252/TBXX-ST ngay 22/4/2026, gitra cac duong su:

Nguyén dan:,CA)ng Bui Van M; sinh nam 1961 (Di¢n thoai: 0778078590).
Noi thuong tra: S6 A khu vuc P, phuong H, thanh ph6 Can Tho (phuong P,
quan C, thanh pho Can Tho cii). C6 mat.

Bi don: Ong Huynh Hiru T; sinh ndam: 1942. Dia chi: S6 D khu V,
phuong H, thanh phé Can Tho (phuong P, quan C, thanh phd Can Tho cii). Pai
dién uy quyén: Ba V& Nguyén Thai N; sinh naim: 2001 va 6ng Huynh Hiru K;
sinh nam: 1999 (Dién thoai: 0849.787248). Dia chi: D khu vuc P, phuong H,
thanh ph6 Can Tho (phuong P, quan C, thanh pho Céan Tho cii) (Van ban uy
quyén ngay 02/6/2025). C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 07/01/2025 va qua trinh giai quyé't vu an,
ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don la 6ng Bui Van M cho rang:



Nam 2000, 6ng nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat 04 cong tim 3m
cua 6ng Nguyen Van H, ¢6 cam ranh bang tru cot go. Den ngay 08/7/2004, 6ng
dugc cap gidy chung chimg nhan quyén st dung dat s6 D849265 (sd vao sd
000034/QSDD), thira s6 08, to ban d6 so 3 toa lac tai khu vuc P, ‘phuong P, quan
C, thanh phd Céan Tho (nay 1 khu vuc P, phuong H, thanh phd Can Tho) dién
tICh 5.765m? (2L), thot han str dung 20 nam. Khi 6ng lam thu tuc sang tén cap
gidy ching nhén quyén st dung dat 6ng Huynh Hitu T 1a chu dit giap ranh
khong dong v ky tén, ong T yéu cau ong phai doi ra 1m thi ong T moi ky. Can
bd dia chinh ¢ quan khuyén 6ng chp nhan doi Im dé lam gidy ching nhan nén
ong ciing dong .

Do nha ong cach xa thira dat nay nén khong thuong xuyén c6 mit tai dat;
vi vy, ong T da tu ¥ nh6 coc ranh doi di.

Nam 2022, 6ng T do dac dé 1am lai gidy ching nhan quyén str dung dat,
ong yéu cau ong T tra lai phan dat cia 6ng theo dung ranh cii thi 6ng méi ky
giap ranh nén xay ra tranh chap Ong khong c6 ky giap ranh nhung 6ng T van
dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat, trong d6 c6 phan dat lan qua dét
cua ong.

’ Gan day, ong kéo day cam coc ranh dé lam hang rao thi xay ra tranh chap.
bén ngay 23/6/2024, 6ng phat hién 6ng T da nho coc ranh ctia 6ng.

Do gidy ching nhan quyén st dung dat hét han nén ong lam thu tuc xin
cap lai va duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CN21194 ngay
04/5/2024, thtra s6 08, t& ban do s6 3, dién tich 5.669,6m? LUC.

Nhu viy, cin ct theo gidy ching nhan quyén st dung dét cii ciia dng dién
tich da duoc cap 1a 5.765m? thi dién tich dat ctia dng bi mat 1a 95,4m?, phan dién
tich dat bi thi€u nay nam & vi tri ong T 1an qua dat cua ong.

Nay ong khaoi kién, yéu cau:

Yéu cau 6ng Huynh Hitu T phai tra lai cho ong phan dat da l4n chiém
theo do dac thuc té hién nay tai vi tri A, c6 dién tich ngang Im x dai 89m =
89m?, thtra s 8, to ban dd sb 3, loai dat chuyén trdng lta nudc, dia chi dat tai
khu vuc P, phuong H, thanh phd Can Tho (khu vuc P, phudng P, quin C, thanh
phd Can Tho cil), ding voi dién tich dat ma ong da nhan chuyen nhugng cua
6ng Nguyén Vian H theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 000034/QSDD
ngay 08/07/2004, dién tich 5.765m?,

Qusi trinh gidi quyét vu an, ciing nhu tai phién toa so tham, dai dién
cua bi don ong Huynh Hiru T cho rang:
Phén dt tranh chép cua 6ng Huynh Hitu T dang st dung c6 ngudn goc do

ong ba ong T dé lai, tong dién tich 1a 24.700m?, da dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s 000352/QSDPD ngay 10/ 10/ 1994.



Sau d6, 6ng Huynh Hiru T c6 chia dat, tach thtra, sang tén cho cac con;
con lai thira s6 4, to ban dd s6 3, giap ranh véi 6ng Bui Van M thi éng T giir lai
va duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CS14984 ngay 29/01/2021
do 6ng Huynh Hitu T dtng tén, dién tich 10.805,3m? (trong d6: 300m? ODT +
10.5005,3m? CLN).

Phan dét ctia 6ng Bui Van M c¢6 ngudn goc 1a do nhan chuyén nhugng cua
6ng Nguyén Vin H- 1a chua rudt ctia ong T. Trudc day, khi ong T con canh tac
lién ké vé6i ong H, 6ng T ¢6 ddo cai muong rong 3m va chira ranh 50cm giap véi
dat cua 6ng H. Sau d6, ong H diao bo bao rong khoang 1.5m va hai bén thong
nhat ranh gidi 1a muong va bd bao. Trén phan ranh nay, hai bén da cam hai tru
bé tong ¢ hai dau dé xac dinh mbc gidi.

Sau d6, ong H chuyén nhuong cho 6ng Bui Van M, 6ng M khong dong ¥
ranh cii ctia 6ng H d3 cam trude ddy voi 6ng nén ¢ tranh chép.

Pén khoang thang 02/2024, 6ng M ty ¥ san lip toan bo muong ranh va
lap ca hai try bé tong ranh cii cua trudc day gitra 6ng vo1 6ng H da cam. Sau do,
Ong M cam try ranh méi; trong d6, mot dau tru giir nguyén, con dau kia lan qua
dat ctia phia 6ng T,

Do éng T khong c6 1an qua dat cua 6ng M; ong T van st dung phan dat
hop phap cta 6ng T nén 6ng T khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cia 6ng M.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y Kién:

- V& viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi dong xet X,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu
an ke tur khi thy Iy cho dén trude thot diém Hoi dong xét xur nghi an ¢6 vi pham
vé thot han chuan bi xét xur, con cac thu tuc khac 1a phu hgp quy dinh phép luat.

- V& viée giai quyét vu an:

Can ctr va glay chirng nhan quyen st dung dét hop phap cua nguyén don,
gidy chimg nhan quyén su dung dat hop phap cua bj don; d01 chiéu vé6i hinh thé,
kich thuéc tai So d6 do dac hién trang thura da} sO 22/VPBK.DV ngay
13/01/2026 cua Van phong Pang ky dat dai thanh pho6 C; xét thay, yéu cau khoi
kién cua nguyén don la khong co co so nén dé nghi Hoi dong xet xir khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién Cli‘["u cac tai liéu co trong hd so vu an d}IQ’C tham tra tai
phién tod, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Xét moi quan h¢ phap luit va tham quyen giai quyet vu an: day la

vu kién tranh chap "Quyen sir dung dat” thuoc tham quyén giai quyet cua Toa an
theo khoan 9 DPiéu 26; Diéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39 B luat T tung dan su.



[2] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu ciu bi don tra lai phan
dién tich dat theo do dac thuc té tai vi tri A, ngang 1m x dai 89m?; thay
rang:

[2.1] Theo hé so trich luc ngudn gdc thira dat s6 08 ctia nguyén don thé
hién nhu sau:

Can ctr theo Luogc do giai thira ngay 08/6/2004 (bt luc sb 89) khi 6ng Bui
Vin M nhan chuyén nhuong cia ong Nguyen Van H, thia s6 8, dién tich
5.765m2, c6 canh ngang giap thira sé 4 va thira sb 7 dat caa ong T 12 66,4m.

Can cu theo Ban mo ta ranh gioi, mdc gi6i thira dat ngay 12/9/2023 (but
luc s 82, 84) vé cap nhat bién dong ranh gidi thura dat tir khi cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat thé hién thira dat s6 8 ctia nguyén don 6 giam dién tich
do c6 sai sot trong do dac, c6 chir ky xac nhan cua nguoi su dung dat 1a 6ng BUi
Vin M, thé hién dién tich do dac thira s6 8 14 5.669,6m?; trong do canh ngang
giap thura s6 4, thira s6 7 cua dat ong T 1a 66,15m va du:0’c cip chtng nhan
quyén sir dung dat s6 CN21194 ngay 04/5/2024, thira s6 08, dién tich 5.669,6m?
LUC.

[2.2] Can ct Gidy ching nhin quyén sir dung dat sb CS14984 ngay
29/01/2021 do 0ng Huynh Hitu T ding tén, thira s6 4, t& ban d6 sd 3, dién tich
10.805,3m?, thé hién c6 mdt phan canh ngang giap thira s6 8 cua 6ng M la
6,27m.

[2.3] B6i chleu hinh thé va kich thude gidy ching nhén quyén st dung dat
cua nguyén don; glay ching nhén quyén sir dung dat cta bi don véi So do do
dac hién trang thira dat s6 22/VPPK.DV ngay 13/01/2026 ctia Vin phong Pang
ky dat dai thanh phd C thi dién tich do dac thyc té thira dat sé 8 cua 6ng Bui
Hiru M1 12 5.671,6m?: du 2m? so v&i gidy chimg nhan va canh ngang giap thira
04 phan dét cua ong M1 dang su dung la 66,3m: du 0,15m so voi gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CN21194 ngay 04/ 5/2024 cua 6ng Bui Van M dugc
cép; con canh ngang dat cia bi don giap thura s6 8 cua nguyén don dang st dung
1a 6,27m, dang véi kich thude theo gidy ching nhan quyén st dung dat cua bi
don.

[2.4] Hoi dong xét xtr thay rang: khi nguyén don cip nhat bién dong ranh
gidi thira dat, nguyén don da dong y ky tén, xac nhan co giam di¢n tich do co sai
sot trong do dac. Hon nira, khi nguyén don nhan gidy chung nhan quyen su
dung dat s6 CN21194 ngay 04/5/2024, thura so 08, dién tich 5.669, 6m? LUC thi
nguyén don khong cé khiéu nai vé viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
nhung nay nguyén don tranh chap, yéu cau bi don phai phan dién tich ngang 1m
x dai 89m = 89m? 14 khong co co so nén khong duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[3] Vé‘ chi phi do dac, xem xét thflm‘ dinh tai ch(:‘): tong cong:
13.900.000 dong (Muo1 ba tri€u chin tram ngan dong): do yéu cau ctuia nguyén



don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi do dac, xem xét
tham dinh tai chd 1a 13.900.000 dong. Nguyén don d ndp xong.

[4] Vé an phi dan sy so tham: theo quy dinh tai Piéu 12, 26 ‘Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an:

Do yéu cau cua nguyén don khong duoc chdp nhan nén nguyén don phai
chiu 300.000 ddng an phi. Tuy nhién, do nguyén don la nguoi cao tudi, co don
xin mién nop an phi nén dugc mién nop tam Ung an phi, 4n phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoan 9 Diéu 26, Dicu 35; diém ¢ khoan 1 Dieu 39; Dieu 157, 235,
266, 273 cua B0 luat To tung dan su;
- Pidu 690 B luat Dan sy nam 1995;
- biéu 166, 170, 179 Luat Dat dai naim 2013.

- Diéu 12, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi veé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng BUi
Vin M vé viéc: yéu cau ong Huynh Hitu T phai tra lai phan tranh chép tai vi tri
A, dién tich 89m? ngang Im x dai 89m toa lac tai khu vuc P, phuong H, thanh
phé Can Tho (khu vuc P, phuong P, quan C, thanh phd Can Tho cii) theo So do
do dac hién trang thira dat s6 22/VPPK.DV ngay 13/01/2026 ctia Vin phong
Ping ky dat dai thanh phé C kém theo.

2 Vé chi phi do dac, xem xét tl}ﬁim dinh tai chd: tong cong: 13.900.000
dong (Muoi ba tri¢u chin tram ngan dong): nguyén don phai chiu. Nguyén don
da ndp xong.

3. Vé 4n phi din su so tham: Nguyén don 13 nguoi cao tudi, duoc mién
ndp tién tam Ung an phi, &n phi.

4. Vé quyen khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; cac
duong su duoc quyén khang céo dé yéu cau Toa an cap trén xét xir phuc tham.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 3- Can Tho;

- Phong T.H.A DS khu vyc 3- Can Tho;

- TAND Tp. Can Tho;

- Luu hd so tai Toa 4n.



Nguyén Thi Thuy Trang



